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. Begriindung

1. Planungsanlass, Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Das im Stadtteil Dreierwalde anséssige Traditionsunternehmen Strotmann (Markengrenze 15)
ist mit Erweiterungswinschen auf die Verwaltung zugekommen.

Da die Bauaufsicht des Kreises Steinfurt keine Genehmigungsfahigkeit fur alle erforderlichen
Erweiterungen ohne Bauleitplanung in Aussicht stellen konnte, ist zur Standortsicherung und
der damit verbundenen zwingend notwendigen Erweiterung die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Der Rat der Stadt Horstel hat beschlossen den Flachennutzungsplan zu andern, um hier die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Arrondierung des Betriebsgel&ndes sowie Sicherung
des Betriebsstandortes im Stadtteil Dreierwalde zu schaffen. Stadtebaulicher Wille und Ziel ist,
hier nicht Vorschub fir eine allgemeine Gewerbeentwicklung zu leisten, sondern lediglich dem
vor Ort ansassigen Traditionsunternehmen eine standortbezogene angemessene Erweiterung
zu ermoglichen. Aus diesem Grunde soll die weiterfihrende Planung fur den holzverarbeiten-
den Betrieb unter unmittelbarer Beteiligung des benachbarten Landwirtes Uber einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan erfolgen.

Der rdumliche Geltungsbereich fir den Verfahrensbereich umfasst eine Flache von 3,0 ha und

ist im Flachennutzungsplan durch Gegeniiberstellung von Bestand und Anderung eindeutig
festgelegt und zudem in der Ubersicht auf dem Deckblatt dargestellt.

2. Einordnung in Ubergeordnete Planungen, Bedarfsbegrindung
Stadtebauliches Erfordernis, Innenentwicklung und Bodenschutz

Die Stadt Horstel plant fur die Erweiterungsabsichten des Gewerbebetriebes ,Strotmann®

an der Markengrenze die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung.
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Der seit dem 27. Juni 2014 wirksame
Regionalplan Minsterland (RPL-MSL)
stellt fir die geplante gewerbliche Bau-
flache zeichnerisch einen Allgemeinen
Freiraum und Agrarbereich mit der Frei-
raumfunktion Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte  Erholung
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Mit Schreiben vom 17.12.2021 und 09.03.2022 hat die Regionalplanungsbehétrde die Verein-
barkeit der beabsichtigten 68. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der Raum-
ordnung zum Ausdruck gebracht, dabei sind folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung



des LEP NRW und des Regionalplans Minsterland fiir das Vorhaben wesentlich und zu be-
rucksichtigen:

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Ziel 2-3 Siedlungsraum und Freiraum [...] Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden voll-
zieht sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche. [...]

Ziel 2-3 LEP NRW

Der Vorhabenstandort befindet sich im planerischen Auf3enbereich norddstlich der Ortslage
Dreierwalde ndrdlich der Stral3e Markengrenze. Der geltende Regionalplan Minsterland legt fur
den Vorhabenstandort keinen Siedlungsbereich fest, wie ihn das Ziel 2-3 LEP regelmé&Rig fur
Siedlungsentwicklung vorgibt. In dem Ziel 2-3 LEP sind jedoch Ausnahmen aufgefiihrt, die
nach einer Einzelfallprifung dazu fiihren kdnnen, dass eine Siedlungsplanung dennoch mit
diesem Ziel vereinbar ist.

So kann nach Ziel 2-3 LEP zweiter Spiegelstrich Bauleitplanung fiir Betriebserweiterungen auch
aulRerhalb von im Regionalplan festgelegten Siedlungsbereichen unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig sein, wenn

1. es sich um einen genehmigungsrechtlich zuléssigen Bestandsbetrieb handelt,

2. die geplante Erweiterung ,angemessen* ist und

3. keine Anderung der bisherigen Zweckbestimmung des Betriebsstandortes oder
eine Erweiterung fur einen neuen Zweck erfolgt.

zu 1. Hierzu kann festgestellt werden, dass es sich um einen genehmigungsrechtlich zulassi-
gen Bestandsbetrieb handelt, der bereits seit 250 Jahren an der Markengrenze verortet ist.

Auch in der ,Urkarte” (von ca.1814) taucht bereits der Name Strotmann auf.




Zudem findet sich nachstehend ein Auszug der Nutzungs-/Baugenehmigungen, die die
RechtmaRigkeit des Bestandsbetriebes belegen.

Antragsdaten

Errichtung

Handwerksbetrieb

Werkstatt

(BOW-Az.: 203.00004.56 00)

Aktenzeichen: 803/1956

o]
Errichtung
Behilteranlage

fur Heizol
(BOW-Az.: 203.01676.72 00)

Aktenzeichen: 220911972

0

Erweiterung
Handwerksbetrieb

Tischlerei

(BOW-Az.: 203.00015.77 00)

Aktenzeichen: 2229/1977

0 -

Erweiterung
Handwerksbetrieb

Tischlerei

(BOW-Az.: 203.00062.77 00)

Aktenzeichen: 22761977

0
Mutzungsanderung/Umwandlung
BaumaPn. anf/in Wohngebauden
Bodenraum als Ausstellungsraum
(BOW-Az.: 203.00022.86 00)

Aktenzeichen: 1852/1986

0

Umnutung eines Teilbereiches im Wohn- und
Wirtschaftsgebaude

zu Ausstellungsrdumen far den Tischlereibetrieb
-§ 63 BauO NW -

Aktenzeichen: 13173/1989

Umnutzung eiens Teilbereiches im Wohn- und
Wirtschaftsgebaude

(EG u. DG) zu Ausstellungszwecken fiir den
Tischlereibetrieb

hier: Eintragung einer Baulast

Hauptakte: 13173.99

Aktenzeichen: 12654/2000

0

Mutzungsénderung einer Stallung: Erweiterung einer
Betriebsleiterwohnung (Kinderzimmer) (§ 68 BauQ NRW)

Aktenzeichen: 13172/2000

Q

Voranfrage: Erweiterung des Betriebsgebaudes; hier:

Prifung der

planungsrechtlichen Zuldssigkeit - § 71 BauO NRW -

Aktenzeichen: 3063/2006

Lage

Markengrenze 15
Dreierwalde / 7 / 64

Markengrenze 15
Dreierwalde / 7 / 64

Markengrenze 15
Dreierwalde / 7 / 64

Markengrenze 15
Drejerwalde / 7 / 64

Markengrenze 15
Dreierwalde / 7 / 64

Markengrenze 15

Dreierwalde / 7 / 63, 64

Markengrenze 15
Horstel / 7 / 63, 64

Markengrenze 15

Dreierwalde / 7 / 63, 64

Markengrenze 15
Dreierwalde / 7/ 43

Antragsteller

Herm

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Hérstel

Herm

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herm

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herm

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herm

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herm

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herrn

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herrn

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herrn

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Zusatz
Eingangsdatum: 29.05.1956

Eingangsdatum: 06.12.1972

Eingangsdatum: 06.09.1977

Eingangsdatum: 17.08.1978

Eingangsdatum: 12.11.1986

Eingangsdatum: 25.10.1999

Eingangsdatum: 09.10.2000

Frist: 08.01.2001

Eingangsdatum: 30.11.2000

Frist: 28.02.2001

Eingangsdatum: 29.09.2006
Frist: 28.12.2006



Umbau, Erweiterung und Umnutzung eines
Betriebsgebaudes/Tischlerei im Dachgeschoss zu
Burordumen - § 68

BauO NRW -

Aktenzeichen: 2644/2007

0

Erweiterung eines Betriebsgebaudes/Tischlerei - § 68
BauQ NRW -

Aktenzeichen: 4030/2007

o]

Erweiterung eines Betriebsgebaudes/Tischlerei - § 68
BauQ NRW -

Az.: 890-4030.07

Eintragung einer Baulast {Vereinigung)

Aktenzeichen: 252/2008

Umnutung eines Teilbereiches im Wohn- und
Wirtschaftsgebaude

zu Ausstellungsrdumen flr den Tischlereibetrieb - § 63
BauO NW -

1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 16.11.2000, Az.
13173.1999;

hier: Anderung im Treppenbereich

Aktenzeichen: 3622/2008

]

Errichtung einer Absaug-/Filteranlage mit Brikettpresse
und

Lagerbehdlter - § 68 BauO NRW -

Aktenzeichen: 3925/2009

0

Mutzungsanderung eines Teilbereiches im ehem. Wohn-
und

Wirtschaftsgeb&ude zu einer Wohnung - § 68 BauO
NRW -

Aktenzeichen: 368/2012

Bauberatung: Erweiterung eines Tischlereibetriebes
Aktenzeichen: 2556/2012

0

Mutzungsénderung eines Teilbereiches im ehem. Wohn-
und

Wirtschaftsgeb3ude zu einer Wohnung - § 68 BauO
NRW -

1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 12.03.2012, Az.
00368-12

Umnutzung des Bodenraums zum Bliroraum

Aktenzeichen: 3867/2012

0

Voranfrage: Bauplanungsrecht zur Erweiterung des
bestehenden

Tischlereibetriebes um eine Produktions- und Lagerhalle
fur den

Yachtausbau (ca. 1600 gm) - § 68 (1) Satz 3 BauO NEW

Aktenzeichen: 4265/2014

Markengrenze 15
Dreierwalde / 7 / 63

Markengrenze 15
Dreierwalde / 7 / 63

Markengrenze 15

Dreierwalde / 7 / 64,

Markengrenze 15

Dreierwalde / 7 / €63,

Markengrenze 15
Dreierwalde /7 / 63

Markengrenze 15
Dreierwalde / 7 / 64

Markengrenze 15
Dreierwalde / 7 /63

Markengrenze 15
Dreierwalde / 7 / 64

Markengrenze 15

Dreierwalde / 7 / 63,

64

Hermn

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herm

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herm

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herrn

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herrn

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herrmn

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herrn

Christoph Strotmann

Markengrenze 15
48477 Horstel

Herrmn

Josef Strotmann
Markengrenze 15
48477 Horstel

Herrn

Chrigtoph Strotmann

Markengrenze 15
48477 Horstel

Eingangsdatum: 14.08.2007

Frist: 12.10.2007

Eingangsdatum: 18.12.2007

Frist: 29.01.2008

Eingangsdatum: 04.02.2008
Frist: 05.05.2008

Eingangsdatum: 28.11.2008

Frist: 26.05.2009

Eingangsdatum: 22.12.2009
Frist: 10.02.2010

offene Antragsunterlagen: 2

Eingangsdatum: 01.02.2012

Frist: 14.03.2012

Eingangsdatum: 10.07.2012

Frist: 08.10.2012

Eingangsdatum: 15.11.2012

Frist: 06.03.2013

Eingangsdatum: 08.12.2014

Frist: 07.04.2015



Teiluni; des Grundstiicks; Ma_rkengrenze 15 Herrn Eingangsdatum: 30.06.2015

Ausstellung einer Genehmigung Dreierwalde / 7 / 64 Christoph Strotmann
Markengrenze 15 Frist: 30.07.2015
Aktenzeichen: 2183/2015 48477 Horstel
Teilung
0
Erweiterung der Tischlerei (Halle 3 + 4) und Markengrenze 15 Herrn Eingangsdatum: 26.08.2015
Mutzungsdnderung Dreierwalde / 7 / 63, 64 Christoph Strotmann
einer bestehenden Werkstatt in Buroraume - § 68 (1) Markengrenze 15 Frist: 28.12.2015
Satz 3 BauO 48477 Horstel
NRW -

Aktenzeichen: 2200/2015

0
Fortschreibung einer Baulast (Baulast-Blatt Nr. 912 und  Markengrenze 15 Hern Eingangsdatum: 27.08.2015
1168) Dreierwalde / 7 / 64, 103, Josef Strotmann

104, 63 Markengrenze 15 Frist: 25.11.2015
Aktenzeichen: 2925/2015 48477 Horstel
Baulast
0
Anbau eines Wintergartens an ein bestehendes Markengrenze 15 Herrn Eingangsdatum: 10.08.2016
Wohnhaus Dreierwalde / 7/ 104 Josef Strotmann
-§ B8 (1) Satz 1 + 2 BauO NRW - Markengrenze 15 Frist: 28.03.2017

48477 Horstel

Aktenzeichen: 2696/2016

zu 2 und 3 wird folgendes ausqgefihrt:

Die Notwendigkeit zur Erweiterung ergibt sich aus nachstehenden Erlauterungen.

Die Familie Strotmann ist seit Gber 250 Jahren als Handwerker an der Markengrenze 15 in Dreier-
walde anséassig. Flir die an dem Standort gewachsene Unternehmensstruktur lasst sich ein Stand-
ortwechsel wirtschaftlich nicht darstellen und wére im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahi-
gen Entwicklung des Unternehmens nicht zielfiihrend.

Selbst wenn ein Standortwechsel in Frage kame, kénnten von Seiten der Stadt Horstel keine geeig-
neten Flachen zur Verfigung gestellt werden, so dass eine zukunftsorientierte Erweiterung des
Unternehmens nur am aktuellen Standort umzusetzen ist.

Seit Beginn der 90er Jahre liegt die Kernkompetenz des Unternehmens in dem Ausbau von exklusi-
ven Megayachten. Somit sind sie auf vielen der weltweit gréfiten und exklusivsten Privatyachten als
spezialisierter Innenausbauer vertreten.

Der exklusive Yachtausbau hat sich in den letzten Jahren nochmals stark professionalisiert und die
Rahmenbedingungen fiir die Firma Strotmann als Hersteller sind deutlich anspruchsvoller gewor-
den. Dies spiegelt sich, abgesehen vom Projektmanagement, vor allem in den Anspriichen bezogen
auf das Platzangebot in der Fertigung wieder.

Aufgrund der technischen Entwicklung der letzten Jahre, insbesondere der Digitalisierung sowie
dem umfangreichen Projektgeschéft, gibt es aktuell den Bedarf die Gebaudestrukturen anzupassen.

Die geplanten Erweiterungen lassen sich in drei Punkte unterteilen und wie folgt begriinden:

A. Erweiterung der Produktionsflachen

Die aktuell geplante Erweiterung um eine Produktionshalle (Halle 5, 1.788m2) sowie die perspekti-
vischen Bauabschnitte 2+3 ermdglichen dem Unternehmen, die Produktion entsprechend ihrer
Fertigungsschwerpunkte zu gliedern und damit ihren Kundenanforderungen gerecht zu werden.
Auch die aktuellen technischen Anforderungen sowie der erhthte Arbeitsschutz bendtigen Raum
fur eine zukunftsweisende Ausrichtung.

A.1 Kundenanforderungen

Die Kunden erwarten zum einen separierte Montagebereiche entsprechend den Fertigungsschritten
und zum anderen grol3e Nachbauten von Raumen oder Baugruppen um die Arbeiten in der Produk-




tion zu begleiten, zu prifen und fir die Montage freizugeben. Dies lauft offiziell unter dem Begriff
der ,,FAT - Abnahmen* (Factory Acceptance Test).

Die aktuelle Situation, hochwertige Mébel (beispielsweise mit Perlimutt, Gold oder Leder tiberzogen)
in direkter N&he zu Maschinen zu fertigen, wird von den Kunden nicht mehr akzeptiert. Es werden
staubfreie Montagebereiche erwartet, in denen die Arbeiten erstellt und gepruft werden.

Zudem verhindert die Platzsituation, dass Ausbaubereiche mit besonders grollen Raumen angebo-
ten werden konnen.

Speziell in der Kernkompetenz des Unternehmens, der Produktion von Deckensystemen flr private
Megayachten, kdnnen bestimmte Projekte aufgrund der Grofie der RAume nicht mehr angeboten
werden. Da dieses Problem auch bei Konkurrenzunternehmen besteht, mdchte die Firma Strot-
mann schnellstmdglich reagieren, um diese Marktanteile nicht zu verlieren.

Zurzeit werden Bereiche von 1.000m2 und mehr ausgebaut. Einzelne Raume und Decken werden
in der Produktion aufgebaut und muissen bis zur Abnahme (FAT-Abnahme) stehen bleiben. Diese
Bereiche sind oftmals 200m2 groRR oder sogar grof3er. Hinzu kommen die notwendigen Verkehrs-
und Arbeitsflachen.

(Hierzu ein aktuelles Beispiel: Decken in der Fertigung liegen liber mehrere Monate bis zu einem
Jahr. Aufgrund von laufenden Anderungen des Designers, erteilt der Auftraggeber/die Auftragge-
ber keine finale Freigabe und die Firma Strotmann ist somit verpflichtet die Decken liegen zu las-
sen)

A.2 Arbeitssicherheit, Rangierflachen und Pufferzonen

In den letzten Jahren wurden die alteren Maschinen in der Firma ersetzt. Die neuen Maschinen
haben groéRere Sicherheitsbereiche und sind von der Bauweise umfangreicher geworden. So stehen
die Maschinen aktuell sehr dicht zusammen. Zudem bendtigen die hochmodernen Maschinen Puf-
ferzonen, welche im traditionellen Handwerk nicht vorhanden waren.

Somit fehlen notwendige Rangierflachen und Pufferzonen. Auch die Verkehrswege im Betrieb sind
zu schmal.

Die grolRen Baugruppen fir den Yachtausbau sowie die Wagen und Kisten fir den Transport der
Materialien missen teilweise Uber Aulienflachen in die nachste Halle transportiert werden.

Bezogen auf die Arbeitssicherheit ist das sehr bedenklich. Zudem sind die Materialien den Witte-
rungen ausgesetzt. Bei Regen oder starkem Wind wird teilweise der ganze Produktionsablauf aus-
gebremst.

Abgesehen von den vorgenannten Punkten sind Rangierflachen und Pufferzonen fiir eine vernetzte
Produktion zwingend erforderlich.

A.3 Umsetzung von Handwerk 4.0 beziehungsweise der ,smart factory*

Die bestehenden Produktionshallen sollen in nérdlicher Richtung um weitere Hallen erganzt wer-
den.

Es handelt sich um ein Erweiterungskonzept unter dem Ubergeordneten Gedanken des Handwerk
4.0 oder im weiteren Sinne der ,smart factory*“.

Die Fertigungsschritte sollen méglichst effizient zusammengefasst werden und die Arbeitsschritte
physisch wie digital miteinander vernetzt werden. Aus diesem Grund wird es abgesehen von der
bestehenden Brandschutzwand keine festen Hallenwénde und somit durchgéangige Produktionsab-
laufe geben. Zudem soll es vollkommen automatisierte Bereiche geben. Zum Beispiel ein automati-
siertes Plattenlager, welches aus dem Biiro angesteuert wird und die CNC Maschinen autonom be-
schickt. Staubfreie Bereiche fir die Endmontage werden abgetrennt und sich in der Zukunft immer
wieder verandern. In den Ablaufen werden sich erganzende Fertigungstechniken eingliedern. Die
Erweiterungsschritte nach Norden ermdglichen es die Produktionsbereiche entsprechend der zu-
kinftigen Entwicklung nach Norden oder Suden zu verschieben sowie Teilbereiche innerhalb der
Fertigungsbereiche zu erganzen.



Die gekoppelten Hallen ermdéglichen somit einen wirtschaftlich hoch effizienten Ablauf und bilden
einen kompakten Produktionsablauf. Ein abgestimmter und zugleich flexibler Materialfluss von Nord
nach Sud wird die Produktionsablaufe strukturieren. Die gekoppelten Hallen werden im Winter mit
moderner Erdwarmetechnik geheizt und im Sommer mit gleicher Technik gekihlt.

Die Erfahrungen der letzten 10 Jahre haben gezeigt, dass sich aufgrund der zunehmenden Digitali-
sierung die Produktionsverfahren und Ablaufe laufend verandern. Es wird eine Steigerung dieser
dynamischen Entwicklung erwartet und das Unternehmen sieht in diesem Bereich ihr groites Po-
tential.

Die vorhandene und perspektivische Hallenstruktur sowie das Energiekonzept sind auf die erwar-
tenden Veranderungen ausgelegt und sollen die notwendige Flexibilitat bieten.

Des Weiteren mochte das Unternehmen den Platz nutzen, um ihre Fachkréfte weiter zu fordern
und zu sichern.

Es fehlt an Unterweisungsraumen fiir Arbeitssicherheit, Fortbildungen, Teambesprechungen und
Teambuilding sowie Raumlichkeiten fir medizinische Untersuchungen.

Angedacht ist zudem eine ,,Azubi-Werkstatt 4.0“ sowie grofRzligige Pausen- und Ruheraume.

Dass die Firma Strotmann diesbeziiglich auBerst engagiert ist, zeigt sich auch in der Auszeichnung
zum Top Arbeitgeber im Kreis Steinfurt aus dem Jahr 2018.

Systemskizze Fertigungszelle

B. Erweiterung um einen Lackierraum inkl. dazugehdriger RAume

Die Oberflachentechnik sowie die Vorschriften zu Verarbeitung haben sich in den letzten Jahren
deutlich weiterentwickelt.

Die Anforderungen an die Arbeitssicherheit sind besonders im Bereich der Oberflachentechnik sehr
hoch. Die Arbeitsabfolgen sowie die Sicherheitstechnik haben sich stark weiterentwickelt und ben6-
tigt viel Platz.

So werden im Yachtausbau zum GroRteil steuerradzertifizierte, l16sungsmittelhaltige Lacke vorge-
schrieben. Wohingegen in anderen Bereichen, wie beispielweise dem Treppenbau oder bestimmten
Ausschreibungen im Innenausbau, Wasserlacke vorgeschrieben werden.

Beide Arten von Lacken lassen sich aufgrund Ihrer Zusammensetzung nicht hintereinander im glei-
chen Lackierraum verarbeiten.

Hinzu kommt, dass die Verarbeitung der Hochglanzflachen immer aufwendiger wird. Teilweise wird
an Projekten mit einem 13-schichtigen Lackaufbau gearbeitet. Die Kapazitaten aufgrund der wech-
selnden Belegung des Lackierraums sowie der Sicherheitsbestimmungen reichen aktuell nicht mehr
aus.
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C. Erweiterung um einen Empfangs- und Konferenzbereich

Die Digitalisierung und das verstarkte Projektgeschéaft fihren auch zu einer erhéhten Anzahl von
Besprechungen im Unternehmen. Externe Projektbeteiligte sowie Auftraggeber sind haufig zu Be-
such.

Regelmalige Gaste sind internationale Auftraggeber und Designer. Der Anspruch an die Bespre-
chungsraume sowie den Empfangsbereich ist dementsprechend hoch.

(Aktuelles Beispiel: kirzlich hat ein groBes Yacht-Meeting in Drelerwalde mit internationalen Gésten
Stattgefunden. Hierfiir wurde das ortsansdssige Hotel Sasse komplett durch die Firma Strotmann
geblockt.)

Zudem hat die Kommunikation tber Video-Konferenzen (auch durch Covid19 beschleunigt) einen
festen Platz eingenommen. Auch Gruppenschulungen am grofl3en Bildschirm sind fester Bestandteil
fur Planer und Tischler.

Dosigh | Rain ) i .m--k

STROTMANN /

=

Entwurf Empfangsbereich

Mit den vorgenannten MalRnahmen hatte die Firma Strotmann die Moéglichkeit sich in bestimmten
Bereichen als einer der filhrenden Lieferanten zu behaupten. Zudem wiirde es der Firma Strotmann
die Mdglichkeit geben, ihr junges Team zu férdern und dauerhaft Fachkrafte zu binden.

Die Umsetzung der Fertigung im Sinne des Handwerk 4.0 benétigt Pufferzonen und Rangierfla-
chen, welche aktuell nicht vorhanden sind. Die zuséatzlichen Flachen geben die Mdglichkeit einer
Entwicklung in Richtung der ,smart factory“.

Bezogen auf den Arbeitsschutz und Gesundheitsschutz ist man zudem gezwungen die Fertigungs-
bereiche zu vergroRern, um den Anforderungen der Berufsgenossenschaft aber auch im Sinne der
eigenen Vorstellungen von Arbeitssicherheit gerecht zu werden.

Die Erweiterung der Raumlichkeiten gibt dem Unternehmen den Platz die vorhandenen Strukturen
optimal zu nutzen, den Kundenanforderungen gerecht zu werden und das Unternehmen somit op-
timal fur die Zukunft auszurichten.

Fazit: Der Umfang einer angemessenen Betriebserweiterung orientiert sich an den Regelun-
gen des § 35 Abs. 4 S.1 Nr.6 BauGB. Schlagwortartig ergeben sich folgende Griinde fur die
Produktionserweiterung:

- technische Anforderungen

- erhohter Arbeitsschutz

- separierte Montagebereiche

- staubfreie Montagebereiche

- zusatzliche Lagerflachen

- grolere Verkehrs- und Rangierflachen sowie Abstand- und Pufferzonen zwischen den
Maschinen

- Neubau weiterer Hallen fiir die Produktionserweiterung- und Umstrukturierung
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- Neubau Lackierraum inkl. dazugehériger Raume

- Neubau eines Empfangs- und Konferenzbereichs

- weitere Rdume zur Unterweisung fur Arbeitssicherheit, Fortbildungen, Teambesprechun-
gen und Teambuilding, Raumlichkeiten fur medizinische Untersuchungen, Azubi-Werkstatt
und Pausen-und Ruherdume

Vorstehend ist dargelegt, dass die Erweiterung erforderlich ist, damit der Betrieb sich zeitge-
maf aufstellen kann. Die damit einhergehende Erweiterungsflache, die weit mehr als 50% der
Bestandsflache umfasst, wird in diesem Fall auf der Grundlage vorstehender Ausfiihrungen als
angemessen angesehen.

Der Standort an der Markengrenze wird aktuell von der Fa. Strotmann genutzt. Bereits seit
mehr als 250 Jahren wird an dem Standort an der Markengrenze Holzhandwerk (u.a. Kiferei,
Bottcherei, Tischlerei) von der Familie Strotmann betrieben. Mittlerweile hat sich der Betrieb
vor allem auf den Innenausbau von Yachten spezialisiert. Wie in den vorstehenden Erlaute-
rungen ausgefihrt, méchte sich das Unternehmen in diesem Sektor weiterentwickeln. Damit
kann von der Beibehaltung der Zweckbestimmung an dem Standort ausgegangen werden.
Eine Anderung der bisherigen Zweckbestimmung des Betriebsstandortes oder eine Erweite-
rung fir einen neuen Zweck erfolgt mit der Bauleitplanung nicht.

Ziel 6.1-1 LEP NRW

Neben der Frage der Lage ist auch der Bedarf gem. Ziel 6.1-1 LEP zu beachten. Da die Stadt
Horstel aktuell mehr Baulandreserven (Siedlungsflachenmonitoring) in ihrem Flachennut-
zungsplan dargestellt hat, als der aktuelle FlAchenbedarf ist, ist die Darstellung weiterer Bau-
flachen in der Regel nur dann mdglich, wenn in gleichem Umfang Bauflachen im Flachennut-
zungsplan in gleicher GréRenordnung (1:1) in Freiraum umgewandelt werden. Fir die Darstel-
lung von Bauflachen, die der Erweiterung eines Betriebes dienen, kann von Flachenriicknah-
men abgesehen werden, wenn die Gemeinde bzw. der zu erweiternde Betrieb den Bedarf fur
zusatzliche Flachen nachweist. Dieser Nachweis ist von der Gemeinde erbracht worden, so
dass die Bezirksregierung Minster mit Schreiben vom 17.12.2021 mitgeteilt hat, dass eine
parallele Flachenriicknahme fiir die 68. FNP Anderung nicht erforderlich ist.

Grundsatz 7.5-2 LEP NRW i. V. m. den Grundsatzen 17.1 und 18.2 Regionalplan
Munsterland

Das Vorhaben befindet sich im raumordnerischen Auf3enbereich, fir den der Regionalplan
Allgemeinen Freiraum-und Agrarbereich (AFAB) festlegt. Daher sind im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens auch die Belange der Landwirtschaft zu bericksichtigen. So besagt der Grund-
satz 7.5.2 LEP NRW, das sowohl die landwirtschaftlich genutzten Flachen erhalten werden
sollen wie auch, dass landwirtschaftliche Betriebe in inrem Bestand gesichert und sie Entwick-
lungsmadglichkeiten haben sollen. Bei unvermeidbaren Inanspruchnahmen landwirtschaftlicher
Nutzflachen sollen negative Wirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe so gering wie mdglich
gehalten werden.

Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes. Hof und
Handwerksbetrieb sind von jeher von der Familie Strotmann gefiihrt bzw. bewirtschaftet wor-
den, dabei ist die gewerbliche Nutzung in den zuriickliegenden Jahrzehnten in den Vorder-
grund gertickt. Die Erweiterung der Raumlichkeiten gibt dem Unternehmen den Platz die vor-
handenen Strukturen optimal zu nutzen, den Kundenanforderungen gerecht zu werden und
das Unternehmen somit optimal fur die Zukunft auszurichten. Die Notwendigkeit fir eine Erwei-
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terung am Standort ist vorstehend beschrieben und auch unbestritten. Bei den fur die Erweite-
rung vorgesehenen Flachen handelt es sich um Eigentumsflachen der Familie Strotmann, so
dass hier landwirtschaftlichen Betrieben keine Flachengrundlagen entzogen werden. Aufgrund
des intensiv betriebenen Ackerbaus auf der fir die Erweiterung vorgesehenen Flache, und
einer Bodenwertzahl von 23 - 26 kann von einer geringeren Bedeutung der Bodenfruchtbarkeit
ausgegangen werden. Zudem schlief3t die fir eine Erweiterung vorgesehene Flache, die sich
ohne jeglichen Gehdlzbestand darstellt, unmittelbar an den vorhandenen Gewerbebetrieb an.
Eine Umsiedlung des Unternehmens ist, wie in den vorstehenden Erlauterungen beschrieben,
nicht wirtschaftlich darstellbar und mangels Alternativflachen in der Stadt Hoérstel auch nicht
maglich. Die Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache ndrdlich
im Anschluss an den vorhandenen Gewerbebetrieb ist unvermeidbar und wird auch nur in
notwendigem Umfang in Anspruch genommen.

Damit die Belange und Entwicklungsmdglichkeiten der Landwirtschaft — hier insbesondere des
angrenzenden Landwirtes Wilmes auch fiir die Zukunft gewahrt werden, ist auf der Ebene des
Bebauungsplanes das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12
BauGB vorgesehen.

Am 1. September 2021 ist der landeribergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwas-
serschutz (BRPH), als Anlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen
Ubergreifenden Hochwasserschutz (BGBI. | 2021, S. 3712) in Kraft getreten. Damit wurde ne-
ben den Ubergeordneten Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes NRW eine
zusatzliche raumordnerische Ebene eingeflihrt.

Der neue BRPH hat das Ziel, landeribergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausge-
henden Gefahren zu verringern. Von besonderer Bedeutung sind die Sicherung und Rickge-
winnung natirlicher Uberschwemmungsflachen, die Risikovorsorge in potentiell tberflutungs-
gefahrdeten Bereichen (z.B. hinter Deichen) und der Rickhalt des Wassers in der Flache des
gesamten Einzugsgebiets.

Fur die Planungsabsicht sind insbesondere folgende Ziele und Grundsétze zu beachten bzw.
zu berlcksichtigen:

- Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement
Ziel 1.1.1, Grundsatz I. 1.2;

- Klimawandel und -anpassung
Ziel 1.2.1, Grundsatz 1.2.2;

- Einzugsgebiet nach § 3 Nummer 13 WHG,
Ziel 11.1.3

Hinsichtlich der Beachtung und Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze des Bundesraum-
ordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH) kann festgehalten werden, dass der Verfahrens-
bereich auRerhalb von Uberschwemmungsbereichen (HW100-Uberschwemmungsgebiete)
gelegen ist und auf dieser Grundlage ein Risiko von Hochwasser bzw. extremen Hochwasser-
ereignissen nicht gegeben ist.

Gemal Starkregenhinweisen des Landes NRW und den digital verdffentlichten Karten mit er-
mittelten Uberflutungsbereichen fir seltene und extreme Starkregenereignisse sind jedoch in
Teilbereichen Uberflutungsbereiche ersichtlich. Aufgrund des sich damit ergebenden Uberflu-
tungspotentials ist im Rahmen nachfolgender Planungen z.B. der AufRenanlagen (Oberfla-
chengestaltung) zu beachten, dass die Grundstucksoberflachen und insbesondere neu zu er-
richtende Gebaude Uber dem StralR3enniveau liegen. Auf dem Grundstiick ist darauf zu achten,
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dass sich Niederschlagswasser entsprechend dem Gefalle der geplanten Oberflachen schad-
los sammeln kann, z.B. auf Griin- und/oder Parkflachen.

Da sich der Klimawandel verstarkend auf Hochwasser- und Starkregenereignisse auswirkt, soll
im Zuge einer Neugestaltung z.B. vorhandener Stellplatze dafir Sorge getragen werden, dass
hier weitgehend versickerungsfahige Materialien zur Ausfihrung gelangen sowie einzelne Be-
reiche entsiegelt werden. Dies entspricht ebenfalls dem Ziel 11.1.3.

Zur Beachtung und Bertcksichtigung der Ziele und Grundsatze zum Hochwasserschutz
(BRPH) sollte nachstehende Regelung Eingang in die nachfolgende Detailplanung (Vorhaben-
planung) finden.

Im Zusammenhang mit Niederschlagswassern sollte jeder Eigentiimer sein Grundstlick gegen
Uberflutung infolge von Starkregenereignissen schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten,
wenn im Gelande, auf Stral3en oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes Oberflachenwasser —
haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen — uber tief liegende Hauseingange,
Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht,
ohne dass ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fir Grundstiicke mit bebauten und befestig-
ten Flachen von mehr als 800 m2 ist nach DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiih-
ren. Es wird u.a. empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossful3bodens mindestens 0,30 m
hoher als die ErschlielBungsstralle (im Endausbauzustand) zu legen. Jeder Eigentiimer hat
sich wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Ruckstau aus dem Kanalnetz
durch den Einbau von Rickstausicherungen zu schitzen.

Stadtebauliches Erfordernis, Innenentwicklung und Bodenschutz
Stadtebauliches Erfordernis (8 1 Abs.3 BauGB), Vorrang der Innenentwicklung (8 1 Abs.5
BauGB) und Bodenschutz-sparsamer Umgang mit Grund und Boden (8 1a Abs.2 BauGB

Da die kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum-
lumweltvertraglich auszurichten hat und dabei die Innenentwicklung Vorrang vor einer Au3en-
entwicklung hat, kommt dieser Bauleitplanung (Auf3enbereichslage) eine besondere Bedeutung
zu.

Das im Stadtteil Dreierwalde ansassige Traditionsunternehmen Strotmann (Markengrenze 15)
ist mit Erweiterungswiinschen auf die Verwaltung zugekommen. Die Bauaufsicht des Kreises
Steinfurt konnte keine Genehmigungsféhigkeit fur alle erforderlichen Erweiterungen ohne Bau-
leitplanung in Aussicht stellen, so dass zur Standortsicherung und der damit verbundenen
zwingend notwendigen Erweiterung die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

Die Familie Strotmann ist seit Uber 250 Jahren als Handwerker an der Markengrenze 15 in
Dreierwalde ansassig. Fur die Standortsicherung der Firma Strotmann ist es zwingend erfor-
derlich die innerbetrieblichen Ablaufe weiter zu optimieren. Um dieses zu erreichen ist die Er-
weiterung der Gewerbeflachen im direkten Anschluss an den Bestandsbetrieb zwingend erfor-
derlich. Das stadtebauliche Erfordernis ergibt sich aus den detaillierten Ausfihrungen in der
voranstehenden Betriebsbeschreibung. Auch die Umsetzung der Planung ist als gesichert an-
zusehen, da der Vorhabentrager Eigentiimer der entsprechenden Gewerbeflachen ist.

Fur die an dem Standort gewachsene Unternehmensstruktur lasst sich ein Standortwechsel
(Betriebsverlagerung) wirtschaftlich nicht darstellen und ware im Sinne einer nachhaltigen und
zukunftsfahigen Entwicklung des Unternehmens nicht zielfhrend. Zudem ist festzuhalten,
dass rd. zweidrittel der Belegschaft im Stadtgebiet Horstel ansassig ist und etliche Mitarbeiter
sogar ihren Wohnsitz in der Ortschaft Dreierwalde haben, so dass sie per Rad ihren Arbeits-
platz erreichen kénnen.
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Selbst wenn ein Standortwechsel in Frage k&dme, kdnnten von Seiten der Stadt Horstel keine
geeigneten Flachen zur Verfigung gestellt werden, so dass eine zukunftsorientierte Erweite-
rung des Unternehmens nur am aktuellen Standort umzusetzen ist. Aul3erdem hétte eine sol-
che Betriebsverlagerung voraussichtlich zur Konsequenz, dass eine Nachfolgenutzung in die
vorhandene Immobilie an der Markengrenze einziehen wirde. Somit wirde eine Ruckfiihrung
in einen unbebauten Auf3enbereich keinesfalls erreicht werden kdnnen. In der Gesamtbetrach-
tung tragt die beabsichtigte Planung deshalb dazu bei, vorhandene Wirtschaftskraft und Ar-
beitsplatze zu erhalten bzw. weiterzuentwickeln und zusatzlichen Flachenverbrauch im AulRen-
bereich an anderer Stelle zu vermeiden.

Vor dem Hintergrund des schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird diese Planung
ausdricklich begrufdt, da sich hier im direkten Anschluss an eine vorhandene Bebauung die fur
die Existenzsicherung erforderliche Erweiterung vollziehen kann.

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § la (2) BauGB in Verbindung
mit § 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche
Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunkti-
onen gemalf § 2 (1) BBodSchG. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen ist besonders zu begriinden. Diese Regelung steht im inhaltlichen Zu-
sammenhang mit der sogenannten Umwidmungssperrklausel des § 1a Absatz 2 Satz 2 BauGB,
nach der landwirtschaftlich und als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt, also vor allem fir bauliche Zwecke in Anspruch genommen werden sollen. In diesem
Zusammenhang kann festgehalten werden, dass eine Umwandlung von Wald mit dieser Pla-
nung nicht einhergeht.

Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes. Hof und
Handwerksbetrieb sind von jeher von der Familie Strotmann gefiihrt bzw. bewirtschaftet wor-
den, dabei ist die gewerbliche Nutzung in den zurlckliegenden Jahrzehnten in den Vorder-
grund gerlickt. Die geplante Erweiterung der Raumlichkeiten gibt dem Unternehmen den Platz
die vorhandenen Strukturen optimal zu nutzen, den Kundenanforderungen gerecht zu werden
und das Unternehmen somit optimal fur die Zukunft auszurichten. Die Notwendigkeit fir eine
Erweiterung am Standort ist vorstehend beschrieben und auch unbestritten. Bei den fir die
Erweiterung vorgesehenen Flachen handelt es sich um Eigentumsflachen der Familie Strot-
mann, so dass hier landwirtschaftlichen Betrieben keine Flachengrundlagen entzogen werden.

Die Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache nérdlich im An-
schluss an den vorhandenen Gewerbebetrieb ist unvermeidbar und wird auch nur in notwen-
digem Umfang in Anspruch genommen. Durch den unmittelbaren Anbau an die vorhandenen
Hallen gestaltet sich der Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen so gering wie eben mdg-
lich. Dieses wird mit Schreiben der Landwirtschaftskammer vom 10.03.2022 bestétigt, wonach
eine Planung an diesem Standort zur Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebes deut-
lich aufRenbereichsschonender als an einem anderen Standort ist, da sie an den vorhandenen
Gewerbebetrieb anschliel3t.

Um darlUber hinaus den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen dennoch so gering wie
mdoglich zu halten ist beabsichtigt, die sich im Rahmen der nachfolgenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung ergebenden externen Ausgleichsmaflinahmen nicht durch Extensivierung
von landwirtschaftlichen Futterflachen zu realisieren.

Die Entscheidung, dem anséassigen Gewerbetreibenden die fiir die notwendige Betriebserweite-
rung und damit fur die Existenzsicherung notwendigen Flachen, vor Ort zur Verfiigung zu stel-
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len, schliel3t anderweitige Losungsmoglichkeiten aus. Somit ist im Sinne der gesetzlichen Re-
gelung des § 1 Abs. 3 BauGB fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zur Standortsi-
cherung und der damit verbundenen zwingend notwendigen Erweiterung die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Da der Flachennutzungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelbare Gewerbe- und Industriegebiete gem. § 8 bzw. 9 Bau NVO sowie
zur Zulassigkeit von Vorhaben gem. 8§ 35 Abs. 2 BauGB schafft, hat sich der Rat der Stadt
Horstel in ganz besonderer Weise mit dieser Planung in sogenannter Aul3enbereichslage aus-
einandergesetzt, mit dem Ergebnis, dass es stadtebaulicher Wille und Ziel ist, hier nicht Vor-
schub fir eine allgemeine Gewerbeentwicklung zu leisten, sondern lediglich dem vor Ort an-
sassigen Traditionsunternehmen eine standortbezogene angemessene Erweiterung zu ermog-
lichen. Aus diesem Grunde soll die weiterfihrende Planung fir den holzverarbeitenden Betrie-
bes unter unmittelbarer Beteiligung des angrenzenden Landwirtes Uber einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan erfolgen.

Der Rat der Stadt Horstel hat dementsprechend beschlossen, den Flachennutzungsplan zu
andern, um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Arrondierung des Betriebsge-
landes sowie Sicherung des Betriebsstandortes im Stadtteil Dreierwalde zu sichern.

BESTAND /oy ) | ANDERUNG

>
A
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3. Allgemeines

3.1 Vorhandene Nutzung, Natur und Landschaft

Der Verfahrensbereich wird im Siden von der Markengrenze und dariber hinaus vom Ver-
bandsgewdasser Nr. 1200 begrenzt. Im Ostlichen Bereich befindet sich die ehemalige Hofstelle
mit zahlreichen Stall-/Lagergeb&uden und befestigten Flachen. Zur Markengrenze zeigt sich in
diesem Bereich ein alter Eichenbestand in Form von Einzelbaumen. Hieran schlief3t sich nach
Westen zum Gewerbebetrieb hin eine kleine Grinflache an, die von Ponys beweidet wird. Die
vorhandenen Betriebsgebaude (vollstandig mit Photovoltaik belegt) erstrecken sich entlang der
westlichen Grundstticksgrenze zur benachbarten Hofstelle Wilmes.

Die nordlich der Betriebsgebé&ude fir eine Erweiterung vorgesehene Flache wird aktuell intensiv
ackerbaulich bewirtschaftet und ist ohne jeglichen Gehdlzbewuchs.

Fur den Verfahrensbereich sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sowie
keine Wasserschutzgebiete, Naturdenkmale, Flachen aus dem Biotopkataster des
Landesamtes fiir Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) oder Biotope, die nach §
62 LG NRW geschitzt sind, angegeben. Auch sind fir den Verfahrensbereich und in einem
Abstand von 300 m hierzu keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura 2000
Gebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) aufgezeigt. Der Planbereich liegt
in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Erhaltung der historischen
Kulturlandschaft. Wertgebende Merkmale sind hier die Siedlungsstruktur mit den vielfach noch
ablesbaren historischen Hoflagen in Streusiedlungsstruktur sowie die Eschflachen.

Mit der geplanten baulichen Nutzung des bisher unbebauten Bereiches wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft, insbesondere durch die Versiegelung bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen, hervorgerufen.

Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Um-

weltauswirkungen werden im Rahmen der folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung
in die Planung eingestellt.

3.2 Artenschutz, Boden-/Fldchenschutz, Luft, Klimaschutz, Immissionsschutz

Artenschutz

Als Arbeitshilfe fur die Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung
hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalfistabliche Angaben Uber deren Vorkommen in
den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (FIS). Daruber hinaus fuhrt das LANUV
ein Fundortkataster der planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung
finden.

Angaben aus dem Fundortkataster des LANUV fiur das Vorkommen von planungsrelevanten
Arten im Planbereich oder im nédheren Umfeld liegen nicht vor (LINFOS 11/2021_03/2022). Es
gibt weiterhin keine Hinweise seitens der beteiligten und zustandigen Behorden auf das Vor-
kommen planungsrelevanter Arten.

Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Belange des Artenschutzes wer-
den nach heutigem Stand nicht gesehen.
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Boden-/Flachenschutz
Das Plangebiet liegt in der naturrAumlichen Haupteinheit 581 ,Planlinner Sandebene” und
gehdrt zur Untereinheit 581.13 ,Hopstener Sandplatte*.

Nach der ,Karte der schutzwirdigen Béden NRW (BK 50)“ des Geologischen Dienstes NRW
befindet sich im nérdlichen Planbereich ein Plaggenesch aus 5 — 10 dm méachtigen humosen
Sanden aus Plaggenauftrag des Holozan. Dieser lagert Uber Mittel- und Feinsanden, stellen-
weise Uber mittel schluffigen Sanden aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozahn, alter-
nativ zum Teil aus Flugsanden des Jungpleistozan bis Holozan. Dieser Boden ist aufgrund
seiner sehr hohen Funktionserfiillung als Archiv der Kulturgeschichte ein sehr schutzwurdiger
Boden nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG).

Im sudlichen Planbereich entlang der Stral3e ,Markengrenze* befindet sich ein Gley Podsol aus
8 — 15 dm machtigen Mittel- und Feinsanden aus Flugsanden des Jungpleistozan bis Holozan,
alternativ zum Teil aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozan. Diese lagern lUber Mittel-
und Feinsanden, stellenweise mittel schluffigen Sanden, vereinzelt sandigem Schluff aus Ter-
rassenablagerungen des Jungpleistozan. Dieser Boden ist kein schutzwirdiger Boden nach
dem Bundesbodenschutzgesetz.

Im Ostlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich ein Podstol-Gley, Gley aus 3 — 10 dm
machtigen Mittel- und Feinsanden, stellenweise schwach schluffigen Sanden aus Terrassenab-
lagerungen des Jungpleistozan, alternativ aus zum Teil Flugsanden des Jungpleistozan bis
Holozan. Diese lagern lUber Mittel- und Feinsanden, stellenweise mittel schluffigen Sanden,
vereinzelt sandigem Schluff aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozan. Dieser Boden ist
kein schutzwiirdiger Boden nach dem Bundesbodenschutzgesetz.

Fur die Standortsicherung ist es zwingend erforderlich die innerbetrieblichen Ablaufe weiter zu
optimieren. Um dieses zu erreichen ist die Arrondierung der Gewerbeflachen erforderlich, so
dass sich die Inanspruchnahme der im Teilbereich bereits bebauten Flache als unvermeidbar
darstellt. Eine Umwandlung von Wald geht mit dieser Planung nicht einher.

Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen so gering wie méglich zu halten, schlief3t
sich die geplante Erweiterungsbebauung direkt an die vorhandene Bebauung an. Mit der ge-
planten Erweiterung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft, insbesondere durch die Versie-
gelung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen, hervorgerufen. Malinahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Umweltauswirkungen werden
im Rahmen der folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung in die Planung eingestellt
und das verbleibende Kompensationsdefizit wird extern ausgeglichen.

Es ist beabsichtigt, die sich im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung ergebenden
externen Ausgleichsmaf3nahmen nicht durch Extensivierung von landwirtschaftlichen Futterfla-
chen zu realisieren. Die diesbeziiglichen vielfaltigen Mdglichkeiten (z.B. Uber die Naturschutz-
stiftung, Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen, Kompensationsmaflinahmen an Fliel3ge-
wassern etc.) werden im Rahmen der nachfolgenden Detailplanung abgearbeitet.

Die Belange des Boden-/Flachenschutzes werden gegeniiber den stadtebaulichen Belangen,
die fur eine gewerbliche Ausweisung an dieser Stelle sprechen, zuriickgestellt.

Luft, Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Ankniupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des
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Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstérkt in die Abwéagung ein-
zustellen.

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung hinsichtlich der
klimatischen Verhaltnisse im Ortsbereich Dreierwalde (Luftaustausch, Kaltluftentstehung) auf.
Die vorhandene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Luftregenera-
tion (Bindung von CO2 und Staub).

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung soll der Bauherrschaft im Rahmen der nach-
folgenden Bebauungsplanung empfohlen werden, aus Grinden des Klimaschutzes und der
Wirtschaftlichkeit einen Energiestandard der Gebdude anzustreben, der Uber dem Anforde-
rungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV)
liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Malinahmen frihzeitig eine
qualifizierte Energieberatung (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutz-
sachverstandigen) hinzuzuziehen und regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen.

Im Rahmen der folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung ist eine Erweiterung der
Betriebsgebaude im vorhandenen Stil geplant. Diese Ausrichtung der Gebaude im direkten
Anschluss an die vorhandenen Produktionshallen ermdglicht eine optimale Anbringung von
Photovoltaik und damit eine maximale Nutzung von Solarenergie. Des Weiteren sollen die ge-
koppelten Hallen, entsprechend dem Energiekonzept des Vorhabentragers in Anpassung an den
Klimawandel und Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz, im Winter mit moderner Erdwar-
metechnik geheizt und im Sommer mit gleicher Technik gekihlt werden.

Immissionsschutz

Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes in einer
sogenannten Gemengelage, wo der gegenseitigen Ricksichthahme besonderes Gewicht zu-
kommt.

Die bestehende Gemengelage von Landwirtschaft und Gewerbe/Arbeiten besteht von jeher
ohne Konflikte. Dennoch erfolgt im Vorgriff auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan derzeit
eine Rastermessung zur Feststellung der vorherrschenden Geruchssituation, um auch fur die
Zukunft konfliktfreies Nebeneinander unter Berticksichtigung der in Aussicht genommenen
Entwicklungen (Landwirtschaft/Gewerbe) sicherstellen zu kénnen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sollen im Rahmen der nachfolgend vorhabenbezogen

Planung Beriicksichtigung finden, so dass sich erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fir
die Menschen im als auch im Umfeld des Plangebietes voraussichtlich nicht ergeben.

3.3 Altlasten, Kampfmittel, Bergbau

Der Kreis Steinfurt fhrt in seiner Stellungnahme vom 11.03.2022 aus, dass auf dem Flursttick
110, Flur 7 der Tischlereibetrieb einen Beiz- und Lackierraum sowie ein Lacklager vorgehalten
hat und weist auf moégliche schadliche Bodenveranderungen durch den Umgang mit Beizen
und Lacken hin. Dem Verdacht wird im Zuge der weitertihrenden Bauleitplanung nachgegan-
gen.

Hinweise auf Kampfmittel und Bergbau liegen fiir den Planbereich nicht vor.

Da ein Vorkommen von Kampfmitteln grundsatzlich nicht vollstandig ausgeschlossen werden
kann, wird hierauf im Rahmen des nachfolgenden VEP- vorhabenbezogener Bebauungsplan-
entsprechend hingewiesen.
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Der Planbereich liegt Giber einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass bisher der Abbau
umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

3.4 Baudenkmale, Bodendenkmale

Es sind keine Baudenkmale noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
(DSchGNW) innerhalb des Planbereiches vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnten jedoch archaologische Bodenfunde sowie paldontologische Bodendenkmaler in Form
von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem oberen Pleistozén
(Weichsel-Kaltzeit) angetroffen werden. Entsprechende Hinweise werden in die nachfolgende
vorhabenbezogene Bebauungsplanung eingestellt.

3.5 Ver- und Entsorgung, Gewasser, Erschlieung
Der Verfahrensbereich ist aktuell Gber die Stral3e Markengrenze erschlossen.

Die Versorgung des Verfahrensbereiches mit Wasser, Gas, Strom und Telekommunikationslei-
tungen erfolgt durch die zustdndigen Versorgungstrager.

Das anfallende Schmutzwasser wird tUber das vorhandene Kanalisationsnetz per Druckrohrlei-
tung der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt, die tGber eine ausreichende Reinigungsleistung
verfugt. Gewerbebetriebe mit anderen als h&uslichen Abwéssern missen ihre Abwasser erfor-
derlichenfalls so vorbehandeln, dass sie der Kanalisation und Klaranlage schadlos zugefihrt
werden konnen.

Sudlich der Markengrenze verlauft das Gewésser Nr. 1200 des Unterhaltungsverbandes Drei-
erwalder Aa. Gem. 8 51 a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit moéglich ist. Nach § 51 a LWG
steht neben der Versickerung von Niederschlagswasser gleichrangig die Moéglichkeit zur orts-
nahen Einleitung in ein Gewasser. Gemal3 Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt
die Einleitung des unbelasteten Niederschlagswassers von den Dach- und befestigten Hoffla-
chen in das Gewasser Nr. 1200.

Weitergehende Festlegungen und Nachweise zur Entsorgung des Schmutz- und Nieder-
schlagswassers erfolgen im Rahmen nachfolgender Detailplanungen.

Im Sidwesten tangiert eine vorhandene Richtfunktrasse den Planbereich. Diese Richtfunktras-
se wird einschlief3lich eines 30 m beidseitigen Schutzreifens in die nachfolgende Vorhabenpla-
nung aufgenommen.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden Ab-
fallstoffe eingesammelt und ordnungsgemal entsorgt. Innerhalb des Gemeindegebietes wer-
den in ausreichendem MafRe an geeigneten Stellen Depot-Container zur Sammlung wieder
verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Im Zuge nachfolgender Detailplanungen werden der Be-
ginn und der Ablauf von eventuell noch notwendigen ErschlieBungsmalinahmen den Versor-
gungstragern rechtzeitig mitgeteilt, damit diese den Ausbau ihrer Einrichtungen entsprechend
koordinieren kénnen.
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I[l. Umweltbericht

Einleitung

Seit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 ist fur alle
Bauleitplane eine Umweltprifung vorzunehmen. Unter bestimmten Voraussetzungen und unter
Erflllung vorgegebener Kriterien kann von einer Umweltpriifung und damit auch von der Erstel-
lung eines Umweltberichtes abgesehen werden (vereinfachtes Verfahren, beschleunigtes Ver-
fahren, Innenentwicklung, Arrondierung im Auf3enbereich; vgl. 8§ 13, 13a und 13b BauGB und
Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhe-
bung der Bauleitplane insbesondere die unter Abs. 6 aufgefihrten Belange zu beriicksichtigen.
Hierzu gehdren neben anderen Belangen (z.B. Soziale-, kulturelle- und Wohnbeditirfnisse der
Bevolkerung, Bedirfnisse der Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, der Flache und des Bodens sowie des
Klimas.

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknlUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitpléanen verstarkt in die Abwagung ein-
zustellen.

In der Abwagung zu bertcksichtigen und in der Begriindung dazulegen sind unter Berticksich-
tigung der BauGB-Novelle 2013 im Hinblick auf die Reduzierung der Fldchenneuinanspruch-
nahme der § 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen) und der § 1 a Abs. 2 BauGB “Bodenschutzklausel” (Begriindung der
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen).

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beachten. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
Die Eingriffsregelung wird integriert im Umweltbericht abgearbeitet.

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches zur ,Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt* sowie des Ge-
setzes zur ,Anpassung des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an euro-
pa- und volkerrechtliche Vorgaben® sind einige Anderungen im BauGB vorgenommen worden.

Die Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 ist am
10.11.2017 im Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 3634) vertffentlicht worden.

Entsprechend 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen anhand der Anlage 1 zum BauGB ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.
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Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich einer Beschreibung
der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben.

Ziel ist, dem seit mehr als 250 Jahren vor Ort ansassigen Familienunternehmen (Strotmann)
die fur die Betriebserweiterung und damit fur die Existenzsicherung notwendigen Flachen am
Standort zur Verfigung zu stellen.

Da die Bauaufsicht des Kreises Steinfurt keine Genehmigungsfahigkeit fir alle erforderlichen
Erweiterungen ohne Bauleitplanung in Aussicht stellen konnte, ist zur Standortsicherung und
der damit verbundenen zwingend notwendigen Erweiterung die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Der Rat der Stadt Horstel hat beschlossen den Flachennutzungsplan
zu andern, um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Arrondierung des Betriebs-
gelandes sowie Sicherung des Betriebsstandortes im Stadtteil Dreierwalde zu schaffen. Stad-
tebaulicher Wille und Ziel ist, hier nicht Vorschub fiir eine allgemeine Gewerbeentwicklung zu
leisten, sondern lediglich dem vor Ort anséssigen Traditionsunternehmen eine standortbezo-
gene angemessene Erweiterung zu ermoglichen. Aus diesem Grunde soll die weiterfihrende
Planung fur den holzverarbeitenden Betrieb unter unmittelbarer Beteiligung des benachbarten
Landwirtes Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgen.

Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes.

Bei den fir eine gewerbliche Ausweisung dargestellten Flachen handelt es sich um Eigentums-
flachen der Familie Strotmann, so dass eine Umsetzung der Planung als gesichert anzusehen
ist.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hérstel sind die Verfahrensflachen als Flachen
fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des vorhandenen Gewer-
bebetriebes zu schaffen, ist die Anderung der Flachen fur die Landwirtschaft in einer Grofe
von rd. 3,0 ha in Gewerbliche Bauflachen erforderlich. Ein Grof3teil dieser Flache umfasst den
vom Gewerbebetrieb und der ehemaligen Hofstelle bebauten Bereich im Siiden, so dass im
Sinne des Landesbodenschutzgesetz (insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen,
schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten,
sanierten Flachen genieRen Vorrang) diese in Teilen bereits bebaute Flache somit erstmals
der planungsrechtlich ausgetbten gewerblichen Nutzung zugefihrt wird.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Horstel wird der Planbereich im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gem. § 12 BauGB vorgesehen.

Der Verfahrensbereich ist tber die Markengrenze sudlich des Verfahrensbereiches erschlos-
sen.

Naturschutzgebiete, Europaische Schutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete, Wasser-

schutzgebiete, Naturdenkmale oder Biotope, die gemal § 62 LG NRW geschitzt sind sowie
planungsrelevante Arten sind fir das Plangebiet nicht bekannt.
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Mit der geplanten baulichen Nutzung dieses Bereiches wird fir den nordlichen Verfahrensbe-
reich ein Eingriff in Natur und Landschaft durch die erstmalige Versiegelung der bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flache (ohne Gehdlzbewuchs), hervorgerufen.

Eine verbindliche Bilanzierung des Eingriffs und des sich daraus ermittelten exakten Kompen-
sationsbedarfs wird im Rahmen der folgenden Bebauungsplanung erstellt.

In Fachgesetzen-/planen festgesetzte Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung
Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt wurden.

Fur die Bauleitplanung relevant sind die folgenden, in den Fachgesetzen und Fachplénen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes.

Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NRW:
Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pfle-
gen und zu entwickeln, dass

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

1. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

2. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer von
der zustandigen Behoérde zu bestimmenden Frist auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Baugesetzbuch:

Bauleitplane sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch gegeniiber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, gewahrleisten. Bauleitplane sollen dazu beitragen,
eine menschwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, den allgemeinen Klimaschutz zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Dariliber hinaus enthélt § 1a BauGB Vor-
schriften zum Umweltschutz, die sogenannte Bodenschutz- und Umwidmungsklausel und die
Eingriffsregelung. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenverdichtung zu nutzen
sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um genutzt wer-
den.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung:

Zweck dieses Gesetzes ist es sicherzustellen, dass bei bestimmten 6ffentlichen und privaten
Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen
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1. die Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden,

2. das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitspriifung so frith wie méglich bei allen behdrdlichen
Entscheidungen Uber die Zuldssigkeit bericksichtigt wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen:

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadigenden Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm:
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005:
Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das BBodSchG bezweckt, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Fir den Verfahrensbereich existieren aus den Bereichen des Abfall- und Immissionsschutz-
rechtes keine weitergehenden Ziele aus relevanten Fachplanen.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Landschaftsplanen.

Spezifische Ziele und Ausfiihrungen der Fachgesetze, Verordnungen, Fachplane und sonstige
Planungen werden im Bedarfsfall bei den jeweiligen Schutzgutern betrachtet.

Im Vorgriff auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt derzeit eine Rastermessung zur
Feststellung der vorherrschenden Geruchssituation, um auch fur die Zukunft konfliktfreies Ne-
beneinander unter Berlcksichtigung der in Aussicht genommenen Entwicklungen (Landwirt-
schaft/Gewerbe) sicherstellen zu kbnnen.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung bertcksichtigt wurden, ergibt sich aus
der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und der bauleitpla-
nerischen Abwagung.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes — Basisszenario und Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszena-
rio), einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit

24



zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissen-
schaftlichen Erkenntnisse abgeschéatzt werden kann.

Landschaft, Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 581 ,Planlunner Sandebene” und
gehort zur Untereinheit 581.13 ,Hopstener Sandplatte” und liegt bei rd. 37,5 m Gber Normalho-
hennull (NHN).

Der Verfahrensbereich wird im Si-
den von der Markengrenze und dar-
Uber  hinaus vom  Verbands-
gewasser Nr. 1200 begrenzt. Im
Ostlichen Bereich befindet sich die
ehemalige Hofstelle mit zahlreichen
Stall-/Lagergebauden und befestig-
ten Flachen. Zur Markengrenze zeigt
sich ein alter Eichenbestand (Hofei-
chen) in Form von Einzelbaumen.
Hieran schliel3t sich nach Westen
zum Gewerbebetrieb hin eine kleine
Grunflache an, die von Ponys be-
weidet wird. Die vorhandenen Be-
triebsgebdude (vollstdndig mit Pho-
tovoltaik belegt) erstrecken sich ent-
lang der westlichen Grundstiicks-
grenze zur benachbarten Hofstelle Wilmes.

Die nordlich der Betriebsgebaude fiir eine Erweiterung vorgesehene Flache wird aktuell intensiv
ackerbaulich bewirtschaftet und ist ohne jeglichen Geholzbewuchs. Das Landschaftsbild ist
gepragt durch die vorhandenen Hofstellen und Gewerbebauten.

Fur den Verfahrensbereich sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sowie
keine Wasserschutzgebiete, Naturdenkmale, Flachen aus dem Biotopkataster des
Landesamtes fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) oder Biotope, die nach §
62 LG NRW geschuitzt sind, angegeben. Auch sind fur den Verfahrensbereich und in einem
Abstand von 300 m hierzu keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura 2000
Gebiete (FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete) aufgezeigt. Der Planbereich liegt
in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der historischen
Kulturlandschaft. Wertgebende Merkmale sind hier die Siedlungsstruktur mit den vielfach noch
ablesbaren historischen Hoflagen in Streusiedlungsstruktur sowie die Eschflachen.

Natura 2000, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz

In der Europaischen Union wurde 1992 beschlossen ein Schutzgebietsnetz (Natura 2000)
aufzubauen. Das Netz Natura 2000 besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie. Verschiedene Anhange dieser Richtlinien fihren
Arten und Lebensraumtypen auf, die besonders schiitzenswert sind und deren Erhalt durch
das Schutzgebietssystem gesichert werden soll. Im Map-Server des Landesamtes fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sind fur den Verfahrensbereich
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und in einem Abstand von 300 m hierzu keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw.
Natura 2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) aufgezeigt.

Entsprechend der standortlichen und klimatischen Gegebenheiten ist die vorherrschende po-
tentielle natiirliche Vegetation der Trockene Eichen-Birkenwald. Kennzeichnende B&ume sind
insbesondere Stieleiche (Quercus robur) und Sandbirke (Betula pendula), untergeordnet Eber-
esche (Sorbus aucuparia) und Faulbaum (Rhamnus frangula). Als Gehdlz der Pionier- und
Ersatzgesellschaften kommt Wachholder (Juniperus communis) hinzu.

Als Arbeitshilfe fur die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung
hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalfistéabliche Angaben Uber deren Vorkommen
in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (FIS). Dariiber hinaus fuhrt das LA-
NUV ein Fundortkataster der planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Ver-
wendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten* in NRW fiir Quadrant 3 im Messtischblatt 3611
bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden Lebensraumtypen:
Laubwalder, Acker und Geb&ude potentiell geeignete Lebensraume fur 2 Fledermaus-, 30 Vo-
gelarten sowie eine Amphibienart.

Art Status Erhaltungszustand Bemerkung LauWimitt Aeck Gebaeu
in NRW (ATL)
Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name
Sdugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden uj (Na) FoRu!
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus MNachweis ab 2000 vorhanden G Na FoRul
Végel
Accipiter gentilis Habicht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G| (FoRu) (Na)
Accipiter nisus Sperber Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (FoRu) (Na)
Alauda arvensis Feldlerche Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden uj FoRu!
Anthus trivialis Baumpieper Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U (FoRu)
Asio otus Waldohreule Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u MNa
Athene noctua Steinkauz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G| (Na) FoRu!
Buteo buteo Mausebussard Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (FoRu) Na
Carduelis cannabina Bluthanfling Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden unbek. Na
Circus aeruginosus Rohrweihe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U FoRu,
Na
Circus cyaneus Kornweihe Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab 2000 - Na
vorhanden
Corvus frugilegus Saatkrahe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G Na
Coturnix coturnix Wachtel MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u FoRu!
Cuculus canorus Kuckuck Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden uj (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u MNa FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u Na
Dryocopus martius Schwarzspecht MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G Na
Falco tinnunculus Turmfalke Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u Na FoRu!
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Luscinia megarhynchos Nachtigall Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G FoRu

Numenius arquata Groler Brachvogel Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u (FoRu)

Criolus oriolus Pirol Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden uj FoRu

Passer montanus Feldsperling Nachweis 'Brutvorkoemmen' ab 2000 vorhanden U (Na) Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden _ FoRu!

Pemis apivorus Wespenbussard MNachweis 'Brutvorkoemmen' ab 2000 vorhanden U Na

Phoenicurus phoenicurus ~ Gartenrotschwanz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U FoRu FoRu
Scolopax rusticola Waldschnepfe MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G FoRu!

Strix aluco Waldkauz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G Na (Na) FoRu!
Sturnus vulgaris Star MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden unbek. Na FoRu
Tyto alba Schleiereule Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G Na FoRu!
Vanellus vanellus Kiebitz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden uj FoRu!

Vanellus vanellus Kiebitz Nachweis 'Rast/Wintervorkemmen' ab 2000 uj Ru, Na

vorhanden
Amphibien

I o

Pelobates fuscus Knoblauchkréte Nachweis ab 2000 vorhanden

Im Fundortkataster des LANUV fur das Vorkommen von planungsrelevanten Arten liegen fur
das Plangebiet und das ndhere Umfeld keine Angaben vor (LINFOS 11/2021 03/2022).

Uber die genannten Angaben aus dem Fundortkataster hinaus liegen keine weiteren Informati-
onen Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im
Plangebiet vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise seitens der beteiligten und zustandigen Be-
horden auf das Vorkommen dieser Arten. Detaillierte floristische oder faunistische Untersu-
chungen sind nicht vorhanden und wurden bislang auch nicht fur erforderlich gehalten. Der
Stadt Horstel liegen von daher keine Informationen tber das Vorkommen der oben angespro-
chenen planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im Plangebiet vor.

Flache, Boden, Wasser und Flachen-/Bodenschutz
Altlasten, Kampfmittel, Bergbau

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1 a (2) BauGB in Verbindung
mit 8§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1 ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche
Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunkti-
onen gemafl 8 2 (1) BBodSchG. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen ist besonders zu begriinden. Diese Regelung steht im inhaltlichen
Zusammenhang mit der sogenannten Umwidmungssperrklausel des § 1 a Absatz 2 Satz 2
BauGB, nach der landwirtschaftlich und als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang um genutzt, also vor allem fir bauliche Zwecke in Anspruch genommen werden sollen.

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit 581 ,Planlinner Sandebene* und
gehort zur Untereinheit 581.13 ,Hopstener Sandplatte*.

Nach der ,Karte der schutzwirdigen Béden NRW (BK 50)* des Geologischen Dienstes NRW
befindet sich im nérdlichen Planbereich ein Plaggenesch aus 5 — 10 dm méchtigen humosen
Sanden aus Plaggenauftrag des Holozan. Dieser lagert Uber Mittel- und Feinsanden, stellen-
weise Uber mittel schluffigen Sanden aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozahn, alter-
nativ zum Teil aus Flugsanden des Jungpleistozan bis Holozan. Dieser Boden ist aufgrund
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seiner sehr hohen Funktionserfiillung als Archiv der Kulturgeschichte ein sehr schutzwiirdiger
Boden nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG).

Hieran schliel3t sich nach Siden ein Gley Podsol aus 8 — 15 dm machtigen Mittel- und Fein-
sanden aus Flugsanden des Jungpleistozan bis Holozéan, alternativ zum Teil aus Terrassenab-
lagerungen des Jungpleistozdn und dartber hinaus zur Markengrenze ein Podsol-Gley, Gley
aus 3 — 10 dm machtigen Mittel- und Feinsanden, stellenweise schwach schluffigen Sanden
aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozén, alternativ aus zum Teil Flugsanden des
Jungpleistoz&n bis Holozan an. Diese lagern lber Mittel- und Feinsanden, stellenweise mittel
schluffigen Sanden, vereinzelt sandigem Schluff aus Terrassenablagerungen des Jungpleisto-
zén. Hierbei handelt es sich nicht um schutzwiirdige Boéden nach dem Bundesbodenschutzge-
setz.

Der Kreis Steinfurt fuhrt in seiner Stellungnahme vom 11.03.2022 aus, dass auf dem Flurstiick
110, Flur 7 der Tischlereibetrieb einen Beiz- und Lackierraum sowie ein Lacklager vorgehalten
hat und weist auf moégliche schadliche Bodenveranderungen durch den Umgang mit Beizen
und Lacken hin. Dem Verdacht wird im Zuge der weitertihrenden Bauleitplanung nachgegan-
gen.

Hinweise auf Kampfmittel und Bergbau liegen fiir den Planbereich nicht vor.

Gewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Sudlich der Markengrenze verlauft
das Gewasser 1200, welches zum Unterhaltungsverband Dreierwalder Aa gehort.

Gem. 8§ 51 a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit mdglich ist. Nach § 51 a LWG steht neben
der Versickerung von Niederschlagswasser gleichrangig die Moéglichkeit zur ortsnahen Einlei-
tung in ein Gewasser. GemaR Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt die Einlei-
tung der unbelasteten Niederschlagswassers von den Dach- und befestigten Hofflachen in das
Gewasser Nr. 1200.

Ein Risiko von Hochwasser bzw. extremen Hochwasserereignissen ist nicht gegeben ist, da
der  Verfahrensbereich auRRerhalb von Uberschwemmungsbereichen (HW100-
Uberschwemmungsgebiete) gelegen ist.

Gemal Starkregenhinweisen des Landes NRW und den digital veréffentlichten Karten mit er-
mittelten Uberflutungsbereichen fiir seltene und extreme Starkregenereignisse (siehe
www.geoportal.de)
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sind jedoch in Teilbereichen Uberflutungsbereiche ersichtlich. Aufgrund des sich damit erge-
benden Uberflutungspotentials ist im Rahmen nachfolgender Planungen z.B. der AuRenanla-
gen (Oberflachengestaltung) zu beachten, dass die Grundstiicksoberflachen und insbesondere
neu zu errichtende Gebaude lUber dem Straf3enniveau liegen.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes. Mit Blick
auf die unmittelbare Nachbarschaft von Landwirtschaft und Gewerbe (Gemengelage) und dem
damit verbundenen Wohnen und Arbeiten ist eine Untersuchung der Geruchssituation vorse-
hen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sollen im Rahmen der nachfolgenden vorhabenbezoge-
nen Planung Bericksichtigung finden.
Luft, Klima und Klimaschutz

Der Planbereich ist gepragt von der vorhandenen gewerblichen Nutzung, welche im Einflussbe-
reich der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung liegt.

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung hinsichtlich der
klimatischen Verhaltnisse (Luftaustausch, Kaltluftentstehung) auf. Die vorhandene Vegetation
hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Luftregeneration (Bindung von CO, und
Staub).

Der fir eine zusatzliche Bebauung vorgesehene Bereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt
und ist ohne Geholze.
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Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstérkt in die Abwéagung ein-
zustellen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nhahmen die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Kultur- und sonstige Sachguter
Denkmalpflege und Denkmalschutz

Baudenkmale sind innerhalb des Verfahrensbereiches nicht vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind derzeit nicht bekannt. Bei Erdarbei-
ten auch paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von
Pflanzen und Tieren) angetroffen werden.

Der Planbereich liegt in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Erhaltung der
historischen Kulturlandschaft. Wertgebende Merkmale sind hier die Siedlungsstruktur mit den
vielfach noch ablesbaren historischen Hoflagen in Streusiedlungsstruktur sowie die
Eschflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Unterbleiben der Planung, der sog. Nullvariante, wirde die bisherige Nutzung fortge-
fuhrt. Daraus wirden sich keine abweichenden Umweltauswirkungen gegeniiber der heutigen
Situation ergeben, jedoch wiirde eine zur Standortsicherung und damit zur Existenzsicherung
erforderliche Erweiterung des vor Ort seit einem viertel Jahrtausend ansassigen Betriebes un-
terbleiben, was zwangslaufig keine zusatzlichen Arbeitsplatze mit sich bringt, sondern zu einer
Gefahrdung vorhandener Arbeitsplatze fihren kann.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Hierzu sind, soweit moglich insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben.

Landschaft, Landschaftsbild

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Herrichtung des Grundsttickes ndrdlich im Anschluss an den vorhandenen Gewerbebe-
trieb und entsprechender Bebauung gehen die hiermit verbundenen Beeintrachtigungen — Bau-
stellenverkehr etc. einher. Da Objekte heute schnellst moglichst (Fertigbauweise) umgesetzt
werden, handelt es sich hierbei nur um kurzfristige Beeintrdchtigungen. Erhebliche anlagen-
und betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf die Landschaft und das Landschaftsbild sind
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nicht zu erkennen, zumal hier mit dem Verfahrensbereich lediglich ein vorhandenes Betriebsge-
lande arrondiert wird.

Fazit
Erhebliche oder nachhaltige negative Auswirkungen auf die Landschaft und das Orts- und
Landschaftsbild sind aufgrund der geplanten geringen Hallenhéhen und der geplanten Eingri-
nung nach Norden zur freien Landschaft hin nicht zu erwarten. Der grof3tmdgliche Erhalt des
Landschaftscharakters wird durch den unmittelbaren Anbau an die vorhandenen Hallen gesi-
chert.

Natura 2000, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Nach der Regelfallvermutung gemafR VV-Habitatschutz (Nr. 4.2.2) kann in der Regel nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Flachennutzungsplanen
darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/8 5 Abs. 2 BauGB und in Bebau-
ungsplanen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/8 9 Abs. 1 BauGB
bei Einhaltung eines Mindestabstands von mindestens 300 m zu den Gebieten ausgegangen
werden.

Eine Betroffenheit der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) kann danach ausgeschlossen werden, da im direkten Um-
feld des Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans keine Natura 2000-Gebiete liegen. Die
nachstgelegenen FFH-Gebiete liegen ca. 6 km 6stlich (DE-3611-301 ,Heiliges Meer - Heupen®)
und ca. 7 km sudwestlich (DE-3711-301 ,Emsaue®).

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der vorhandenen Fla-
che einen Verlust an Lebensraum. Da die Bebauung ausschlie3lich auf Flachen mit geringer
Artenvielfalt realisiert werden soll und dartber hinaus das Vorkommen seltener Arten in diesem
Bereich nicht bekannt ist, sind wesentliche Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt so-
wie der biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

Die fur den Planquadrant aufgezeigten planungsrelevanten Arten konnen fir den Verfahrens-
bereich aufgrund der Lebensraumanspriche dieser Arten wegen der fir die geplante Erweite-
rung geringen Flachengrof3e im direkten Anschluss an die vorhandene gewerbliche Bebauung
und der Habitatauspragung unberiicksichtigt bleiben.

Fazit:

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Belange des Artenschutzes werden nach heuti-
gem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch den Verlust von Lebensraumen oder eine
Beeintrachtigung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungsstétten sind nicht zu erwarten.
Erhebliche Umweltauswirkungen zu Natura 2000 Gebieten sind auf Grund der Entfernung zu
diesen nicht zu erwarten.

Flache, Boden, Wasser, Flachen-/Bodenschutz
Altlasten, Kampfmittel, Bergbau

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Der Verfahrensbereich umfasst eine ehemaligen Hofstelle nebst Handwerksbetrieb in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes und ist Gber den sudlich angrenzen-
den Gemeindeweg ,Markengrenze* erschlossen.
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Sudlich der Markengrenze verlauft das Gewasser Nr. 1200 des Unterhaltungsverbandes Drei-
erwalder Aa. Gemal3 Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt die Einleitung des
unbelasteten Niederschlagswassers von den Dach- und befestigten Hofflachen in das Gewas-
ser Nr. 1200.

Durch die erstmalige Inanspruchnahme des Bodens / der Flache zum Zwecke der Bebauung
sind Auswirkungen insofern zu erwarten, als durch die Errichtung von Gebauden mit ihren Zu-
fahrten und sonstigen versiegelten Flachen der Oberboden abgetragen und die Bodenoberfla-
che versiegelt wird, so dass diese Flachen keine 6kologische Regelungsfunktion mehr tber-
nehmen konnen; dabei stellt sich der im ndrdlichen Bereich vorliegende Boden (Plaggenesch)
aufgrund seiner Archivfunktion im Planbereich als besonders schutzwirdiger Boden nach dem
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) dar.

Durch den Umgang mit Beizen und Lacken auf dem Flursttick 110, Flur 7 geht die Fachbehor-
de erst mal von schadlichen Bodenveranderungen aus (Verdacht).

Hinweise auf Kampfmittel und Bergbau liegen fiir den Planbereich nicht vor.

Fazit

Die erstmalige Bebauung der bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache, nordlich im
Anschluss an den vorhandenen Gewerbebetrieb, wird vor dem Hintergrund des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen. Durch
den unmittelbaren Anbau an die vorhandenen Hallen gestaltet sich der Verbrauch von land-
wirtschaftlichen Flachen so gering wie eben mdglich.

Die Inanspruchnahme des laut Kartenlage in diesem Bereich vorhandenen besonders schutz-
wuirdigen Bodens ist unvermeidbar, da dieser Bereich der Standortsicherung des dort ansassi-
gen Betriebes dient und somit auch alternativlos ist. Die Inanspruchnahme des schutzwiirdigen
Bodens im Planbereich ist damit unumganglich. Die Belange des Bodenschutzes werden ge-
genuber den stadtebaulichen Belangen, die fir eine Gewerbeentwicklung an dieser Stelle
sprechen, zuriickgestellt. Ein Grol3teil der Verfahrensflache umfasst den vom Gewerbebetrieb
und der ehemaligen Hofstelle bebauten Bereich im Siden, so dass im Sinne des Landesbo-
denschutzgesetz (insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Boden-
veranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen
geniel3en Vorrang) diese in Teilen bereits bebaute Flache somit erstmals der planungsrechtlich
ausgetibten gewerblichen Nutzung zugefihrt wird. Gleichwohl wird ein Eingriff in den Boden-
haushalt vorbereitet, der im Rahmen der Kompensationsbewertung berlcksichtigt wird, so
dass erhebliche Bau- und anlagebedingte Auswirkungen nicht erwartet werden. Um Beein-
trachtigungen bzw. Schadigungen der Bodenfunktionen so gering wie mdglich zu halten, wer-
den die ordnungsgemafe Lagerung und der spatere Wiedereinbau des Oberbodens beson-
ders empfohlen.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird im folgenden Be-
bauungsplan geregelt, dass Sonnenenergieanlagen (Photovoltaik u. a.) ausschliellich als Ne-
benanlagen an oder auf gewerblich oder industriell genutzten Gebauden zuzulassen sind.
Hierdurch wird dem Boden-/Flachenschutz und dem vorbeugenden Klimaschutz Rechnung
getragen, ohne dass damit ein intensiver Flachenverbrauch fiir sogenannte eigenstandige An-
lagen einhergeht. Um dartber hinaus den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen den-
noch so gering wie mdglich zu halten ist beabsichtigt, die sich im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplanung ergebenden externen Ausgleichsmaflinahmen nicht durch Extensivierung
von landwirtschaftlichen Futterflachen zu realisieren. Die diesbeziiglichen vielfaltigen Moglich-
keiten (z.B. Uber die Naturschutzstiftung, Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen, Kompen-
sationsmalRnahmen an FlieBgewassern etc.) werden im Rahmen der folgenden Detailplanung
abgearbeitet.
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Auch wenn kein Bergbau im Planbereich verzeichnet ist und lber zuklnftige bergbauliche
MalRnahmen nichts bekannt ist wird vorsorglich im folgenden Bebauungsplan darauf hingewie-
sen, dass der Planbereich Uber einem verliehenen Bergwerksfeld liegt, ohne dass bisher der
Abbau umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird. Auf eine Kennzeich-
nung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit jedoch verzichtet. Da ein Vorkommen von
Kampfmitteln grundsatzlich nicht vollstidndig ausgeschlossen werden kann, wird hierauf im
Rahmen des nachfolgenden VEP -vorhabenbezogener Bebauungsplan- entsprechend hinge-
wiesen.

Dem Verdacht auf mégliche schéadliche Bodenverdnderungen durch den Umgang mit Beizen
und Lacken wird im Zuge der weiterfihrenden Bauleitplanung in Abstimmung mit der zustandi-
gen Fachbehorde nachgegangen.

Eine generelle Niederschlagsversickerung ist aufgrund der vorhandenen hohen Versiegelungs-
intensitat nicht moglich. Gleichwohl wird durch einen Hinweis im folgenden Bebauungsplan die
Empfehlung ausgesprochen, unbelastetes Niederschlagswasser fiir Bewasserungszwecke zu
verwenden. Zudem soll im Zuge einer Neugestaltung z.B. vorhandener Stellplatze dafiir Sorge
getragen werden, dass hier weitgehend versickerungsfahige Materialien zur Ausfiihrung ge-
langen sowie einzelne Bereiche entsiegelt werden.

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten, zumal
vorgesehen ist, dass das unbelastete Niederschlagswasser vor Ort verbleibt.

Zur Beachtung und Bertlcksichtigung der Ziele und Grundsatze zum Hochwasserschutz
(BRPH) sollte nachstehende Regelung Eingang in die nachfolgende Detailplanung (Vorhaben-
planung) finden.

Im Zusammenhang mit Niederschlagswassern sollte jeder Eigentiimer sein Grundstlick gegen
Uberflutung infolge von Starkregenereignissen schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten,
wenn im Gelande, auf StralRen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes Oberflachenwasser —
haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen — uber tief liegende Hauseingange,
Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht,
ohne dass ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fir Grundstiicke mit bebauten und befestig-
ten Flachen von mehr als 800 m2 ist nach DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiih-
ren. Es wird u.a. empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossful3bodens mindestens 0,30 m
hoher als die ErschlieBungsstralle (im Endausbauzustand) zu legen. Jeder Eigentiimer hat
sich wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau aus dem Kanalnetz
durch den Einbau von Rickstausicherungen zu schitzen.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine standortbedingte Vorhabenpla-
nung. Die anlage-/betriebsbedingten Auswirkungen, die vornehmlich bezogen auf das Neben-
einander von Gewerbe und Landwirtschaft zu betrachten sind, werden im Rahmen der nach-
folgenden Planungen untersucht und die Ergebnisse in die folgende Planung eingestellt.

Im Zuge der Bauphase gehen Umweltauswirkungen durch L&rm, Staub sowie eine einge-
schrankte Nutzbarkeit der Zuwegungen etc. von den mit der Herrichtung und Bebauung der
Hallenerweiterung eingesetzten Maschinen - Bau- und Transportfahrzeuge - u.a. einher. Diese
Beeintrachtigungen sind jedoch nur temporér, da sie sich auf die Bauphase beschranken. Zur
Minderung der Beeintrachtigungen tragt eine fachmannische Baustellenkoordination mit Blick
auf eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrichtung und Baustellenabwicklung bei.
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Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes in einer
sogenannten Gemengelage, wo der gegenseitigen Ricksichthahme besonderes Gewicht zu-
kommt. Aus diesem Grunde soll die weiterfiilhrende Planung fir den holzverarbeitenden Be-
trieb unter unmittelbarer Beteiligung des benachbarten Landwirtes Uber einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan erfolgen, so dass in diesem Zusammenhang die Belange des landwirt-
schaftlichen Zukunftsbetriebes mit den entsprechend notwendigen Entwicklungen auch be-
ricksichtigt werden kénnen. Die bestehende Gemengelage von Landwirtschaft und Gewer-
be/Arbeiten besteht von jeher ohne Konflikte. Dennoch erfolgt im Vorgriff auf den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan derzeit eine Rastermessung zur Feststellung der vorherrschenden
Geruchssituation, um auch fur die Zukunft konfliktfreies Nebeneinander unter Berlcksichtigung
der in Aussicht genommenen Entwicklungen sicherstellen zu kdnnen.

Fazit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fiir die betroffene Bevdlkerung, die Menschen und
deren Gesundheit im als auch im Umfeld des Plangebietes sind unter Berlicksichtigung der
Ergebnisse der anstehenden Geruchsuntersuchung nicht zu erwarten.

Luft, Klima und Klimaschutz

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung hinsichtlich der
klimatischen Verhéltnisse am Ortsrand von Dreierwalde (Luftaustausch, Kaltluftentstehung) auf.
Die vorhandene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Luftregenera-
tion (Bindung von CO, und Staub).

Baubedingte Auswirkungen bestehen in einem Eintrag von Schadstoffen (Abgasen, Staub) in
die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und — Maschinen. Aufgrund der grol3mafRstabli-
chen Wirkungszusammenhange des betrachteten Schutzgutes, der Lage der geplanten Erwei-
terung im Anschluss an den vorhandenen Gebaudekomplex sowie der nicht vorhandenen kli-
madkologischen Funktion im Rahmen eines thermischen Luftaustausches sind baubedingte
Auswirkungen nicht zu erwarten. Das Planvorhaben tragt nicht zu einer relevanten Verstarkung
des Klimawandels z.B. durch Art und Ausmal® der mit der Umsetzung des Vorhabens verbun-
denen Treibhausgasemissionen bei.

Die zukinftigen Gebdude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverord-
nung errichtet, so dass bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsener-
giebedarf sichergestellt werden.

Fazit

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die Bauleit-
planung nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung unter Beriicksichtigung der
vorgegebenen Hohenbeschrankungen keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Luftaustau-
sches, der Besonnung etc. erfolgt.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung soll der Bauherrschaft im Rahmen der nach-
folgenden Bebauungsplanung empfohlen werden, aus Grinden des Klimaschutzes und der
Wirtschaftlichkeit einen Energiestandard der Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforde-
rungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV)
liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Malihahmen frihzeitig eine
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gualifizierte Energieberatung (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutz-
sachverstandigen) hinzuzuziehen und regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen.

Im Rahmen der Vorhabenplanung ist eine Erweiterung der Betriebsgebaude im vorhandenen
Stil geplant. Diese Ausrichtung der Gebaude im direkten Anschluss an die vorhandenen Pro-
duktionshallen erméglicht eine optimale Anbringung von Photovoltaik und damit eine maximale
Nutzung von Solarenergie. Des Weiteren sollen die gekoppelten Hallen, entsprechend dem
Energiekonzept des Vorhabentragers in Anpassung an den Klimawandel und Anknipfung an den
Nachhaltigkeitsgrundsatz, im Winter mit moderner Erdwarmetechnik geheizt und im Sommer mit
gleicher Technik gekihlt werden.

Kultur- und sonstige Sachgtiter
Denkmalpflege und Denkmalschutz

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen
Baudenkmaler sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) sind derzeit nicht bekannt. Da jedoch bei
Erdarbeiten auch paldontologische Bodendenkmaéler in Form von Fossilien (versteinerte Uber-
reste von Pflanzen und Tieren) aus dem oberen Pleistozdn (Weichsel-Kaltzeit) angetroffen
werden konnen, sollten nachfolgende Hinweise in die spatere Vorhabenplanung aufgenommen
werden:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Ge-
meinde und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, LWL — Arch&ologie fir
Westfalen, Munster, unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG)).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archéologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzutei-
len.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldonto-
logische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8§ 28 DSchG NRW). Die dafur
bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Der Planbereich liegt in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der
historischen Kulturlandschaft. Wertgebende Merkmale sind hier die Siedlungsstruktur mit den
vielfach noch ablesbaren historischen Hoflagen in Streusiedlungsstruktur sowie die
Eschflachen.
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Fazit

Da im Plangebiet keine Baudenkmale vorhanden sind und die Vorgehensweise fir den Fall des
Fundes von Bodendenkmalen im folgenden Bebauungsplan festgelegt wird, sind erhebliche
oder nachhaltige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter nicht zu erwarten.

Die bauerliche Kulturlandschaft entspricht in weiten Teilen den Darstellungen auf der preuf3i-
schen Uraufnahme und gibt Zeugnis fur die Kulturlandschaft vor dieser Zeit. In dieser histori-
schen Karte ist der Name des Traditionsunternehmens bereits abgebildet, was davon zeugt,
dass dieser Betrieb von jeher auch Teil dieser historischen Kulturlandschaft ist. Durch den un-
mittelbaren Anbau an die vorhandenen Hallen kann der gré3tmdgliche Erhalt des Landschafts-
charakters bewahrt werden.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d (§ 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe a bis d des BauGB)

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern Mensch einerseits und Tier, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Kultur- und Sachgitern andererseits werden Uber
den schutzgutbezogenen Ansatz der Bestandserfassung und -bewertung mit erfasst.

Die Betroffenheit von Wechselwirkungen wird damit Gber die Ermittlung der Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter beriicksichtigt. Weitere Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
sind nicht zu erwarten.

Beschreibung der Umweltschutzmal3Bhahmen

Eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen
werden, wobei die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Bei der Auswahl der Flachen handelt es sich um einen vorhandenen erschlossenen Betriebs-
standort. Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen so gering wie mdglich zu halten,
schliefdt sich die geplante Erweiterungsbebauung direkt an die vorhandene Bebauung an. Die-
ser Bereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist ohne Gehdlzbestand.

Zum Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgtitern ist die Entdeckung von Bodendenkmalen
der Stadt Horstel und dem Landschaftsverband Westfalen — Lippe, Westf. Museum fiur Arch&o-
logie Minster, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15, 16 DSchG). Ein entsprechender Hinweis wird in
den folgenden Bebauungsplan aufgenommen.

Um eine gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu erreichen wird im folgenden Be-
bauungsplan eine maximale Gebaudehthe und eine Eingriinung zur freien Landschaft vorge-
geben.

Im Rahmen der folgenden Bebauungsplanung ist eine Erweiterung der Betriebsgebaude im
vorhandenen Stil geplant. Diese Ausrichtung der Gebaude im direkten Anschluss an die vor-
handenen Produktionshallen erméglicht eine optimale Anbringung von Photovoltaik und damit
eine maximale Nutzung von Solarenergie. Des Weiteren sollen die gekoppelten Hallen, entspre-
chend dem Energiekonzept des Vorhabentragers in Anpassung an den Klimawandel und Anknip-
fung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz, im Winter mit moderner Erdwarmetechnik geheizt und im
Sommer mit gleicher Technik gekihlt werden.
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Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden Ab-
fallstoffe eingesammelt und ordnungsgemald entsorgt. Innerhalb des Gemeindegebietes wer-
den in ausreichendem Maflie an geeigneten Stellen Depot-Container zur Sammlung wieder
verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Durch einen sachgerechten Umgang mit Abfallen und Ab-
wasser auf der Grundlage geltender Gesetze werden Belastungen der Umwelt vermieden.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalisationsnetz per Druckrohrlei-
tung der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt, die Gber eine ausreichende Reinigungsleistung
verfugt. Gewerbebetriebe mit anderen als h&uslichen Abwéssern missen ihre Abwasser erfor-
derlichenfalls so vorbehandeln, dass sie der Kanalisation und Klaranlage schadlos zugefihrt
werden kdénnen. Gemal3 Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt die Einleitung des
unbelasteten Niederschlagswassers von den Dach- und befestigten Hofflachen in das stdlich
der Markengrenze vorhandene Gewasser Nr. 1200. Weitergehende Untersuchungen und Fest-
legungen zur Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgen im Rahmen nach-
folgender Detailplanungen.

Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes. Mit Blick
auf die unmittelbare Nachbarschaft von Landwirtschaft und Gewerbe (Gemengelage) und dem
damit verbundenen Wohnen und Arbeiten ist eine Untersuchung der Geruchssituation vorge-
sehen. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sollen im Rahmen der nachfolgenden vorhaben-
bezogenen Planung Beriicksichtigung finden.

Eingriff/Ausgleich

Mit der geplanten baulichen Nutzung dieses Bereiches wird flr den nérdlichen Verfahrensbe-
reich ein Eingriff in Natur und Landschaft durch die erstmalige Versiegelung der bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flache (ohne Gehdélzbewuchs), hervorgerufen.

Eine verbindliche Bilanzierung des Eingriffs und des sich daraus ermittelten exakten Kompen-
sationsbedarfs wird im Rahmen der folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung erstellt.

Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen so gering wie mdglich zu halten ist beab-
sichtigt, die sich im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung ergebenden externen
Ausgleichsmaflinahmen nicht durch Extensivierung von landwirtschaftlichen Futterflachen zu
realisieren. Die diesbeziiglichen vielfaltigen Moglichkeiten (z.B. Uber die Naturschutzstiftung,
Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen, Kompensationsmalinahmen an FlieRgewassern
etc.) werden im Rahmen der folgenden Detailplanung abgearbeitet.

Detaillierte MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich ne-
gativer Umweltauswirkungen werden im Rahmen der folgenden Bebauungsplanung in die Pla-
nung eingestellt, so dass erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen nicht erwartet werden.

Ubersicht iiber anderweitige Planungsmdglichkeiten
Wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl.

Ziel ist die erstmalige Darstellung einer gewerblichen Bauflache an der Markengrenze zum
Zwecke der Standortsicherung des Gewerbebetriebes ,Strotmann®.

Das im Stadtteil Dreierwalde anséssige Traditionsunternehmen Strotmann (Markengrenze 15)

ist mit Erweiterungswiinschen auf die Verwaltung zugekommen. Da die Bauaufsicht des Krei-
ses Steinfurt keine Genehmigungsfahigkeit fur alle erforderlichen Erweiterungen ohne Bauleit-
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planung in Aussicht stellen konnte, ist zur Standortsicherung und der damit verbundenen zwin-
gend notwendigen Erweiterung die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Familie Strotmann ist seit Uber 250 Jahren als Handwerker an der Markengrenze 15 in
Dreierwalde ansassig. Fur die Standortsicherung der Firma Strotmann ist es zwingend erfor-
derlich die innerbetrieblichen Ablaufe weiter zu optimieren. Um dieses zu erreichen ist die Er-
weiterung der Gewerbeflachen im direkten Anschluss an den Bestandsbetrieb erforderlich.
Auch die Umsetzung der Planung ist als gesichert anzusehen, da der Vorhabentréager Eigen-
tumer der entsprechenden Gewerbeflachen ist.

Fur die an dem Standort gewachsene Unternehmensstruktur lasst sich ein Standortwechsel
(Betriebsverlagerung) wirtschaftlich nicht darstellen und ware im Sinne einer nachhaltigen und
zukunftsfahigen Entwicklung des Unternehmens nicht zielfUhrend. Zudem ist festzuhalten,
dass rd. zweidrittel der Belegschaft im Stadtgebiet Horstel ansassig ist und etliche Mitarbeiter
sogar ihren Wohnsitz in der Ortschaft Dreierwalde haben, so dass sie per Rad ihren Arbeits-
platz erreichen kdnnen.

Selbst wenn ein Standortwechsel in Frage kdme, kdnnten von Seiten der Stadt Horstel keine
geeigneten Flachen zur Verfligung gestellt werden, so dass eine zukunftsorientierte Erweite-
rung des Unternehmens nur am aktuellen Standort umzusetzen ist. Vor dem Hintergrund des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird diese Planung ausdrticklich begriifdt, da sich
hier im direkten Anschluss an eine vorhandene Bebauung die fiir die Existenzsicherung erfor-
derliche Erweiterung vollziehen kann. Au3erdem hétte eine solche Betriebsverlagerung vo-
raussichtlich zur Konsequenz, dass eine Nachfolgenutzung in die vorhandene Immobilie an der
Markengrenze einziehen wiirde. Somit wirde eine Rickfiihrung in einen unbebauten AuRen-
bereich keinesfalls erreicht werden kénnen. In der Gesamtbetrachtung tragt die beabsichtigte
Planung deshalb dazu bei, vorhandene Wirtschaftskraft und Arbeitsplatze zu erhalten bzw.
weiterzuentwickeln und zusatzlichen Flachenverbrauch im AuR3enbereich an anderer Stelle zu
vermeiden.

Die Entscheidung, dem ansassigen Gewerbetreibenden die fir die notwendige Betriebserweite-
rung und damit fir die Existenzsicherung notwendigen Flachen, vor Ort zur Verfligung zu stel-
len, schliel3t anderweitige Losungsmadglichkeiten aus.

Beschreibung der _erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe |
BauGB

Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorge-
schriebener Prufungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Malinahmen zur
Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmaflinahmen
fur derartige Krisenfalle erfassen.

Nach § 50 des Bundesimmissionsgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, das schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen her-
vorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebie-
te, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so
weit wie moglich vermieden werden.

Die Seveso-llI-Richtlinie und die Storfallverordnung definieren sehr spezifische Grundlagen fir

die Ermittlung angemessener Abstande zwischen schutzbedurftigen Gebieten und Betriebsbe-
reichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet werden oder vorkommen.
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Im Verfahrensbereich und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Betriebsberei-
che nach Storfallverordnung. Eine Anderung der bisherigen Zweckbestimmung des Betriebs-
standortes oder eine Erweiterung fur einen neuen Zweck geht mit der geplanten Betriebserwei-
terung nicht einher, so dass davon auszugehen ist, dass mit der Erweiterung des vorhandenen
Betriebes keine ge&nderten Abstdnde mit Blick auf die Seveso-llI-Richtlinie und die Stoérfall-
verordnung ausgeldst werden. Im Rahmen der folgenden Vorhabenplanung wird zudem die
Umweltschutzbehorde (Immissionsschutz, Arbeitsschutz etc.) eingebunden.

Kampfmittelvorkommen sind fiir den Planbereich nicht bekannt.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind
Zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Fir die Erstellung des Umweltberichtes waren keine technischen Verfahren erforderlich.

Eine Auflistung der verfiigbaren und ausgewerteten Quellen ist der Referenzliste bzw. Quellen-
verzeichnis zu diesem Umweltbericht zu entnehmen.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die heraus-
zustellen waren

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Das Monitoring dient der Uberwachung der umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitpla-
nung. Insbesondere soll es ein frihzeitiges Erkennen unvorhergesehener nachteiliger Auswir-
kungen ermdglichen, um geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Die umweltrelevanten Auswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf die Versiegelung
bisher im Teilbereich noch unbebauter Flachen, wobei im Teilbereich ein besonders schutzwir-
diger Boden zu berticksichtigen ist. Es handelt sich nach Kartenlage um Plaggenesche, mithin
um Boden mit Archivfunktion. Diese Eingriffe werden durch MaRnahmen gemaR der Eingriffs-
regelung ausgeglichen. Zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der Beeintrachtigun-
gen bzw. Schadigungen der Bodenfunktion werden im Rahmen nachfolgender Detailplanungen
geeignete MalRnahmen vor, wahrend und nach der Bauphase als da sind u.a. weitgehende Si-
cherung und ordnungsgemaéle Lagerung und spaterer Wiedereinbau des Oberbodens (soweit
es sich um Plaggenesch handelt), getroffen.

Die bestehende Gemengelage von Landwirtschaft und Gewerbe/Arbeiten besteht von jeher
ohne Konflikte. Dennoch erfolgt im Vorgriff auf den folgenden Bebauungsplan derzeit eine Ras-
termessung zur Feststellung der vorherrschenden Geruchssituation, um auch fir die Zukunft
konfliktfreies Nebeneinander unter Berlcksichtigung der in Aussicht genommenen Entwicklun-
gen sicherstellen zu kénnen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist das Instrument des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB vorgesehen.

Da der Flachennutzungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelbare Gewerbe- und Industriegebiete gem. § 8 bzw. 9 Bau NVO sowie
zur Zulassigkeit von Vorhaben gem. § 35 Abs. 2 BauGB schafft, hat sich der Rat der Stadt
Horstel in ganz besonderer Weise mit dieser Planung in sogenannter Au3enbereichslage aus-
einandergesetzt, mit dem Ergebnis, dass es stadtebaulicher Wille und Ziel ist, hier nicht Vor-
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schub fir eine allgemeine Gewerbeentwicklung zu leisten, sondern lediglich dem vor Ort an-
sassigen Traditionsunternehmen eine standortbezogene angemessene Erweiterung zu ermog-
lichen. Aus diesem Grunde soll die weiterfihrende Planung fur den holzverarbeitenden Betrie-
bes unter unmittelbarer Beteiligung des angrenzenden Landwirtes Uber einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB erfolgen.

Die spatere Umsetzung der Planung erfolgt durch entsprechende Auflagen in der baurechtli-
chen Genehmigung; dabei werden detaillierte Auflagen unter Beteiligung der Umweltschutzbe-
horden (Immissionsschutz, Arbeitsschutz etc.) in den Genehmigungsbescheid aufgenommen.

Dariber hinaus wird auf die Informationspflicht der Umweltbeh6rden verwiesen, sollten durch
diese unvorhergesehene Umweltauswirkungen festgestellt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage Besonderheiten auf:

Die Plangebietsflachen stellen einen vorhanden Gewerbestandort eines vor Ort ansassi-
gen Traditionsunternehmens dar. Eine Anderung der bisherigen Zweckbestimmung des
Betriebsstandortes oder eine Erweiterung fir einen neuen Zweck geht mit der geplanten
Betriebserweiterung nicht einher. Fir die Standortsicherung ist es zwingend erforderlich
die innerbetrieblichen Ablaufe weiter zu optimieren. Um dies zu erreichen ist die Arrondie-
rung des Betriebsstandortes erforderlich.

Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes. Mit
Blick auf die unmittelbare Nachbarschaft von Landwirtschaft und Gewerbe (Gemengelage)
und dem damit verbundenen Wohnen und Arbeiten ist eine Untersuchung der Geruchssi-
tuation vorsehen. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sollen im Rahmen der nachfolgen-
den vorhabenbezogenen Planung Berlicksichtigung finden.

Fur das Plangebiet selbst sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sowie
keine Wasserschutzgebiete, Naturdenkmale, Flachen aus dem Biotopkataster des Lan-
desamtes fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) oder Biotope, die nach §
62 LG NRW geschitzt sind, angegeben. Auch sind fir den Verfahrensbereich und in ei-
nem Abstand von 300 m hierzu keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Na-
tura 2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete aufgezeigt.

Aufgrund der geringen Artenvielfalt, ohne Vorkommen seltener oder geschutzter Arten,
sowie der angrenzenden Gewerbebebauung hat das Plangebiet keine hervorzuhebende
Bedeutung als Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere.

Die Inanspruchnahme des laut Kartenlage im Planbereich vorhandenen besonders
schutzwirdigen Bodens ist unvermeidbar, da dieser Bereich insbesondere der Standortsi-
cherung des dort ansassigen Betriebes dient und somit auch alternativios ist. Die Inan-
spruchnahme des schutzwirdigen Bodens im Planbereich ist damit unumganglich. Die Be-
lange des Bodenschutzes werden gegeniber den stadtebaulichen Belangen, die fir eine
Gewerbeentwicklung an dieser Stelle sprechen, zuriickgestellt. Ein Grof3teil der Verfah-
rensflache umfasst den vom Gewerbebetrieb und der ehemaligen Hofstelle bebauten Be-
reich im Siden, so dass im Sinne des Landesbodenschutzgesetz (insbesondere sind Bo-
denversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang) diese in
Teilen bereits bebaute Flache somit erstmals der planungsrechtlich ausgetbten gewerbli-
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chen Nutzung zugefihrt wird. Gleichwohl wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorberei-
tet, der im Rahmen der Kompensationsbewertung berticksichtigt wird. Eine verbindliche
Bilanzierung des Eingriffs und des sich daraus ermittelten exakten Kompensationsbedarfs
wird im Rahmen der folgenden Bebauungsplanung erstellt.

e Sonstige besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind fur den
Planbereich nicht bekannt.

Referenzliste der Quellen,
die fUr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden.

Regionalplan Minsterland, Bezirksregierung Miinster — Regionalplanungsbehdérde, Miinster

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert
worden ist.

Verwaltungsvorschrift (VV) zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habitatschutz) Rd.Erl. d. Ministe-
riums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW v. 06.06.2016, - 1l 4
- 616.06.01.18 -

ROG - Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt geandert durch Artikel 159 der
Verordnung vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) und Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur ei-
nen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19.08.2021

WHG — Wasserhaushaltsgesetz vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geé&ndert durch Artikel 253
der Verordnung vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.

Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt
durch Artikel 1a der Verordnung vom 08. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert worden ist.

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Geschitzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen, online unter:
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start

Information und Technik Nordrhein-Westfalen, online unter: http://www.geoserver.nrw.de
Geodatenatlas Kreis Steinfurt, online unter: http://kreis-steinfurt.map-server.de

Geologischer Dienst NRW Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwiirdigen Boden -

Aufgestellt, 20. Dezember 2021

Erganzt im April 2022

H. Spallek, Dipl.-Ing. Stadt Horstel
Stadtplanerin + Architektin Der Biurgermeister
Rudolf-Diesel-StralRe 7
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