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STADT HORSTEL

Begrindung

zur vereinfachten Anderung (2021) des
Bebauungsplanes Nr. 47 "TalstralRe / Birkenweg*
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Verfahren gemal § 13 BauGB
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BEGRUNDUNG

1. Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

I_\_/Iit Beschluss des Rates der Stadt Horstel wird das Verfahren zur vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Talstral3e / Birkenweg“ eingeleitet.

Der Anderungsbereich ist im Bebauungsplan durch eine gerissene Linie eindeutig
festgesetzt und dartiber hinaus der vorangehenden zeichnerischen Darstellung auf dem
Deckblatt zu entnehmen.

Die Darstellung der Anderung erfolgt auf der Grundlage des giiltigen Bebauungsplanes
Nr. 47 ,TalstraRe-Birkenweg“ (Bekanntmachung vom 27.06.2020 - vereinfachte
Anderung in Verbindung mit der digitalen Neuzeichnung).

Ein Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist dieser Begrindung
beigeflgt.

2. Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan Muinsterland ist der Planbereich als Bereich fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Horstel ist der Anderungsbereich als
Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.



3.

Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Anlass und Ziel der Planung, geplante Nutzung und Festsetzungen

Die Liegenschaftsverwaltung der Stadt Horstel teilte mit, dass die noch im Eigentum der
Stadt Horstel befindlichen und im aktuellen Bebauungsplan als Verkehrsflache
festgesetzten Flachen an zwei ansassige Unternehmen verédufert werden. Die im
aktuellen Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzte Umfahrung zur Erschliel3ung
der sich dstlich anschlielRenden Flachen ist somit obsolet.

Ziel des Anderungsverfahrens soll die Aufgabe der Umfahrung (6ffentliche
Verkehrsflache) und damit verbunden die VergroR3erung der gewerblichen Bauflachen
sein.

Dementsprechend erfolgt mit dieser Bebauungsplananderung eine Ricknahme von
offentlichen Verkehrsflaichen zugunsten von Gewerbeflachen. Die Baugrenzen
(Uberbaubaren Flachen) werden entsprechend angepasst.

Diese Gewerbeflachen werden entsprechend der bisherigen Ausweisung fur dieses
Areal als Gewerbegebiet ausgewiesen, in dem maximal zwei Vollgeschosse mit einer
maximalen Gebaudehtéhe von 55,25 m (0ber NHN (Normalhdéhennull), einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 und einer Geschossflachenzahl von maximal 1,6
zulassig sind.

Hinsichtlich der zulassigen Betriebsarten erfolgt die Gliederung ebenso wie bislang in
Anlehnung an den "Abstandserlass”, bei dem die Fassung des Abstandserlasses aus
1990 zugrunde gelegt ist. Durch die im Bebauungsplan vorgenommene Gliederung wird
gewabhrleistet, dass die jeweiligen Betriebsarten in Abhangigkeit von den durch sie
verursachten Emissionen einen ausreichenden Abstand zu umliegenden Nutzungen
einhalten, so dass hier keine unzumutbaren Immissionen durch gewerbliche Betriebe
zu erwarten sind. Im Sinne einer grof3eren Flexibilitat wird den Gewerbebetrieben
ermdglicht, die durch die Gliederung vorgegebenen Mindestabstande zu unterschreiten,
wenn sie durch besondere MalRRnahmen den notwendigen Immissionsschutz
sicherstellen. Aus diesem Grund wird durch eine Ausnahmeregelung nach § 31 Abs. 1
BauGB ermdglicht, den "Regelabstand” flir Anlagen-/Betriebsarten des nachst groReren
Abstandes der Abstandsliste zu unterschreiten, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird,
dass z.B. durch besondere technische Malinahmen etc. der erforderliche Immissions-
schutz fur die zu schitzenden Gebiete sichergestellt wird.

Trotz der Vorgabe im Bebauungsplan: uz. 1-148 sind die mit einem (*) versehenen
Betriebsarten wie z.B. Ifd. Nr. 147 der Betriebsartenliste von 1990 genannte Betriebsart
= Betriebshdfe der Millabfuhr oder der StralR3endienste (*) sowie Ifd. Nr. 148 genannte
Betriebsart = Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer
Gutermengen (*) auf Grund der Gultigkeit der Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes in Verbindung mit dem Abstandserlass zuldssig. Hierauf wird an
dieser Stelle besonders hingewiesen, da sowohl eine Spedition als auch ein Betriebs-
bzw. Bauhof im bzw. am Verfahrensbereich anséassig sind.

Auch alle Gbrigen Festsetzungen, Hinweise etc. erhalten ihre Gultigkeit.

3.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Gewasser

Wie bereits vorstehend ausgefihrt wird die im giltigen Bebauungsplan als
Verkehrsflache festgesetzte Umfahrt zugunsten der gewerblichen Nutzung
zurickgenommen.
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Hinsichtlich der Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikations-
einrichtungen, der abfallwirtschaftlichen Entsorgung und Ableitung der anfallenden
Abwasser ergeben sich keine Anderungen gegeniiber der Altplanung.

Entlang der nérdlichen Planbereichsgrenze verlauft das Gewésser 2170 nebst dem im
Bebauungsplan festgesetzten Uferstreifen. Eine Anderung des Gewassers geht mit
dieser Planung nicht einher. Der Uferstreifen wird bis an die neue
StralRenbegrenzungslinie der Talstral3e/Gutenbergstralle herangefuhrt, da aufgrund der
Reduzierung der Verkehrsflache auch die bisherige Ausrundung zugunsten der
Verkehrsflache entfallen konnte. Die Gewasser gehdren zum Unterhaltungsverband
Horsteler Aa. Das unbelastete Niederschlagswasser aus den StralBen- und
Gewerbeflachen wird in die angrenzenden Gewasser auf der Grundlage vorhandener
wasserrechtlicher Genehmigungen eingeleitet. Das noérdliche Gewasser 2170 dient
zudem als Retentionsraum.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die
anfallenden Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemalf entsorgt. Innerhalb des
Gemeindegebietes werden in ausreichendem MalRe an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wieder verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Griinden der
notwendigen Flexibilitat wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im
Bebauungsplan verzichtet.

3.3 Altlasten, Kampfmittel, Denkmalschutz

Die in diesem Zusammenhang im Rahmen der Aufstellung des fur den Gewerbebereich
glltigen Bebauungsplanes in 2020 eingestellten Festsetzungen und Hinweise werden
von dieser Anderungsplanung nicht berthrt und gelten unverandert weiter.

3.4 Natur und Landschaft, Artenschutz, Boden-/Flachenschutz, Luft, Klima

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung, Anderung oder
Aufhebung der Bauleitplane insbesondere die unter Abs. 6 aufgeflihrten Belange zu
bertcksichtigen. Hierzu gehdren neben anderen Belangen (z.B. Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung, Bedurfnisse der Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und
Landschaftshildes, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des
Bodens sowie das Klima. Diese Grundsatze gelten insbesondere fur die
Neuaufstellung von Bauleitplanen, wodurch neues Baurecht begriindet wird.

Die Auswirkungen der generellen Planung auf die Umweltbelange - Artenschutz,
Boden-/Flachenschutz, Immissionsschutz, Luft und Klimaschutz sind fir diesen
Planbereich erst kirzlich (Satzungsbeschluss 2020) zum Abschluss gebracht worden.
Eine darliber hinausgehende Untersuchung drangt sich von daher nicht auf, zumal
davon auszugehen ist, dass die hier geplante Anderung keine erheblichen
Auswirkungen auf die vorgenannten Umweltbelange auslost. Dies auch, da die
Versiegelung durch die Rucknahme von rd. 1.740 gm Verkehrsflachen (100%
Versiegelung) zugunsten einer Gewerbegebietsausweisung (80% Versiegelung) hinter
der urspriinglichen Versiegelungsintensitat zurtickbleibt..

Aus stadtebaulicher Sicht wird diese Planung vor dem Hintergrund des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden begri3t. Dies besonders da die kommunale
Bauleitplanung ihre  Siedlungsentwicklung  bedarfsgerecht sowie freiraum-/
umweltvertraglich auszurichten hat und dabei die Entwicklung innerhalb des
Siedlungsbereiches Vorrang vor einer Aulienentwicklung hat.



3.5 Eingriffsregelung, Umweltbericht

Mit der Anderung dieses Bebauungsplanes wird kein ausgleichsfahiger Eingriff in Natur
und Landschaft hervorgerufen, zumal die Versiegelungsintensitat hinter der
ursprunglichen Ausweisung zuriickbleibt.

Da keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete)
oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von  schweren Unfdllen nach 8§ 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind und mit dieser Planung nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, kann das
vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB angewendet werden.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

3.6 Flachenbilanz

GesamtqgrolRe des Planbereiches 1,86 ha
davon
Gewerbeflache 1,66 ha
Verkehrsflache 0,11 ha
Flachen fir die Wasserwirtschaft 0,09 ha
Quellen

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Geschlitzte
Arten in NRW, online unter:
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start

Information und Technik Nordrhein-Westfalen, online unter:
http://www.geoserver.nrw.de

Geodatenatlas Kreis Steinfurt, online unter: http://kreis-steinfurt. map-server.de

Aufgestellt: September 2021

H. Spallek, Dipl.-Ing.

Stadtplanerin + Architektin Stadt Horstel
Rudolf-Diesel-Stral3e 7 Der Biurgermeister
49479 Ibbenblren
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
Nr. 59 "Gewerbegebiet Talstrafe”
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BESTAND
Auszug aus dem rechtsverbindlichen
"Talstral3e - Birkenweg"

Bebauungsplan Nr. 47
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