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o= ® . PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE
’ — \
’ o ® )\ . FESTSETZUNGEN GEM § 9 (1) BauGB 1. Mit der Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass die im
’ g O. \ ART DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, Plan fesEgesetzten. Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der jeweiligen
o= h<53,00m |\ g . = ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Grundstiicke verwirklicht werden.
\/ " 223 287 788 /\\1 GE Gewerbegebiet BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT; PFLANZ- 2. Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (z.B. kulturgeschichtliche Bodenfunden d. h. Mauerwerk,
9 13 j O. T r uz.= ) Die jeweils im Bebauungsplan eingetra- UND ERHALTUNGSGEBOTE Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit )
;7 // P 5 222 - B 1-178ua genen Ziffern beziehen sich auf die ceoe g Flachen fiir die Erhaltung und entdeckt werden, ist dies der Stadt Horstel und dem LWL-Arch3ologie fir Westfalen, AuRenstelle
- h<53.00m : /7 ‘ Abstandsliste 1990 und sind unzulassig. > ¢ erganzende Neuanpflanzung von Manster, Tel. 0251/591-8911 unverziglich anzuzeigen.
N(- - ’ 0 T o N .
B P e 486 290 O. A \ = Fl ur 17 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG giug;n' itrzzchern u. sonstigen 3. Im Bereich der FuRgangeriiberwege, Straenkreuzungen und Strakeneinmiindungen sollen die
- - 9 L Zu
- 426 o\ o\ 785 0.8 Grundflachenzahl P 9 Hochborde abgesenkt werden.
C O O O Q - -
.o .o 338 Geschossfiéchenzahl o 9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 4. Die der Erstellung oder wesentlichen Veranderung von Kanalisationsnetzen fiir die &ffentliche
478 GE 1 ol o =\ 00000 Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau
5 S\ o - +— I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal und Betrieb von Anlagen fiir die offentliche Wasserver.sorgung sind die gesetzlichen Vorschriften des
8 1. o\ @ SONSTIGE FESTSETZUNGEN Landeswassergesetzes und der Bauordnung Nordrhein-Westfalen zu beachten.
. h <= Gebaudehdhe als Hochstmal in Meter
229 1196 O. O. ‘ 786 961 25.68.00m ber Normalnul C:} Flachen fiir die Wasserwirtschaft 5. Auf den Flurstliicken 38 und 79 befindet sich ein metallverarbeitender Betrieb, der als Verdachtsflache
\ . ; Uz "\ ° 1o \ iiber NHN Graben mit Béschung unter der Ifd. Nr.: 04-102 registriert ist. In dem Betrieb wurde unter anderem mit Lsungsmitteln
={-- < ° ‘ umgegangen. Auswirkungen auf die ausgewiesene Bauflache kénnen aufgrund fehlender
484 31 1- h=52,50m 5 o b — BAUGRENZEN I@I Unterhaltung und Entwicklung Bodenuntersuchungen derzeit nicht ausgeschlossen werden. Vorsorglich ist daher bei etwaigen
— = 502 ° () baurechtlichen Verfahren, bei denen mit Eingriffen in den Boden im Nahbereich zu diesen
= ~1-178 o\ g v - - Baugrenze o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Verdachtsflachen zu rechnen ist, die Untere Bodenschutz-/Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises
@ 7 Q N . 0
ol 240 ! VERKEHRSFLACHEN m Flachen fiir Aufschittungen Steinfurt zu beteiligen.
6. Den Bauherren wird empfohlen regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen und unbelastetes

Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fir Bewasserungszwecke zu verwenden.

,\
‘ ) | hS52,50mM 503 - 239
oo\ ( Verkehrsflachen i Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
o) 260 . zugunsten der Versorgungstrager
Stralenbegrenzungslinie 7. Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben, der Giber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
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\ 204 e \ a0 40 - Sichtdreiecke (gem. § 9 (1) Nr. 10
GRUNFLACHEN BauGB; diese Flachen sind von sicht- (z.B. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
behindernden Anlagen, Nutzungen und MaRnahmen, friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der

Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstéandigen) hinzuzuziehen.
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* Rechtsverbindlicher Bebauungsplan \ - b A\ private Grinflachen/ Bepflanzungen zwischen 0,70 m und
" . " o0 4 259 261 Immissionsschutzgriin 2,50 m {iber Fahrbahnoberkante freizu- _ _ o ) 3
© Nr. 59 "Gewerbeaebiet Talstralde ol b 1 halten. Hochstémmige Einzelbéume, 8. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten diirfen

oS \ o° r> 7 Signalgeber etc. sind zulassig) Maf&Pahmen geman § 39 Abs:.5 Nr. 2 BNatSchQ (Bfesclhne|den pzw. auf den S’Fock setzen von Hecken,

379 P 0 | - \ 274 273 265 r-- G des raumlichen Gelt b Gebiischen und anderen Geholzen etc.) ausschlief3lich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen.
410 o &i\4 267 rer:lze f"esdraug 1c eg ebl'Jrlgs - Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fledermausen kénnen so weitgehend

\ h§52,00m oo. ) (| L —_—I reiches fur das \sewerbegenie vermieden werden.
16 Fl ur 16 h<52 00 'o “) ' ; 38 = | e | 262 “ r—= Grenze des raumlichen Geltungsberei- Aus Artenschutzgriinden (§ 44 (1) BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbeiten zu
— =04,0Um o.\ \ ( )57 — _ |. - _| ches der vereinfachten Anderung (2021) prufen, ob sich geschutzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Baubereich
% ‘ O(\’ iy . befinden. In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt, Untere
o) 505 ‘o T Wegerichstrag] | BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kénnen im Internet beim
g oV bale 123 . ; LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen
©, o) &\ |- 15 13 PETS Do 3 vorhandene Gebaude mit Hausnummer ~ —9— Flurstiicksgrenze, Flurstucksnummer werden.
455 C‘& - b ¢ " 25 O—— vorhandene unterirdische Leitung . } ] ) . ] )

) = = e o1 HUY 256 | vorhandene Gebaude, ) 9. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
462 ® T e T T T y L ] el nicht amtlich eingemessen [RRRK ] Umgrenzung von Flachen, deren ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der Bau-
\ 460 Lt . =T ’ 383 o ) K oo Boden erheblich mit umweltgefahr- vorhaben der Erdaushub auflergewshnlich verfarbt oder werden verdéachtige Gegenstande beobachtet,
: N\ s ’ W”’\ /Jl/l://[\\//q[\ T T T T ' 255 55 ses | 276 28 X Hohe in Meter tiber NHN df_enden Stoffen bela§tet sind oder sein sind die Arbeiten sofort einzustellen. Es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen -

= = S - 2B.5500m  (vorh. natirliches Gelande) konnen (Verdachtsflachen - Stellungs- Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder die Polzei zu verstandigen.
s61 Q ’ ) i = ® e \ 130 ® Deckelhdhe des Entwasserungskanals bereich, sh. Hinweis Nr. 9) Die im Plan entsprechend gekennzeichnete Flache stellt einen Stellungsbereich dar. Es wird
sai P AL _ 5 c 137 140 141 2B.5500m in Meter Giber NHN (Normalhdhennull) O vorhandene Trafostation empfohlen, eine Sondierung / Uberprifung vor I?eglnn jeglicher erdeingreifender Baumalinahmen in
- 42 31 o° Abstimmung mit dem Ordnungsamt der Stadt Horstel vorzunehmen.
S ; 0 ol -2 136
— e/l ™M U
—7 |
* s e o~ \ % N ; . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemat § 9 (1) BauGB
é — T o cl\‘ 1. Die in der Liste der Betriebsarten (RdErl. Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
—— et o0 | ArmpferstraRe Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass) v. 21.03.1990 (SMBI. NW. 283)) unter
= . oe — 373 _ P den im Plan festgesetzten Ziffern (z.B. unzuléssig 1 - 148) aufgefiihrten Betriebsarten und solche mit
e - e © @ 14 = ’1; ahnlichem Emissionsgrad sind in den entsprechenden Gewerbegebieten unzulassig.
— P 9 2 e 2. Abweichend von Ziffer 1 sind die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten (siehe Abstandsliste von 1990)
= - 28 > f; I - " = - der jeweils nachstniedrigen Abstandsklasse allgemein zulassig.
o o® 3. Ausnahmen von den Ziffern 1 und 2 sind nach § 31 Abs. 1 BauGB fiir Betriebsarten der jeweils
0 167 ® 149 148 147 nachstniedrigen Abstandsklasse zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der
Immissionsschutz sichergestellt ist.
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und

4. Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Dies gilt nicht fur
Verkaufsstellen mit weniger als 30 m? Verkaufsflache und fur Baumarkte sowie fiir die nachfolgend
aufgefuihrten Einzelhandelsbetriebe entsprechend der ,Systematik der Wirtschaftszweige” (Ausgabe

VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden beim Bauverwaltungsamt der Stadt Horstel im Rathaus
Riesenbeck Il, Slinte-Rendel-Stralle 14, 48477 Horstel-Riesenbeck eingesehen werden .

=< I 42,66 ce
e 4312 @ hS55,25m ' X al
e ©L J

1979) mit folgenden Warensortimenten:
Nr. 437 Einzelhandel mit Kraft- und Schmierstoffen (Tankstellen)

\
\
—
®
<

REC HTSG RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

Ausnahmsweise kénnen auch sonstige Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, wenn der 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassqng der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Einzelhandel in funktioneller Verbindung mit einem stérenden Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in Kraft getreten am

04.08.2018 und zum 01.01.2019 (GV NRW 2018 S. 421).
4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli

Nr. 438 Einzelhandel mit Fahrzeugen, Fahrzeugteilen und Zubehér sowie Reifen
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s uz. 1-148 Il o0 g 513
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‘ uz. 1- 0e e 514
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geflhrt wird.

\ >
\ 235 ) ® \ \
et Anderung L2 = 1
\ 9 5. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergnligungsstatten gem. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 und § 8 Abs. 3
418 \ (e} | 3 Nr. 3 BauNVO unzuli gl plang gnhugung 9 § § 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).
o — _‘: r lau" unzulassig. 5. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
76 = & _— Dies gilt fiir: (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBL. | S. 3434).
oe \\ 101 102 132 - Nachtlokale jeglicher Art und andere Raumlichkeiten, deren Zweck auf Darstellung mit sexuellem 6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
y Charakter ausgerichtet ist, einschlieRlich Sex-Shops mit Videokabinen Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057). . .
7. Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung des Artikels 1 des

\S
»\ “ = 286 O

Y X @

\ GE |ns55,25m \ 43,04 coflm 94 ’ 112 :
496 Q e 281 116 s - Diskotheken Gesetzes vom 08. Juli 2016 (GV NRW S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV

( 0 _|o® cL?)" » 134 - Spiel- und Automatenhallen NRW S. 934).
30 . - Sex- und Swinger-Clubs
< 20 - Wettbiros
VERFAHRENSVERMERKE

\ uz. 1-148 -
471 [ ©) Tl 95
- 6,71 282 114 Q\> 1 - Bordelle, bordellartige Betriebe, Wohnungsprostitution
ﬁ Der Rat der Stadt Horstel hat in seiner Sitzung am 07.10.2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 47
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234
\ ,01 > e
\ \ ® = 6. Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen Garagen und Nebengebdude nur in einem "TalstraRe - Birkenwed" zu &ndern
] o © 2 _ Abstand von mind. 3 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden. N 9 ’
\ 348 . § 214 115 ,(a\s\( Horstel, den
\‘\\/ 283 " 9% " 7. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind die dem dauernden
e 4 2 585 v Aufenthalt von Menschen dienenden Raume mit Fenstern der Schallschutzklasse Il gem. VDI Richtlinie . .
14 2\o 28 B 2719 (SchallschutzmaR: mind. 30 dB) zu versehen. Blrgermeister
8. Im Gewerbegebiet sind die Gebaude in offener Bauweise zu errichten. Abweichend hiervon ist jedoch Ié);;rliﬁévgi:?lélzeg;undung hat gemaft § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis
B eine Uberschreitung der in § 22 (2) BauNVO genannten Lange von 50 m allgemein zuldssig Hérstel. den gelegen.

\\ 126
445 \ ® \ \\ 284 215
‘ 43,2 \ 390 38
\ L 2= 22 (4) BauNVO).
| . Q E (522 @) )
/ Blrgermeister

584 9. An den StraReneinmindungen sind die Sichtdreiecke von sichtbehindernden Nutzungen und

\ i
o 39 218
{ [
c‘ ~
\ Q g > » Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,50 m Uber Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hochstammige
, = ® 157 Einzelbdume sind zulassig. Der Rat der Stadt Horstel hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen
@ 163 gepruft und am den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
\J % e —~ ’ \” 10. Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Geholzbestande sind vor schadlichen Einwirkungen zu Horstel, den
438 ) \12 ® — ’ 522 schitzen. Naturlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neupflanzungen mit artgleichen Gehdlzen zu
| = w
J < T70 ) S04 ’ S s ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). ) | -
, i ® ’ I = Biirgermeister Schriftfiihrerin
\ 450 —~\ / 7 - 43,28 ’ GE [hs52,25m D 164 o] 11. Bei Inanspruchnahme der Grundstticke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist auf den
501 ) < ) /= “aqse ’ ” % zugehdrigen ,Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® eine Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes am ortstiblich amtlich
\ ‘i‘ —< 351 13\5 ( 08 ) / 523 o geschlossene Bepflanzung (Pflanzabstand 1 m x 1 m) mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
= Gew-ésse‘ pa 1196 159 herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Sichtfelder und Grundstiickszufahrten etc. sind hiervon Horstel, den
S \ ATS ’ uz. 1- / 165 161 . ausgenommen. Dies gilt sinngemaf auch fur die Ergdnzung der vorhandenen Geholzbestande
~ 492 innerhalb der Flache fir die Erhaltung und ergéanzende Neuanpflanzung. . )
BlUrgermeister

321 12. Auf privaten Stellplatzanlagen gem. § 48 BauO NRW mit mehr als drei Stellplatzen ist mindestens ein
groRRkroniger Laubbaum je vier Stellplatze zu pflanzen und zu erhalten.

\
320
@ 13. Grundstuckszufahrten, Stellplatze, Wege etc. sollen so gestaltet werden, dass das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickert (z.B. wasserdurchlassige
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Bebauungsplan Nr. 47

Belage).
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14. Innerhalb des Anderungsbereiches sind die in § 8 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebswohnungen etc.) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) 1 BauNVO) und damit

467 499 A ~ \
®
43,26 - & 2\ » e 122
466 “a%e ‘ § 582 ] unzuldssig. Durch Baugenehmigung bereits genehmigte Betriebswohnungen etc. sind von dieser " = "
500 Ta\s %S’ Regelung ausgenommen. TﬂlStTaBe - Blrke nweg
< G . -
169 15. Die Gebaudehdhe ist im Plan bezogen auf NHN (Normalhéhennull - mittlerer Meeresspiegel) ve relnfaChte Anderu ng (2021 )
465 / @ FI ur 1 5 festgesetzt. Als oberer Abschluss (= maximale Gebaudehdhe) gilt die Oberkante der Dachhaut,
P @ gemessen am hochsten Punkt, bzw. am obersten Abschluss der Wand (Attika). Ausnahmen kénnen fiir
43 / untergeordnete Nebenanlagen und technische Einrichtungen (z.B. Liftungsschachte, Schornsteine etc.) MARSTAB 1:1.000
zugelassen werden. DATUM September 2021
Plangrundlage UTM/ETRS 89 NORD
9 i i =) i i i i - - - - .
1 16. Sonnfanener.gleanlagen (Photoyoltalk u.a".) s-md ausschlief3lich als Nf—:‘benanlagen an oder auf gewerblich BEARB.: Dipl. Ing. H. Spallek « Stadtplanerin « Architektin « 49479 Ibbenbiiren
20 0 40 &l 100 i der industriell genutzten Gebauden zul 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (4) und (9), § 14 BauNVO
/ | | | | | oder industriell genutzten Gebauden zulassig (gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (4) und (9), § au ). S 90588 A 16483




