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A.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

1.

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

Regionalverkehr Munsterland GmbH
vom 26.02.2021

PLEdoc GmbH
vom 26.02.2021

Stadt Emsdetten
vom 02.03.2021

Gemeinde Hopsten
vom 02.03.2021

Stadt Ibbenbiren
vom 03.03.2021

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen
vom 17.03.2021

Telefonica Germany GmbH &Co. OHG
vom 26.03.2021

Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 01.04.2021

Handwerkskammer Minster
vom 06.04.2021
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

10. Stadt Horstel- FB. Il = Sicherheit und Ordnung
vom 26.02.2021

Untersuchung auf eine magliche Kampfmittelbelastung: Beschlussvorschlag:
Laut der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Arnsberg vom
16.02.2018 sind im Bereich des Bebauungsplanes 129 "Uferquartier” im Stadtteil Horstel keine
besonderen MaBnahmen erforderlich, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Es ist moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungeniigender zeitlicher
Abdeckung oder ungeniigender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen. Daher gilt Es wird jedoch folgende Textpassage als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
allgemein, dass, sofern bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt | genommen:

oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu

Gemal der nebenstehenden Stellungnahme sind keine besonderen Maf3nah-
men hinsichtlich der Beseitigung von Kampfmitteln erforderlich, da laut den
Luftbildauswertungen keine erkennbaren Belastungen vorliegen.

,Bei der Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht gebo-
- - ten, da es keine Garantie dafiir gibt, dass das Gelande frei ist von Kampfmittel.
verstandigen ist. Weist bei Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewshnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die Ord-
nungsbehérde der Polizei zu verstédndigen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11. Westnetz GmbH
vom 26.02.2021

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 26.02.2021 und teilen Ihnen mit, dass wir den Bebauungsplan Beschlussvorschlag:

Nr. 129 hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der Westnetz GmbH durchgesehen haben. Gegen die- | \/gn der Westnetz werden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.
se Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Westnetz GmbH als Eigentimerin der Anlage(n).
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a)

12. Landwirtschaftskammer NRW
vom 27.02.2021

Die vorliegende Einschatzung von Wenker&Gesink bezlglich der Geruchsemissionsbelastung ist im
Hinblick auf die Betroffenheit umliegender landwirtschaftlicher Betriebe zu prazisieren.

Beschlussvorschlag:

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich einige landwirtschaftliche
Hofstellen, die geruchsemittierende Tierhaltung betreiben sowie eine Klaranla-
ge und ein geruchsemittierender Gewerbebetrieb. Aufgrund der Annahme,
dass innerhalb des Plangebietes in der Gesamtheit relevante Geruchseinwir-
kungen bestehen, wurde zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier” eine Stel-
lungnahme vom Ingenieurbiiro WENKER & GESING GmbH erstellt, welche
den Themenaspekt Geruchsimmissionen behandelt. Die Stellungnahme vom
11.08.2021 kommt zu dem Ergebnis, dass fiir Wohn- und Mischgebiete geman
der GIRL geltende Immissionswert von 10 % (0,10) Geruchshaufigkeit der
Jahresstunden eingehalten werden.

Der Deutsche Wetterdienst (DWD) und die Meteomedia AG verfligen in der
Umgebung des Plangebietes (iber diverse Messstationen. Fiir die Ubertragung
auf das Untersuchungsgebiet werden die an der Station Rheine-Bentlage (Sta-
tions-ID 10306) aufgezeichneten Daten aus dem sogenannten reprasentativen
Jahr 2009 herangezogen.

Nach Angaben der Stadt Horstel ist bei den oben genannten Emittenten von
folgenden Tierplatzen auszugehen, Hof Noje mit 2 Ponys sowie 10 Huhner und
Hof Determeyer mit 942 Mastschweinen.

Durch die Tierhaltung auf dem Hof Noje ist somit kein nennenswerter Ge-
ruchsbeitrag zu erwarten. Die somit im Rahmen der Ausbreitungsberechnung
berlcksichtigten Geruchsquellen sind nachfolgend zusammengefasst.

Tab.: Geruchsqguellen
Hofstelle Anzahl und Art mittlere Tierlebend- | Emissions- | Emissi-
der Tiere Tierlebend- masse faktor onsrate
bzw. Sonstiges masse bzw. Flache
[GV/Tier] GV] [GE/(s-GV]] | [GE/s]
bzw. [m?] bzw.
[GE/(m*s)]
222 Mastschweine 0,15 333 50 1.665
Determeyer, 582 Mastschweine 015 573 S0 | a6
- astschweine \y v .
Ibbenblrener SIt- 27 | ijliebehdlter (r = 5 m) - 79 7 553
Silage - 20 3 60
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Abb. aus Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier” der Stadt Horstel; Hier: Stel-
lungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen und des Kreises Steinfurt, WENKER
& GESING GmbH, Projekt Nr. 4341.5, Gronau, 11.08.2021

Die Auswertung der Berechnungsergebnisse erfolgt auf einem quadratischen
Raster mit Kantenlangen von 25 m.

Wie der nachfolgenden Abbildung entnommen werden kann, resultieren auf
den relevanten Beurteilungsflachen innerhalb des Plangebietes auf Basis der
oben genannten Eingangsdaten Geruchshaufigkeiten von maximal 10 % der
Jahresstunden (entspricht einer relativen Haufigkeit von maximal 0,10 als be-
lastigungsrelevante Kenngrof3e). Der fir Wohn- und Mischgebiete geman der
GIRL geltende Immissionswert von 10 % wird somit eingehalten.

Die Umsetzung von etwaigen zukilinftigen Erweiterungsabsichten des relevan-
ten landwirtschaftlichen Betriebs dirfte aufgrund der bereits bestehenden ak-
tuellen Belastung im Bestand nur unter Einbeziehung geruchsmindernder
MaRnahmen (Erh6hung der Abluftkamine, Abluftreinigung 0.4.) mdglich sein,
sodass zusatzliche Belastungen des Plangebietes auch bei einer Betriebser-
weiterung nicht zu erwarten sind. Konkrete Erweiterungsabsichten, die zum
Beispiel durch eine Bauvoranfrage untermauert wurden, sind der Stadt Hoérstel
nicht bekannt.
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Abb.: Relative Haufigkeit von Geruchsstunden (belastigungsrelevante Kenngrofie)

Abb aus Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier” der Stadt Horstel; Hier: Stel-
lungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen und des Kreises Steinfurt, WENKER
& GESING GmbH, Projekt Nr. 4341.5, Gronau, 11.08.2021

Dem Hinweis wird gefolgt.

ipY
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b) | Beziglich der Umweltpriifung wird darauf hingewiesen, dass nach Bundesnaturschutzgesetz § 15 bei = Beschlussvorschlag:
der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen auf die Agrarstrukturellen Belange Riicksicht Eine externe Kompensation des ermittelten Biotopwertdefizits erfolgt iiber ei-
zu nehmen ist und vorrangig zu priifen ist, ob der Ausgleich und Ersatz durch Mallnahmen der nen Kompensationsflachenpool in der Gemarkung Saerbeck. Die MaRnahme
Entsiegelung, der Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder auch Bewirtschaftungs- und liegt innerhalb des Naturschutzgebietes ,Haverforths Wiesén“ und umfasst
PliegemaBnahmen erbracht werden kann. dortige OptimierungsmaBnahmen. Eine negative Beriihrung agrarstruktureller

. , . , . L , Belange durch Neuinanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird durch
Sollten landwirtschaftliche Nutzflachen, insbesondere Ackerflachen, flir die Ausgleichs- und die Kompensation nicht ausgelést
Ersatzmalnahmen in Anspruch genommen werden, wird daher unsererseits gefordert, dass aus der \
Umweltpriifung hervorgeht, wie die Vorrangpriifung erfolgt ist und warum die im Bundesnaturschutz | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
genannten vorrangigen MaRnahmen nicht erfolgen kénnen.
13. EWE Netz GmbH
vom 01.03.2021
a) vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager &ffentlicher Belange. Beschlussvo rschlag:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen undfoder Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und
diirfen weder beschédigt, dberbaut, (berpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Sollte sich durch Inr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
dafur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
gegebenenfalls notwendige Erschlieung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
Erschliefung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung
notwendiger Stationsstellpldtze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentriger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Der Umgang mit den Bestandsleitungen sowie dessen Schutz ist im Rahmen
der konkreten Vorhabenplanung zu beurteilen und sicherzustellen.

Ein Planvollzug ist somit grundsétzlich mdglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir
den Fall der Erschliefung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfr sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Ober
die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
filhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft dber unser modemes Verfahren der Planauskunft
zur Verfigung stellen zu kinnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit (ber die genaue Art und Lage unserer zu bericksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internstseite:

https:/iwww.ewe-netz. de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Wernicke unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011-295.

Beschlussvorschlag:

Die EWE Netz wird am weiteren Planungsprozess im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14. LWL-Archéologie fur Westfalen
vom 01.03.2021

es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g. Planungen. Wir bitten jedoch, in den
Bebauungsplan folgenden Hinweis aufzunehmen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehor-
de und der LWL-Archiologie flir Westfalen, AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911) unverzuglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Beschlussvorschlag:

Von der LWL-Archéaologie werden keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
Planung vorgebracht.

Es wird jedoch folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Kulturgeschichtliche Bodenfun-
de d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entde-
ckung von Bodendenkmaélern ist der Unteren Denkmalbehérde und der LWL-
Arch&ologie fur Westfalen, AulRenstelle Minster (Tel. 0251 / 591 8911) unver-
zuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15. Ericsson Services GmbH
vom 03.03.2021

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres Richtfunks | Beschlussvorschlag:
keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im Rahmen der friihzeitigen Be-
Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson —

teiligung gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend miteinbezogen. (siehe Stel-

Netzes gilt. _ _ . _ lungnahme A. I. Nr. 16)

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein. ) ) ] )

Richten Sie diese Anfrage bitte an: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.
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16. Deutsche Telekom Technik GmbH - Richtfunk
vom 04.03.2021

vielen Dank fur Ihre Anfrage.

Durch das Planungsgebiet verlauft kein Richtfunk. Die benachbarten Richtfunkstrecken haben
ausreichend Sicherheitsabstand. Daher haben wir keine Einwande gegen den Bebauungsplanes Nr.
129 ,Uferquartier” der Stadt Horstel.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet. Die
Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Telekom — Netzes
gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in lhre
Anfrage ein. Bitte richten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Dusseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung@ericsson.com

Beschlussvorschlag:

Die Ericsson Services GmbH wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
geman § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend miteinbezogen. (siehe Stellungnahme
A. l. Nr. 15)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 08.03.2021

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier” bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Beschlussvorschlag:
Von der Telekom werden keine Einwande gegen die Planung vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus den beigefligten Lageplanen
ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen — sind
betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in
ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie maglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu
berlcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MalRnahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien abzustimmen,
dass eine Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien vermieden werden kann.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Das
kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien im Plangebiet aus wirtschaftlichen
Grunden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.
Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralen-
und Kanalbau und den Baumal®nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmalfnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie maglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Starungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei
gehalten, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum

Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planauskunft.West1@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de.

Beschlussvorschlag:

Der Umgang mit den Bestandsleitungen sowie dessen Schutz ist im Rahmen
der konkreten Vorhabenplanung zu beurteilen und sicherzustellen.

Ein Planvollzug ist somit grundsétzlich mdoglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\320 Horstel\014 S Uferquartier\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\B-Plan\04-BP129-ABW-a.docx




Stadt Horstel Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier” 12
frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

C) | Frdie zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und | Beschlussvorschlag:

ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. . . o o
Die Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist im Rahmen der nachge-

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist ordneten konkreten Vorhabenplanung entsprechend zu planen und sicherzu-
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und aulierhalb des Plangebietes erforderlich. stellen.
Vielen Dank! Ein Planvollzug ist somit grundséatzlich moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Friedhod
vcBeplan Nr 87 UferstriLangemhorstweg
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18. Bezirksregierung Arnsberg
vom 02.03.2021

Beschlussvorschlag:

zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: Von der Bezirksregierung Arnsberg wird vorgebracht, dass sich das Plangebiet

Das Plangebiet liegt (iber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld Uber dem Distriktsfeld ,Friedrich Wilhelm“ befindet, jedoch fiir den Bereich des
o . . . . . . Plangebietes kein Bergbau vorhanden ist. Eigentimerin dieses Bergwerksfel-

LFriedrich Wilhelm® im Eigentum der Salzgitter Klockner-Werke GmbH in des ist die Salzgitter Klockner Werke GmbH.

Salzgitter, Eisenhlttenstralle 99 in 38239 Salzgitter. Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wird die

Salzgitter Kléckner GmbH entsprechend beteiligt.

Dem Hinweis wird gefolgt.
In den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes

kein Bergbau verzeichnet.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldes-
eigentiimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle
ich, diesem in Bezug auf mogliche zukinftige bergbauliche Planungen,
zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau
sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadens-
relevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Moglicherweise liegen dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer
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auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der
hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentimer /
Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich
zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmafinahmen zur Ver-
meidung von Bergschaden zu dulern. Diese Fragestellung ist grund-
satzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabenstrager

und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu regeln.

19. SWTE Netz GmbH
vom 08.04.2021

@) | wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 26.02.2021 und teilen Thnen mit, dass wir den Beschlussvorschlag:
Bebauungsplan Nr. 133 hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der SWTE Netz GmbH & Co. | \/gpy der SWTE Netz werden gegen die Planuna keine Bedenken vorgebracht.
KG durchgesehen haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken. 9eg g g
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
b) | Zur Belieferung des v. g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es erforderlich, an der im Beschlussvorschlag:

beiliegen-den Plan bezeichneten Stelle eine Transformatorenstation zu errichten. Wir bitten um
Ausweisung eines entsprechenden Grundstiickes im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB
als Versorgungs-fliche und um Beriicksichtigung, dass die Zuwegung auch fiir Groffahrzeuge
und Grofigerite von einem &ffentlichen Weg aus gesichert ist. Vor der Vermessung der
Grundstiicke bitten wir, uns frith-zeitig genug in Kenninis zu setzen. Ggf. kénnte das
Transformatorenstationsgrundstiick in einem Zuge mitvermessen werden.

Gemal nebenstehender Stellungnahme wird eine Versorgungsflache im Plan-
gebiet festgesetzt.
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Ausschnitt von Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 129 (Stand: 6ffentl. Auslegung)

Der eingetragene Standort wurde mit der SWTE Netz entsprechend der E-Mall
vom 17.08.2021 abgestimmit.

Dem Hinweis wird gefolgt.

nehmen, damit Schiden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufithren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich
die bauausfithrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der
Versorgungseinrichtungen mithilfe der Planauskunft@swte-netz.de beziehen,

c) Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmaBnahmen (Ausbau der StraBen, Verlegung Beschlussvorschlag:
%irm]ffm' ung eAt]zj .n]assanener lzlgﬁgpﬂgggﬂm;mtgg;ﬁmde Mitteilung, damit wir das Rechtzeitig vor Beginn der nachgeordneten ErschlieBungsmaflnahme wird der
TEUngs P po ) SWTE Netz entsprechend in die Planungen miteinbezogen.
Falls bei Erschlieffung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der Strafienbeleuchtung Der Hinweis wird zur Kenntnis aenommen.
gewiinscht wird, bitten wir Sie, uns dieses rechtzeitig mitzuteilen, damit die Arbeiten fiir die ¢
allgemeine dffentliche Versorgung und fiir die Straffenbeleuchtung in einem Arbeitsgang
durchgefiihrt werden kinnen.
d) | Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht o = Beschlussvorschlag:

Der nebenstehende Aspekt kann nicht auf Ebene des Bebauungsplanes gelost
werden, sondern ist auf der nachlagerten Ebene zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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a)

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis
auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

20. Vodafone NRW GmbH
vom 09.04.2021

vielen Dank fir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fiir Ihre Biirger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir Innen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies flr die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

21. Kreis Steinfurt
vom 16.04.2021

zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Naturschutz und Landschaftspflege

Ich weise darauf hin, dass es fiir die Beurteilung des Ausgleichs / Ersatzes der festgestellten
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft erforderlich ist, entsprechende (externe)
KompensationsmaRnahmen in Text und Karte darzustellen. Aufgrund der Uberplanung einer
bestehenden Wiesen- / Grinlandflache durch Verkehrsflachen wird angeregt, diese funktional
an anderer Stelle wiederherzustellen und dies entsprechend bei der Festlegung von
Kompensationsmalnahmen zu berilcksichtigen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 129 Gberdeckt in weiten Teilen den beste-
henden Bebauungsplan Nr. 87. Dieser Bauleitplan wurde im Jahr 2004 unter
Anwendung der Eingriffsregelung aufgestellt. Das errechnete Biotopwertdefizit
wurde bereits extern kompensiert. Aufgrund der gednderten Planung -so
kommt es z.B. nun zur Uberbauung der aktuell als Griinflache festgesetzten
Erweiterungsflache des Friedhofes- und neu hinzugekommenen Teilbereichen
wurde eine Neubilanzierung vorgenommen, die die aktuelle Bebauungspla-
nung in die Bewertung der Bestandssituation einbezieht. Auf das neu errech-
nete Defizit kann die erfolgte Kompensation anteilig fiir den Uberlappungsbe-
reich angerechnet werden. Im Ergebnis sind knapp Uber 15.000 Werteinheiten
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b) Um die Geholzstrukturen, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt werden, dauerhaft
zu erhalten wird des Weiteren angeregt, Folgendes in die textlichen Festsetzungen
mitaufzunehmen:

LFur die Anpflanzung sind heimische, standortgerechte Laubbaumarten zu verwenden.
Durch sachgerechte Anordnung, Pflege und erforderliche Schutzmalinahmen, ist der
langfristige Bestand der Geholze zu sichern. Nicht angewachsene oder abgangige
Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch entsprechende Neuanpflanzungen
Zu ersetzen.”

nach nordrhein-westfalischem Modell zu kompensieren, die sich im Wesentli-
chen aus der Neuinanspruchnahme der Griunflache ergeben.

Vorgesehen ist die Kompensation Uber einen Flachenpool in der Gemarkung
Saerbeck. Die MaRRnahme liegt innerhalb des Naturschutzgebietes ,Haver-
forths Wiesen® und umfasst dortige OptimierungsmalRnahmen. Zielsetzung im
NSG ist u.a. die Erhaltung und Entwicklung eines groRRflachigen Feuchtwie-
senbereiches. Ein funktionaler Ausgleich ist damit gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der dauerhafte Erhalt des Uberwiegenden Teils der im Plangebiet stockenden
Baume wird Uber einzelbaumweise Erhaltungsgebote in der Planzeichnung
festgesetzt. Eine erganzende textliche Festsetzung zum Erhaltungsgebot lau-
tet wie folgt:

»Die zeichnerisch dargestellten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Zu erhaltende Baume sind im Rahmen von Bauarbeiten nach
den aktuellen Regeln der Technik zu schitzen.

Ausfalle sind zum nachstmdglichen Zeitpunkt gleichartig zu ersetzen.
Ausnhahmsweise ist eine Abweichung vom zeichnerisch dargestellten
Standort von bis zu zwei Metern zuléssig. Bei Baumstandorten entlang
von Verkehrsflachen orientiert sich die Richtung der zulassigen Abwei-

chung ausschlieRlich parallel zur Grenze der Verkehrsflache.”
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c)

d)

Artenschutz
In der vorliegenden Artenschutzprifung vom 18.01.2021 ist eine alte Entwurfsfassung des
0.g. Bebauungsplans (13.07.2020) zugrunde gelegt. Die aktuelle Entwurfsfassung des o.g.
Bebauungsplans (09.02.2021) sieht unter anderem den teilweisen Erhalt der vorhandenen
B&ume vor.

Demnach ist zu prufen, ob die in der Artenschutzprifung beschriebene Fledermaus-
FlugstralRe am Rand des Friedhofs (s. Artenschutzprifung S. 17) durch einen Erhalt der
B&dume bestehen bleibt.

Weiterhin ist zu thematisieren, ob durch eine gezielte Planung der Beleuchtung die
Funktionsféahigkeit der Flugstrafie fortbesteht. Dies ist ggf. als Minderungsmafnahme in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Hierzu wird angeregt zu prifen, die Umsetzung der
Empfehlung zu Neuanpflanzungen der vorhandenen Flugstrale in sldliche Richtung und
somit einer Starkung der Leitstruktur (s. Artenschutzprifung S. 26).

Um eine detaillierte artenschutzrechtliche Prifung der geplanten Gehdlzentfernungen
durchfiihren zu kénnen, sind die Gehodlze zu benennen.

Zum Schutz der Végel und Fledermuse gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die in der
Artenschutzprifung beschriebenen Bauzeitenregelungen zur Entfernung von Gehdlzen (S.
23) in die textlichen Festsetzungen und die Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Durch die festgesetzten Erhaltungsgebote wird auch die als Fledermaus-
Flugstrale identifizierte Lindenreihe am Fuf3- und Radweg zwischen Turnhalle
und Langenhorstweg mit Ausnahme eines Baumes erhalten. Der Empfehlung
des Faunagutachtens wird demnach gefolgt und der Verlust der Flugstral3e im
Sinne des naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebotes vermieden.

Im Hinblick auf Stérungen durch Beleuchtung der Flugstral3e ist Folgendes
festzuhalten: Die Wegeverbindung ist bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt
durch Laternen beleuchtet. Es ist nicht auszuschlieen, dass zusatzliche
Lichtquellen im Zuge der ErschlieBung entstehen, z.B. als Stral’enbeleuchtung
der unweit gelegenen PlanstralRe B. Der Bebauungsplan setzt fur die Gesamt-
heit der Au3enbeleuchtung im Plangebiet Folgendes fest:

»Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einer Hauptintensi-
tat des Spektralbereiches tiber 500 nm und mit Farbtemperaturen unter
3.000 Kelvin (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit Farbton im
insektenfreundlichen Spektralbereich) sowie geschlossene Lampenkor-
per mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden.“

Eine seitliche Abstrahlung wird damit so gering wie mdéglich gehalten und eine
direkte, gerichtete Beleuchtung der Flugstrale unterbunden. Uberdies handelt
es sich laut Faunagutachten bei der betroffenen Fledermausart Zwergfleder-
maus um eine gegenuber Stdrungen relativ tolerante Art, die im Siedlungsbe-
reich sogar gezielt Laternen zur Nahrungssuche aufsucht.

Eine Funktionsfahigkeit der Flugstral3e dirfte somit weiterhin gegeben sein.

Die fachgutachterliche Betrachtung der im Plangebiet vorhandenen Baume
ergab kein Vorkommen relevanter Quartierstrukturen. Der Verlust einzelner
Baume verursacht dieser Erkenntnis nach keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der fehelenden gesetzlichen Erméachtigungsgrundlage kann eine
Bauzeitenregelung nicht als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. Daher wird die Bauzeitenregelung unter die Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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e)

f)

Den geplanten CEF-Maltnahmen flir Feldsperling und Star wird grundsétzlich zugestimmt. Flr
eine detaillierte Prifung sind genauere Aussagen zur Ausgestaltung und zur Pflege zu treffen.
Hierbei ist der Leitfaden zur ,Wirksamkeit von ArtenschutzmalRnahmen* (MKULNY NRW

2013) zu beachten. Weiterhin sind gutachterliche Aussagen hinsichtlich der zeitlichen Dauer
bis zur Wirksamkeit erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen CEF-Maltnahmen Uber die Festsetzung
im Bebauungsplan sowie als Eigentum der Gemeinde oder Eintrag im Grundbuch gesichert
sein missen.

Ein Wirksamkeitsnachweis ist mir spatestens zum Inkraftireten des Bebauungsplanes
vorzulegen und auch dem fiir die bauplanungsrechtliche Genehmigung zustdndigen Bauamt
zur Verfligung zu stellen.

Dieser Nachweis muss eine Fotodokumentation (z. B. Nisthilfe und Baum mit Nummer), eine
Karte mit den Standorten der Baume sowie Angaben Uber die dauerhafte rechtliche Sicherung
der Badume / der Flache und die Sicherstellung der regelmaRigen Pflege belegen.

Auskunft erteilt Herr Niehoff, Tel.: 02551 69-1448

Immissionsschutz
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird angeregt, die auf das geplante ,allgemeine
Wohngebiet* einwirkenden Immissionen gutachterlich prognostizieren zu lassen.

In einem Abstand vor rd. 100 m von der geplanten Wohnbebauung befindet sich die Hofstelle
Determeyer mit einem genehmigten Tierbestand von rd. 950 Mastschweinen. Die darliber
liegenden Hofstelle Noje verfligt nach Aktenlage (ber einen zuldssigen Tierbestand von rd.
50 Bullen und etwa 70 Mastschweinen. Bei Berlicksichtigung dieser Tierbestande wird bis auf
Weiteres davon ausgegangen, dass bei unglnstigen Wetterbedingungen Geruchswerte von
Uber 10 % der Jahresstunden in dem allgemeinen Wohngebiet zu erwarten sind, weshalb eine
gutachterliche Untersuchung angeraten wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Eine Wirksamkeit der geplanten CEF-MalRnahme wird rechtzeitig nachgewie-
sen und der Unteren Naturschutzbehérde und dem zustandigen Bauamt ent-
sprechend der formalen Anforderungen (Fotodokumentation, kartographische
Angaben zur Lage, Angaben zur dauerhaften rechtlichen Sicherung, Pflege-
und Entwicklungsplan und Sicherstellung der regelméaRigen Pflege etc.) ge-
meldet.

Die CEF-Maflinahme wird als Externe MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt und mit entsprechenden Angaben zur Lage benannt. Bei
der MaRnahme handelt es sich um ein stadteigenes Projekt der Stadt Horstel.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
siehe Stellungnahme A. I. Nr. 12 a)
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g)

Aus larmtechnischer Sicht kann des Weiteren zum derzeitigen Stand der zu erwartende
Freizeitlirm von dem sildwestlich angesiedelten Kleinspielfeld nicht abgeschéatzt werden.
Geplante nachstgelegene Wohnhauser sind in dem Bebauungsplan in einem Abstand von rd.
20 Metern vorgesehen, so dass es nach derzeitigem Stand zumindest in den Ruhezeiten nach
Freitzeitlarmerlass NRW zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte kommen kdnnte. Es
wird deshalb ebenso angeregt, hierzu eine gutachterliche Prognose erstellen zu lassen,
welche eine magliche Bespielbarkeit dieser Anlage ermittelt.

Auskunft erteilt Herr Badouin, Tel.: 02551 69-1450

Weitere Anregungen oder Hinweise werden nicht vorgetragen.

Beschlussvorschlag:

Das nebenstehend betreffende Kleinspielfeld Bolzplatz Ludgerusschule ist ein
bereits bestehendes Spielfeld und entsprechend der Beschilderung von seiner
Nutzungszeit begrenzt. So ist die Nutzung des Kleinspielfeldes nur in dem
Zeitraum von 8:00 Uhr bis max. 20:00 Uhr zulassig. In der Stadt Horstel sind -
abgesehen von der gesetzlichen Nachtruhe von 22:00 — 06:00 Uhr- keine Ru-
hezeiten einzuhalten. Das bespielen dieses Kleinspielfeldes ist ,nur® in einem
Alter bis 14 Jahren zulassig und somit einem Spielplatz gleichzusetzten. Des
Weiteren wird das Kleinspielfeld hauptsachlich von der westlich anliegenden
St. Ludgerus Schule (Grundschule) als Ergédnzung fir den Schulsport sowie
als Angebot fur freies Spielen fur die Nachmittagsbetreuung genutzt.

Daher wird eine larmtechnische Untersuchung der zu erwartenden Larment-
wicklung des Kleinspielfeldes als nicht erforderlich angesehen, da es sich hier-
bei nicht um Freizeitlarm handelt.

» | Bolzplatz
(e} sLudgerusschule*

Geoffnet von 8.00 Uhr bis Einbruch
der Dunkelheit, spatestens jedoch 20.00 Uhr

\ Fiir Hunde verboten.
\v') Benutzung fiir Kinder
/}‘\ von 3 - 14 Jahren.
4 > Kinder unter 6 Jahren

nur mit Aufsichtsperson.
Fahrrad fahren nicht erlaubt.

Bitte die
Abfallkérbe benutzen.

Auf dem Spielfeld
Fahrradhelm abnehmen.

Alkohol, Rauchen
und Drogen sind verboten.

Benutzung auf eigene Gefahr.

adigungen sind wir dankbar - Der Bilrgermeister
Kalixtusstrafie 6, 48477 Horstel

Fiir Hinwelse auf Beschi

(Abb. Schild zu Regelungen zum Bolzplatz ,Ludgerusschule®)
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

22. Landesbetrieb StraBenbau NRW

vom 12.05.2021

a)

durch die Planverfahren sollen die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines neuen
Verwaltungsgebaudes und die Ausweisung von Wohnbauflachen geschaffen werden. Vorgese-
hen ist die ErschlieBung Giber die riickwirtig gelegene Uferstrale sowie (iber eine neue Anbin-
dung (Planstrale E) an die Ibbenbiirener StraRe (L 501).

Aus Sicht der Regionalniederlassung Munsterland werden beziiglich der Planvorhaben erhebliche
Bedenken erhoben. Die Bedenken beziehen sich auf die geplante Anbindung der PlanstraRe E an
die L 501.

Die PlanstraBe E wiirde um ca. 15 m versetzt gegeniiber der Einmiindung MarktstraRe an die L
501 angebunden werden. Fiir die Marktstralle wurde aufgrund des hohen Ziel- und Quellverkeh-
res zum Discounter eine Linksabbiegerspur im Zuge der L501 angelegt. Linksabbieger in die Plan-
straBe E miussten die vorhandene Spur kreuzen, Das ist aus Griinden der Verkehrssicherheit
nicht zuldssig. Weiterhin wiirden bei einer Anbindung der PlanstraRe E Radfahrer dazu verieitet,
entgegen der Fahrtrichtung oder iiber den Gehweg zur Einmiindung zu gelangen.

Eine verkehrssichere Anbindung liber die riickwértig gelegene UferstraRe ist gegeben.
Eine Zustimmung zur Anbindung der Planstrale E wird daher durch die Regionalniederlassung
Miinsterland nicht in Aussicht gestellt.

Der Sachverhalt wurde im Rahmen einer Videokonferenz erdrtert. Als Ergebnis der Erdrterung
besteht dahingehend Einvernehmen, dass auf die Anbindung der Planstrafe E verzichtet werden
sollte.

Beschlussvorschlag:

Die PlanstraBe E im Bebauungsplan wird als weitere Anbindung an das Plan-
gebiet aufgegeben und stattdessen eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung FulR- und Radweg in dem Bereich festgesetzt, welche lediglich eine
weitere Verbindung zur Ludgerus-Sporthalle darstellt und nicht an den Gehweg
der Ibbenbirener StraBe (L 501) anschlieBen wird.
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Ausschnitt von Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 129 (Stand: 6ffentl. Auslegung)

Dem Hinweis wird gefolgt.
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b) | Weiterhin weise ich vorsorglich darauf hin, dass evtl. Anspriiche auf aktiven oder passiven Larm- Beschlussvorschlag:

schutz gegentiber dem StraRenbaulasttrager der L 501 nicht geltend gemacht werden kénnen, | Es wird folgende Textpassage unter den Hinweisen in den Bebauungsplan
da die Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis der StraRe durchgefiihrt wird. aufgenommen:

,Von der Landesstral3e 501 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu ge-
planten Nutzungen kénnen gegenliber dem Trager der Straenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend ge-
macht werden.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

O

N 7
L
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ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
01.03.2021 bis 09.04.2021 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind Bedenken oder Anre-
gungen von den Biirgern vorgetragen worden.

1. Burger/Anlieger 1
vom 14.03.2021

im Zuge des Bauleitverfahrens am Uferquartier mochte ich Sie bitten, den FuR-und Radweg zum
Langenhorstweg noch einmal zu tiberdenken.

Ich wiirde es begriiRen, wenn man den FuBweg entweder Richtung Stiden oder Norden verlegen wiirde,
da dann etwa 200 gm Baugrundstiick mit bebaut werden konnten.

Daher ware ich bereit, etwa 200 gm meiner Fldche an lhnen zu verkaufen oder 200 gm von lhnen zu
erwerben, um einen interessanten Bauplatz zu haben.

Es misste auch im Interesse der heutigen Politik sein, dass diese Teilflache-Baullicke mit bebaut werden
wirden.

In der Anlage befindet sich ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster. Hier handelt es sich um die gelb
angemarkerte Flache.

Bei eventuellen Fragen melden Sie sich bitte unter der folgenden Telefonnummer:

Beschlussvorschlag:

Ein zusétzlicher Erwerb der nebenstehenden Flache ist nicht vorgesehen und
zur Realisierung dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Darliber hinaus hat eine Prifung ergeben, dass durch eine entsprechende
Verlagerung des FuRR- und Radweges in Richtung Westen ein Einfamilien-
hausgrundstiick weniger, aber dafir nur ein Kettenhausgrundstiick mehr ent-
stehen wiirde. Jedoch werden dafirr die verbleibenden Einfamilienhausgrund-
stlick sich von ca. 540 m? bei 4 Grundstiicken auf ca. 620 m2 bei 3 Grundsti-
cken flachig vergréRern wirden.

Daneben wirde die anliegenden Doppelhausgrundstiicke von ca. 650 m2 auf
ca. 810 m2 vergrol3ert. Diese Vergro3erung wirde jedoch nicht ausreichen, um
ein zusatzliches Einfamilien- oder Doppelhausgrundstiick zusatzlich zu schaf-
fen.
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b)

2. Burger/Anlieger 2

vom 07.04.2021

in unserer Eingabe zum o.g. Bebauungsplans geht es uns vorrangig um den Bereich WAL.

Wir begriiRen und freuen uns, dass hier keine Stadtvillen moglich sind und wiinschen uns,

dass dies aus Griinden der Gleichbehandlung auch so bleibt.

Was wir uns hier noch konkreter wiinschen sind Regelungen zur Dachneigung. Wir méchten,

dass die Regeln entsprechend auch ,gespiegelt” werden, also die gleichen Vorschriften
gelten wie bei uns.

Daher wird auf den Flachenerwerb dieser Flache verzichtet und sich im Rah-
men dieser Abwégung zugunsten des einem Einfamilienhausgrundstiickes
entschieden, um fur Familien ein Wohngrundstick im Plangebiet fur ein Einfa-
milien-/Doppelhaus bereitstellen zu kénnen.

Des Weiteren handelt es sich bei der Flache gemal der Berech-
nung/Uberpriifung des CAD-Programes nicht um ca. 200 m2, sondern lediglich
um ca. 140 m2. Dieser verhaltnismafig geringe Flachengewinn fir Bauland
und die daraus sich ergebenen Umplanung sowie dessen Ergebnisse stehen
somit in keinem Verhaltnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzung im WA 1 hinsichtlich der zulassigen Anzahl der Geschosse
bleibt bestehen. Stadtvillen werden auch weiterhin im WA 1 nicht zugelassen,
um einen angemessenen stadtebaulichen Ubergang zur nérdlichen bestehen-
den Siedlung zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Im WA 1 wird fir die zulassigen geneigten Dachformen (Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdach) eine Dachneigung von 35° bis 45° festgesetzt und somit die
Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 87 Gbernommen. Damit gilt die glei-
che Vorgabe flr die Ausgestaltung der Dachneigung, wie bei der unmittelbar
nordlichen angrenzenden Siedlung. Hierdurch soll ein angemessener baulicher
Ubergang von der bestehenden Siedlung zum neuen Quartier geschaffen wer-
den.

Es werden jedoch auch begriinte Flachdacher im WA 1 zugelassen, um den
stadtklimatischen sowie 6kologischen Aspekten Rechnung zu tragen und eine
effizientere Nutzung von Photovoltaikanlagen zur Energiegewinnung zu er-
moglichen.

Vorteile einer Dachbegriinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zunéachst
leisten Griind&cher durch Rickhaltung und verzogerte Abgabe und Verduns-
tung von an-fallendem Regenwasser ein Abpuffern von Starkregenereignissen,
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c)

Um einen Bau wie z.B. im Langenhorstweg 30a-30d auszuschlieBen halten wir es fiir sinnvoll,
dass entsprechende Anderungen am Bebauungsplan vorgenommen werden. So sollten aus

unserer Sicht nur Einfamilienhduser zuldssig sein, in denen auch nur eine Wohneinheit
entstehen darf.

durch die empfohlene Versickerung des Dachwassers kann zudem eine ge-
minderte Reduktion der Grundwasserneubildung (zudem eine Entlastung des
Kanalsystems) er-zielt werden. Bei der Planung und Umsetzung im Plangebiet
ist allerdings zu beachten, dass der anstehende Boden eine eingeschréankte
Versickerungsfahigkeit aufweist.

Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer
Hin-sicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fir Luft-
schadstoffe). Ein Griindach bewirkt durch seine dammende Wirkung und die
Verdunstungskélte eine Verbesserung des Raumklimas der darunter liegenden
Gebdaudeteile sowie Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im
Sommer) und einen damit verbundenen globalklimatischen Nutzen.

Dachbegriinung ermdglicht (bei Verwendung mdglichst heimischer Graser und
Krauter) eine Forderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (Insekten mit
nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt.

Die Verwendung einer vegetationsbewachsenen Oberflache ermdéglicht eine
as-thetische Aufwertung gegentber Ublichen Materialien zur Dacheindeckung
wie Bitumen oder Kunststofffolie.

Nicht zuletzt ermdglicht ein begrintes Dach durch das Abpuffern extremer
Warmeeinstrahlung eine deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit
den damit verbundenen Vorteilen hinsichtlich des Ressourcenschutzes.

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt.

Beschlussvorschlag:

Im Bebauungsplan wird die Festsetzung Uber die Zuléassigkeit von Doppelh&au-
sern beibehalten, um auch Menschen mit mittleren Einkommen die sich kein
ganz freistehendes Einfamilienhaus leisten kdnnen oder zusammen mit ande-
ren Familienmitgliedern oder Freunden bauen mdochten, die Mdglichkeit zu
geben sich im Plangebiet ansiedeln zu kénnen.

Eine Festsetzung zur Begrenzung/Regelung der Wohneinheiten fur Einzel- und
Doppelhauser wird im WA 1 wie folgt aufgenommen:

»,Im WA 1 sind pro Geb&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig: je Einzelhaus
maximal 2 und je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung.*

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass im WA 1 auf Grundstu-
cken mit Doppelhdusern keine Geb&aude mit bis zu vier Wohneinheiten entste-
hen, welche optisch wie Mehrfamilienhduser wirken und dem stadtebaulich
beabsichtigten Charakter des Bereiches als Ubergang zur angrenzenden be-
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stehenden Siedlung zuwiderlaufen.

Im weiter sudlichen Teilbereich WA 4 wird jedoch 1. Wohneinheit je Doppel-
haushalfte mehr zugelassen (also je Doppelhaushélfte nur zwei Wohneinhei-
ten) als bei den Doppelhédusern des WA 1, da fir den Bereich des WA 4 eine
insgesamt hohere bauliche Dichte angestrebt wird als im WA 1. So sollen die
Doppelhauser des WA 4 den stadtebaulichen Ubergang von den sudlichen
Mehrfamilienhdusern des WA 5 zu den nordlichen kleineren Gebaudekubatu-
ren darstellen. Daher werden in dem Bereich tendenziell grof3ere Doppelhéau-
ser mit einer Einliegerwohnung (beispielsweise fur Eltern oder erwachsene
Kinder) zugelassen.

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt.

d)

In Bezug auf die Bebauungsgrenzen begriiRen wir den geplanten Abstand von 5 Metern zu
unserem Grundstiick. Falls es moglich ist, noch weitere Regelungen zu treffen, die dafir
sorgen, dass bei den neuen Objekten Nordgérten entstehen, wiirden wir das sehr sinnvoll
finden.

Beschlussvorschlag:

Der Uberbaubare Bereich des WA 1 wird zu den Geltungsbereichsgrenzen
zurlickgezogen, sodass dieser zu den angrenzenden Siedlungsbereichen ei-
nen Abstand von 5,0 m einhélt.

Ausschnitt von Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 129 (Stand: offentl. Auslegung)
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Ausschnitt von Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 129 (Stand: 6ffentl. Auslegung)

Um eine gewisse Flexibilitdt im Hinblick auf die Planung und Errichtung von
Bauvorhaben zu erhalten wird im Sinne der planerischen Zurlickhaltung keine
zusatzlichen Festsetzungen hinsichtlich der zuléssigen Positionierung der Ge-
baude getroffen.

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt.

Weiter ist uns wichtig, dass ausschlieRlich Erwerber berticksichtigt werden, die das
Grundstiick zur Eigennutzung kaufen, also keine Kapitalanleger.

Abschliefend wiederholen wir eine generelle Anregung: Aus unserer Sicht verscharft sich in
unserer Gesellschaft das Problem, dass immer weniger Mitbirger zu ehrenamtlichen
Tatigkeiten bereit sind (egal ob Sportverein, Kirchengemeinde etc.).

Wir schlagen vor, dass bei der Vergabe von Grundstiicken vorzugsweise Biirger
bertiicksichtigt werden, die sich hier in unserer Stadt engagieren (je langer und
umfangreicher, desto groRer sollte die Chance auf ein Grundstiick sein). Wir regen an, dass
dies sogar ein Hauptkriterium wird. Das stellt vielleicht eine Motivation dar, die unserer
Stadt in den Sportvereinen etc. langfristig guttun wiirde.

Beschlussvorschlag:

Die VeréduRRerung und Vergabe von Grundstiicken ist nicht Gegenstand des
Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes. Dieser Aspekt wird ge-
gebenenfalls von der Stadt Horstel im Rahmen der nachgeordneten Grund-
stiicksverauRerung/-vergabe beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3. Burger/Anlieger 3
vom 08.04.2021

a)

mit Interesse verfolgen wir — die — die Aufstellung
des Bebauungsplan 129 ,Uferquatrtier”. Als Anwohner der sidlichen Seite des
Langenhorstweg sind wir von den Planungen des neuen Baugebietes direkt betroffen. Mit
Interesse haben wir an der Infoveranstaltung der FDP teilgenommen. Unser Dank gilt dem
Ausrichter sowie den Teilnehmern der Stadt Horstel.

Wir mdchten zum derzeitigen Planungsstand folgende Stellungnahme abgeben:

Um die Stadt Horstel attraktiv zu halten bendétigt diese dringend neue Baugebiete. Dass
ein solches auf einer innerdrtlichen Flache entstehen soll, welches bislang als Ackerflaiche
genutzt wurde bzw. wird, ist flir uns vollkommen nachvollziehbar. Wir méchten aber bei der
konkreten Aufstellung des Bebauungsplans um VerhéltnismaRigkeit und um Gerechtigkeit
bitten.

Die folgenden Punkte beziehen sich ausschlielich auf die nérdliche Grundstiicksreihe des
Planungsgebietes (im Plan mit WAL gekennzeichnet), also die Reihe die direkt an unser
Grundstiick angrenzt.

« Ausdriicklich begrtiBen wir die Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse auf 1.
Dieses bedeutet, dass die Errichtung einer sogenannten Stadtvilla nicht méglich
bzw. erlaubt ist. Es sind somit nur &hnliche Gebaude mdéglich, wie sie heute schon
auf der siidlichen Seite des Langenhorstweg errichtet worden sind. Auch hier ist die
zweigeschossige Bauweise nicht erlaubt. Diese Begrenzung darf aus unserer Sicht
im weiteren Verfahren nicht verandert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzung im WA 1 hinsichtlich der zuldssigen Anzahl der Geschosse
bleibt bestehen. Stadtvillen werden auch weiterhin im WA 1 nicht zulassig sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

« Die nordliche Bebauungsgrenze der Flachen, die direkt an unser Grundstiick
grenzen, ist auf drei Meter zur Grundstiicksgrenze festgelegt. Bei den Flachen
weiter westlich sind hingegen fiinf Meter vorgesehen. Auf unserem Grundstiick liegt
die Bebauungsgrenze deutlich weiter von der siidlichen Grenze entfernt. Hier
fordern wir mindestens eine Angleichung der Abstande auf 5m, wie es im
westlichen Teil vorgesehen ist. Ein entsprechendes Wohngebaude drei Meter hinter
der Grenze wirkt fir uns erdriickend. Gegen eine Garage, die laut
Bebauungsplanentwurf direkt auf der Grenze mdglich ist, ist nichts zusagen. Dieses
ist entsprechend niedriger. Aus unserer Sicht ware es wiinschenswert, wenn der
Bebauungsplan so aufgestellt wird, dass die Gebaudelage auf dem Grundstiick
eine ,Garten-an-Garten“-Situation festschreibt bzw. zu mindestens férdert.

Beschlussvorschlag:

Der Abstand der Baugrenze im 6stlichen WA 1 zur nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze beziehungsweise zur nérdlichen bestehenden Siedlung wird von
3,0 m auf 5,0 m im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes erhoht.
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Ausschnitt von Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 129 (Stand: 6ffentl. Auslegung)
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Ausschnitt von Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 129 (Stand: 6ffentl. Auslegung)

Weitere Einschrankungen im Sinne der planerischen Zurlickhaltung und der
Ermdglichung von Garten in stdlicher Richtung werden nicht vorgenommen.

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt.
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c)

d)

-

Zudem fordern wir, dass im Bebauungsplan bzw. in den Vergaberichtlinien die
Eigennutzung der Gebaude durch den zukinftigen Eigentiimer der Grundstiicke
verpflichten festgeschrieben wird. Fir die Errichtung von Mietshausern (jeglicher
GroRe) ist im restlichen Planungsgebiet geniigend Raum vorgesehen, so dass im
Wohngebiet WAL diese Art der Gebaude vermieden werden sollten. Wir personlich
sind seinerzeit beim Kauf unseres Grundstiicks davon ausgegangen, dass die
Reihe mit Einfamilienh&dusern fortgesetzt wird. Gekommen sind ein Gebaude mit
drei Miet-Einheiten (Langenhorstweg 36) und zwei Doppelhaushélften mit je zwei

Wohneinheiten (Langenhorstweg 30a-d) von denen mindestens drei vermietet sind.

Weiter westlich befindet sich zusétzlich ein Gebaude mit drei Wohneinheiten. Die
Bildung von klassischen Nachbarschaften (im Sinne der Fastnachtsvereine) ist mit
Mietern leider nur schwer moglich.

Um ahnlich groRe Baukérper, wie der Gebaudeverbund Langenhorstweg 30a-d zu
vermeiden, sollten im Planungsgebiet WA1 entweder Doppelhauser mit
Einliegerwohnung untersagt werden (also Begrenzung auf eine Wohneinheit pro
Doppelhaushélfte) oder alternativ nur Einzelhduser mit max. zwei Wohneinheiten
zugelassen werden.

Wenn wir den Bebauungsplan richtig lesen, dann wird hierin keine Aussage zur
Form des Daches festgelegt. In unserem B-Plan ist eine Dachneigung von 40-45
Grad vorgeschrieben. Bei der Festlegung der Dachneigung sollte darauf geachtet

werden, dass z.B. Pultdacher, die zwangslaufig eine ,,Hohe Wand" haben, untersagt

bzw. zu mindestens stark reguliert werden. Ahnliche Geb&ude wie sie z.B. in der
Pastor-Brefeld-Stral3e oder im Liekweg entstanden sind bzw. derzeit entstehen,
sollten vermieden werden.

Beschlussvorschlag:

Eine Regelung uber die Vergabe der jeweiligen Grundstiicke wird nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes. Der nebenstehende Aspekt wird gegebe-
nenfalls im Nachgang im Zuge der Grundstiicksverau3erungen entsprechend
bertcksichtigt.

Eine Festsetzung zur Begrenzung/Regelung der Wohneinheiten fir Einzel- und
Doppelhauser wird im WA 1 aufgenommen:

»Im WA 1 sind pro Geb&ude sind maximal 2 Wohnungen zulassig: je Einzelhaus
maximal 2 und je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung.“

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass im WA 1 auf Grundsti-
cken mit Doppelhdusern keine Gebaude mit bis zu vier Wohneinheiten entste-
hen, welche optisch wie Mehrfamilienhauser wirken und dem stadtebaulich
beabsichtigten Charakter des Bereiches als Ubergang zur angrenzenden be-
stehenden Siedlung zuwiderlaufen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Pultdacher werden im WA 1 nicht zugelassen. In den Teilbereichen, wo Pult-
dacher zulassig sind, darf die Dachneigung nur zwischen 15° und 25° betra-
gen. Damit werden zu hohen Wandhdhen und sehr steile Pultdacher vermie-
den.

Im WA 1 wird fir die zulassigen geneigten Dachformen (Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdach) eine Dachneigung von 35° bis 45° festgesetzt und somit die
Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 87 Ubernommen. Damit gelten fur
die geneigten Déacher die gleiche Vorschrift hinsichtlich der Dachneigung, wie
bei der unmittelbar noérdlichen angrenzenden Siedlung. Hierdurch soll ein an-
gemessener baulicher Ubergang von der bestehenden Siedlung zum neuen
Quartier geschaffen werden.

Es werden jedoch auch begrunte Flachdacher im WA 1 zugelassen, um den
stadtklimatischen sowie 6kologischen Aspekten Rechnung zu tragen und eine
effizientere Nutzung von Photovoltaikanlagen zur Energiegewinnung zu er-
maoglichen.

Vorteile einer Dachbegriinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zunéachst
leisten Grindacher durch Rickhaltung und verzdgerte Abgabe und Verduns-
tung von an-fallendem Regenwasser ein Abpuffern von Starkregenereignissen,
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e)

Wir bitten die o0.g. Vorschlage bzw. Forderungen bei der weiteren Diskussion innerhalb der
Gremien insh. im Stadtrat sowie im abschlieRenden Bebauungsplan und den zugehdrigen
Vergaberichtlinien zu berlicksichtigen. Des Weiteren bitten wir um Stellungnahme zu den
0.g. Punkten durch die Verwaltung und/oder durch den Rat der Stadt Horstel.

durch die empfohlene Versickerung des Dachwassers kann zudem eine ge-
minderte Reduktion der Grundwasserneubildung (zudem eine Entlastung des
Kanalsystems) er-zielt werden. Bei der Planung und Umsetzung im Plangebiet
ist allerdings zu beachten, dass der anstehende Boden eine eingeschréankte
Versickerungsfahigkeit aufweist.

Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer
Hin-sicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fir Luft-
schadstoffe). Ein Griindach bewirkt durch seine dammende Wirkung und die
Verdunstungskalte eine Verbesserung des Raumklimas der darunter liegenden
Gebdaudeteile sowie Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im
Sommer) und einen damit verbundenen globalklimatischen Nutzen.

Dachbegriinung ermdglicht (bei Verwendung mdglichst heimischer Graser und
Krauter) eine Forderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (Insekten mit
nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt.

Die Verwendung einer vegetationsbewachsenen Oberflache ermdéglicht eine
as-thetische Aufwertung gegeniber Ublichen Materialien zur Dacheindeckung
wie Bitumen oder Kunststofffolie.

Nicht zuletzt ermdglicht ein begrintes Dach durch das Abpuffern extremer
Warmeeinstrahlung eine deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit
den damit verbundenen Vorteilen hinsichtlich des Ressourcenschutzes.

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt.

Beschlussvorschlag:

Zu den vorherig genannten Punkten der nebenstehenden Stellungnahme wird
im Rahmen dieses Verfahrens/Abwagung entsprechend Stellung genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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f)

Des Weiteren haben wir noch eine weiteres kurz- und langfristiges Anliegen:

Der derzeitige Zustand des Weges zwischen dem Langenhorstweg und dem Zugang zum
Friedhof (insh. auf Héhe der beiden Gebauden Langenhorstweg 28 und 30a) ist fir alle
Anlieger des Siedlungsgebietes Langenhorst eine Zumutung. Der Weg ahnelt nach
starken Regenfallen, wie wir sie im Januar / Februar gehabt haben, einer ,Seenplatte.
Uns ist kein anderer Weg im Ortsteil Horstel bekannt, der so stark frequentiert wird und in
einem so schlechten Zustand ist, wie eben dieser Weg. Fir die unzahligen Schiilerinnen
und Schiler ist es fast unmoglich diesen Weg bei starken Regenféllen zu nutzen ohne
dabei nasse FilRe zugekommen. Viele Stellen missen ,per Spriinge* zuriickgelegt
werden, welches zur ,Freude" der Eltern bzw. Erziehungsberechtigten spéter an den
verschmutzten Hosen zu erkennen ist. Die Unpassierbarkeit des Weges filhrt bei dlteren
Schilerinnen und Schiiler sowie Erwachsenen dazu, dass diese lieber den Umweg Uber
die UferstraBe in Kauf nehmen. Dieser Umweg ist gerade in den Wintermonaten auf
Grund der fehlenden Beleuchtung weitaus geféhrlicher als die direkte Verbindung
zwischen Langenhorstweg und Ortsmitte. Eine Situation, die vermeidbar ist und unbedingt
vermieden werden sollte.
' Es ist verstandlich, dass an dem FuB3- und
Radweg vor dem Abschluss der
Bautatigkeiten im neuen Baugebiet
Uferquartier nichts mehr grundlegendes
geandert wird. Trotzdem muss der Weg
kurzfristig hergerichtet und ab dann
regelmagig professionell ausgebessert
werden. Wie der Blrgermeister in der
Infoveranstaltung der FDP am 08.04.
versicherte soll dieses (sofern die
Witterungslage dieses zulasst) innerhalb der
nachsten zwei bis drei Wochen geschehen.

Das Siedlungsgebiet Langenhorst ist nun ca.
25 Jahre alt. 25 Jahre in denen bzgl. des
Weges standig nur ausgebessert worden ist.
Vielféaltige Eingaben der Anwohner sind immer
wieder abgelehnt worden. Der Biirgermeister
hat in der 0.g. Online-Sitzung erlautert, dass
eine Asphaltierung bzw. Pflasterung des
Weges bei Erhalt der Baume nicht moglich ist.
Die Baume sind seinerzeit vermutlich von der

Beschlussvorschlag:

Der allgemeine Zustand des Weges zwischen dem Langenhorstweg und dem
Friedhof ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens.

Eine Ertlichtigung des nebenstehend genannten Weges wird die Verwaltung
im Nachgang zu diesem Bebauungsplan prifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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a)

Stadt Horstel gepflanzt worden. Somit muss die Stadt nun auch fiir die Folgen
aufkommen. Wenn eine dauerhafte Losung (Asphalt, Pflaster) nicht méglich ist, dann
sollte im Umkehrschluss der Weg regelmaRig ausgebessert werden. Dieses sollte unserer
Meinung nach mindestens einmal (besser zweimal) pro Jahr geschehen (vorzugsweise im
Herbst vor der Schlechtwetterperiode).

4., Burger/Anlieger 4
vom 09.04.2021

Uber die Zeitung und vieler Gesprache mit unseren Nachbarn im Langenhorstweg haben wir von den
geplantem Baugebiet , Uferquartier “ erfahren. Wir finden es bedauerlich, dass dadurch die
Grunfliche am Friedhof dem neuen Baugebiet zum Opfer fillt. Diese wird nicht nur von der
Grundschule als Sportstatte sondern auch von vielen Kindern aus dem Siedlungsbereich zum Spielen
genutzt.

Grundsatzlich kénnen wir nachvollziehen, dass die freie Fliche hinter unseren Grundstiicken bebaut
werden soll. Allerdings stand in unseren Grundstickskaufvertragen explizit drin, dass die Grinflache
Friedhofserweiterung darstellt und somit nicht fir Bauzwecke zur Verfligung steht. Gerade die
ruhigere Lage war fiir uns ein Argument bei der Grundstickswahl.

Beschlussvorschlag:

Unter Bertcksichtigung der sich dndernden demographischen Verhaltnisses
wie vor dem Hintergrund bundespolitischer Ziele zur Reduzierung des Fla-
chenverbrauches und zur Bekdmpfung des Klimawandels missen Kommunen
Wege finden, weiterhin ihrer kommunalen Daseinsvorsorge gerecht zu werden
und ausreichend Wohnbauland fur alle Bevoélkerungsgruppen, insbesondere
fur Haushalte mit geringen und mittleren Einkommen, bereitzustellen.

Grundvoraussetzung fir die Sicherstellung der kommunalen Daseinsvorsorge
ist inshesondere die Bereitstellung von Grundstiicken, denn eine angemesse-
ne Wohnraumversorgung bendtigt bezahlbares Wohnbauland. Die Bereitstel-
lung nachfragegerechten Wohnraums stellt somit einen wesentlichen Eckpfei-
ler fir die Kommune als attraktiven Lebens- und Arbeitsstandort dar. Um die-
sem Anspruch gerecht zu werden, sollen im Ortsteil Horstel neue Wohnbaufla-
chen in zentraler Lage bereitgestellt werden. Daher wird das Grundsttick der
Friedhofserweiterung aufgrund der gegebenen Flachenverfligbarkeit und des
hohen Bedarfes an zeitnah entwickelbaren Wohnbauflachen in Anspruch ge-
nommen.

Diese Option der Flachenentwicklung sind der zusatzlichen Flachenauswei-
sung in der freien Landschaft vorzuziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Als Ausgleich fur die uns entstehenden Nachteile fordern wir daher die nachfolgend aufgelisteten
Punkte ein. Diese beziehen sich nur auf die neuen Grundsticke im Bauabschnitt WA1, die studlich

direkt an unsere Grundstiicke grenzen.

Es miissen flr die neuen Baugrundstiicke die gleichen Baubedingungen und Richtlinien angewendet

werden, die auch wir bei unserem Haus einhalten mussten.
Einige Beispiele:

- Bau nur mit Eigennutzung des Gebiudes
- Baubeginn innerhalb von 2 Jahren nach Grundstickskauf
- Fertigstellung nach Baubeginn innerhalb von 2 Jahren

- Vorgaben des Bebauungsplans:
o Anzahl Vollgeschosse 1
Grundflachenzahl 0,4
Geschossflachenzahl 0,4
Dachneigung 35-45°

(SIS ]

Flir ein homogenes Wohnungsbild sollten auf diesen Grundstiicken auch nur ,freistehende”
Einfamilienhduser zugelassen werden.

Beschlussvorschlag:

Die nebenstehenden Aspekte sind nicht Gegenstand des Verfahrens zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes, sondern sind im Nachgang in den jeweiligen
Kaufvertragen zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Im Bebauungsplan wird fir das WA 1 die Geschossflachenzahl (GFZz) von 0,8
auf 0,4 reduziert.

Im WA 1 wird fur die zuléssigen geneigten Dachform (Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdach) eine Dachneigung von 35° bis 45° festgesetzt und somit die
Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 87 Ubernommen. Damit gelten fur
die zuldssigen geneigten Dacher die gleiche Vorschrift hinsichtlich der Dach-
neigung, wie bei der unmittelbar ndrdlichen angrenzenden Siedlung. Hierdurch
soll ein angemessener baulicher Ubergang von der bestehenden Siedlung zum
neuen Quartier geschaffen werden.

Es werden jedoch auch begriinte Flachdacher im WA 1 zugelassen, um den
stadtklimatischen sowie 6kologischen Aspekten Rechnung zu tragen und eine
effizientere Nutzung von Photovoltaikanlagen zur Energiegewinnung zu er-
moglichen.

Vorteile einer Dachbegrinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zunéchst
leisten Griindacher durch Rickhaltung und verzégerte Abgabe und Verduns-
tung von an-fallendem Regenwasser ein Abpuffern von Starkregenereignissen,
durch die empfohlene Versickerung des Dachwassers kann zudem eine ge-
minderte Reduktion der Grundwasserneubildung (zudem eine Entlastung des
Kanalsystems) er-zielt werden. Bei der Planung und Umsetzung im Plangebiet
ist allerdings zu beachten, dass der anstehende Boden eine eingeschréankte
Versickerungsfahigkeit aufweist.

Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer
Hin-sicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fir Luft-
schadstoffe). Ein Grindach bewirkt durch seine dammende Wirkung und die
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d)

Wir fordern, dass der Grundstiickskdufer das darauf gebaute Haus auch selber nutzen muss und nicht
als Kapitalanlage (Mietswohnung) verwendet. Bisher stehen im Bebauungsplan 2 Wohneinheiten und

als zugelassene Bauweise ED (Einzel- und Doppelhduser). Durch diese Formulierung kénnen 4
Wohneinheiten auf einem Grundstiick entstehen — gerade wie es jetzt bei dem Haus im
Langenhorstweg 30 a-d gebaut wurde. Dabei werden drei der vier Wohnungen vermietet.

Verdunstungskélte eine Verbesserung des Raumklimas der darunter liegenden
Gebdaudeteile sowie Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im
Sommer) und einen damit verbundenen globalklimatischen Nutzen.

Dachbegriinung ermdglicht (bei Verwendung méglichst heimischer Graser und
Krauter) eine Forderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (Insekten mit
nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt.

Die Verwendung einer vegetationsbewachsenen Oberflache ermdéglicht eine
asthetische Aufwertung gegeniber dblichen Materialien zur Dacheindeckung
wie Bitumen oder Kunststofffolie.

Nicht zuletzt erméglicht ein begriintes Dach durch das Abpuffern extremer
Warmeeinstrahlung eine deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit
den damit verbundenen Vorteilen hinsichtlich des Ressourcenschutzes.

In der ndrdlich angrenzenden bestehenden Siedlung sind ebenfalls Doppel-
héuser zulassig und vorhanden. Daher wird im WA 1 eine planerische Be-
schrankung auf lediglich ,freistehende” Einfamilienhduser als nicht erforderlich
und begrindbar im Sinne der Gleichbehandlung angesehen, da der Teilbe-
reich des WA 1 in seinen zulassigen Bautypologien den nérdlichen Siedlungs-
bereich widerspiegelt.

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt.

Beschlussvorschlag:

Eine Regelung Uber die Vergabe der jeweiligen Grundstiicke wird nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes. Der nebenstehende Aspekt wird gegebe-
nenfalls im Nachgang im Zuge der Grundsticksverauf3erungen entsprechend
berlcksichtigt.

Eine Festsetzung zur Begrenzung/Regelung der Wohneinheiten fir Einzel- und
Doppelhauser wird im WA 1 aufgenommen:

»Im WA 1 sind pro Gebaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig: je Einzelhaus
maximal 2 und je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung.*

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass im WA 1 auf Grundstu-
cken mit Doppelh&usern keine Gebaude mit bis zu vier Wohneinheiten entste-
hen, welche optisch wie Mehrfamilienhduser wirken und dem stadtebaulich
beabsichtigten Charakter des Bereiches als Ubergang zur angrenzenden be-
stehenden Siedlung zuwiderlaufen.
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e)

Nach den aktuellen Vorschriften diirfen auf den Grundstiicken keine Stadtvillen gebaut werden.

Dieser Punkt muss unbedingt auch zukiinftig weiter mitberiicksichtigt werden. Genau das durften wir

beim Bau unserer Hauser ebenfalls nicht. Zudem sollte das Haus — wie bei uns - mit Satteldach
gebaut werden missen — und nicht mit einem Pultdach o.4.

Dem Hinweis wird in Teilen gefolgt.

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzung im WA 1 hinsichtlich der zuléssigen Anzahl der Vollgeschosse
bleibt bestehen. So ist im WA 1 nur 1 Vollgeschoss zulassig. Stadtvillen, des-
sen Charakteristikum u.a. ein 2 Vollgeschoss ist, sind somit im WA 1 unzulas-

sig.

Im WA 1 werden Pultdacher nicht zugelassen, da diese Dachform im ndérdli-
chen bestehenden unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereich nicht vor-
kommt und ein angemessener stadtebaulicher Ubergang vom Plangebiet zur
nordlichen Siedlung gefdrdert werden soll.

Eine planerische Beschrankung im WA 1 auf die Dachform ,Satteldach* wird
als nicht erforderlich und begriindbar im Sinne der Gleichbehandlung angese-
hen, da am angrenzenden nérdlichen Siedlungsbereich neben dem Satteldach
auch Walm- und Krippelwalmdacher als Dachform bestehen und der Teilbe-
reich des WA 1 in seinen zulassigen Dachformen (mit Ausnahme des begrin-
ten Flachdaches) den nérdlichen Siedlungsbereich widerspiegelt.

Im WA 1 wird fiir die zulassigen geneigten Dachformen (Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdach) eine Dachneigung von 35° bis 45° festgesetzt und somit die
Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 87 Ubernommen. Damit gelten fur
die zulassigen geneigten Dacher die gleiche Vorschrift hinsichtlich der Dach-
neigung, wie bei der unmittelbar nérdlichen angrenzenden Siedlung. Hierdurch
soll ein angemessener baulicher Ubergang von der bestehenden Siedlung zum
neuen Quartier geschaffen werden.

Es werden jedoch auch begrunte Flachdacher im WA 1 zugelassen, um den
stadtklimatischen sowie 6kologischen Aspekten Rechnung zu tragen und eine
effizientere Nutzung von Photovoltaikanlagen zur Energiegewinnung zu er-
moglichen.

Vorteile einer Dachbegriinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zunachst
leisten Grindacher durch Rickhaltung und verzdgerte Abgabe und Verduns-
tung von an-fallendem Regenwasser ein Abpuffern von Starkregenereignissen,
durch die empfohlene Versickerung des Dachwassers kann zudem eine ge-
minderte Reduktion der Grundwasserneubildung (zudem eine Entlastung des
Kanalsystems) er-zielt werden. Bei der Planung und Umsetzung im Plangebiet
ist allerdings zu beachten, dass der anstehende Boden eine eingeschrankte
Versickerungsfahigkeit aufweist.
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Mehr als wiinschenswert ist eine Spiegelung der Grundstiicke zu unseren vorhandenen
Grundstiicken. Das heiRt, dass die Bebauungsgrenzen so gesetzt werden, dass die neuen Hauser nah
an der StraRe gebaut werden miissen, so dass dadurch spater Garten an Garten grenzt.

Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer
Hin-sicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fir Luft-
schadstoffe). Ein Grindach bewirkt durch seine ddmmende Wirkung und die
Verdunstungskalte eine Verbesserung des Raumklimas der darunter liegenden
Gebaudeteile sowie Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im
Sommer) und einen damit verbundenen globalklimatischen Nutzen.

Dachbegriinung ermdéglicht (bei Verwendung méglichst heimischer Graser und
Krauter) eine Forderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (Insekten mit
nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt.

Die Verwendung einer vegetationsbewachsenen Oberflache ermdglicht eine
asthetische Aufwertung gegeniber tblichen Materialien zur Dacheindeckung
wie Bitumen oder Kunststofffolie.

Nicht zuletzt erméglicht ein begrintes Dach durch das Abpuffern extremer
Warmeeinstrahlung eine deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit
den damit verbundenen Vorteilen hinsichtlich des Ressourcenschutzes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Zu der nordlichen Geltungsbereichsgrenze beziehungsweise zur nérdlichen
bestehenden Siedlung wird ein Abstand des (berbaubaren Bereiches von
5,0 m festgesetzt. Diese Breite ist ausreichend damit sich zwischen der Be-
bauung gartnerische Grinbereiche bilden kénnen.
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Ausschnitt von Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 129 (Stand: 6ffentl. Auslegung)
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Ausschnitt von Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 129 (Stand: 6ffentl. Auslegung)

Weitere Einschrankungen im Sinne der planerischen Zurickhaltung und der
Ermoglichung von Garten in sudlicher Richtung werden nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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9) Wir méchten zudem vorschlagen, den Kreisverkehr am Ende des neuen Baugebiets anzulegen — Beschlussvorschlag:
gegeniiber der Trauerhalle. Dadurch wére nicht nur ein einheitliches Straenbild méglich — auch der Durch die nebenstehend vorgeschlagene Verlegung der betreffenden Wende-
Abstand zwischen den Hausern am Langenhorstweg und der neuen Hauser wire grofer. anlage bis Trauerhalle/westliche Ende des Plangebietes wiirde ein ganzes
Baugrundstiick wegfallen, es wirde zu einer hdheren versiegelten Verkehrs-
flache fihren und eine sogenannte UbererschlieBung zu den direkt westlich an
das Plangebiet angrenzenden Grundstiicken erzeugt.
Daher wird zu Gunsten einer sparsamen ErschlieBung sowie der Bereitstellung
von Grundstiicken/Wohnraum abgewogen und die nebenstehende Anregung
zurlickgewiesen.
Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
h) Aufgrund der groRen Nachfrage nach Baugr'undstucken —'vor allem fiir Einfamilienhduser — scillten Beschlussvorschlag:
unsere Forderungen bzw. Anmerkungen keinen groRRen Einfluss auf den Verkauf der Grundstiicke
haben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
i) Bei den Auswahlkriterien fir die Grundstiicksvergabe haben wir noch einen Vorschlag: Beschlussvorschlag:

In der heutigen Zeit wird es immer schwieriger, Freiwillige fliir ehrenamtliche Tatigkeiten zu finden.
Dieser Punkt kénnte ein zusatzliches Kriterium bei der Grundstiicksvergabe werden.

Bitte lassen Sie uns eine Stellungnahme zu unseren Wiinschen / Forderungen zukommen.

Eine Regelung Uber die Vergabe der jeweiligen Grundstiicke wird nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes. Der nebenstehende Aspekt wird gegebe-
nenfalls im Nachgang entsprechend berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\320 Horstel\014 S Uferquartier\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\B-Plan\04-BP129-ABW-a.docx




Stadt Horstel Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier” 42
frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung: (D) E —————

Osna_brijck, den 17.09.2021 ﬂ?;l?nlgﬁge’nﬁ‘ﬁ%ﬁ“e’
Bu/Mi/Su-320.014

(Der Bearbeiter)

JL
:I *.‘ IJ N:\Projekte\320 Horstel\014 S Uferquartier\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\B-Plan\04-BP129-ABW-a.docx
4



