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l. Begrundung

1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 122 ,,Beyer-Deiting“

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) — BauNVO

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanzV

d)  Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

e) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO NRW

f) Bauordnung Nordrhein-Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Stadt Horstel im Ortsteil Bevergern, 6stlich der
Stuwwestral3e, westlich der StralRe Bramhorne, noérdlich der Bevergerner Aa und
sudlich der Lange Stral3e.

Auflistung der Liegenschaften:

Gemarkung Bevergern

Flur 2: Flursticke: 195, 196, 197, 549, 971.
Flurstiicke in Teilbereichen: 1142.

Flur 3: 6, 567, 568.
Flurstiicke in Teilbereichen: 794.

Flur 7: 188, 263, 264, 265.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Beyer-Deiting* ist
in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine GroRe von
ca. 1,3 ha.

Dem Plangebiet liegt groRtenteils kein Bebauungsplan zugrunde. Lediglich im
Osten tangiert das Plangebiet dieses Bebauungsplanes den Geltungsbereich des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sudlich Ortslage Bevergern® geringfiigig.
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Beyer-Deiting* tritt der urspriing-
liche Bebauungsplan Nr. 16 ,Sudl. Ortslage* und dessen Anderungen fir den Be-
reich der Uberlagerten Flachen auler Kraft.

Westlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 97 ,StiwwestralRe Il und im Norden der
Bebauungsplan Nr. 125 ,Verbrauchermarkt Droste-Twickel-Straflte” an.

1.3 Verfahren

Da es sich beim Bebauungsplan Nr. 122 ,Beyer-Deiting“ um eine MalRnahme der
Innenentwicklung von Flachen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Be-
reiches handelt, wird die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren geméaf § 13a BauGB erfolgen. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Die offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
vom 03.08.2020 bis 18.09.2020. Aufgrund der Eingaben von der LWL-
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Archéologie/Denkmalpflege im Zuge der 6ffentlichen Auslegung und der daraus
resultierenden Uberarbeitung des Bebauungsplanes haben sich die Rahmenbe-
dingen geandert. So wird der Geltungsbereich nach Westen hin zuriickgezogen
und beschrankt sich somit nur noch auf das Beyer-Deiting-Areal. Dadurch entfallt
das gesamte damalige WA 3 (Stand: 6ffentliche Auslegung), der ostliche Teilbe-
reich des WA 6 (Stand erneute 6ffentliche Auslegung: WA 3) sowie der 6stliche
Teilbereich WA 2. Daneben wurde der Themenaspekt des Denkmalschutzes
Uberarbeitet und ortliche Bauvorschriften getroffen, welche diesen Aspekt wiirdi-
gen. Im Rahmen der Auslegung wurden Anregungen bezuglich des Uber-
schwemmungsgebietes in Form von Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften
sowie redaktionell eingearbeitet. Des Weiteren wurden redaktionelle Anderungen
im Bebauungsplan vorgenommen. Daher erfolgt gemaR § 4a Abs. 3 Nr. 1, 2 und
3i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB die erneute o6ffentliche Auslegung.

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

§ 13a BauGB kann nur dann angewendet werden, wenn die Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ausgeschlossen werden kann.

Von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 gehen keine
Larmemissionen aus, die an das Plangebiet angrenzende Nutzungen beeintrach-
tigen kdnnen. An das Plangebiet grenzen unmittelbar Wohnsiedlungen an, so
dass es hier lediglich zu einer Nachverdichtung beziehungsweise Umnutzung ei-
ner ehemaligen Gartnerei innerhalb der Siedlung bzw. Fortfilhrung der Nut-
zungsart ,Wohnen‘ kommt.

Im beschleunigten Verfahren entfallen die Umweltprifung (Umweltbericht) sowie
der Nachweis von Ausgleichsflachen. Davon unberiihrt sind jedoch artenschutz-
rechtliche Belange gemal §8 44 ff BNatSchG zu beachten.

Mit Einflhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf 8§ 44 ff
BNatSchG ist laut § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG auch in Bauleitplanverfahren die
Betroffenheit streng geschiitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und euro-
paischer Vogelarten zu prifen. Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV) hat hierbei fur das Land Nordrhein-Westfalen eine natur-
schutzfachlich begriindete Auswahl von sogenannten planungsrelevanten Arten
getroffen, die bei einer Artenschutzrechtlichen Prifung zu beriicksichtigen sind.

Insofern muss gepriift werden, ob beim Plangebiet von einer essentiellen Bedeu-
tung als Lebensraum flr geschitzte Tierarten entsprechend 8§44 Abs.5
BNatSchG bzw. einer Zerstérung relevanter Tierlebensrdume und einem VerstoR
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszugehen ist oder nicht.

2. Planungsanlass, -ziele

Stadtebauliche Ziele unterliegen starker als viele andere Planungen Schwankun-
gen, die sich aus stetig andernden gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen ergeben. Das Wirkungsgeflige vieler teilweise kontrarer An-
spriche muss immer wieder in Deckung gebracht und neu geordnet werden.

In der Stadt Hoérstel und im Ortsteil Bevergern herrscht aufgrund der positiven
Entwicklung der vergangenen Jahre ein hoher Wohnraumbedarf. Das Areal einer
ehemaligen Gartnerei soll nun als Wohnbauflache umgenutzt und einer Wohn-
bauentwicklung zugefihrt werden. Zurzeit sind auf der Flache noch bauliche An-
lagen der ehemaligen Gartnerei vorhanden.

Das Plangebiet liegt westlich des historischen Ortskernes von Bevergern und
nordlich der Bevergerner Aa. Im Norden und Osten schliel3t das Plangebiet direkt
an bestehende Wohnsiedlungsbereiche an. Nordlich des Plangebietes sind un-
mittelbar eine Bushaltestation, ein Kindergarten sowie ein Nahversorger ful3laufig
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zu erreichen. Daher ist die Entwicklung dieser Flache zu einem Wohngebiet an
diesem zentralen Standort ganz besonders gut geeignet, auch unabhangig vom
motorisierten Individualverkehr alltagliche Erledigungen ermdglichen zu kénnen.

Grundvoraussetzung fir die Sicherstellung der kommunalen Daseinsvorsorge ist
insbesondere die Bereitstellung von Grundsticken, denn eine angemessene
Wohnraumversorgung bendétigt bezahlbares Wohnbauland. Die Bereitstellung
nachfragegerechten Wohnraums stellt somit einen wesentlichen Eckpfeiler fur die
Stadt Horstel als attraktiven Lebens- und Arbeitsstandort dar. Um diesem An-
spruch gerecht zu werden, soll in Bevergern neue Wohngrundstiicke bereitge-
stellt werden.

Ziel der Stadt Horstel ist es daher im Plangebiet neuen Wohnraum fiir unter-
schiedliche Wohnformen sowie fir vielféltige Bevolkerungsgruppen in relativ
zentraler Lage im Ortsteil Bevergern zu ermdglichen. Daher werden unterschied-
liche Baugebietstypen im Bebauungsplan festgesetzt, um diese verschiedenen
Bauformen vom freistehenden Einfamilienhaus, Uber Doppelhduser bis hin zu
Mehrfamilienhdusern zu ermoglichen. Es soll ein sozial durchmischtes Quatrtier in
zentraler Ortslage entstehen.

Das Ingenieurbiro ibt, Osnabriick, hat fir dieses Areal ein stadtebauliches Kon-
zept erarbeitet, welches als Grundlage fir diesen Bebauungsplan dient und aus
dem die einzelnen Baugebietstypen entwickelt wurden.

Stadtebauliches Konzept (ibt)

Die Grundidee des Konzeptes sieht vor, dass eine stadtebaulich-strukturelle und
vor Ort auch ablesbare Trennung zwischen dem westlichen "neuen Siedlungs-
korper" des Plangebietes auf dem Gebiet der ehemaligen Géartnerei und dem 6st-
lichen historischen Ortskern gewahrt bleibt.

Das Plangebiet wird Uber eine Stichstrale mit einer Wendeanlage von der
Stiwwestrale aus erschlossen und dadurch an das bestehende Verkehrsnetz
angebunden. Lediglich die bestehende Bebauung im Norden entlang der L 591
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wird Uber die Lange StralRe erschlossen. Die Bebauung des Plangebietes orien-
tiert sich um die Wendeanlage herum und soll damit baulich-raumlich eine Art
"Wohnhof” als Ort der Begegnung fur das Quartier ausbilden. Zur baulichen Fas-
sung der Wendeanlage werden unterschiedliche Bauformen festgesetzt. Im Su-
den zur Bevergerner Aa soll eine aufgelockerte Bebauung erfolgen, welche die
westlich des Plangebietes bereits bestehende Bebauung fortfiihrt. Entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze soll eine verhaltnismaRig moderate bauliche
Dichte aus Doppelhausern und Stadtvillen erfolgen, um einen angemessenen
baulichen Ubergang zwischen den 6stlichen Mehrfamilienhausern und zur west-
lich bestehenden Bebauung der dort angrenzenden Siedlung sicherzustellen.

Zur fuBlaufigen Vernetzung des Plangebietes mit der bestehenden Siedlung von
Bevergern werden zwei Stral3enverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
als Ful3- und Radweg festgesetzt. So fuhrt die ¢stliche Wegeverbindung zum his-
torischen Ortskern von Bevergern und die nérdliche Wegeverbindung zur Lan-
ge StralRe und bindet somit das Plangebiet an die dort vorhandene Bushaltestel-
le, den Kindergarten und den auf der gegeniiberliegenden StralRenseite befindli-
chen Nahversorger an.

In den flinf unterschiedlichen Allgemeinen Wohngebieten (WA1 bis WA5) werden
dariiber hinaus in — nach stadtebaulich ausgewahlten Kriterien — festgelegten Be-
reichen innerhalb des Plangebietes unterschiedliche Festsetzungen Uber die
bauliche Ausnutzung der Grundstiicke getroffen. Somit kénnen unterschiedliche
Bauformen — von der sogenannten Stadtvilla, Uber das freistehende Einfamilien-
oder Doppelhaus bis zum Geschosswohnungsbau — im Plangebiet realisiert wer-
den.

Die Stadt Horstel mdchte diese Planung als Tréagerin der Planungshoheit ermég-
lichen.

Hierfur wird der Bebauungsplan Nr. 122 ,Beyer-Deiting* aufgestellt.

3. Rahmenbedingungen

3.1 Bauplanungsrechtliche Situation

Dem Plangebiet liegt groRtenteils kein Bebauungsplan zugrunde. Lediglich im
Osten tangiert das Plangebiet dieses Bebauungsplanes den Geltungsbereich des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sudlich Ortslage Bevergern® geringfiigig.
Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Sudlich Ortslage Bevergern“ legt fir den Uber-
schneidungsbereich eine 6ffentliche Griinflache fest.

Da bereits im Plangebiet eine genehmigte Gartnerei mit den entsprechenden
baulichen Anlagen vorhanden ist, ist das Plangebiet zurzeit bauplanungsrechtlich
gemalf § 34 BauGB zu beurteilen.

3.2 Flachennutzungsplan - Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Stadt Horstel weist fur den nérdlichen Geltungsbe-
reich eine gemischte Bauflache (M) gemalRl 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, fiur den
sudlichen Geltungsbereich Flachen fiur die Landwirtschaft gemall 85 Abs. 2
Nr. 9a) BauGB sowie fur den kleinen dstlichen Geltungsbereich -fir den Fuf3- und
Radweg- eine Grinflache gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB aus. Im Bebauungs-
plan wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maf § 4 BauNVO festgesetzt.

Somit sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Beyer-Deiting*
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan der
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Stadt Horstel wird im Wege der Berichtigung gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.

3.3 Schutzgebiete/-festsetzungen

Naturschutzrecht: Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 wie
auch fir angrenzende Flachen bestehen keine Schutzfestsetzungen im Sinne
des Naturschutzrechts. Die ndchstgelegenen Schutzgebiete des Natura 2000-
Netzes befinden sich ca. 5 km westlich des Geltungsbereiches (FFH-Gebiet DE-
3710-301 ,Zachhorn“; ehemals weite Heideflache mit feuchten Senken und Bin-
nendunen) und ca. 6km sudostlich des Plangebietes (Vogelschutzgebiet
,Feuchtwiesen im nordlichen Munsterland®). Aufgrund der Entfernungen zwi-
schen Plangebiet und Natura 2000-Schutzgebieten ist nicht von einer Beeintrach-
tigung des Natura 2000-Schutzgebietesnetzes auszugehen.

Wasserrecht: Das Plangebiet wird vom Uberschwemmungsbereich der Bever-
gerner Aa tangiert (s.u.). Eine Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes liegt
nicht vor.

Denkmalschutz: Baudenkmale sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das
ostliche Plangebiet liegt mit einem Teilbereich innerhalb des Geltungsbereiches
der Denkmalbereichssatzung ,Historische Altstadt Bevergern“ aus dem Jahre
1993. Des Weiteren liegt das Ostliche Plangebiet -der Uberschneidungsbereich-
innerhalb eines Bodendenkmales gemalR § 2 Abs. 5 DSchG NW (Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen). Fir detail-
lierte Ausfiihrungen siehe Kapitel 7.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege.

4, Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig sind im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 die regelmafiig zulassi-
gen Nutzungen gemalf 8§ 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Samtliche ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO
werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die-
se wiirden den gewiinschten Charakter des Wohngebietes nachhaltig stéren und
werden daher fur unzuldssig erklart. Damit die Flachen im Plangebiet vorrangig
der Wohnraumversorgung zur Verfigung stehen.

Innerhalb der mit WA 4 festgesetzten Flachen sind nur Wohngebaude zulassig.
Mit dem Ausschluss samtlicher anderen Nutzungsarten soll im WA 4 in Kombina-
tion mit weiteren, weiter unten beschriebenen Festsetzungen fir das WA 4 si-
chergestellt werden, dass an dieser Stelle im Plangebiet Geschosswohnungsbau
— vorzugsweise mietpreisgebunden — entsteht.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise mit Ortlichen Bauvorschriften fiir die
einzelnen Baugebiete

Das Mal3 der baulichen Nutzung regelt die bauliche Dichte und Intensitat der
Grundsticksausnutzung. Es wird u. a. durch Grundflachenzahl (GRZzZ), Ge-
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schossflachenzahl (GFZ), zuldssige Zahl der Vollgeschosse und Trauf- und
Firsthohe festgelegt.

Die Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8§ 89 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.
Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame
Gestaltungselemente zu regeln. Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die
auf das Erscheinungsbild der geplanten Wohnsiedlung insgesamt Einfluss ha-
ben. Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fir eine einheitliche, aber nicht
uniforme stadtebauliche Gestaltung setzen und sind so gewahlt, dass den Bau-
herren ein Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Geb&ude verbleibt.

Ein differenzierter stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb er-
forderlich, weil unterschiedliche Wohnformen und Gebaudekonstellationen zulas-
sig sind. Diese gilt es nach stadtebaulichen und gestalterischen Kriterien zu
strukturieren und bestimmten Orten im Plangebiet zuzuordnen.

Das MaR der baulichen Nutzung sowie die entsprechenden Ortlichen Bauvor-
schriften Gber die Gestaltung werden im Folgenden differenziert nach den funf
Teilbereichen WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 dargestellt.

4.2.1 Teilbereich WA 1

Stadtebauliches Ziel der Stadt fur das WA 1 ist, in Kombination mit den Festset-
zungen der Ortlichen Bauvorschriften Doppelhauser mit geneigten Dachern zuzu-
lassen. Das WA 1 erhélt dabei nur eine moderat héhere stadtebauliche Dichte im
Vergleich zur unmittelbar westlich angrenzenden Bebauung, um einen angemes-
senen baulichen Ubergang zur geplanten héheren 6stlichen Bebauung im WA 2
und sudlichen WA 5 zu schaffen. Auch sollen durch die Doppelhauser der Raum
um die Wendeanlage raumlich gefasst werden.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 fest-
gesetzt.

Das 2. Vollgeschoss ist nur im Dachraum zul&ssig.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass in dem Bereich eine angemesse-
ne bauliche Dichte definiert sowie die Errichtung von zwei Doppelh&usern ermog-
licht wird.

b)  Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Im WA 1 ist gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Doppelhaushélfte nur eine Woh-
nung zulassig.

Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund,
dass bei der Errichtung von in diesem WA 1 zulassigen Doppelhdusern keine zu
groRen Baukorper beziehungsweise verkappte Mehrfamilienhduser entstehen,
die der Zielsetzung eines geordneten stadtebaulichen Uberganges von den west-
lichen Einfamilienhausern zu den dstlichen baulich groReren Gebauden wider-
sprechen.

c) Mindest- und Hochstmalie fir die GréRe der Baugrundsticke

Im WA 1 betragt geman 8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die GroRRe der Baugrundstiicke
fur Doppelhaushélften mindestens 350 m? und maximal 400 m2. GemaR § 31
Abs. 1 BauGB kann von der Mindestgréf3e ausnahmsweise um 10 % abgewichen
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werden, um unbeabsichtigte Harten bei der Dimensionierung der Baugrundsti-
cke zu vermeiden.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass zwei Doppelhauser be-
ziehungsweise vier Doppelhaushélften in dem Bereich entstehen und somit eine
angemessene stadtebauliche Dichte erreicht wird.

d) Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen
Die Bauweise wird im WA 1 als offene Bauweise gemafd § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Es sind nur Doppelhduser zulassig.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich mit einem Abstand von 3 m zur nordli-
chen Geltungsbereichsgrenze sowie zur éffentlichen StralRenverkehrsflache. Der
Uberbaubare Bereich hat eine Tiefe von 17 m. Die Breite von 17 m ist ausrei-
chenden, um Einfamilien- sowie Doppelh&user mit einer ausreichenden Flexibili-
tat errichten zu kénnen. Im Siiden schlieRt der tGiberbaubare Bereich unmittelbar
an den Uberbaubaren Bereich des WA 5 an. Damit wird dem Bereich eine ausrei-
chende Flexibilitdt gegeben, um Doppelhdauser errichten zu kénnen.

e)  Trauf- und Firsthdhe
Die maximale Traufhohe wird mit TH = 4,75 m und die maximale Firsthohe mit
FH = 10 m festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht eine ausreichende Flexibilitdt, um ein Doppelhaus
mit geneigtem Dach mit einem zweiten Vollgeschoss im Dachraum errichten zu
koénnen.

f) Dachneigung/ Dachform

Es sind nur Flach- oder Satteldacher zulassig. Die Dachneigung ist abhangig von
der Dachform. So ist bei einem Satteldach eine Dachneigung zwischen 30° bis
45° zulassig. Bei einem Flachdach betragt die Dachneigung max. 5°.

Die Festsetzung hinsichtlich der Dachneigung und Dachform resultiert zum einen
aus der bestehenden umliegenden Bebauung - welche Uberwiegend Sattelda-
cher aufweist - und zum anderen aus 6kologischen beziehungsweise Stadtklima-
tischen Grinden. So sind neben dem Satteldach auch begrtinte Flachdacher zu-
lassig. Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygieni-
scher Hinsicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fur Luft-
schadstoffe). Dachbegrinung ermdglicht (bei Verwendung mdglichst heimischer
Graser und Krauter) eine Férderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (In-
sekten mit nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt. Damit
wird insbesondere den Belangen des Stadtklimas entsprechend Rechnung ge-
tragen. Durch die Beschrankung der zuldssigen Dachformen auf das Sattel- so-
wie begrinte Flachdacher soll auch hinsichtlich des 6stlich liegenden histori-
schen Ortskerns ein harmonischer Ubergang sichergestellt werden. Die zuldssige
Dachneigung zwischen 30° bis 45° beim Satteldach leitet sich aus dem westlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 97 ab und soll eine harmonische Fortfiihrung
der Dachgestaltung im Hinblick auf die Dachneigung sicherstellen.

g) Doppelhduser

Bei Doppelhdusern sind beide Geb&udehélften mit einem einheitlichen Dach
(Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies gilt auch
fur die einheitliche Material- und Farbwahl der Aul3enwande.
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Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Dach- und Fassadengestaltung
hinsichtlich des Materials und Farbe einheitlich auszufiihren, da diese Bauformen
I. d. R. als Einzelbauk&rper wahrgenommen werden.

4.2.2 Teilbereich WA 2

Stadtebauliches Ziel der Stadt Horstel fur das WA 2 ist, entlang der Lange Stral3e
und an der nordlichen Wendeanlage eine hohere stadtebauliche Dichte zuzulas-
sen. Im WA 2 sollen gréRere Baukorper mit maximal bis zu 5 Wohnungen ent-
stehen kénnen. Auch ware die Errichtung einer Seniorenwohnanlage in diesem
Teilbereich denkbar und soll planungsrechtlich erméglicht werden. Aus stadte-
baulicher Sicht ist dieser Bereich innerhalb des Geltungsbereiches fiir eine dich-
tere Ausnutzung der Grundstiicke und mit gegebenenfalls einem Mietwohnungs-
angebot beziehungsweise einer Seniorenwohnanlage am besten geeignet, da
der Bereich gut Uber die Lange Stral3e beziehungsweise die Wendeanlage er-
schlossen ist sowie ein méglicher Geschosswohnungsbau den gréReren Baukor-
per des angrenzenden Kindergartens stadtebaulich erganzen wirde.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 1,0 fest-
gesetzt.

Gemal} § 31 Abs. 1 BauGB sind im Einvernehmen mit der Stadt Horstel Aus-
nahmen von der Zahl der Vollgeschosse um +1 zuldssig, wenn die festgesetzten
Grund- und Geschossflachenzahlen sowie Firsthdhen eingehalten werden.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass fur den Bereich eine baulich an-
gemessene hohere Dichte definiert sowie die Errichtung von insgesamt groReren
Baukorpern ermdglicht wird. Dies kdnnte u. a. bei der Errichtung einer Senioren-
wohnanlage zum Tragen kommen.

b)  Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Anzahl der Wohnungen wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf 5 Wohnein-
heiten pro Geb&ude festgesetzt. Sollte im WA 2 eine Seniorenanlage geplant
werden, kann in diesem Fall gemaf § 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnahme von der
hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden zugelassen werden.

Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund,
dass im WA 2 zwar grofl3ere Baukdrper (Seniorenheim) beziehungsweise Mehr-
familienhauser entstehen kénnen, jedoch keine zu groen Baukoérper, die den
stadtebaulichen Charakter des bestehenden umliegenden Siedlungsbereichs von
Bevergern storen kdnnten.

c) Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Flachen
Die Bauweise wird im WA 2 als offene Bauweise gemafd § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Es sind nur Einzelh&user zulassig.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich mit einem Abstand von 3 m zur nérdli-
chen zur offentlichen Stral3enverkehrsflache. Der lUberbaubare Bereich hat eine
Tiefe von 24 m. Die Breite von 24 m ist ausreichenden, um Mehrfamilienhauser
oder gegebenenfalls eine Seniorenanlage mit einer ausreichenden Flexibilitat er-
richten zu kénnen. Im Osten schliel3t der Uberbaubare Bereich unmittelbar an
den Uberbaubaren Bereich des WA 4 an.
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Im Norden orientiert sich der Uberbaubare Bereich an das dortige bestehende
Gebé&ude mit einem Abstand von 1,0 m zur Lange Straf3e und im Siaden mit ei-
nem Abstand von 3,0 m zum Geltungsbereich. mit dem Ziel, die dortige beste-
hende Bebauung bauplanungsrechtlich zu sichern und eine Bebauung in
2. Reihe zu ermdglichen.

Mit dem festgesetzten Uberbaubaren Bereich wird den potenziellen Bauherren
eine ausreichende Flexibilitat gegeben, um groRere Baukoérper, wie zum Beispiel
Mehrfamilienhauser oder eine Seniorenwohnanlage errichten zu kénnen.

d)  FEirsth6he
Die maximale Firsthbhe wird mit FH =10 m festgesetzt. Vollgeschosse sind
oberhalb des zweiten Geschosses unzulassig.

Mit dieser Festsetzung wird eine ausreichende Flexibilitdt gegeben, um gréfere
Baukdrper, wie zum Beispiel Mehrfamilienh&user oder eine Seniorenwohnanlage
errichten zu kénnen.

e) Dachneigung/ Dachform

Es sind nur Flach- oder Satteldacher zulassig. Die Dachneigung ist abhéngig von
der Dachform. So ist bei einem Satteldach eine Dachneigung zwischen 30° bis
45° zulassig. Bei einem Flachdach betragt die Dachneigung max. 5°.

Die Festsetzung hinsichtlich der Dachneigung und Dachform resultiert zum einen
aus der bestehenden umliegenden Bebauung - welche Uberwiegend Sattelda-
cher aufweist - und zum anderen aus 6kologischen beziehungsweise Stadtklima-
tischen Griinden. So sind neben dem Satteldach auch begriinte Flachdacher zu-
lassig. Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygieni-
scher Hinsicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fur Luft-
schadstoffe). Dachbegriinung ermdéglicht (bei Verwendung mdglichst heimischer
Graser und Krauter) eine Férderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (In-
sekten mit nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt. Damit
wird insbesondere den Belangen des Stadtklimas entsprechend Rechnung ge-
tragen. Durch die Beschrankung der zuldssigen Dachformen auf das Sattel- so-
wie begrinte Flachdacher soll auch hinsichtlich des 6stlich liegenden histori-
schen Ortskerns ein harmonischer Ubergang sichergestellt werden. Die zulassige
Dachneigung zwischen 30° bis 45° beim Satteldach leitet sich aus dem westlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 97 ab und soll eine harmonische Fortfihrung
der Dachgestaltung im Hinblick auf die Dachneigung sicherstellen.

4.2.3 Teilbereich WA 3

Stadtebauliches Ziel der Stadt fur das WA 3 ist, in Kombination mit den Festset-
zungen der Ortlichen Bauvorschriften sowohl Einfamilien- sowie Doppelhauser
mit Satteldachern zuzulassen. In dem Teilbereich WA 3 sollen bis zu lI-
geschossige Einzel- oder Doppelhduser entstehen kénnen, um eine aufgelocker-
te Bebauung und damit einen baulichen Ubergang vom nérdlichen Plangebiet zur
siidlichen Bevergerner-Aa sowie zum sudostlichen historischen Ortskern sicher-
zustellen. Auch soll die westlich des Plangebietes bereits bestehenden Gebaude
stadtebaulich fortgefiihrt werden, um ein harmonisches Ortshild zu schaffen.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,3 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,6 fest-
gesetzt.
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Mit dieser Festsetzung wird eine baulich verhaltnismafRig geringere Dichte defi-
niert, welche fir die Errichtung von Einfamilien- oder Doppelhausern in dem Teil-
bereich als ausreichend angesehen werden kann.

b)  Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Anzahl der Wohnungen wird gemadl 89 Abs.1 Nr.6 BauGB auf
2 Wohneinheiten pro Grundstuck festgesetzt, d. h. 2 Wohneinheiten pro Einfami-
lienhaus bzw. je eine Wohnung pro Doppelhaushélfte.

Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund,
dass bei der Errichtung von in diesem WA 3 zulassigen Doppelh&usern dennoch
der stadtebauliche Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu wahren ist. Wa-
ren 2 Wohnungen in einem Doppelhaus zulassig, kénnten pro Gebaude insge-
samt 4 Wohnungen entstehen. Diese groR3formatigen Baukorper jedoch wider-
sprechen den stadtebaulichen Zielen der Stadt Horstel fur die Entwicklung und
Gestaltung fir diesen Teilbereich des Baugebietes, da das Grundkonzept eine
baulich insgesamt aufgelockerte und weniger dichte Bebauung zur Bevergerner
Aa vorsieht.

c) Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Flachen
Die Bauweise wird im WA 3 als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Es sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich mit einem Abstand von 3 m zur Gel-
tungsbereichsgrenze sowie zur 6ffentlichen StralRenverkehrsfliche sowie zur
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg. Lediglich zur west-
lichen Geltungsbereichsgrenze wird fir den tberbaubaren Bereich ein Abstand
von 4 m festgesetzt, um einen angemessenen Abstand zum unmittelbar anlie-
genden Leitungsrecht zu wahren. Der Uberbaubare Bereich hat im sudlichen
Teilbereich eine Tiefe von 15 m. Die Breite von 15 m wird in dem mittleren Teil-
bereich durch das Uberschwemmungsgebiet geringfiigig verringert. So orientiert
sich das Baufeld im mittleren Teilbereich an den Uberschwemmungsbereich mit
einem Abstand von 1,0 m. Diese Bautiefe wird als ausreichend fur eine Bebau-
ung von Einfamilien- oder Doppelhédusern angesehen.

d)  Trauf- und Firsthéhe
Die maximale Traufhohe wird mit TH = 4,75 m und die maximale Firsthohe mit
FH = 10 m festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht eine ausreichende Flexibilitat, um Einfamilien- oder
Doppelhauser mit geneigtem Dach errichten zu kdnnen mit gegebenenfalls ei-
nem zweiten Vollgeschoss im Dachraum.

e) Dachneigung/ Dachform
Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° zulassig.

Die Festsetzung hinsichtlich der Dachform resultiert aus der bestehenden umlie-
genden Bebauung, da im Ort Gberwiegend Satteldacher vorherrschen und dieser
Bereich der Fernsicht ausgesetzt ist. So steht eine potenzielle Bebauung des
WA 3 in einer Sichtbeziehung vom sudlichen Bevergerner-Aa Uferweg zur St.
Marien Kirche. Durch die Festsetzung des Satteldaches soll in dem Bereich eine
harmonische und einheitliche Dachlandschaft entstehen, welche sich in das be-
stehende Ortsbild einfiigt und einen angemessenen Ubergang zur ostlichen his-
torischen Altstadt gewdhrleistet. Die zulassige Dachneigung zwischen 30° bis 45°
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beim Satteldach leitet sich aus dem westlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 97 ab und soll eine harmonische Fortfiihrung der Dachgestaltung im Hinblick
auf die Dachneigung sicherstellen.

h)  Doppelhdauser

Bei Doppelhdusern sind beide Gebaudehélften mit einem einheitlichen Dach
(Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies gilt auch
fur die einheitliche Material- und Farbwahl der Aul3enwéande.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Dach- und Fassadengestaltung
hinsichtlich des Materials und Farbe einheitlich auszufuhren, da diese Bauformen
I. d. R. als Einzelbauk&rper wahrgenommen werden.

i) Stellung baulicher Anlagen

Um eine systematische Ordnung und harmonische Gestaltung der stédtebauli-
chen Baukorpergruppierung zu gewahrleisten und einen harmonischen Ubergang
der Dachlandschaft zur historischen Altstadt sicherzustellen, wird die Stellung der
baulichen Anlagen durch die graphische Darstellung der Firstrichtung festgesetzt.
Die Firstrichtung soll sich entlang der ndrdlichen Straenverkehrsflachen orientie-
ren.

4.2.4 Teilbereich WA 4

Im 6stlichen Teilbereich WA 4 sollen bis zu ll-geschossige Mehrfamilienhauser
entstehen kénnen mit maximal 5 Wohneinheiten pro Gebaude. Auch soll durch
die bauliche Verdichtung der Raum um die Wendeanlage stadtebaulich und
raumlich gefasst werden. Dariiber hinaus soll das Plangebiet durch den geplan-
ten Geschosswohnungsbau fur unterschiedliche Wohnformen und Einkommens-
gruppen gedffnet werden.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = I, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 1,0 fest-
gesetzt.

Gemall 8§ 31 Abs. 1 BauGB sind im Einvernehmen mit der Stadt Horstel Aus-
nahmen von der Zahl der Vollgeschosse um +1 zuldssig, wenn die festgesetzten
Grund- und Geschossflachenzahlen sowie Firsth6hen eingehalten werden.

Mit dieser Festsetzung wird eine baulich verhaltnismé&Rig hohe Dichte definiert,
welche fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in dem Teilbereich als ausrei-
chend angesehen werden kann.

b)  Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Im WA 4 sind gemal3 89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohngebaude maximal funf
Wohnungen zulassig.

Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund,
dass im WA 2 zwar grofRere Baukdrper beziehungsweise Mehrfamilienhduser
entstehen konnen, jedoch keine zu grof3en Baukdrper, die den stadtebaulichen
Charakter des bestehenden umliegenden Siedlungsbereichs von Bevergern sto-
ren konnten. Aul3erdem soll sich der Anteil des sozial geférderten Wohnungs-
baus moglichst gleichmaRig auf zwei Gebaude verteilen (siehe hierzu auch unten
Nr. 4.2.4 c)).

c) Soziale Wohnbauférderung — Flachenanteil.
Im WA 4 muss der Anteil der gebdudebezogenen Wohnflache, der mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden koénnte, mind. 30 % betragen. Es
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gelten die jeweils aktuellen Férderbestimmungen — zum Zeitpunkt des Satzungs-
erlasses: Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB 2021), Runderlass des Mi-
nisteriums flr Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nord-
rhein-Westfalen, vom 02. Februar 2021.

Hintergrund der Festsetzung ist, dass in diesem Teilbereich auch Wohnraum fur
Menschen mit geringem Einkommen geschaffen werden soll. Somit wird dem Ziel
des Bebauungsplanes, ein sozial gemischtes Quartier zu entwickeln, entspro-
chen.

d) Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Flachen
Die Bauweise wird im WA 4 als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich mit einem Abstand von 3 m zur 6&ffentli-
chen StraRenverkehrsflache. Der Uiberbaubare Bereich hat eine Tiefe von 18 m.
Die Breite von 18 m ist ausreichenden, um Mehrfamilienhauser mit einer ausrei-
chenden Flexibilitat errichten zu kdnnen. Im Norden schlief3t der liberbaubare Be-
reich unmittelbar an den Uberbaubaren Bereich des WA 2 an. Damit wird dem
Bereich eine ausreichende Flexibilitdt gegeben, um Mehrfamilienhauser errichten
zu konnen.

e) Firsthdhe
Die maximale Firsthbhe wird mit FH =10 m festgesetzt. Vollgeschosse sind
oberhalb des zweiten Geschosses unzuléssig.

Mit dieser Festsetzung wird eine ausreichende Flexibilitdt geschaffen, um grol3e-
re Mehrfamilienhduser errichten zu kénnen.

f) Dachneigung/ Dachform

Es sind nur Flach- oder Satteldacher zulassig. Die Dachneigung ist abhéngig von
der Dachform. So ist bei einem Satteldach eine Dachneigung zwischen 30° bis
45° zulassig. Bei einem Flachdach betragt die Dachneigung max. 5°.

Die Festsetzung hinsichtlich der Dachneigung und Dachform resultiert zum einen
aus der bestehenden umliegenden Bebauung - welche Uberwiegend Sattelda-
cher aufweist - und zum anderen aus 6kologischen beziehungsweise Stadtklima-
tischen Griinden. So sind neben dem Satteldach auch begriinte Flachdacher zu-
lassig. Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygieni-
scher Hinsicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fir Luft-
schadstoffe). Dachbegriinung ermdéglicht (bei Verwendung mdéglichst heimischer
Graser und Krauter) eine Férderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (In-
sekten mit nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt. Damit
wird insbesondere den Belangen des Stadtklimas entsprechend Rechnung ge-
tragen. Durch die Beschrankung der zuléssigen Dachformen auf das Sattel- so-
wie begrinte Flachdacher soll auch hinsichtlich des 6stlich liegenden histori-
schen Ortskerns ein harmonischer Ubergang sichergestellt werden. Die zuldssige
Dachneigung zwischen 30° bis 45° beim Satteldach leitet sich aus dem westlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 97 ab und soll eine harmonische Fortfihrung
der Dachgestaltung im Hinblick auf die Dachneigung sicherstellen.
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i) Doppelhauser

Bei Doppelhdusern sind beide Geb&udehélften mit einem einheitlichen Dach
(Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies gilt auch
fur die einheitliche Material- und Farbwahl der Aul3enwéande.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Dach- und Fassadengestaltung
hinsichtlich des Materials und Farbe einheitlich auszufiihren, da diese Bauformen
i. d. R. als Einzelbauk&rper wahrgenommen werden.

4.2.5 Teilbereich WAS5

Im Teilbereich WA 5 sollen sowohl Einfamilienhauser mit Sattel- und Flachdach
zugelassen werden als auch sog. Stadtvillen, deren Charakteristikum ein 2. Voll-
geschoss mit einem flach geneigten Zeltdach oder Flachdach ist. Stadtebauli-
ches Ziel ist, ein differenziertes Angebot im Plangebiet zu schaffen - in dem Ein-
familienhauser oder sogenannte Stadtvillen realisiert werden kdnnen- sowie im
westlich zentralen Bereich des Plangebietes eine etwas hdhere Dichte im Ver-
gleich zum WA 3 zu erhalten und damit den sudlichen Bereich der Wendeanlage
stadtebaulich durch Einfamilienhauser beziehungsweise Stadtvillen raumlich zu
fassen. Ebenfalls soll mit den Festsetzungen des WA 5 ein angemessener bauli-
cher Ubergang vom Geschosswohnungsbau des WA 4 zur westlichen bestehen-
den Einfamilienhaus-Wohnsiedlung sichergestellt werden.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 1,0 fest-
gesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird eine verhaltnismaRig moderate bauliche Dichte defi-
niert, welche fur die Errichtung von Einfamilienhdusern als sogenannten Stadtvil-
len als ausreichend angesehen werden kann.

b)  Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Anzahl der Wohnungen wird auf 2 Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt.
Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund,
dass bei der Errichtung von in diesem WA 5 vorgesehenen Stadtvillen dennoch
der stadtebauliche Charakter von Einfamilienhdusern zu wahren ist und keine
Lverkappten* Mehrfamilienhauser entstehen.

c) Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Flachen
Die Bauweise wird im WA 5 als abweichende Bauweise gemald § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Diese wird wie folgt definiert:

Wird das 2. Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss errichtet, so ist die Ge-
baudeldnge des Hauptbaukdrpers zwingend wie folgt festgesetzt: Gebau-
detiefe ist gleich Gebaudebreite. Die maximale Gebaudetiefe bzw. -breite
betragt 14 m.

Ansonsten gelten die Bestimmungen Uber die offene Bauweise gemal § 22
Abs. 2 BauNVO.

Daruber hinaus sind nur Einzelhduser zulassig.

Stadtebauliches Ziel fur das WA 5 ist, sowohl Wohnh&user mit geneigten Da&-
chern als auch sog. Stadtvillen zuzulassen, deren Charakteristikum ein 2. Vollge-
schoss mit einem flach geneigten Zeltdach oder Flachdach ist. Die Einschrén-
kung, dass eine Gleichschenkligkeit mit quadratischem Grundriss fir Baukorper,
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deren 2. Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss errichtet wird, erfolgt vor dem Hin-
tergrund, den stadtebaulichen Ubergang des Baugebietes zum westlichen Ein-
familienhaus-Wohngebiet sicherzustellen und Baukorper, die in Form einem
Mehrfamilienhaus entsprechen, nicht zuzulassen.

Der tUberbaubare Bereich orientiert sich mit einem Abstand von 3 m zur nérdli-
chen und 6stlichen offentlichen StraRenverkehrsflache. Der Uberbaubare Bereich
hat eine Tiefe von 17 m. Die Breite von 17 m ist ausreichenden, um Einfamilien-
hauser oder sogenannte Stadtvillen mit einer ausreichenden Flexibilitat errichten
zu konnen. Im Norden schlie3t der Uberbaubare Bereich unmittelbar an den
tberbaubaren Bereich des WA 1 an. Es soll eine Bebauung im Bereich der Wen-
deanlage erfolgen, um diesen stadtebaulich/raumlich zu fassen.

d)  Trauf- und Firsth6he

Die maximale Traufhéhe wird mit TH = 6,5 m und die maximale Firsthéhe wird
mit FH = 10 m festgesetzt. Vollgeschosse sind oberhalb des zweiten Geschosses
unzulassig.

Diese Festsetzung ermdglicht eine ausreichende Flexibilitdt, um eine sogenannte
Stadtvilla mit geneigtem Dach errichten zu kénnen.

e) Dachneigung/ Dachform

Wird das 2. Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss errichtet, sind nur Zelt- oder
Flachdacher zulassig. Wird das 2. Vollgeschoss im Falle eines Satteldaches im
Dachgeschoss oder kein 2. Vollgeschoss errichtet, sind nur Sattel- oder Flachda-
cher zulassig.

Die Dachneigung ist abhangig von der Dachform. Bei einem Zeltdach betragt die
Dachneigung zwischen 15° bis 25°. Bei einem Flachdach betragt die Dachnei-
gung max. 5°. Bei einem Satteldach betragt die Dachneigung zwischen 30° bis
45°. Vollgeschosse sind oberhalb des zweiten Geschosses unzulassig.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass in dem Teilbereich sowohl
Einfamilienhduser mit Dachgeschoss als auch Stadtvillen entstehen kénnen, wel-
che optisch als Stadtvillen zu erkennen sind. Das Charakteristikum von soge-
nannten Stadtvillen ist ein 2. Vollgeschoss mit einem flach geneigten Zeltdach
oder Flachdach sowie mit einem gleichschenklig quadratischem Grundriss.
Stadtvillen mit Dachformen wie beispielsweise Sattel- oder Walmdacher haben
dagegen eine ahnliche bauliche Wirkung wie ein Geschosswohnungsbau. Daher
sind lediglich Zelt- und Flachdacher fiir die sogenannten Stadtvillen zulassig, um
den stadtebaulichen Ubergang des Baugebietes zum westlichen Einfamilien-
haus-Wohngebiet sicherzustellen und Baukérper, welche baulich wirken wie
Mehrfamilienh&auser, nicht zuzulassen.

Die Festsetzung hinsichtlich der Dachneigung und Dachform resultiert zum einen
aus der bestehenden umliegenden Bebauung - welche Uberwiegend Sattelda-
cher aufweist - und zum anderen aus 6kologischen beziehungsweise Stadtklima-
tischen Grinden. So sind neben dem Satteldach auch begriinte Flachdacher zu-
lassig. Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygieni-
scher Hinsicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fur Luft-
schadstoffe). Dachbegrinung ermoglicht (bei Verwendung mdglichst heimischer
Graser und Krauter) eine Férderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (In-
sekten mit nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt. Damit
wird insbesondere den Belangen des Stadtklimas entsprechend Rechnung ge-
tragen. Durch die Beschrankung der zuldssigen Dachformen auf das Sattel- so-
wie begrinte Flachdacher soll auch hinsichtlich des 6stlich liegenden histori-
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schen Ortskerns ein harmonischer Ubergang sichergestellt werden. Die zulassige
Dachneigung zwischen 30° bis 45° beim Satteldach leitet sich aus dem westlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 97 ab und soll eine harmonische Fortfiihrung
der Dachgestaltung im Hinblick auf die Dachneigung sicherstellen.

4.3 Bezugspunkte/H6he baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird die Bezugshdhe fir die Ermittlung der Oberkante Erdge-
schossfertigfuBboden der Wohngebaude (OKFF) als unteren Bezugspunkt fiir die
Ermittlung von Trauf- und Firsthéhen wie folgt ermittelt:

Bezugspunkt fir die Ermittlung der OKFF ist die Oberkante des Kantensteins der
Randeinfassung der anbaufahigen ErschlieBungsanlage, gemessen in der Mitte
der das Grundstiick begrenzenden Stral3enbegrenzungslinie. (Sollte die zugeho-
rige Erschlielungsstraflie noch nicht fertiggestellt sein, wird die Bezugshdhe von
der Stadt Horstel im Einzelnen angegeben.)

a) Sockelhthe

Die Sockelhtéhe wird gemessen vom Bezugspunkt fir die Ermittlung der OKFF
bis Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden in der Mitte des Geb&udes an der
StralRenseite (Sockelhthe). Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0,50 m tber dem
Bezugspunkt fur die Ermittlung der OKFF liegen.

b)  Firsthbhe/Hbhe baulicher Anlagen

Die Firsththe/Hbhe baulicher Anlagen wird gemessen vom unteren Bezugspunkt
fur die Ermittlung von Trauf- und Firsthéhen (OKFF) bis zum Dachfirst. Als First
bezeichnet man den oberen Abschluss des Steildaches eines Gebaudes, an dem
die geneigten Dachflachen zusammentreffen. Bei Gebauden mit Flachdach gilt
als oberer Bezugspunkt die Hohe der Attika. Wird keine Attika gebaut, ist der
obere Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der Au-
Renwand mit der Dachhaut. Bei Pultdachern bildet die obere Kante den Dachfirst.

c) Traufhthe

Die Traufhéhe der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt fir die
Ermittlung von Trauf- und Firsthéhen (OKFF) bis zur Oberkante der Traufe
(Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Au-
Renflache (Oberflache der AuRenwand) und der Dachhaut bezeichnet. Die Fest-
setzungen zur Traufhéhe gelten nicht fur Dachaufbauten, Zwerchhauser sowie
Nebenanlagen. Bei Pultdachern bildet die untere Kante die Dachtraufe.

Bei Gebauden mit Flachdach gilt als Traufpunkt der Schnittpunkt zwischen der
senkrechten AuRenflache des darunter liegenden Geschosses (Oberflache der
AuRenwand) und die Oberkante der Attika. Wird keine Attika gebaut, ist der
Traufpunkt die Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der Au3enwand
des darunter liegenden Geschosses mit der Dachhaut.

Die Festsetzungen zur Traufhdhe gelten nicht fur Dachaufbauten, Zwerchhauser
sowie Nebenanlagen.

4.4 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzanhl
gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die Flachen
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- von Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von 8 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlck unterbaut wird,

ist bis zu 50 % nur zulassig, wenn sichergestellt werden kann, dass das auf die-
sen Uberschreitungsflachen und den dort errichteten Nebenanlagen anfallende
Niederschlagswasser nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet wird und auf
dem jeweiligen Grundstlck verbleibt.

Hintergrund dieser Vorgabe ist, dass das durch die Uberschreitungsflachen ver-
ursachte zusatzlich abzufuhrende Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundstticken verbleibt und somit die 6ffentliche Regenwasserkanalisation ent-
lastet wird. Auch soll durch diese Festsetzung die Grundwasserneubildung im
Plangebiet gefordert und keine Anreize fur eine zu starke Flachenversiegelung
geschaffen werden.

4.5 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird tber die StiwwestraRe an das ortliche Verkehrsnetz
angebunden. Die neue ErschlieBungsstralle wird im Sinne der sparsamen Er-
schlieBung und der Reduzierung von versiegelten Flachen mit einer Breite von
lediglich 7 m festgesetzt. Diese Breite ist ausreichend um den in einem Sied-
lungsbereich stattfindenden Begegnungsverkehr zu gewabhrleisten.

Zentral im Plangebiet gelegen befindet sich eine Wendeanlage mit den Malf3en
22 m auf 34 m. Die GrofRe der Wendeanlage ist ausreichend bemessen, um die
Erreichbarkeit fur dreiachsige Millfahrzeuge sowie die Einrichtung von Stellplat-
zen zu gewahrleisten. Die ruckwartigen Grundstiicke im Norden und Sidosten
werden jeweils Uber eine 4,0 m breite StichstraRe, welche an der Wendeanlage
beziehungsweise der sidlichen verldngerten 7,0 m Strale anschliel3en, er-
schlossen. An die beiden Stichstral3en schlieRen sich Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung Ful3- und Radweg an. Diese Wege werden mit
einem Poller versehen und stellen somit keine zusatzlichen Zufahrten in das
Plangebiet fur den motorisierten Individualverkehr dar. Jedoch werden diese
FuRR- und Radwege so ausgebaut, dass sie als zusatzliche Notfallausfahrten fr
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge aus dem Plangebiet dienen kénnen.

Es ist bei der spateren Planung von Stellplatzen, Pflanzbeeten und Baumen im
offentlichen Verkehrsraum im separaten Stralenentwurf darauf zu achten, dass
Millsammelfahrzeuge sowie Hub- und Rettungsfahrzeuge ungehindert ein- und
ausfahren kdnnen. Dariber hinaus sind ausreichende Zufahrts- bzw. Angriffswe-
ge, ein 2. Flucht- und Rettungsweg sowie geeignete Aufstellflachen zu berlck-
sichtigen.

4.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Innerhalb des Plangebiets sind gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 Abs. 6
und 8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze im Sin-
ne der 88 12 und 14 BauNVO innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

AulRerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflache miissen Garagen und Neben-
gebaude jedoch einen Abstand von mind. 3,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen
bzw. 1,50 m zu FuB3-/Radwegen einhalten.

Ziel der Planung ist es zu erreichen, dass die Vorgartenbereiche durch ihre
Griungestaltung malgeblich den StralRenraum sowie die Bereiche entlang der
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FuR-/Radwege mitpragen. Einbauten in Form von Garagen und Nebenanlagen
wirden diesem stadtebaulichen Ziel entgegenstehen. Da die Einschrénkung fir
die Zulassigkeit dieser Anlagen sich auf einen relativ schmalen Streifen be-
schrankt, sind keine erheblichen Einschrankungen der Ausnutzbarkeit der
Grundstucke zu erwarten.

Im WA 3 sind Garagen, Nebenanlagen und Stellpléatze im Sinne der 8§ 12 und 14
BauNVO gemaR §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO innerhalb des als Uberschwemmungsgebietes in der Planzeich-
nung eingetragenen Bereiches unzulassig. Hintergrund dieser Festsetzung ist,
dass im Fall von Hochwasser Nebenanlagen, Garagen oder Stellplatze mit PKWs
usw. nicht beschadigt oder zu Hindernissen werden, sodass das Gewasser wie
bisher gefahrlos abflieBen kann. Ebenfalls soll somit im Vorfeld verhindert wer-
den, dass beschadigte und vom Hochwasser mitgerissene Elemente von Neben-
anlagen eine Gefahr fiir andere Uberschwemmungsbereiche mit angrenzender
Wohnbebauung der Bevergerner Aa darstellen konnten.

4.7 Leitungsrecht

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache wird gemall 89 Abs. 1 Nr. 21
BauGB mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungs- und Entsorgungs-
tragers in einer Bereite von 2,5 m zu belastet.

Diese Flache und Breite ist erforderlich, da das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser in dem Bereich Uber eine bereits bestehende Leitung in die Be-
vergerner-Aa entwassert wird und durch diese Festsetzung bauplanungsrechtlich
gesichert wird.

4.8 Offentliche Griinflache - Gewésserrandstreifen

Zum Schutze des angrenzenden Gewassers Bevergerner Aa und als Mindest-
mald zur Beriicksichtigung der Belange der Wasserrahmenrichtlinie wird entspre-
chend § 31 LWG (Landeswassergesetz NRW) eine 5 m breite 6ffentliche Grin-
flache als Gewasserrandstreifen ausgewiesen. Im Hinblick auf gewasserdkologi-
sche und ortshildbezogene Belange setzt der Bebauungsplan die Anlage der
Griunflache als gewdéssertypische Graser-Krauterflut mit abschnittweisen Gehol-
bestanden (z.B. Weidengeblsch) fest. Die Gehdlzbestédnde werden hierbei so
angelegt, dass weiterhin Sichtachsen in Richtung des historischen Ortskerns be-
stehen bleiben.

Aufgrund der Nahe zur freien Landschaft ist die Flache mit gebietseigenem
Pflanzenmaterial auszustatten. Fir Saatgut gilt das Ursprungsgebiet 2 ,West-
deutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland®, fir Gehdlze das Vorkommens-
gebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland®.

Die Pflege der Flache ist extensiv zu gestalten. Eine Flachenmahd erfolgt erfor-
derlichenfalls im Abstand von mehreren Jahren. Soweit erforderlich, kdnnen die
Gehdlze zum Zwecke einer Verjingung oder zwecks Erhalt von Sichtachsen zu-
riickgenschnitten werden. Hierbei erfolgt ein Rickschnitt abschnittsweise und nie
Uber den gesamten Bestand.

4.9 Grunordnerische MaRnahmen / MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan sieht aus siedlungsklimatischen und 6kologischen Grinden
und im Sinne des Ortsbildes folgende Mindestvorgaben fir griinordnerische
Maflinahmen vor:
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4.9.1 Plangebietsinterne MalRnahmen

StralRenraumbegriinung: StralRenverkehrsflachen tragen aufgrund der vollversie-
gelten Bauweise zu einer Aufheizung im Siedlungsraum bei. Die Pflanzung von
Strallenbaumen ermdglicht durch eine Beschattung der Verkehrsflachen eine ge-
ringere Aufheizung und leisten einen wichtigen Beitrag zur Klimaanpassung.
Baume leisten ferner durch ihre Filterwirkung fiir Luftschadstoffe und Staubparti-
kel einen Beitrag zu Verbesserung der Luftqualitat und werten das Ortshild auf.
Im Bereich der o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache sind daher mindestens drei
grol3- oder mittelkronige Laubbaume zu pflanzen. Bevorzugt sind die Baum-
standorte an die Sud- bzw. Westseite der StraRen zu legen, da die daraus resul-
tierende Beschattung der Stral3enkdrper insbesondere an heiRen Sommertagen
fur eine klimaanpassende Wirkung sorgt.

Stellplatzbegriinung: Stellplatze werden in wassergebundener Weise angelegt
und erhitzen sich weniger stark als vollversiegelte Flachen. Dieser Effekt soll
nochmals optimiert werden durch Pflanzgebote fir Stellplatze in einer Grol3en-
ordnung von funf oder mehr zusammenhangenden Stellplatzen. Je angefangene
funf Stellplatze wird ein grof3- oder mittelkroniger Laubbaum gepflanzt.

Grundstiicksbegriinung: Um auch im Bereich der Siedlungsflachen ein Mindest-
mafd an vertikaler Grinstruktur, sommerlicher Beschattung und 6kologischer
Aufwertung zu schaffen, sieht der Bebauungsplan die Pflanzung von mindestens
einem Laubbaum je 450 m2 Grundstiicksflache vor. Zu pflanzen ist ein Laubbaum
2. oder 3. Ordnung, d. h. Laubbdume mit Wuchshéhen von etwa 12 — 20 m bzw.
Kleinbdume mit Wuchshdhen von ca. 7 —12 m oder ein Obstbaum als Hoch-
oder Halbstamm. Eine Pflanzliste wird nicht vorgegeben, es wird jedoch aus 6ko-
logischen Grinden empfohlen, moglichst standortheimische Geholze fir die
Grundstucksbegrinung zu verwenden. Die Verwendung von immergriinen Ge-
hdélzen und Nadelgehélzen sowie von besonders kleinkronigen, kugelférmigen
oder saulenférmigen Zuchtformen ist nicht zuldssig, da hier die gewlnschten
umgebungsklimatischen und 6kologischen Effekte nicht gegeben sind.

Grundstucksbegriinung WA3: Die Hauptgarten des WA3 liegen zu Uberwiegen-
den Flachenanteilen im Uberschwemmungsgebiet der Bevergerner Aa. Siidlich
der Aa verlauft eine wesentliche Ful3- und Radwegeverbindung entlang des Ge-
wassers, von der siiddstlich des Plangebietes auch ein Abzweig besteht, der ent-
lang des Pastoratsgartens weiter in Richtung Bevergerner Ortskern fiihrt. Von der
gewasserbegleitenden Wegeverbindung aus bestehen Blickbeziehungen zum
denkmalgeschitzten Ortskern, die durch die geplante Bebauung in Teilen einge-
schrankt werden. Aufgrund dieser Blickbeziehungen und der Nahe zum histori-
schen und denkmalgeschitzten Siedlungskern von Bevergern sowie aufgrund
der unmittelbaren N&he zur Bevergerner Aa zielt die vorliegende Bebauungspla-
nung auf eine moglichst naturnahe Gestaltung der Gartenflachen ab. Hierfur gel-
ten die entsprechenden Festsetzungen flir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Mit Fokus auf das
Schutzgut Landschaft bzw. Ortshild sind im Hinblick auf Baumpflanzungen aus-
schlieBBlich heimische Gehdlze zulassig. Fir Strauchgeholze gilt diese strenge
Vorgabe nicht, hier ist allerdings die grundséatzliche Unzuldssigkeit von immer-
grinen Geholzen und Nadelgeholzen zu beachten. Vorgaben zur Einfriedung
werden per ortlicher Bauvorschrift erteilt (siehe dort).

Dachbegriinung: Fur Flachdéacher und flachgeneigte Dacher wird verpflichtend
die Anlage von Grindéachern vorgesehen.

Vorteile einer Dachbegriinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zunéchst leisten
Grundacher durch Rickhaltung und verzégerte Abgabe und Verdunstung von an-
fallendem Regenwasser ein Abpuffern von Starkregenereignissen, durch die
empfohlene Versickerung des Dachwassers kann zudem eine geminderte Re-
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duktion der Grundwasserneubildung (zudem eine Entlastung des Kanalsystems)
erzielt werden. Bei der Planung und Umsetzung im Plangebiet ist allerdings zu
beachten, dass der anstehende Boden eine eingeschrankte Versickerungsfahig-
keit aufweist.

Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer Hin-
sicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fur Luftschadstoffe).
Ein Grindach bewirkt durch seine dammende Wirkung und die Verdunstungskal-
te eine Verbesserung des Raumklimas der darunter liegenden Gebaudeteile so-
wie Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im Sommer) und ei-
nen damit verbundenen globalklimatischen Nutzen.

Dachbegriinung ermdoglicht (bei Verwendung mdglichst heimischer Graser und
Krauter) eine Forderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (Insekten mit
nachfolgender Nahrungskette) und der biologischen Vielfalt.

Die Verwendung einer vegetationshewachsenen Oberflaiche ermdglicht eine as-
thetische Aufwertung gegentber Ublichen Materialien zur Dacheindeckung wie
Bitumen oder Kunststofffolie.

Nicht zuletzt ermdglicht ein begriintes Dach durch das Abpuffern extremer War-
meeinstrahlung eine deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit den damit
verbundenen Vorteilen hinsichtlich des Ressourcenschutzes.

4.9.2 Plangebietsexterne MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Die Planung berihrt Lebensstétten artenschutzrechtlich planungsrelevanter Tier-
arten. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde zu vermei-
den, werden funktionserhaltende MaRnahmen (CEF-MalRnahmen; auch: vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen) vorgesehen. Hierbei handelt es sich um MaR-
nahmen fiir die Arten Gartenrotschwanz und Zwergfledermaus:

— Als CEF-Mafl3nahme fiir den Gartenrotschwanz ist eine zusammenhéngende
Ausgleichsflache mit einer Grél3e von mindestens 1 ha funktionsbereit her-
zustellen: Vorgesehen ist eine MaRnahmenumsetzung im Stadtteil Riesen-
beck. Auf dem Flurstiuck 22 in der Gemarkung Riesenbeck, Flur 39 erfolgt
durch die Stadt Horstel die Anlage einer Streuobstwiese mit Lehrgarten, die
eine Eignung als Lebensstatte fiir den Gartenrotschwanz aufweist. Hierbei ist
darauf zu achten, dass die Mal3Bnhahmen im Zuge der Umsetzung im Hinblick
ggf. auf die spezifischen Habitatanspriiche der Art zu optimieren ist. Min-
destvoraussetzungen sind: mindestens 1 ha Flachengrol3e, Anlage einer ex-
tensiven und néahrstoffarmen Obstwiese mit llickiger (ruderaler) Bodenvege-
tation, gemischter Bestand von Obstbaumen lokaler, erprobter, robuster und
langlebiger Sorten, Erhalt von Totholz und die Bildung von Baumhohlen sind
erwiinscht und im Rahmen der PflegemalRnahmen zu bertcksichtigen, kein
Einsatz von Bioziden und chemischen Dungemitteln.

— als CEF-MalRnahme fur den Gartenrotschwanz erfolgt die Aufhdngung von
funf geeigneten Nisthilfen im Umfeld des Geltungsbereiches (Radius maxi-
mal 300 m). Eine Aufhédngung der K&sten erfolgt vor Beginn der Baumal3-
nahmen im Plangebiet. Die Dauerhaftigkeit der Ma3nahme wird vertraglich
gesichert.

— als CEF-Mallnahme fir die Zwergfledermaus sind insgesamt mindestens
funf fur die Art geeignete Quartierhilfen im lokalen Umfeld des Vorhabens
(ca. 1 km Radius) fachgerecht zu errichten. Die Anbringung hat in geschutz-
ten Bereichen an der Aul3enseite von Gebauden zu erfolgen, alternativ kén-
nen die Quartierhilfen in die AuRenwand von Gebauden integriert werden. Im
Sinne einer funktionserhaltenden Mallnahme muss die Anbringung der
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Quartierhilfen erfolgen, bevor ein Abbruch der im Plangebiet vorhandenen
ehemaligen Gartnereigebaude stattfindet.

4.10 Uberschwemmungsgebiet

Zum Schutz der potenziellen Bebauung vor Hochwasserschaden werden im
Plangebiet entsprechend dem 8§ 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Flachen als
Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet. Die Abgrenzung des Uberschwem-
mungsgebietes leitet sich aus dem WebGIS, dem Online-Kartendienst ,Uber-
schwemmungsgebiete® der Bezirksregierung Minster aus dem Jahre 2020 ab.

Der Uberbaubare Bereich des WA 3 grenzt an ein Uberschwemmungsgebiet ge-
malk § 76 WHG und liegt in Teilen in einem Uberschwemmungsrisikogebiet
(Niedrige Wahrscheinlichkeit (> HQ500)) (siehe unten die Lilafarbene Flache der
Abb. Uberschwemmungsrisikogebiet).

8
traRe 2
15 Bl
2
0%
12
14

Abb. Uberschwemmungsrisikogebiet (> HQ500), Quelle: https://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fiir die
nach § 74 Abs. 2 Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Abs. 2
oder Abs. 3 als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesi-
chert sind. Es handelt sich hierbei um ein Uberschwemmungsrisikogebiet mit ei-
ner “Niedrigen Wahrscheinlichkeit“ (> HQ 500), wo ein Extremhochwasser selte-
ner als alle 100 Jahre auftritt.

Im stidlichen WA 3 befindet sich ein Uberschwemmungsbereich. In diesem Be-
reich sind keine baulichen Haupt- oder Nebenanlagen sowie Grundstiicksmodel-
lierungen zulassig. Die Ausweisung von Teilflachen des WA 3 im Uberschwem-
mungsbereich erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Flachen des WA 3 ohne
Einbeziehung des Uberschwemmungsgebietes und unter Beriicksichtigung der
gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 nicht zulasst. Folglich ist die Einbeziehung dieser Flachen, auch wenn selbst
nicht bebaubar, fur die Wohngebietsentwicklung erforderlich.

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um eine Neuaufstellung handelt, sind ge-
malf des 8 78 Abs. 2 WHG folgenden Punkte zu fir eine hier erforderliche Aus-
nahme zu beachten. Gemal § 78 Abs. 2 WHG kann die zustandige Behérde
ausnahmsweise die Ausweisung neuer Baugebiete zulassen, wenn
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1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder
geschaffen werden konnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Bauge-
biet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sach-
schaden nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die H6he des Wasserstandes nicht nachtei-
lig beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintréchtigt und der Verlust von ver-
loren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausge-
glichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu er-
warten sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshoch-
wasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1 WHG, das der Festsetzung des Uber-
schwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwar-
ten sind.

Bei der Prufung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8 sind
auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu bertcksichtigen.

Innerhalb von Bevergern sind aufgrund der fehlenden Flachenverfugbarkeit keine
anderen Flachen vorhanden, welche fiir eine zeitnahe Siedlungsentwicklung zur
Verfiigung stehen. Des Weiteren sind die Kommunen gehalten, vor dem Hinter-
grund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013, eine stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung zu betreiben (8 1
Abs. 5 BauGB). Die hier in Rede stehende Flachen liegt in zentraler Lage von
Bevergern. Mit der Umnutzung der Flache des ehemaligen Gartenbaubetriebes
im Sinne einer moderaten Nachverdichtung am historischen Ortskern, wird die-
sem Planungsziel Rechnung getragen. Diese Optionen der Nachverdichtung und
Innenentwicklung sind regelmafiig einer Flacheninanspruchnahme und Erweite-
rung am Siedlungsrand vorzuziehen. Folglich fallt die Malnahme unter § 78
Abs. 2 Nr. 1 WHG.

Dieser Bebauungsplan grenzt unmittelbar im Westen und Osten an zwei bereits
bestehende Bebauungsplane beziehungsweise Siedlungsstrukturen an. Wobei
es sich im Westen um ein Neubaugebiet handelt. Somit wird ebenfalls der § 78
Abs. 2 Nr. 2 WHG entsprecht beachtet.

Da im Bebauungsplan bauliche Haupt- und Nebenanlagen im Uberschwem-
mungsbereich nicht zugelassen werden, ist eine Gefahrdung von Leben oder
Gesundheit oder erhebliche Sachschéden nicht zu erwarten. Des Weiteren wird
ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, um Schaden oder Gefahrdun-
gen im Plangebiet zu vermeiden. Es wird empfohlen, wasserresistente Materia-
lien und Konstruktionen zu verwenden. Die Nutzung von Keller und Erdgeschos-
sen sollten an die Gefahrenlage angepasst werden. Des Weiteren wird die Ver-
wendung von Ol-Brennstoffen in Heizanlagen und &hnlichen Verbrennungsanla-
gen im WA 3 nicht zugelassen, mit dem Ziel, im Falle eines tatsédchlichen Hoch-
wassers/Uberschwemmung des Gebietes eine potenzielle Kontamination der Be-
vergerner Aa mit Ol-Brennstoffen im Vorfeld zu verhindern. Somit wird auch der
§ 78 ¢ WHG bei dieser Planung beachtet.
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Da im gesamten Plangebiet keine Gelandemodellierungen zuldssig sind und eine
Bebauung von baulichen Haupt- und Nebenanlagen im Uberschwemmungsbe-
reich unzulassig ist, kann davon ausgegangen werden, dass der Hochwasserab-
fluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst wird. Die
Hochwasserruickhaltung wird durch die hier vorliegende Planung ebenfalls nicht
beeintrachtigt. Ein Verlust von verlorengehendem Ruckhalteraum durch diese
Planung ist nicht gegeben, da der Uberschwemmungsbereich nicht tberbaut
oder das Gelande nicht verandert wird. Ebenfalls wird der bestehende Hochwas-
serschutz durch diese Planung nicht beeintrachtigt, da keine baulichen Maf3nah-
men oder Gelandeveranderungen innerhalb des Uberschwemmungsbereiches
erfolgen.

Gemall dem GIS-Datenserver NRW Umweltdaten vor Ort des Ministeriums fur
Umwelt-, Landschaft-, Natur- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen wéaren
bei einem Hochwasser ,Mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100)“ 50 Einwohner und
bei einem Hochwasser ,Niedriger Wahrscheinlichkeit (>HQ500)“ 80 Einwohner
bachabwarts der Bevergerner Aa betroffen. Aufgrund dessen, dass keine bauli-
chen MaRnahmen oder Gelandeveranderungen innerhalb des Uberschwem-
mungsbereiches erfolgen sind keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger durch diese Planung zu erwarten. Dazu sind innerhalb
des Uberschwemmungsbereiches Einfriedungen mit Zaunen, Mauern oder Wal-
len unzuldssig. Dadurch wird im Fall von Hochwasser verhindert, dass die Zaune
oder Mauern beschadigt oder zu Hindernissen werden und das potenzielle
Hochwasser wie bisher gefahrlos abflieBen kénnen. Ebenfalls wird damit unter-
bunden, dass beschadigte und vom Hochwasser mitgerissene Einfriedungsele-
mente eine Gefahr fur andere Uberschwemmungsbereiche mit angrenzender
Wohnbebauung der Bevergerner Aa darstellen konnten.

Die potenziell gefahrdeten baulichen Anlagen abwaérts der Bevergerner Aa haben
einen verhaltnismaRig hohen Abstand zum Gewéasser sowie zu den Uber-
schwemmungsbereichen, sodass keine negativen Auswirkungen erwartet wer-
den. Da im Plangebiet neben Satteldachern, lediglich Griindacher fir Haupt- und
Nebenanlagen sowie versickerungsfahige Materialien fir Stellplatze festgesetzt
sind, ist das anfallende zuséatzliche Niederschlagswasser fir die 12 Grundstiicke
ebenfalls als verhaltnismafiig gering anzusehen.

Mit der Festsetzung/Malinahme zum Schutz vor Hochwasserschaden hinsichtlich
des Verbotes der Errichtung von baulichen Haupt- und Nebenanlagen sowie
Stellplatze im Uberschwemmungsbereich sowie dem Ausschluss von Ol-
Brennstoffen fur Heizungen im WA 3 wird dem Belang des Gewasserschutzes
entsprechend Rechnung getragen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im WA 3 auf 0,3 festgesetzt und somit die ge-
maf § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssige maximal Wert von 0,4 unterschritten, um ei-
ne zu hohe Flachenversiegelung in dem Bereich zu vermeiden. Dadurch werden
die Belange der Hochwasservorsorge entsprechend beachtet.

Um den 8§ 78 Abs. 2 Nr. 9 WHG entsprechend zu beachten wird ein entspre-
chender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

»,ES wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen nur in einer dem je-
weiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden
sollten, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch maoglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollten auch
die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des mdglichen Scha-
dens angemessen bericksichtigt werden. Daneben wird empfohlen, was-
serresistente Materialien und Konstruktionen zu verwenden. Die Nutzung
von Keller und Erdgeschossen sollten an die Gefahrenlage angepasst wer-
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den. Es wird dabei auf die Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und bauli-
che Vorsorge vom Dezember 2018 vom Bundesministerium des Inneren,
fur Bau und Heimat und dem 8§ 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)fur Be-
bauungen im WA 3 verwiesen.”

Aufgrund dessen, dass es sich hier um ein sogenannten Angebotsbebauungs-
plan handelt, konnen keine konkreten Plane fur die Errichtung der dortigen bauli-
chen Anlagen vorliegen. Dieser Aspekt ware im Rahmen des nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

4.11 Hochwasserschutz

Im WA 3 ist gemaR 89 Abs.1 Nr.16c BauGB die Verwendung von OI-
Brennstoffen in Heizanlagen und &hnlichen Verbrennungsanlagen unzuléssig.

Hintergrund dieser Festsetzung beziehungsweise Maflinahme zur Vermeidung
von Hochwasserschéden ist, dass der uUberbaubare Bereich des WA 3 an ein
Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 WHG angrenzt sowie in Teilen in einem
Uberschwemmungsrisikogebiet (Niedrige Wahrscheinlichkeit (> HQ500)) liegen.
Daher wird die Verwendung von Ol-Brennstoffen in Heizanlagen und &hnlichen
Verbrennungsanlagen nicht zugelassen, mit dem Ziel, im Falle eines tatsachli-
chen Hochwasserereignisses des Gebietes eine potenzielle entsprechende Kon-
tamination der Bevergerner Aa mit Ol-Brennstoffen im Vorfeld zu verhindern.

4.12 Flachen fir Versorgungsanlagen; hier: Trafostation

Im Plangebiet wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB eine Flache fir eine Versor-
gungsanlage mit der Zweckbestimmung Trafostation festgesetzt.

Diese Flache ist erforderlich, um den technischen Anforderungen hinsichtlich der
Versorgung des Baugebietes mit Strom nachzukommen beziehungsweise zu si-
chern.

5.  Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Folgende stadtebaulich wirksame Gestaltungselemente regelt der Bebauungs-
plan mit seinen Ortlichen Bauvorschriften einheitlich fiir das gesamte Plangebiet:

5.1 Dachausbildung

Dachausbauten/-gauben sind zuldssig, dabei darf die Gesamtlange der Dach-
ausbauten/-gauben je Geb&udeseite maximal 50 % der zugehorigen Trauflange
betragen. Ein Dachaufbau in Form eines Zwerchhauses/-giebels (unterbrochene
Traufe durch aufgehendes Mauerwerk) ist zulassig, soweit zum Ortgang mindes-
tens 1,50 m und zum First des Hauptdaches mindestens 0,50 m Abstand einge-
halten werden; dabei dirfen die Seitenwangen des Zwerchhauses/-giebels ma-
ximal 2,75 m Uber dem zugehdrigen fertigen GeschossfuRBboden hoch gefihrt
werden und die Zwerchhaus-/-giebelbreite darf maximal 5,0 m betragen. Zwerch-
hauser/-giebel werden auf die Gesamtlange der Dachausbauten/-gauben (je Ge-
baudeseite maximal 50 % der zugehdrigen Trauflange) angerechnet.

Mit dieser Festsetzung soll das bestehende Ortsbild in Bevergern erhalten und
eine geordnete stadtebauliche sowie gestalterische Entwicklung fur das Plange-
biet fortgefuhrt werden.
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5.2 Dachfarben

Bei geneigten Dachern sind Dacheindeckungsmaterialien in den Farbtdénen Rot,
Braun, Dunkelgrau oder Anthrazit zulassig.

Zulassig sind Dachziegel aus Ton oder Beton ohne Glaszusétze. Unzuléssig sind
insbesondere glasierte Dachziegel, Glanz-, Kristall- oder Edelengoben.

Untergeordnete Dachflachen und Ausbauten bis zu 20 % der Gesamtdachflache
koénnen in Zink ausgefuhrt werden.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten und Anlagen zur Sonnen-
energienutzung sowie begrtinte Décher.

Die Attikaabdeckungen bei Flachdachern sind ausschlief3lich in einem matten
Metall zulassig.

Die zuldssigen Farbtone Dunkelgrau, Schwarz, Braun oder Rot resultieren aus in
der ndheren Umgebung vorherrschenden Dachfarben. Die Verwendung von gla-
sierten oder glanzenden Attikaabdeckungen sowie Dachsteinen mit Glaszusat-
zen sind nicht zulassig, da hierdurch grof3flachige Reflexionen entstehen kénnen,
die im Ubergangsbereich zur stdlichen Landschaft weithin sichtbar sind und so
zu visuellen Beeintrachtigungen oder Stérungen -auch Blickbeziehung zum histo-
rischen Ortskern/St. Marien Kirche- fuhren kdnnen. Mit dieser Vorschrift soll die
grofl3flachige Verwendung ortsuntypischer Materialien vermieden und zu einer
harmonischen Gestaltung des Ortsbildes beigetragen werden.

5.3 Fassadengestaltung

Zur flachigen Ausgestaltung der Fassadenwandflachen sind nur folgende Materi-
alien zulassig:

- Roter bzw. rotlicher Klinker
- Putz mit weil3er Farbgebung
- Sand-/Kalkstein.

Andere Materialien werden bis zu einem Anteil von 30 % der Fassadenflache zu-
gelassen. Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe
oder Baumaterialien nachahmen (z. B. Stein-, Holz- oder Fachwerkimitationen),
ist nicht zulassig. Glanzende Materialien sind ausgeschlossen.

Die zulassigen Fassaden Farbtone und Materialien leiten sich aus in der néheren
Umgebung sowie dem historischen Ortskern ab. Mit dieser Festsetzung soll die
grol3flachige Verwendung untypischer Materialien und Farben vermieden und zu
einer harmonischen Gestaltung des beabsichtigten Quartieres sowie zu einem
optisch geordneten Ubergang zum historischen Ortskern beigetragen werden, mit
dem Ziel, dass bestehende Ortshild zu schitzen.

5.4 Stellplatze

Je Wohneinheit (WE) sind mindestens 1,5 Stellplatze auf den jeweiligen zugeho-
rigen Grundstiicken bzw. gemal Ablosesatzung der Stadt Horstel (in der jeweils
gultigen Fassung) nachzuweisen. Dies entspricht bei einer WE >= 2,0 Stellplatze.

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass fur die zukinftigen An-
wohner ausreichend PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken eingerichtet
werden, um das Parken im offentlichen StraRenraum zu reduzieren und potenzi-
elle Verkehrsbehinderungen durch parkende PKWs, auch in den nahen Neben-
straf3en, bereits im Vorfeld zu vermeiden.
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5.5 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stralen und
FuR-/Radwege)

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen (StraRen und FulR3-/Radwege) und
in einer Tiefe von 3,0 m hierzu sind nur als lebende Hecke in Form von heimi-
schen Geholzen oder Natursteinmauern zulassig. Dabei dirfen die Einfriedungen
eine Hohe von 1,0 m bezogen auf die Oberkante des Kantensteins der Randein-
fassung der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten. Sollte
die zugehorige ErschlieBungsstrale noch nicht fertiggestellt sein, wird die Be-
zugshohe von der Stadt Horstel im Einzelnen angegeben.

Fur Eckgrundstiicke kénnen Ausnahmen von der Hohenfestsetzung gemal’ § 69
Abs. 3 BauO NRW erteilt werden.

Durch diese Festsetzung sollen zu hohe Hecken oder Natursteinmauern entlang
der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze unterbunden werden, um eine optisch
pragende Gassenbildung zu verhindern und das Ortsbild durch eine harmonische
Grlngestaltung der straf3en- und fuRBwegseitigen Grundstiicksgrenzen zu schiit-
zen.

5.6 Einfriedungen im Uberschwemmungsbereich

Innerhalb des Uberschwemmungsbereiches sind Einfriedungen mit Z&unen,
Mauern oder Wallen unzul&ssig.

Hintergrund dieser Vorgabe ist, dass im Fall von Hochwasserereignissen Zaune
oder Mauern beschadigt oder zu Hindernissen fir das Hochwasser werden, so-
dass das Gewasser nicht wie bisher gefahrlos abflielen kann. Ebenfalls soll
durch diese Festsetzung im Vorfeld verhindert werden, dass beschéadigte und
vom Hochwasser mitgerissene Einfriedungselemente eine Gefahr fir andere
Uberschwemmungsbereiche mit angrenzender Wohnbebauung entlang der Be-
vergerner Aa darstellen kdnnten.

Entlang der offentlichen Grinflache (Gewasserrandstreifen) hingegen sind He-
ckenpflanzungen verpflichtend, um Einflussnahmen der Wohnnutzung auf den
Gewasserrandstreifen zu mindern. Mit Blick auf die Anforderungen an das Orts-
bild sind die Heckenpflanzungen nur mit heimischen Laubgehélzen mdglich. Die
Hecken konnen freiwachsend oder als Schnitthecke angelegt werden. Aufgrund
der bestehenden Blickbeziehungen in Richtung Ortskern darf die Hohe der He-
cke 1,50 m nicht tberschreiten.

5.7 \Vorgartengestaltung

Die Vorgarten sind je Grundstliick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen
(zum Beispiel Gréaser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen (zum Beispiel Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem
Drittel der Vegetationsflachen zuléassig. In den Vegetationsflachen ist nur die
Verwendung von offenporigen, wasserdurchldssigen Materialien zuldssig. Dies
gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten
wie zum Beispiel Abdichtbahnen sind unzul&ssig.

Vorgarten sind die Grundstiicksfreiflachen zwischen der offentlichen Verkehrsfla-
che und der vorderen Gebaudeflucht.

Fur die weiteren nichtiberbauten Flachen gilt § 8 Abs. 1 BauO NRW.

Hintergrund dieser Vorgabe sind die Forderung der Biodiversitét insbesondere im
Hinblick auf Pflanzen und Insekten im baulichen Innenbereich, der Erhalt und die
Weiterentwicklung dorftypischer Strukturen, eine positive Beeinflussung des
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Mikroklimas im Neubaugebiet und eine Minderung der Versiegelung und damit
verbundenen die Starkung der Grundwasserneubildung im Plangebiet.

5.8 Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und beweqgliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehélter sowie Mullboxen und Stellplatzanlagen mit finf oder
mehr Einstellplatzen fir Kraftfahrzeuge sind mit Hecken, Abpflanzungen von
Strauchern oder immer grinen Kletterpflanzen mit Rankgeristen abzuschirmen.
Die Hohe der Hecken, Abpflanzungen und Rankgertste darf 1,80 m nicht Uber-
schreiten.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass die Gestaltung beziehungsweise Ein-
griinung von Stellplatzanlagen mit mehr als finf Einstellplatzen fir PKW aufgrund
ihrer massiven optischen Wirkung aber auch die Eingriinung von beispielsweise
Abfallbehéaltern einen positiven, harmonischen Einfluss auf das Ortsbild haben.

Samtliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien, wie versicke-
rungsfahigen Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen
oder wassergebundener Decke, zu befestigen.

Hintergrund dieser Vorgabe ist, dass durch die Minderung der Versiegelung die
Grundwasserneubildung im Plangebiet geférdert werden soll.

5.9 Grundsticksmodellierungen

Das vorhandene Gelande ist grundséatzlich im Ursprungshiveau zu belassen. Bo-
denauffullungen bzw. -abgrabungen sind auf das bautechnisch noétigste zu redu-
zieren. Auch zulassige, durch die BaumaRnahme erforderliche Grundstiicksmo-
dellierungen missen an den Grundsticksgrenzen auf das vorhandene Gelan-
deniveau zurickgefihrt werden.

Hintergrund dieser Vorgabe ist, dass der urspriingliche Gelandeverlauf beibehal-
ten werden soll, um zu groBe Abgrabungen oder Aufschittungen, welche sich
negativ auf das Ortsbild sowie hinsichtlich der Blickbeziehungen der 6stlichen
historischen Altstadt auswirken konnten, im Vorfeld nicht zuzulassen. Des Weite-
ren soll durch diese Festsetzung den Belangen des Hochwasserschutzes ent-
sprechend Rechnung getragen und eine negative Beeinflussung der bestehen-
den Situation durch Gelandeveranderungen abgewendet werden.

6. Immissionsschutz

6.1 Geruchsimmissionen

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Fl&-
che. Ausgehend von der ordnungsgemafen Bewirtschaftung dieser Flache kdn-
nen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einwirken, die jedoch unvermeidbar und als ortsiblich hinzuneh-
men sind.

6.2 Larmimmissionen

Im Nahberiech des Plangebietes verlauft die Lange StrafRe (L 591), dessen Aus-
wirkungen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu untersuchen ist.
Hierzu wurde ein Fachbeitrag Schallschutz durch das Biro RP Schalltechnik,
Osnabriick, erstellt und der Verkehrslarm auf der Basis der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau® untersucht.

Luftschalldammung von AulRenbauteilen: Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die
folgenden Larmpegelbereiche festgesetzt:
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- Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenlarm >55 - 60 dB (A)
- Larmpegelbereich 1l = maRgeblicher AuRenlarm >60 - 65 dB (A)
- Larmpegelbereich IV = malRgeblicher Aul3enlarm >65 - 70 dB (A)
- Larmpegelbereich V = mal3geblicher AuRenlarm 70 — 75 dB(A)

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche ist bei Errichtung, Nutzungsan-
derung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, ein erhohter Schallschutz der AuRenbauteile von Aufenthaltsrau-
men erforderlich.

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind unter Berlicksichtigung der festgesetz-
ten Larmpegelbereiche, der Raumart und -gréRe auf Basis der Gleichung 6,
Nr. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 'Schallschutz im Hochbau — Teil 1 Mindestanfor-
derungen' vom Januar 2018 (Beuth Verlag GmbH Berlin) einzuhalten.

Schallgeddmmte Luftungen: Innerhalb der Bereiche mit Pegelwerten >45 dB (A)
sind in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen schallgedammte LUf-
tungen vorzusehen. Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zu-
satzliche Fenster in den Fassaden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung
der Orientierungswerte gemaf3 DIN 18005 aufweisen oder eine geeignete Eigen-
abschirmung der Fenster die Einhaltung der Orientierungswerte garantiert.

Pegelminderung: Entsprechend der DIN 4109-2:2018-01 gilt fur die malf3gebli-
chen Larmquellen abgewandten Geb&udeseiten folgende Regelung: Bei offener
Bebauung darf der AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A)
bzw. einen Larmpegelbereich abgesenkt werden.

Der Fachbeitrag Schallschutz wird als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

7. Verwirklichung des Bebauungsplanes

7.1 Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber die Stiwwestral3e abgeleitet. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird Uber eine Flutmulde in die Bevergerner Aa abgeleitet.

7.2 Energieversorgung

Die Installation von Photovoltaikanlagen ist auf allen Dachformen zulassig. Ein
Groliteil des Baugebietes ist mit begriinten Flachdachern auszustatten. Falls hier
die Installation einer Solaranlage vorgenommen werden soll, ist dies in Kombina-
tion mit einer Dachbegriinung durchzufiihren. Eine solche Kombination bringt ne-
ben 6kologischen Vorteilen auch in wirtschaftlicher Hinsicht Synergieeffekte mit
sich, die den Betrieb einer Solaranlage auf Griindachern wirtschaftlicher darstel-
len als bei einer Installation auf nackten oder bekiesten Dachflachen. Hintergrund
ist die Abhangigkeit des Wirkungsgrades von Solarmodulen von deren Betriebs-
temperatur. Bei Erwdrmung vermindert sich die Leistung der kristallinen Solarzel-
len. Aufgrund der vom Griindach ausgehenden Verdunstungskalte erzielen So-
lar-Module (insbesondere Photovoltaikanlagen) in Verbindung mit einer Dachbe-
grinung daher einen héheren Leistungsgrad.

7.3 Soziale MalRnahmen

Soziale Mallnahmen werden bei der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes
nicht erforderlich.
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7.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das 0Ostliche Plangebiet liegt mit einem Teilbereich innerhalb des Geltungsberei-
ches der Denkmalbereichssatzung ,Historische Altstadt Bevergern® aus dem Jah-
re 1993 (siehe unten Abb.: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 122 mit dem Gel-
tungsbereich der Denkmalbereichssatzung ,Historische Altstadt Bevergern®).

Bei dem Uberschneidungsbereich handelt es sich konkret um einen Abschnitt der
frihneuzeitlichen Stadtbefestigung von Bevergern. Ausgangspunkt der Ortsent-
wicklung Bevergerns war eine um 1300 angelegte Teutoburger Burganlage, wo
die altesten Reste auf das Jahr 1125 datieren. Die westliche Abgrenzung der
Denkmalbereichssatzung wurde damals im Zuge der Aufstellung der Satzung
gewahlt, da sie exakt dem historischen Verlauf der des Wassergrabens von der
1609 erneuerten Rheiner Pforte bis zur Bevergerner-Aa entspricht. Die Burgan-
lage existierte bis ins 17. Jahrhundert als Wasserburg, die im Studen, Westen und
Ost durch Sumpfgelande und Wasser gesichert war. Im Norden schloss sich der
Ort an, der wiederrum durch Graben und Stadtmauern umgeben war und im
West und Osten durch zwei Stadttore — dass ,Rheiner” und das Riesenbecker
Tor“ an der Lange StralRe — zugéanglich war. Die noch heute vorhandene Parzel-
lierungsaufteilung stellt ebenfalls ein Zeugnis fiir den historischen Grundriss der
Siedlung von Bevergern dar. Der Verlauf der ehemaligen Befestigungsanlagen ist
in weiten Teilen durch eine ringférmige Grinstruktur gekennzeichnet, wodurch
diese auch heute ablesbar sind. Zurzeit ist im Uberschneidungsbereich, des
Plangebietes mit der Denkmalbereichssatzung, eine bauliche Anlage der ehema-
ligen Géartnerei vorhanden.
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Abb. Verschnitt: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 122 mit dem Geltungsbereich der Denkmalbe-
reichssatzung ,Historische Altstadt Bevergern® (Rot= Geltungsbereich B-Plan Nr. 122)

Der Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung ,Historische Altstadt Bever-
gern“ unterliegt somit den einschlagigen Auflagen des Denkmalschutzgesetzes,
Eingriffe in Denkmalbereiche bediirfen einer Denkmalrechtlichen Genehmigung
gemanR § 9 DSchG. Geschiitzt sind innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
des Denkmalbereiches ,Historische Altstadt Bevergern® folgende Aspekte:

1. Das Erscheinungsbild des historischen Stadtkerns, das bestimmt wird durch
die iUberkommende Bausubstanz, Gebaudehdhen und -volumen, Trauf- und
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Giebelstellungen, Dachneigungen, Gebaudeabstande, Tir- und Fensterfor-
men, Baumaterialen.

2. Die Stadtsilhouette, die sich dem Betrachter vom Fuliweg entlang der Bever-
gerner Aa, dem Dechant-Freude-Weg und dem Burgplatz aus ergibt.

3. Die Struktur, die historische Stralenfuhrung und der Grundriss der Siedlung.

Durch die hier vorliegende Planung werden keine der oben genannten drei Punk-
te beeintrachtigt. So befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans Nr. 122 ,Beyer-Deiting“ keine Baudenkmaler im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG NRW). Weiter westlich vom Plangebiet entfern sind je-
doch beispielsweise die Baudenkmaler St. Marien Kirche, das Pastorat sowie das
Heimathaus vorhanden.

Die durch die Satzung geschiuitzte Stadtsilhouette mit der Blickrichtung vom Ful3-
weg entlang der Bevergerner Aa wird ebenfalls durch diese Planung nicht beein-
trachtigt.

|

Abb. Fotografische Darstellung der schiitzenswerten Stadtsilhouette vom Ful3weg entlang der Be-
vergerner Aa (Anlage 4) der Denkmalbereichssatzung ,Historische Altstadt Bevergern®

Ol gt

|
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Abb. Fotografische Darstellung der schutzenswerten Stadtsilhouette mit visualisiertem Gebéaude
vom Plangebiet

Zwar ware durch die Planung dieses Bebauungsplanes die Blickbeziehung in ei-
nem gewissen Mal3e tangiert, jedoch wird die durch die Satzung geschiitzte
Stadtsilhouette -mit der Blickrichtung von der Bevergerner Aa zur St. Marienkir-
che- nicht verstellt oder stark negativ beeintrachtigt (siehe die Abb. Fotografische
Darstellung der schitzenswerten Stadtsilhouette vom FuB3weg entlang der Be-
vergerner Aa (Anlage 4) der Denkmalbereichssatzung ,Historische Altstadt Be-
vergern“ und Fotografische Darstellung der schitzenswerten Stadtsilhouette mit
visualisiertem Gebaude vom Plangebiet). So ragt im Vergleich zur Abbildung zur
Denkmalbereichssatzung nur ein geringer Teilbereich des Gebaudes vom WA 3
in die geschitzte Blickbeziehung. Wobei die Fotografische Darstellung der
Denkmalbereichssatzung vermutlich naher in Richtung der Stadt aufgenommen
wurde, sodass bei einem gleichen Standpunkt das Gebaude vom WA 3 kaum bis
nicht zu erkennen ware.

)

it v . >

Abb. Fotografische Darstellung der Blickrichtung vom FuRweg der Bevergerner Aa zur St. Marien
Kirche mit visualisiertem Gebaude vom Plangebiet

Des Weiteren wurde eine Visualisierung der potenziell im Plangebiet entstehen-
den Gebaude -mit der Blickrichtung vom weiter siidwestlichen FuBweg der Be-
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vergerner Aa- erarbeitet. So ist zu erkennen, dass die Spitze des Kirchturmes
von der St. Marien Kirche weiterhin als Orientierungspunkt zu erkennen ist.

Abb. Blickrichtungen der fotografischen Darstellungen

Ebenfalls wird durch diesen Bebauungsplan die geschiitzte Struktur, die histori-
sche StraRenfuhrung und der Grundriss der Siedlung nicht beeintrachtigt. In dem
Uberlagerungsbereich des Plangebietes mit der Denkmalbereichssatzung sind
bereits bauliche Anlagen der ehemaligen Gartnerei vorhanden. Somit ist dieser
Bereich bereits Bebauungsstrukturell Gberformt worden. In diesem Bereich sollen
gemal} dieser Planung zwei Mehrfamilienhduser mit jeweils II-Vollgeschossen
entstehen, welche jedoch keine geschiitzten Blick- oder Sichtbeziehungen beein-
trachtigen. Bebauungsstrukturell bilden diese einen erkennbaren Abschluss so-
wie eine klare Abgrenzung des westlichen neuen Siedlungsbereiches zu der 6st-
lichen historischen Altstadt, wobei diese zusatzlich von den bestehenden Griin-
strukturen der ehemaligen Befestigungsanlage deutlich getrennt werden (siehe
Abb. Schwarzplan mit Siedlungsstrukturen). Somit bleiben die historischen Struk-
turen und der Grundriss der Stadt erhalten und deutlich ablesbar. Daher kann der
Eingriff hinsichtlich der Bebauung von zwei Mehrfamilienhdausern innerhalb des
Uberschneidungsbereiches als verhaltnismaRig gering bezuglich der Auswirkun-
gen auf die historische Stadt-, Graben- sowie Grinstruktur angesehen werden.
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(Abb. Schwarzplan mit Siedlungsstrukturen)

Lediglich durch den geplanten Ful3- und Radweg, welcher das Plangebiet mit der
historischen Altstadt verbindet, wird der Themenaspekt der historischen Strafl3en-
fuhrung tangiert. Aufgrund dessen, dass der geplante Ful3- und Radweg die his-
torischen in ihrer Lage der Wegefiihrungen sowie anderer Strukturen nicht ver-
andert werden, ist von keiner Beeintrachtigung bzw. tiefgreifenden Veranderung
auszugehen.

Des Weiteren liegt das dstliche Plangebiet -der Uberschneidungsbereich- inner-
halb eines Bodendenkmales gemafl § 2 Abs. 5 DSchG NW (Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen). Darunter konnten
bislang unbekannte archaologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anste-
henden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Bei anstehenden Erdarbeiten ist
eine denkmalrechtliche Genehmigung bei der Bodendenkmalpflege einzuholen.
Bei Bodeneingriffen, welche im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens im Bo-
dendenkmalbereich durchgeflihrt werden und Bereich unter dem Niveau der ge-
genwartigen Gelandeoberkante tangieren, ist zwingend eine archéologische Be-
gleitung erforderlich. Die Notwendigkeit der Ausweisung weiterer Grabungsfla-
chen ist im Befundfalle nicht auszuschlief3en. Vorbeginn von ErschlieBungs- oder
Bauarbeiten ist mit zeitlichem Vorlauf und auf Basis der abgeschlossenen Detail-
planung eine Abstimmung mit der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Aul3enstelle
Minster (Tel. 0251/591-8911) abzustimmen. Sofern sich Hinweise ergeben, dass
auch im dbrigen Bereich arch&ologische Befunde zu erwarten sind, gelten die
Bestimmungen zum Bodendenkmal auch fir die Ubrigen Flachen des Plangebie-
tes. Gemal § 29 DSchG NW sind die Kosten der arch&@ologischen Untersuchung
im Rahmen der beabsichtigten MalRnahme durch den Verursacher zu tragen.

7.5 Altlasten
Im Geltungsbereich besteht aufgrund der ehemaligen Nutzung als Gértnerei ein

Bodenbelastungsverdacht. Dieser Aspekt ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu priifen. Vor Baubeginn ist hierzu eine Bauaktenrecherche durchzu-
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fuhren. Des Weiteren hat eine Abstimmung der Rechercheergebnisse mit dem
Kreis Steinfurt (Umwelt- und Planungsamt) zu erfolgen, um den ggf. erforderli-
chen Untersuchungsbedarf im Rahmen der Baugenehmigung festzulegen. Ergibt
die Recherche Anhaltspunkte flr mdgliche Bodenkontaminationen, so ist eine
Gefahrdungsabschétzung fur das ehemalige Gartnereigelande von einem aner-
kannten Sachverstéandigen (Gutachter) in Abstimmung mit dem Kreis Steinfurt
(Umwelt- und Planungsamt) durchzufiihren. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unver-
zuglich der Kreis Steinfurt (Umwelt- und Planungsamt) zu benachrichtigen. Es ist
davon auszugehen, dass im Falle bestétigter Altlasten die gesunden Lebens- und
Arbeitsbedingungen fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und damit eine Voll-
zugsfahigkeit des Bebauungsplans im Rahmen eines Bodenaustauschs sicher-
gestellt werden kénnen.

Eine erste Bauaktenrecherche hat ergeben, dass im Plangebiet keine Anhalts-
punkte fur Bodenkontamination bestehen. Lediglich im nérdlichen Bereich des
Plangebiets im ruckwértigen Bereich des Gebaudes Lange Stralle 57 befindet
sich ein OlI-Tank, welcher sich jedoch innerhalb einer eingemauerten baulichen
Anlage befindet und regelmafRig vom TUV gepriift wurde.

Bei der Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten,
da es keine Garantie dafur gibt, dass das Gelande frei von Kampfmitteln ist.
Weist bei Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf au3ergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst durch die Ordnungs-
behdrde der Polizei zu verstandigen.

8. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Bauleitplanverfahren sind gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die Belange
des Umweltschutzes zu bericksichtigen und entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB in
die Abwagung einzustellen. Grundlage ist die Betrachtung von Auswirkungen auf
die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt, Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt, auf Kulturgter und sonstige Sachguter sowie auf die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter vorliegen und keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung besteht, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gemafd § 13a BauGB aufgestellt. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB wird entsprechend von der Durchfuhrung einer Um-
weltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Auch die
Festlegung und Durchfiihrung von KompensationsmalRnahmen wird geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Unabhangig von diesen planungsrechtlichen Vorgaben zum beschleunigten Ver-
fahren sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 in der Abwagung zu berick-
sichtigen und das Gebot zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild gemafld § 1a Abs. 3 BauGB weiterhin zu beach-
ten.
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Zwingend zu beachten sind ferner die Belange des Besonderen Artenschutzes
geman 8§ 44 ff BNatSchG.

Mdgliche Einflussnahmen der Planung auf das Schutzgut Mensch (menschliche
Gesundheit) werden unter dem Punkt Immissionsschutz (s.0.) behandelt. Der
Teilbereich Erholungsnutzung wird nachfolgend unter dem Schutz Land-
schafts-/Ortshild mit abgehandelt.

8.1 Bestehende Verhaltnisse

Als Grundlage fur eine Bewertung moglicher Umweltauswirkungen durch die Pla-
nung werden die Schutzgiter gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nachfolgend kurz
beschrieben.

Boden: Geologische Grundlage der Bodenbildung ist laut digitaler Geologischer
Karte 1 :100.000' quartarer Flugsand aus dem Oberpleistozan bis Holozan. Es
handelt sich hierbei um Fein- und Mittelsand, z. T. schluffig, gelbweil3 bis grau-
braun. Aufgrund bodenbildender Prozesse haben sich laut Bodenkarte 1 : 50.000
(BK50)? im Wesentlichen zwei Bodentypen im Plangebiet entwickelt. Die nordli-
che Halfte wird gepragt durch einen Gley-Podsol, die sudliche Halfte durch einen
Anmoorgley. Im Verlauf der Bevergerner Aa verzeichnet die BK50 in einem klei-
nen Teilbereich im Stdwesten des Geltungsbereichs Niedermoor.
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Abb.: Bodentypen im Plangebiet (Quelle BK50: www.wms.nrw.de/gd/bk0507?)

Der Gley-Podsol ist ein sandiger Boden mit Grundwassereinfluss bis 1,3 m unter
Gelandeoberkante (bezogen auf das hydrologische Sommerhalbjahr von Mai bis
Oktober). Die oberen 0,6 — 1,0 m setzen sich aus Mittel- und Feinsand aus nach-
schitt- oder Flugsand zusammen. Sie werden unterlagert von mittel lehmigem
Sand oder mittel bis stark sandigem Lehm aus Grundmorane oder Solifluktions-
bildung. Der Boden weist eine geringe Gesamtfilterfahigkeit im oberen 2-m-Raum
und eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit auf. Es besteht eine bedingte Ver-

1 https://www.wms.nrw.de/gd/GK100? (Abruf: 07/2020)
2 www.wms.nrw.de/gd/bk0507? (Abruf 07/2020)
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sickerungseignung. Laut BK50 ist eine Versickerung mit unterirdischem Stau-
raum (Mulden-Rigolen-Versickerung) maglich.

Auch der Anmoorgley in der sudlichen Halfte des Plangebietes ist ein sandiger,
grundwasserbeeinflusster Boden. Hier bestehen im hydrologischen Sommerhalb-
jahr Grundwasserstande zwischen 0,8 bis 0,4 m unter Gelandeoberkante. Der
Boden ist gepragt von Mittel- und Feinsand, vereinzelt Grobsand oder schwach
lehmigem Sand, der im Bereich des 0,2 bis 0,4 m machtigen Oberbodens an-
moorig ist. Aufgrund seiner Eigenschaft als Grundwasserboden mit hoher Funkti-
onserfillung bezuglich des Biotopentwicklungspotentials fir Extremstandorte ist
der Boden als schutzwirdig eingestuft. Es besteht eine geringe Gesamtfilterfa-
higkeit im oberen 2-m-Raum und eine extrem hohe Verdichtungsempfindlichkeit.
Bedingt durch den hohen Grundwasserstand besteht keine Versickerungseig-
nung.

Fur den Niedermoorboden im Bereich der Bevergerner Aa gibt die BK50 eine
sehr flache Grundwasserstufe mit Grundwasserstanden zwischen 0,4 und O m
unterhalb der Geldndeoberflache im hydrologischen Sommerhalbjahr an. Der
Boden wird gepragt von einer 0,6 — 1,9 m machtigen, holozanen Niedermoortorf-
schicht, die von Mittel- und Feinsand und mittel schluffigem Sand aus jung-
pleistozénen Terrassenablagerungen unterlagert wird. Der Boden ist als Moorbo-
den mit sehr hoher Funktionserfillung in Bezug auf ein Biotopentwicklungspoten-
tial fur Extremstandorte als schutzwiirdig eingestuft.

Wasser — Teilschutzgut Grundwasser: Das Plangebiet gehért zum Grundwasser-
kérper 3_04 ,Niederung der Oberen Ems* (Emsdetten/Saerbeck). Gemal’ Daten-
lage zur Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)? ist der mengenmaRige Zustand des
Grundwasserkorpers gut, wahrend der chemische Zustand als schlecht einge-
stuft wird. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung? ist laut digitaler
hydrogeologischer Karte 1 : 200.000° im Planungsraum und dessen Umgebung
als ungunstig eingestuft. Das Fachinformationssystem Klimaanpassung gibt in
seiner Themenkarte zur Grundwasserneubildung fir den Zeitraum 1981 — 2010°
eine Grundwasserneubildung zwischen 100 und 150 mm/a an, die als mittel ein-
zustufen ist”. GemaR Prognose des FIS zur klimawandelbedingten Anderung der
Grundwasserneubildung sind mittel- und langfristig (Prognose bis 2100) keine
nennenswerten Anderungen im Bereich des Bebauungsplanes und seines Um-
feldes zu erwarten.

Wasser — Teilschutzgut Oberflachengewésser: Das Plangebiet grenzt unmittelbar
nordlich an die Bevergerner Aa, einem Abschnitt des Hemelter Baches, an. Aus
Sudosten kommend flie3t die Bevergener Aa durch den Siedlungsbereich von
Bevergern in Richtung Westen.

Das Gewasser zahlt zum Gewassertyp 14 — sandgepragte Tieflandbache. Bei
dem Gewasser handelt es sich um ein ausgebautes FlieRgewésser von schlech-
ter Strukturgtte. Wahrend der Gewasserlauf von Bevergerner Aa/Hemelter Bach
im Abschnitt zwischen Bevergern und Hoérstel im Rahmen der Strukturgite-
Erstkartierung des Landes NRW? (1998 — 2004) noch Uiberwiegend mit Struktur-

3 https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf# (Abruf: 07/2020)

4 Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist die geschétzte, geologisch begriindete Schutzwirkung
der ungesattigten Zone gegentber dem Eindringen von Schadstoffen bezogen auf den oberen zusammenhéan-
genden Grundwasserleiter

® Hydrogeologische Karte 1 : 100.000 NRW (http://www.wms.nrw.de/gd/hk100?) / Hydrogeologische Uber-
sichtskarte von Deutschland (https://services.bgr.de/wms/grundwasser/sgwu/?)

& Fachinformationssystem Klimaanpassung, Themenkarte Grundwasserneubildung 1981 — 2010 (Modell
WETTREG-2010): http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

"vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabga-
benverordnung (AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. 1lI; Berlin

8 Abruf Gber https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf# (07/2020)
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guteklasse 5 (stark verandert) kartiert wurde (stdlich von Bevergern Glteklasse
6 — sehr stark verandert), wies das Gewasser gemal Kartierung 2011 — 2013 be-
reits auf Uberwiegender Streckenlange eine Gesamtbewertung der Strukturgute-
klasse 6 (sehr stark verandert) auf. Nur wenige Abschnitte wurden geringfiigig
besser mit Strukturgtiteklasse 5 (stark veréndert) erfasst. Im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 122 weist die Bevergerner Aa hinsichtlich Sohle, Ufer und
Umfeld Strukturgiteklasse 6 auf. Hier zeigt das Gewdasser einen geradlinigen
Verlauf mit einer Gesamtbreite von 14 — 15 m. Die Sohlbreite betragt hierbei etwa
8 m, die Boschungen Breiten von 4 —5 m (in FlieRrichtung links) bzw. 2 -3 m
(rechts). Wahrend der linke Boéschungsbereich mit verschiedenen Grasern und
Krautern bewachsen ist, weist die plangebietsseitige Boschung eine Dominanz
von Rohrglanzgras und Brennnessel auf.

Bevergerner Aa, Blick gegen die FlieRrich-  Bevergerner Aa, Blick in Flie3richtung gen
tung nach Osten, links im Bild: Plangebiet Westen, links im Bild: FuR-/Radweg mit
Eichen, rechts: Plangebiet

Gemal Datenbestand zur WRRL zahlt die Bevergerner Aa zum Oberflachen-
wasserkorper (OFWK) DE_NRW _338_11476 ,Floethe“. Das Gewasser ist als er-
heblich veréanderter Wasserkorper ausgewiesen. Das 6kologische Potential des
OFWK ist fur den jlingsten Monitoringzyklus (2015-2018) als unbefriedigend ein-
gestuft (2. und 3. Zyklus 2009-2001 und 2012-2014: schlecht). Dies entspricht
auf der 5-stufigen Bewertungsskala fiir erheblich veranderte Wasserkdrper der
Stufe 4 (Stufe 1 — héchstes 6kologisches Potential bis Stufe 5 — schlechtes 6ko-
logisches Potential).

Realnutzung/Pflanzen: Zur Erfassung der gegenwartigen Nutzungsstrukturen im
Plangebiet erfolgte am 14.05.2020 einen Ortsbegehung. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans stellt sich aktuell in weiten Teilen als Gartnereibrache dar.
Das Zentrum wird gepragt durch die ehemalige Geb&ude- und Wegeinfrastruktur
des Gartnereibetriebs. Hierbei handelt es sich vorwiegend um leerstehende Ge-
wachshauser und befestigte Betriebsflachen (wassergebunden, Betonsteinpflas-
ter). Der sidliche Teil des Gartnereigeldndes ist gegenwartig durch ruderale Be-
reiche mit vorwiegend Grasern und Annuellen gepragt. Nordlich und nordwestlich
des Gewachshauskomplexes bestehen rund 2.400 m2 Rasenflachen, die exten-
siv gepflegt werden und bereichsweise auf magere Verhaltnisse hinweisen. Der
ndrdliche/nordostliche Teilbereich des Plangebietes ist von Wohnnutzung ge-
pragt. Einzige Geholzstrukturen im Plangebiet ist ein mittelalter Kirschbaum
(BHD ca. 50 cm) ndordlich des Hauptgewéchshauskomplexes.
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Blick vom Sidosten des Plangebietes nach  Blick von der nérdlichen Zufahrt Richtung
Nordwest Suden

Bestand

[] Hecke
~ [ ] Schafweide
| [ ] Brache/Kahlschlag

[} Rasen/Gartenflachen

[ ] Wohnen (versiegelte Bereiche)

[~ ] Gewachshaus/Gebaude

[] befestigte Flache B
8 O Einzelbaum (Kirsche, BHD 50 cm)

Abb.: Bestehende Verhaltnisse (tiberlagert: (iberbaubare Bereiche, USG; Quelle Luftbild:
www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dop?, Abruf: 06/2021)

An das Plangebiet angrenzende Nutzungen sind: Kindergarten im Norden,
Wohngrundstticke im Nordwesten und Westen, die Bevergerner Aa im Siden
(s.0.). Die Bevergerner Aa wird am sudlichen Ufer von einer Fu3- und Radwege-
fuhrung mit einer mittelalten bis alten Eichenreihe (Brusth6hen-Stamm-
durchmesser BHD 40 — 70 cm) begleitet. Weiter Richtung Stden schlief3t sich
Weidegrunland an, das durch eine Baumhecke von der Wegefiihrung getrennt
ist. An die Ostliche und suddstliche Plangebietsgrenze schlief3t sich der histori-
sche Ortskern von Bevergern an. Ostlich schlieBen sich an die ehemaligen Be-
triebswohngebéude mit Nebengebduden Wohngrundstiicke an der Langen Stra-
3e mit einem nach Suden ausgedehnten, rund 1.800 m? umfassenden Ziergarten
mit Strukturen eines Bauerngartens an. Wiederum sidlich des Gartens wird auf
ca. 700 m2 Schafhaltung betrieben. Die Schafweide ist entlang der Std- und Ost-
seite von einer insgesamt ca. 60 m langen, baumdominierte Hainbuchenhecke
umgeben. Im Sudosten liegt benachbart zum Geltungsbereich eine brennnessel-
dominierte Kahlschlagflache. Diese wird wiederum von einer Wegeverbindung
entlang des 6stlich anschlieRenden Pastoratsgartens in Richtung Ortskern be-

ipt
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gleitet. Der Pastoratsgarten stellt sich im gegenwartigen Zustand als kleinrdumig
waldahnliche Struktur mit vorwiegend standortheimischen Laubb&aumen (Ahorn,
Esche, Buche, Eiche, vereinzelt Rot-Eiche) mittleren Alters (BHD ca. 30 — 60 cm)
und Jungwuchs dar.

Tiere/biologische Vielfalt: Im Hinblick auf eine Umsetzung der Bebauungsplanung
und ihre Auswirkungen auf die Ortliche Tierwelt erfolgten faunistische Erfassun-
gen der Artengruppen Vogel und Flederméuse, auf deren Basis eine artenschutz-
rechtliche Prifung des Vorhabens vorgenommen wurde.

Zwischen Méarz und Juni 2020 wurden eine Horst- und Hohlenbaumsuche, vier
Tag- und zwei Nachterfassungen der Brutvogel sowie zwei Detektorbegehungen
zur Erfassung von Fledermausen mit vorheriger Ausflug- und Funktionskontrolle
im Untersuchungsraum (Plangebiet plus Wirkraum bis max. 100 m) durchgefuhrt.

Vogel: Die faunistischen Erfassungen ergaben Vorkommen der planungsrelevan-
ten Arten Feldsperling, Gartenrotschwanz und Waldkauz im Untersuchungsge-
biet. Ferner wurden Vorkommen der auf der Vorwarnliste geflihrten, aber nicht
planungsrelevanten Arten Bachstelze und Haussperling kartiert. Im Plangebiet
selber wurde lediglich ein Brutpaar des Haussperlings im Bereich des Wohn-
grundstiicks Lange StralRe 57 erfasst. Der erfasste Brutplatz des Feldsperlings
wurde unmittelbar an der Fortfihrung der Ful3- und Radwegeverbindung zwi-
schen Plangebiet und der Straf3e Bramhorne in einer Hecke oder am Geb&ude-
bestand vermutet. Uber die genannten planungsrelevanten oder Vorwarnliste ge-
fuhrten hinaus wurden die europaischen Vogelarten Amsel, Bachstelze, Blaumei-
se, Buchfink, Dohle, Dorngrasmiicke, Elster, Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Heckenbraunelle, Kohimeise, Mauer-
segler, Monchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Rauchschwalbe, Reiherente, Ringeltau-
be, Rotkehlchen, Stockente, Sumpfmeise, Tlurkentaube, Turmfalke, Waldkauz,
Zaunkonig, Zilpzalp festgestellt.

Flederméuse: Im Rahmen der Detektorerfassungen wurden die Fledermausarten
Breitflligelfledermaus, GroRRer Abendsegler und Zwergfledermaus sowie eine
Fledermaus der Gattung Pipistrellus (vermutlich Zwerg- oder Miickenfledermaus)
im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Eine intensive Nutzung als Jagdrevier
fand im Rahmen der Erfassungen an der Bevergerner Aa und der angrenzenden
Eichenreihe statt, teils auch in Hausgartenstrukturen im Umfeld des Plangebie-
tes. Im Bebauungsplangebiet selber wurde eine wesentlich geringere Jagdnut-
zung festgestellt. Hinsichtlich einer Quartierfunktion erfolgten keine bedeutsamen
nachweise. Im Bereich des ehemaligen Ladengeschéftes der Gartnerei Deiting
wurde bei der zweiten Ausflugkontrolle der Ausflug einer einzelnen Zwergfleder-
maus aus den ehemaligen Gartnereigebauden festgestellt, wobei hier von einem
Einstands- oder Zwischenquartier einer einzelnen Zwergfledermaus ausgegan-
gen wird. Die HOhlenbaumkartierung ergab kein Vorkommen von Quartierb&u-
men im Plangebiet. AuRerhalb des Plangebietes wurde in der gewasserbeglei-
tenden Eichenbaumreihe ein Quartierkasten fur Fledermause festgestellt.

Die biologische Vielfalt entspricht dem Erwartungswert fir eine Brachflache wie
sie im Plangebiet derzeit vorzufinden ist.

Klima/Luft: Gemafl Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV?®
wird das Plangebiet als Klimatop des ,offenen Gewerbe-/Industrieklimas® einge-
ordnet, benachbarte Flachen sind dem Klimatop ,Vorstadtklima“ zugeordnet.
Aufgrund seiner derzeitigen Struktur als Gartnereibrache mit Gberwiegend gras-
und krautgepragter Vegetation besteht fir den Geltungsbereich aus siedlungs-
klimatischer Hinsicht ein Ubergang zum Klimatop ,Klima innerstadtischer Griin-

% http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ (Abruf: 07/2020)
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flachen® und damit eine gewisse siedlungsklimatische Bedeutung als Kaltluftent-
stehungsflache. Die Bevergerner Aa ist Bestandteil innerdrtlicher Freilandklima-
Flachen und sorgt als Gewasser fur eine klimaausgleichende Wirkung. Die
Klimaanalyse des FIS Klimaanpassung weist fur das Plangebiet (in Bezug auf
heille Sommertage) eine weniger gunstige thermische Situation aus. Da sich die
Gelandestruktur des Gebietes inzwischen geandert hat, ist das Plangebiet eher
als Grunflache und damit als siedlungsklimatische Ausgleichsflache einzuordnen.
Ubertragt man die Einordnung der unmittelbar benachbarten Griinflachen auf das
Plangebiet, ist hier allerdings von einem geringen Kaltluftvolumenstrom und einer
eher geringen Bedeutung auszugehen. Die westlich, nérdlich und dstlich angren-
zenden Siedlungsflachen erhalten in der Gesamtbewertung eine ungunstige
thermische Bewertung. Diese Einordnung der Wirkraume begrindet sich vor al-
lem in einer starken thermischen Belastung in Tagsituationen; zudem erfolgt des
Nachts eine maRige nachtliche Uberwarmung. Der Klimaatlas NRW? verzeichnet
derzeit 33 Sommertage pro Jahr fir den Zeitraum 1981 — 2010; davon sind sie-
ben Tage als hei3e Tage einzuordnen. Die Prognosen bis 2100 gehen von einer
Erhéhung der Sommertage und heil3en Tage aus, die sich in einer Prognose-
spanne bis hin zur Verdoppelung der Sommertage und Verdreifachung der An-
zahl heilRer Tage bewegt.

Hinsichtlich der Lufthygiene ist im Plangebiet von keinen Vorbelastungen auszu-
gehen.

Landschafts-/Ortsbild einschlieRlich Erholung: Der Geltungsbereich befindet sich
im Randbereich des Ortskerns von Bevergern. Aufgrund innerdrtlicher Freifla-
chen sidlich der Bevergerner Aa besteht fiir das Plangebiet der Eindruck einer
Ortsrandlage. Am Siidufer verlauft entlang der Aa ein Hauptwanderweg'*. Uber
einen Abzweig suddstlich des Geltungsbereichs gelangt man von hier aus auch
Uber eine alte Wegeflihrung vorbei am Pastoratsgarten in den historischen Orts-
kern von Bevergern. Von Westen kommend bestehen insbesondere auf Hohe
des Plangebietes Blickbeziehungen vom Hauptwanderweg in Richtung des histo-
rischen Ortskerns. Eine entsprechende Bedeutung/Empfindlichkeit besteht daher
insbesondere im Hinblick auf Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet
und der hochwertigen Umgebung.

Kultur-/Sachgiter: Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Bevergerner
Ortslage in Nachbarschaft zum westlich angrenzenden historischen Ortskern.
Der Ortskern ist in seiner Gesamtheit als Denkmalbereich geschiitzt. Auch Teil-
bereiche an der dstlichen Grenze des Plangebietes befinden sich randlich inner-
halb des Denkmalbereiches. Fir weitere Details wird auf das Kapitel 7.4 verwie-
sen. Das Zentrum von Bevergern ist in weiten Teilen von alter, gut erhaltener
Bausubstanz gepragt und ist Gber Sichtachsen auch aus Richtung des Plange-
bietes wahrnehmbar. Es besteht demnach eine besondere Empfindlichkeit der
naheren Umgebung des Plangebietes gegenliber einer Bebauung im Geltungs-
bereich.

Bedeutung des Plangebietes: Bezlglich der Schutzgiter im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB besteht im Wesentlichen eine allgemeine bis besondere Bedeutung.
Im Hinblick auf die Schutzgiter Tiere/biologische Vielfalt besteht eine allgemeine
bis besondere Bedeutung aufgrund des Nachweises planungsrelevanter Tierar-
ten. Eine besondere Bedeutung besteht zudem im Hinblick auf das Schutzgut
Wasser aufgrund der unmittelbaren Lage an der Bevergerner Aa bzw. im Uber-
schwemmungsgebiet der Bevergerner Aa. Weiterhin ist auf die besondere Be-

10 https://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas (Abruf 07/2020)

11 siehe auch Fachinformationssystem Touristik- und Freizeitinformationen NRW (TFIS NRW),
www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_tfis?; Abruf 06/2021
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deutung/Empfindlichkeit des Plangebietes und seiner Umgebung bezogen auf die
Schutzguter Landschafts-/Ortsbild und Kulturguter hinzuweisen, die sich aus der
unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes zum historischen und denkmal-
geschutzten Ortskern Bevergerns ergibt.

8.2 Auswirkungen durch Umsetzung der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird ein Eingriff durch Uberbauung
der genannten Strukturen vorbereitet, die jedoch gemall § 13a Abs.2 Nr. 4
BauGB als grundsatzlich zulassig gilt. Davon unberthrt sind jedoch artenschutz-
rechtliche Belange gemal 88 44 ff BNatSchG verpflichtend zu beachten.

Mdgliche Umweltauswirkungen werden unter Berlicksichtigung vorgesehener
Malnahmen zur Vermeidung/Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen be-
trachtet.

Wirkfaktoren des Vorhabens, d. h. Bestandteile der Planung, die geeignet sind,
Veranderungen/Wirkungen in Bezug auf die Schutzgiter der Umweltprifung
auszuldsen, sind:

Baubedingt:

- temporare Gerausch- und Staubentwicklungen,

- Flacheninanspruchnahmen fir Lagerplatze (voribergehend) und Bauplatze
(dauerhaft) unter Verlust der vorhandenen Biotope,

- Bodeninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen mit
entsprechender Beeintrdchtigung des Bodengefiiges (Verdichtung, Verande-
rung).

Anlagebedingt:

- Flachenversiegelung durch Wohngebaude, Nebenanlagen und Verkehrsfla-
chen
- Veréanderung der Raumstruktur durch das Baugebiet.

Betriebsbedingt:

- zusatzliche Emissionen durch geringfliigig erhohtes Verkehrsaufkommen, zu-
satzliche Heizanlagen, nachtliche Beleuchtung.

Boden: Erhebliche Auswirkungen sind auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
Ausgehend von einer bestehenden Versiegelung von rund 0,53 ha fir Gebaude,
Betriebs- und Wegeflachen ist bei Umsetzung der Planung eine Neuversiegelung
in einer GrélRenordnung von bis zu 0,23 ha zu erwarten, die mit einem Totalver-
lust samtlicher Bodenfunktionen einhergehen. Baubedingte Beeintrachtigungen
sind durch bodenschonendes Vorgehen wahrend der Bauarbeiten weitgehend
vermeidbar (s.u.).

Wasser: Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Verschmut-
zungen sind durch entsprechende Vorkehrungen des Boden- und Grundwasser-
schutzes zu vermeiden. Diese MaRRnahmen haben vor dem Hintergrund einer
ungiinstigen Grundwasserschutzfunktion des Bodens besondere Bedeutung.
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen sich aus einer Verminderung
der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenversiegelung ergeben. Es ist be-
absichtigt, das anfallende Regenwasser tber eine Flutmulde zurtickzuhalten und
in die Bevergerner Aa zu leiten, so dass ein unmittelbarer Verbleib im naturlichen
Wasserkreislauf ermdglicht wird.

Unmittelbare Beeintrachtigungen der Bevergerner Aa sind durch die Bebauung
nicht zu erwarten. Demgegenuber besteht jedoch im Sinne der Wasserrahmen-
richtlinie (WRRL) auch die Verpflichtung, erheblich veranderte Wasserkdrper in
den Zustand eines ,guten 6kologisches Potentials“ zu Gberfihren. Im Sinne einer
Herstellung einer 6kologischen Durchgangigkeit, insbesondere hinsichtlich der
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Wanderungsbewegungen der Fauna und hinsichtlich der Laich- und Aufzucht-
grinde, stehen die Inhalte der vorliegenden Bebauungsplanung einer Zielerrei-
chung nicht entgegen. Der Bebauungsplan sieht zudem mit der Festsetzung ei-
ner 5 m breiten 6ffentlichen Grinflache entlang des Gewassers die dauerhafte
Vorhaltung eines extensiv genutzten Gewéasserrandstreifens vor, der eine unmit-
telbare, v.a. betriebsbedingte Einflussnahme der kinftigen Wohnnutzung auf die
Aa verhindert und dem Gewasser auf rund 110 m Lange einen naturnahen Ufer-
streifen auf 5 m Breite zuordnet. Durch die verpflichtende Einfriedung der an-
grenzenden Wohngrundstiicke mit einer Laubgehdlzhecke wird (berdies eine
physische Abgrenzung zwischen Wohnnutzung und Gewasser bzw. Gewasser-
randstreifen erzielt. Unabhéngig von der vorliegenden Planung besteht zudem
die Moglichkeit einer Okologischen Verbesserung der Aa beispielsweise durch
Pflanzung gewassertypischer Erlengruppen im Mittelwasserbereich der Gewas-
serboéschung, um den Zielen der WRRL gerecht zu werden.

Pflanzen: Mit Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung einer Gartne-
reibrache. Es werden keine Biotoptypen von besonderer Bedeutung Uberplant.
Eine teils baumartig ausgepragte Heckenstruktur im Osten des Plangebietes wird
zum Erhalt festgesetzt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen
sind nicht zu erwarten.

Tiere: siehe Kapitel 8.5.

Klima: Im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwicklung integriert der § 1 Abs. 5
BauGB seit der BauGB-Novelle 2011 die Forderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung in das stadtebauliche Leitbild und verleiht diesen Themen damit
eine hervorzuhebende abwagungsrelevante Bedeutung. GemaR der sog. Klima-
schutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB soll den abwagungsrelevanten Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Aufgrund der Belastungssituation der ndheren Umgebung und der klimaausglei-
chenden Wirkung grol3erer Teile des Plangebietes ist eine erhdhte Empfindlich-
keit der Flache gegeniiber einer Bebauung anzunehmen.

Die vorliegende Bebauungsplanung sieht vor diesem Hintergrund klimaanpas-
sende MalRRnahmen vor, die einer zusatzlichen innerértlichen Erwarmung durch
die Neuversiegelung entgegenwirken soll. Konkret soll dies durch die beschat-
tende Wirkung zu pflanzender Baume (StralRenraum-/Stellplatzbegriinung,
Pflanzgebote auf den Wohngrundstiicken) erfolgen. Die Bdume sorgen durch ih-
re staubfilternde Wirkung zudem fur eine lufthygienische Optimierung. Fur eine
kiihlende und luftfilternde Wirkung sorgt auch die verpflichtende Dachbegriinung
von Carports und tberdachten Stellplatzen.

Landschafts-/Ortsbild, Kultur-/Sachguter: Die 6stliche und stidéstliche Plange-
bietsgrenze markiert den Ubergang zwischen Neubaugebiet und historischem
Ortskern. Aus Richtung Siden (Hauptwanderweg) befindet sich das Plangebiet in
einer Sichtachse auf den Bevergerner Ortskern. Im Bereich der Sichtachsen (be-
trifft WA3) sieht der Bebauungsplan eine Einfamilienhausbebauung vor, die
Sichtbeziehungen zwar gegeniber des Status Quo einschrénken, aber aufgrund
der maf3vollen Dimension und eher lockeren Bebauung nicht ganzlich verbauen.
Mindernd sieht der Bebauungsplan Vorgaben zur naturnahen Gestaltung der dor-
tigen Hausgéarten vor. Relativ enge Vorgaben der ortlichen Bauvorschriften zielen
auf eine ortshildangepasste Bebauung ab, die der Erscheinung des vorhandenen
historischen Ortshildes nicht zuwiderlaufen.

Flache: Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in
deutsches Recht wurde Uber die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache® in
die Liste zu bertcksichtigender Umweltbelange aufgenommen. Im Vordergrund
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steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie bereits in der
Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die andauernde Fla-
cheninanspruchnahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen
belastet Umwelt und noch verbliebene nattrliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-
Ziel der Bundesrepublik Deutschland®? wird ein Maf3stab fiir nachhaltige Entwick-
lung in Stadt und Land durch sparsamen Umgang mit der Ressource Flache ge-
setzt, der nun auch konkret in der Abwagung zu berlcksichtigen ist. Auf diesem
Wege besteht die Mdglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Be-
leuchtung ein starkeres Gewicht einzurdumen. Bei der vorliegenden Planung
handelt es sich um ein Vorhaben der innerértlichen Nachverdichtung, durch die
einer behutsamen stadtebaulichen Beplanung der Flache gegeniber einer kom-
pletten Neuversiegelung am Ortsrand der Vorzug gegeben wird. Hierzu zahlt
auch die Einbindung flachensparender Mehrfamilienhduser in den Bereichen
WA2 und WA4.

Storfallrisiken gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB sind nicht zu erwarten.

8.3 MafRnahmen zur Vermeidung/Minderung von Umweltauswirkungen und zur
Gestaltung des Plangebietes

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter lassen sich bereits in groRem
Male durch technische Vorkehrungen und Berlcksichtigung der anerkannten
Regeln der modernen Technik vermeiden. Eine ziligige Durchfihrung der Arbei-
ten zwecks Minimierung des Storungszeitraumes fir die Schutzgiter Tier und
Mensch, eine Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Ge-
ruchs- und Larmemissionen durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnor-
men bei moglichst sparsamem Einsatz sowie Vorkehrungen zur Verhinderung
von Boden- und Grundwasserverunreinigungen im Zuge der Bauarbeiten, v.a.
Schutz- und SicherungsmafRnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahr-
zeugen und Maschinen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Le-
ckagen im Erdreich gesicherten Flachen und nicht im Nahbereich von Oberfla-
chengewassern und ggf. freigelegtem Grundwasser) zur Vermeidung von Um-
weltauswirkungen werden hierbei grundsatzlich vorausgesetzt.

- sachgerechter Umgang mit dem Boden/Bodenschutz unter Einhaltung ein-
schlagiger Normen und Vorschriften wie DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial), DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben):

- Oberboden und Bodenaushub sind soweit méglich im Bereich des
Plangebietes wieder zu verwenden, nicht wiederverwendeter Bo-
denaushub ist fachgerecht zu entsorgen;

- fachgerechter Abtrag, Zwischenlagerung und Sicherung des Oberbo-
dens getrennt vom Rohboden und abseits des Baustellenbetriebs;

- Lagerung von Bodenaushub mdglichst ortsnah, schichtgetreu, vor
Witterung und Wassereinstau geschiitzt und von kurzer Dauer;

- Bodenmieten moglichst mit mindestens 4° Bdschungsneigung der
Oberflachen (Abfluss von Niederschlagswasser) und mit maximal 2 m

12 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie ,Perspektiven fiir Deutschland* schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel
fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30 ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrate-
gie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie” die Zielerreichung von weniger als 30 ha/Tag
bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel (bei insgesamt
rucklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle:
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-
verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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Schitthohe bei Oberboden bzw. 4 m Schitthohe bei Unterboden an-
legen und nicht befahren;

- bei Lagerung in einem Zeitraum von > 6 Monaten geeignete Zwi-
schenbegrinung der Bodenmieten;

- mdglichst Vermeidung einer Vermischung von Bdden unterschiedli-
cher Herkunft und/oder mit unterschiedlichen Eigenschaften;

- Beachtung einer ausreichenden Abtrocknung des Bodens vor Ausbau
- Erdarbeiten moglichst in der niederschlagsarmen Zeit/bei trocke-
ner Witterung; dies gilt im Hinblick auf die Gefahr von Strukturscha-
den insbesondere fur verdichtungsempfindliche Boden;

- Beschranken der Arbeitsflachen auf das notwendige Malf3, angren-
zende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt wer-
den;

- Ausbau von Unterboden mdglichst ohne Zwischenbefahren,

- im Bereich der zukinftigen Gartenflachen Beschrankung der Erdar-
beiten auf das Notigste,

- Schutz verdichtungsempfindlicher Béden vor mechanischen Belas-
tungen (Einsatz von Stahlplatten/Baggermatten)

- fachgerechter Einbau/Wiedereinbau von Bodenmaterial nach Been-
digung der Bauarbeiten: horizontweise (Oberboden auf Unterboden),
kein Befahren des neu aufgetragenen Bodens, moglichst nur bei tro-
ckener Witterung und ausreichend abgetrocknetem Boden, fachge-
rechte Tiefenlockerung des Unterbodens zur Wiederherstellung ver-
dichteter Bereiche vor Wiederaufbringen von Oberbodenmaterial,
moglichst direkte Begriinung des aufgebrachten Materials.

Schutz vorhandener Geholze 6stlich des Plangebietes (Hecke) gemald RAS-
LP4 (Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Bau-
mafnahmen) / DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vege-
tationsflachen bei Baumaflinahmen) wahrend des Baustellenbetriebs;
insbesondere zum Schutze brutender Végel haben erforderlicher Schnitt und
R&umung von Gehdlzen vor dem 01. Marz. bzw. nach dem 30. September
eines Jahres zu erfolgen (8 39 Abs. 5 BNatSchG);

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle erforderlicher Gebaudeabrisse
oder -umbauten diese in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
unter Durchfihrung einer 6kologischen Baubegleitung vorzunehmen sind.
(Brutvogel- und Fledermausschutz)

Anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen kénnen durch nachfolgende
MalRnahmen entgegengewirkt werden:

Festsetzung eines 5 m breiten Uferrandstreifens als offentliche Grinflache
(Schutzgut Wasser)

Freihaltung des amtlichen Uberschwemmungsgebietes der Bevergerner Aa
von unzulassigen Nutzungen

Anlage von Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Materialien (Schutzgut
Wasser)

Begrinung von Stellplatzanlagen, Begrinung im StralRenraum, Grundsticks-
begrinung (Schutzgut Pflanze, Klima, Landschafts-/Ortsbild)

Fur Garagen und Carports mit Flachdach verpflichtende Anlage von Grinda-
chern (Schutzgut Wasser, Tiere, Pflanzen, Klima/Luft, Orts-/Landschaftsbild).
Mit einem entsprechenden Nutzen fir das Siedlungsklima, die Regenwasser-
bewirtschaftung, die biologische Vielfalt und nicht zuletzt das Ortsbild und
Wohnumfeld sind Vorgéarten in weitgehend unbefestigter Weise géartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten (Schutzgut Boden, Grundwasser, Klima,
Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt)
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- relativ engen Gestaltungsvorgaben durch o6rtliche Bauvorschriften im Sinne
einer ortsbildangepassten Bebauung (Schutzgut Landschafts-/Ortsbild, Kul-
turguter)

- Malnahmen im Sinne des Artenschutzes: siehe Kapitel 7.5

8.4 Bericksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
gem. 8 1 Abs. 5 BauGB/8 1a Abs. 5 BauGB

Im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwicklung integriert der 8 1 Abs. 5
BauGB seit der BauGB-Novelle 2011 die Forderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung in das stadtebauliche Leitbild und verleiht diesen Themen damit
eine hervorzuhebende abwagungsrelevante Bedeutung. GemaR der sog. Klima-
schutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB soll den abwagungsrelevanten Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Durch Uberbauung der groRflachigen Gartengrundstiicke kommt es zu einem
Verlust Kaltluftproduzierender Flachen zu Gunsten neuer warmespeichernder
Flachen. Es wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf jedem neuen Bau-
grundstiick je angefangene 450 m2 mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflan-
zen ist, um ein Mindestmal® an Beschattung zu erreichen. Auch wird die Pflan-
zung von Baumen ab finf zusammenhangenden Stellplatzen festgesetzt. AulRer-
dem wird die Einrichtung von Solaranlagen empfohlen. Die Einhaltung aktueller
Warmestandards bei Neubauvorhaben kann vorausgesetzt werden.

8.5 Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einfihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemai
8§ 44 ff BNatSchG gelten auch fur bauleitplanerisch zuldssige Vorhaben im Sin-
ne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG. Hierzu zéhlen das Totungsverbot gemal § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG, das Storungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG und das
Schadigungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG. Somit ist auch in
Bauleitplanverfahren die Betroffenheit streng geschiitzter Arten nach Anhang IV
FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu prifen.

Auf Basis ortlicher Erfassungen der Artengruppen Vogel und Fledermause erfolg-
te die artenschutzrechtliche Prifung der vorliegenden Bebauungsplanung. Kurz-
gefasst sind folgende Ergebnisse festzuhalten (fur weitere Details wird auf das
artenschutzrechtliche Gutachten verwiesen, das als Anlage Bestandteil der Plan-
unterlagen ist):

Toétungsverbot: Totungen europaischer Vogelarten oder Flederméuse kénnen
durch bauzeitliche Beschrankungen fiur Baumféallungen und Geb&udeabbriiche
sowie risikomindernde Mafihahmen bei méglichen Abbriichen vermieden wer-
den.

Storungsverbot: Nahe des Geltungsbereichs britete in 2020 der Feldsperling.
Von erheblichen Stérungen dieser stérungstoleranten Vogelart ist nicht auszuge-
hen, weitere erfasste planungsrelevante Arten befinden sich in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet. Stérungen von Fledermausen sind nicht zu erwarten.
Das Untersuchungsgebiet wurde lediglich nur in geringer Intensitat zur Jagd auf-
gesucht.

Schadigungsverbot: Eine direkte Beschadigung oder Zerstorung der Brutstatten
der drei planungsrelevanten Vogelarten Feldsperling, Gartenrotschwanz und
Waldkauz kann aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sicher ausgeschlossen
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werden. Jedoch wird fir den Gartenrotschwanz, auch aufgrund der raumlichen
N&ahe zur Brutstatte in einem Vogelkasten an einer Eiche an der Bevergerner Aa,
das brachliegende Géartnereigelande als essentielle Nahrungsflache eingestuft.
Um die 6kologische Funktion der vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte
und einen Fortbestand des Brutvorkommens im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin sicherzustellen, wird eine funktionserhaltende Maflinahme (CEF-
Mafnahme) fiir den Gartenrotschwanz vorgesehen. Festgelegt wird die Mitinan-
spruchnahme einer geplanten Obstwiese im Ortsteil Riesenbeck (Flur 39, Flur-
stiick 22). Diese MalRnahme besitzt, trotz der raumlichen Entfernung, nach gut-
achterlicher Einschéatzung eine hohe Eignung als Ausgleichsflache. Zudem sind
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen flr den Gartenrotschwanz in Form von
mindestens funf Nisthilfen vorzunehmen. Im Hinblick auf das festgestellte Einzel-
quartier einer Fledermaus der Gattung Pipistrellus ist der Verlust einer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte nicht ganzlich auszuschlieBen. Im Falle eines Gebaude-
abbruches des betreffenden Gebaudes ist vor Beginn der Abbrucharbeiten eine
CEF-MalRnahme in Form einer Aufhéangung von funf Fledermauskasten im loka-
len Umfeld (bis 1 km Entfernung) vorzunehmen.

Im Hinblick auf den vorliegenden Bebauungsplan wurden unter Einbeziehung der
genannten MalRnahmen keine unidberwindbaren artenschutzrechtlichen Konflikte
festgestellt.

9. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4 0,676 ha
davon max. bebaubare Flache 60 % 0,405 ha
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 0,271 ha
sonstigen Bepflanzungen

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,3 0,353 ha
davon max. bebaubare Flache 45 % 0,159 ha
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 0,194 ha

sonstigen Bepflanzungen

Offentliche StraRenverkehrsflachen 0,150 ha

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Rad- und FulRweg 0,046 ha

Offentliche Griinflaiche — Gewasserrandstreifen 0,056 ha
Flachen fir Versorgungsanlagen 0,003 ha
gesamt 1,284 ha
Uberlagernd: Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 0,188 ha

und die Regelung des Wasserabflusses (hier: Uberschwemmungsgebiet)

Uberlagernd: Leitungsrecht 0,007 ha
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II.  Verfahrensvermerk
Der Rat der Stadt Horstel hat in seiner Sitzung am ......... die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 122 ,Beyer-Deiting“ beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Beyer-Deiting“ hat mit der Entwurfs-
begrindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2020 bis 18.09.2020
offentlich ausgelegen. Das Ergebnis der Abwégung eingegangener Anregungen
und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf bzw. die Entwurfsbegriindung
eingeflossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Beyer-Deiting“ hat mit der Entwurfs-
begriindung gem. § 4a Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ....oovvninnnn. bis ...l erneut offentlich ausgelegen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Horstel in
seiner Sitzung am ................ den Bebauungsplan Nr. 122 ,Beyer-Deiting“ so-
wie die Begriindung beschlossen.

Stadt Horstel, den ..............

Der Burgermeister

David Ostholthoff

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 08.07.2021
Lh/Mi/Su-320.012

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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