Fir den Geltungsbereich dieser Anderung sollen kiinftig ausschlieBlich die nachstehenden Festsetzungen und

Hinweise gelten. Die bisher fiir den Anderungsbereich geltenden értlichen Bauvorschriften (separate Satzung vom
20.10.1987) gelten somit nicht weiter.

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (1) BauGB und gemaR § 9 (4)
BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1. Garagen, Carports, Nebengebaude und Stellplatze sind innerhalb und auerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache allgemein zulassig. Aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache miissen Garagen,
Carports und Nebengebaude jedoch einen Abstand von mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen StralRenverkehrs-
flachen bzw. mindestens 1,50 m zu Rad-/FulRwegen einhalten.

2. Im Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen um bis zu 50 % ist nur zulassig, wenn
sichergestellt werden kann, dass das auf diesen Flachen/Anlagen anfallende Niederschlagswasser nicht
der offentlichen Kanalisation zugeleitet wird und auf dem jeweiligen Grundstlck verbleibt.

3. Die zulassige Traufhéhe TH des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) wird mit maximal 6,50 m festgesetzt.
Untergeordnete Gebauderiickspringe werden hierdurch nicht berthrt.

Ein Zuriickspringen der Auflenwande gegenuber dem darunter liegenden Geschoss ist oberhalb des
zweiten Geschosses unzulassig.

4. Die Firsthdhe (obere Dachbegrenzungskante) darf innerhalb des Planbereiches maximal 10,00 m betragen.

5. Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante des Kantensteins der
Randeinfassung der zugehérigen fertigen ErschlieBungsstrale, gemessen in der Mitte der das Grundstiick
begrenzenden Strallenbegrenzungslinie.

6. Die Dachneigung ist im Plan festgesetzt. Auf maximal 30 % der Grundflache des Hauptbaukoérpers
ist auch ein Flachdach zulassig. Einseitige Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von maximal 20°
zulassig. Ausgenommen sind versetzt angeordnete Pultdacher bzw. aneinanderstolRende Pultdacher
z.B. bei Doppelhausern.

7. Dachaufbauten/-gauben sind zuldssig, dabei darf die Gesamtlange der Gauben/Aufbauten je Gebaude-
seite max. 50 % der zugehdrigen Trauflange betragen. Ein Dachaufbau in Form eines Zwerchhauses
(unterbrochene Traufe durch aufgehendes Mauerwerk) ist zuldssig, soweit zum Ortgang mindestens
1,50 m und zum First des Hauptdaches mindestens 0,50 m Abstand eingehalten wird; dabei durfen die
Seitenwangen des Zwerchhauses maximal 2,75 m Uber dem zugehdrigen fertigen GeschossfuRboden
hoch geflihrt werden und die Zwerchgiebelbreite darf maximal 4,00 m betragen. Zwerchhauser/-giebel
werden auf die Gesamtlange der Gauben/Aufbauten (je Gebaudeseite maximal 50 % der zugehdrigen
Trauflange) angerechnet.

8. Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und massive Nebengebaude sind mit der Dachform des
Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach auszuflihren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind
Wintergarten, Gewachshauser und Gartenhauser ausgenommen.

9. Je Wohneinheit (WE) sind mind. 1,5 Stellplatze auf den jeweils zugehdrigen Grundstliicken bzw. gemaf
Ablésesatzung - in der jeweils glltigen Fassung - nachzuweisen,
dies entspricht bei 1 WE >= 2,0 Stellplatze 2 WE >= 3,0 Stellplatze usw.

10. Die Neuanlegung von Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und in einer Tiefe von 3,0 m
hierzu ist nur als lebende Hecke in Form von heimischen Gehdlzen zulassig; dabei durfen diese Hecken
eine Hohe von 1,0 m, bezogen auf die Oberkante des Kantensteins der Randeinfassung der jeweils
angrenzenden Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

B) HINWEISE fur die Verwirklichung der Planung

1. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und der
LWL-Archaologie fir Westfalen, Miinster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

2. Der Planbereich liegt Gber einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass bisher der Abbau umgegangen
ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

3. Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fiir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).

4. Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben, der Giber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B.
Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
MaRnahmen, friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

5. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dirfen Malinahmen
gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Beschneiden bzw. auf den Stock setzen von Hecken, Geblischen
und anderen Gehdlzen etc.) ausschliellich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fledermausen kénnen so weitgehend vermieden
werden. Aus Artenschutzgriinden (§ 44 (1) BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbei-
ten zu prifen, ob sich geschiitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Baubereich
befinden. In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt, Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kénnen im Internet beim
LANUV (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen werden.

6. Um dem Trend von Schotter-/Kiesanlagen u.a. in den Vorgarten entgegen zu wirken, wird an dieser Stelle
vorsorglich auf die Einhaltung der in § 8 BauO NRW aufgezeigten Vorschriften hingewiesen:
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundsticke sind
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen

7. Die Durchfuihrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.
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RE C HTSG RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in Kraft getreten am
04.08.2018 und zum 01.01.2019 (GV NRW 2018 S. 421).

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).

5. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden beim Bauverwaltungsamt der Stadt Horstel im Rathaus
Riesenbeck I, Siinte-Rendel-Stralle 14, 48477 Horstel-Riesenbeck eingesehen werden .
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Horstel hat am 18.12.2019 die Einleitung des Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Knobben I" beschlossen.
Horstel, den 19.12.2019

gez. Ostholthoff
Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13.07.2020
bis 26.08.2020 einschlief3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 04.07.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Horstel, den 27.08.2020

gez. Ostholthoff
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Horstel hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen gepruft
und am 07.10.2020 den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Horstel, den 08.10.2020

gez. Ostholthoff
Blrgermeister

gez. Schroéer
SchriftfUhrer

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes am 10.10.2020
ortsuiblich amtlich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Horstel, den 26.10.2020

gez. Ostholthoff
Blrgermeister

STADT HORSTEL

Bebauungsplan Nr. 1 "Knobben I"
vereinfachte Anderung
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