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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Stadt Horstel liegen Antrage auf Nachverdichtung im westlichen Randbereich fur
die Flursticke 732 und 392 vor.

Planungsrechtlich ist der Bereich dem ,nicht beplanten Innenbereich* zuzuordnen, in
dem eine sogenannte ,Hinterlandbebauung” derzeit nicht vorhanden ist und sich darum
eine Bebauung in zweiter Reihe nicht einfiigen wirde.

Um eine geordnete stadtebauliche Nachverdichtung zu ermdglichen, ist somit die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Zwischen Rotdornweg / Heckenrosen-
stral3e” erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Nachverdichtung begrif3t, da mit der Nachver-

dichtung im Innenbereich ein Beitrag vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (8§ 1 a BauGB) geleistet werden kann.

2. Ubergeordnete Planungen

Der seit dem 27. Juni 2014 7z o & ,ﬁ.

wirksame Regionalplan | fafm?«?wf“f
Miinsterland  (RPL-MSL) l\.} - HIIF- .
stellt fr die geplante Bau- 3 I ggg
flache zeichnerisch einen J

Allgemeiner  Siedlungsbe- Qﬁﬂ&‘l :
reich (ASB) mit nordlichem
Ubergang zu den Freiraum-
funktionen Schutz der Natur
und Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierter
Erholung entlang der Bever-
gerner Aa dar.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Landesplanung ist gegeben, da mit dieser Planung
keine neuen Bauflachen begriindet werden und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sind.



Im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt
Horstel ist der Planbereich
als Wohnbauflache darge-
stellt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind
aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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2. Aufstellungsbeschluss, rdumlicher Geltungsbereich, Planverfahren

Mit dem Beschluss des Rates der Stadt Horstel wird das Verfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 116 ,Zwischen Rotdornweg / Heckenrosenstral3e* eingeleitet.

Der raumliche Geltungsbereich fir diesen Planbereich ist im Bebauungsplan durch eine
gerissene Linie eindeutig festgesetzt und zudem der zeichnerischen Darstellung auf
dem Deckblatt zu entnehmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Zwischen Rotdornweg / Heckenrosen-
stral3e” kann gemal3 § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden,
da es sich um eine Nachverdichtung bzw. um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung handelt.

Da keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) oder daflr, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
beachten sind und mit dieser Planung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet
oder  begrundet  wird, die einer  Pflicht zur  Durchfuhrung  einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum  Gesetz (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, kann das
Verfahren auf der Grundlage der §8 13/13a BauGB angewendet werden.
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Darlber hinaus sind fir die Zulassigkeit des Verfahrens nachstehende Bedingungen zu
berticksichtigen:

MaR3geblich ist die zulassige Grundflaiche im Sinne des § 19 (2) BauNVO (ohne
Bertcksichtigung der Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO) oder eine
festgesetzte Grof3e der Grundflache.

Die Verfahrensflachen umfassen eine Grof3e von rd. 28.054 m2, wovon 20.538 m2 als
Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt sind. Hieraus
ergibt sich auf der Grundlage der geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan eine
Grundflache von rd. 8.215 m2. Die zuldssige Grundflache liegt somit eindeutig unterhalb
der fur das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13 a BauGB maximal zulassigen Grund-
flache.

Da in diesem Fall 8§ 13 a (1) Nr. 1 BauGB anzuwenden ist (Festsetzung einer
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m?), entfallt auch die Vorprifung des
Einzelfalls hinsichtlich erheblicher Umweltauswirkungen. Im beschleunigten Verfahren
gelten Eingriffe in die Natur und Landschaft, die bei einer Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit einer Grundflache dieses Umfangs zu erwarten sind, grundséatzlich als
zulassig und naturschutzrechtlich als nicht ausgleichspflichtig (8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB in Verbindung mit 8§ 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

3. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Geplante Nutzung

Mit der Bebauungsplanung sollen vorrangig die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine bauliche Nutzung der rickwartigen Grundstiicksbereiche innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden.

Der Verfahrensbereich ist bereits Uber die vorhandenen GemeindestralRen
Saltenwiesestiege, Rotdornweg und Heckenrosenstral3e erschlossen. Zusétzliche
Verkehrsflachen sind durch die Planung nicht vorgesehen, so dass die Zuwegung zu
einer Hinterlandbebauung ausschlie3lich Uber die Anbindung des vorgelagerten
Gebaudes erfolgen muss. Um dieses auch fur die Grundstiicke im westlichen Ubergang
zum ehemaligen Klaranlagengrundstiick in der Planzeichnung deutlich zu machen, ist
hier ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Das gemeindliche Flurstiick 1234
entlang der Bevergerner Aa wird zum Zwecke der Unterhaltung und Entwicklung
insgesamt als Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Dieser Uferstreifen umfasst
auch eine vorhandene Rad-/FuBwegeverbindung. Zudem sind in dieser Flache
Kanalisationsleitungen verlegt. Im Bereich der Einmindungen Rotdornweg/Salten-
wiesestiege, HeckenrosenstralRe/Saltenwiesestiege und im Verlauf des vom Rotdorn-
weg nach Westen fluhrenden Rad-/FuBweges sind offentliche Kanalleitungen auf
zwischenzeitlich privaten Grundsticksflachen vorhanden. Im Bereich der privaten
Grundsticke sind diese Leitungstrassen als mit einem Leitungsrecht zu belastende
Flachen zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

Die Uberpriifung des Gebaudebestandes hat ergeben, dass im Planbereich vorwiegend
eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit geneigten Dachern und teilweise recht
steilen Dachneigungen (ca. 53°) vorhanden ist.

Entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur wird fur den Planbereich Allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Von der
Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird abgesehen, da das Ausmald des
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Gebéaudes bereits durch die Kombination aus festgesetzter GRZ (0,4) in Verbindung mit
der zulédssigen Geschossigkeit und den maximal zuldssigen Traufh6hen eingegrenzt
wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Wesentlichen stralRenbegleitend
orientiert und werden durch Baugrenzen definiert; dabei sind die Bauflachen sehr
grof3zugig festgesetzt um flexibles und zeitgerechtes Bauen zu ermdéglichen.

Unter Berlcksichtigung einer zeitgem&Ren Nachverdichtung und mit Blick auf den
Bestand wird fir die vorhandene erste Bauzeile entlang den ErschlieBungsstral3en eine
maximale Zweigeschossigkeit mit einer maximalen Traufhéhe von 6,50 m und fiir die
dahinter liegende Erweiterungsflache eine maximal eingeschossige Bebauung mit einer
maximalen Traufhéhe von 4,75 m festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt werden,
dass mit der sogenannten Hinterliegerbebauung eine weniger hohe und massive
Bebauung entsteht. Die Firsthéhe wird auf maximal 10,00 m festgelegt. Bezugspunkt
fur die festsetzte Trauf- und Firsthbhe ist die Oberkante des Kantensteins der
Randeinfassung der zugehorigen fertigen ErschlieRungsstral3e, gemessen in der Mitte
der das Grundstiick begrenzenden Stral3enbegrenzungslinie.

Mit der vorgegebenen Trauf- und Firsthohenbegrenzung wird somit Uber die
Geschossigkeit hinausgehend Einfluss auf die Hohenentwicklung der Gebaude
genommen. Hierdurch kann das Einfligen der Bebauung in die umgebenden
Baustrukturen gesichert und gleichzeitig Fehlentwicklungen bezogen auf die
Gebaudehohen vorgebeugt werden.

Die Dachneigung wird mit 10° bis 45° festgesetzt, um insgesamt eine ruhige
Dachlandschaft zu erzielen; dabei ist auf maximal 30 % der Grundflache des
Hauptbaukdrpers auch ein Flachdach zulassig. Soweit der genehmigte Gebaude-
bestand eine hiervon abweichende Dachneigung aufzeigt, darf bei An- und Umbau-
maflinahmen auch die Dachneigung des Bestandsgebaudes beibehalten werden.

Dachaufbauten/-gauben sollen zuldssig sein; dabei darf die Gesamtlange der
Aufbauten/Gauben je Gebaudeseite max. 50 % der zugehorigen Trauflange betragen.
Damit die Déacher nicht gegenuiber dem Hauptbaukérper dominieren, sind weiter-
gehende Regelungen zu Dachaufbauten/Dachgauben/Zwerchhauser etc. in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Zur Vermeidung von extremen Wandhohen, die durch sogenannte Pultdéacher (diese
Déacher haben nur eine Traufhdhe; fur die gegeniuberliegende Seite ist die zuldssige
Firsthohe mafRgebend) entstehen kdnnen, ist im Bebauungsplan erganzend festgelegt:

Einseitige Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von maximal 20° zulassig.
Ausgenommen sind versetzt angeordnete Pultdacher bzw. aneinander-
stoRende Pultdécher z.B. bei Doppelh&usern.

Zur Sicherstellung einer lockeren und ortstypischen Bebauung wird die offene
Bauweise dahingehend eingeschrankt, dass nur Einzel- bzw. Doppelhduser ausgefihrt
werden durfen; dabei sind je Einzelgeb&dude bzw. je Doppelhaushélfte nicht mehr als
zwei Wohnungen zulassig.

Soweit Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengeb&ude nicht mit der
Dachform des Hauptbaukoérpers ausgefuhrt werden, sind sie mit einem Flachdach zu
versehen, um sie dem Hauptbaukérper unterzuordnen. Wintergarten, Gewachshauser
und Gartenhaduser u. &. sind von den baugestalterischen Festsetzungen ausgenom-
men, da ihre Ausfiihrungsart naturgemaf von den Gestaltungsmerkmalen der Wohnge-
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baude abweicht, die Errichtung dieser Bauwerke aber im Interesse eines energie-
sparenden Bauens und einer Erh6hung der Wohnqualitat nicht verhindert werden soll.

Garagen, Carports, Nebengebaude und Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen allgemein zuldssig. Aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache muissen Garagen, Carports und Nebengebdude jedoch einen
Abstand von 5,0 m zum Uferstreifen, von 3,0 m zu o6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen
bzw. mindestens 1,50 m zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung einhalten,
um einen gefalligen Ubergang von privaten Garten zu den offentlichen Flachen zu
bewahren. Dartiber hinaus kdnnen nachteilige Einwirkungen auf den Verkehrsraum und
die Verkehrssicherheit verhindert werden, ohne dass der Bauherr zu sehr
eingeschrankt wird.

Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen tGber 1 m bis 2 m sind entgegen
bisheriger Regelungen aufgrund der Modernisierung des Baurechts genehmigungsfrei
gestellt worden. Aus Grindung der Verkehrssicherheit (Einsehbarkeit im Kreuzungs-
bzw. Einmundungsbereich) und um eine harmonische Gestaltung des Stral3enbildes
bezogen auf den Vorgartenbereich zu bewahren wird daher folgende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen:

Die Neuanlegung von Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache und in
einer Tiefe von 3,0 m hierzu ist nur als lebende Hecken in Form von heimischen
Gehdlzen zulassig; dabei durfen Hecken eine Hohe von 1,0 m, bezogen auf die
Oberkante des Kantensteins der Randeinfassung der jeweils angrenzenden
Verkehrsflache nicht Uberschreiten.

Ferner sind je Wohneinheit (WE) mind. 1,5 Stellplatze auf den jeweils zugehdrigen
Grundstiicken bzw. gemaR Ablésesatzung - in der jeweils glltigen Fassung -
nachzuweisen; dies entspricht bei 1 WE > = 2,0 Stellplatze, bei 2 WE > = 3,0
Stellplatze. Diese Vorgabe dient dem Ziel, den durch die Anzahl von Wohnungen
ausgelosten Stellplatzbedarf nicht auf den Bereich der offentlichen ErschlieRung zu
verlagern.

Um die Versiegelungsintensitat mit Blick auf den Boden- und Grundwasserschutz sowie
die Leistungsfahigkeit der Kanalisation auch unter Berlcksichtigung der in § 19 (4)
BauNVO formulierten Uberschreitungsmaoglichkeiten in Planbereichen zu begrenzen ist
nachstehende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Im Bebauungsplan ist innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch die in § 19 (4) Bau NVO genannten Anlagen um bis zu 50 %
ist nur zulassig, wenn sichergestellt werden kann, dass das auf diesen
Flachen/Anlagen anfallende Niederschlagswasser nicht der o6ffentlichen
Kanalisation zugeleitet wird und auf dem jeweiligen Grundsttick verbleibt.

Um dem Trend von Schotter-/Kiesanlagen u. &. in den Vorgarten entgegen zu wirken,
wird im Textteil zum Bebauungsplan unter Hinweise fir die Verwirklichung der Planung
vorsorglich auf die Einhaltung der in § 8 Bau O NRW aufgezeigten Vorschriften
hingewiesen, wonach

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstucke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen
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4.2 Erschlieung, Ver- und Entsorqung, Gewasser

Die ErschlieBung des Verfahrensbereiches erfolgt unverandert tber die angrenzenden
GemeindestralRen. Bei riickwartiger Bebauung hat die Zuwegung durch privatrechtliche
Absicherung ausschlie3lich Uber die Grundstiicke der bereits vorgelagerten vorhan-
denen Bebauung zu erfolgen.

Die Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie und Gas wird durch die
zustandigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Giber das Wasserleitungsnetz. Beim Bau und Betrieb
von Anlagen fir die 6ffentliche Wasserversorgung werden die allgemein anerkannten
Regeln der Technik gemaf den gesetzlichen Bestimmungen beachtet.

Nordlich des Planbereiches verlauft die Bevergerner Aa. Das Uberschwemmungs-
gebiet der Bevergerner Aa ist entlang der Béschungsoberkante des Gewassers aulier-
halb der Bauflachen festgesetzt. Der Verfahrensbereich gehért zum Unterhaltungs-
verband Bevergerner Aa.

Die Leistungsfahigkeit der Niederschlagswasserkanalisation Rotdornweg/Heckenrosen-
stral3e ist vom Ing.-blro Wiehager in 2015 untersucht worden mit dem Ergebnis, dass
die bestehenden Halterungen DN 400 mm in der Stiwwestral3e ausreichend dimen-
sioniert sind, jedoch die Sammler in der Saltenwiesestiege und im Rotdornweg bereits
im Ist-Zustand Uberlastet sind und hier eine Sanierung erforderlich ist.

Die anfallenden Abwéasser werden Uber das vorhandene Kanalisationsnetz der Klar-
anlage zugefuhrt.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die
anfallenden Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemaf entsorgt. Innerhalb des
Gemeindegebietes werden in ausreichendem MalRe an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wieder verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Griinden der
notwendigen Flexibilitat wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im
Bebauungsplan verzichtet.

4.3 Kultur- und sonstige Sachgiter
Denkmalpflege und Denkmalschutz

Baudenkmale oder Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) sind
innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind fir den
Verfahrensbereich nicht bekannt.

Vorsorglich ist ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden, der die
Vorgehensweise fir den Fall des Fundes von Bodendenkmalen aufzeigt.

Der Planbereich betrifft Flachen, die flr den Abbau von Mineralien bestimmt sind, ohne
dass ein Abbau umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird. Ein
entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.



-9-

Auswirkungen:

Da im Plangebiet keine Baudenkmale vorhanden sind und die Vorgehensweise fir den
Fall des Fundes von Bodendenkmalen festgelegt ist, sind erhebliche oder nachhaltige
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgdter nicht zu erwarten.

4.4 Umwelt

Altlasten, Kampfmittel, Immissionsschutz-Menschen
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Altstandorte
oder Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen i.S. des
Runderlasses vom 14.03.2005 (SMBI.NW.S.582) bekannt. Das westlich an den
Planbereich angrenzende Flurstiick 742 (ehemaliger Betrieb einer Klaranlage) ist im
Altlastenkataster unter der Ifd. Nr.: 04-14 registriert.

Gemal Bezirksregierung Arnsberg — KampfmittelrAumdienst — sind in den Luftbildern
keine Belastungen erkennbar, so dass keine MalRnahmen erforderlich sind. Da ein
Kampfmittelvorkommen jedoch nicht vollig ausgeschlossen werden kann wird auf
Empfehlung folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollen mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden
kann. Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufRergewdhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen. Es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die o6rtliche Ordnungsbehoérde oder die Polizei zu verstandigen.

Der Planbereich stellt einen mit Wohnhausern bebauten Siedlungsbereich mit teilweise
grofl3en Gartenflachen dar.

Auswirkungen:

Nutzungsanderungen fir das auferhalb des Planbereiches gelegene ehemalige
Klaranlagengrundstiick gehen mit dieser Bebauungsplanung nicht einher. Da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann, wird hierauf im
Bebauungsplan hingewiesen. Auch liegt der Planbereich nicht im Einflussbereich
emittierender Betriebe. Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen werden fir die
Menschen nicht erwartet.

Natur und Landschaft

Der Planbereich liegt westlich der Ortslage von Bevergern und wird begrenzt im
Norden von der Bevergerner Aa, im Westen vom alten Klaranlagengrundstiick nebst
Pumpwerk, im Sidosten von der Saltenwiesestiege und im Sudwesten von der
HeckenrosenstralRe. Die Bebauung entlang den ErschlieRungsstraflien ist weitgehend
abgeschlossen. Die tiefergelegenen nicht bebauten rickwartigen Grundstticksbereiche
werden derzeit als Haus- und Ziergéarten genutzt.



Luftbild

Entsprechend der standértlichen und klimatischen Gegebenheiten ist die vorherr-
schende potentielle natlrliche Vegetation im Plangebiet der Feuchte Eichen-
Birkenwald (Betulo-Quercetum molinietosum) mit Ubergdngen zum Erlen-Eichen-
Birkenwald. Kennzeichnende Baume und Straucher der natirlichen Waldgesellschaft
sind u.a. Stieleiche (Quercus robur), Moorbirke (Betula pubescens), Sandbirke (Betula
pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula) und Brom-
beeren (Rubus spec.). Als Gehdlze der Pionier- und Ersatzgesellschaften kommen die
Ohrweide (Salix aurita) und das Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum) hinzu.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in mehr als 430 m Entfernung das
Naturschutzgebiet , Torflocher am Galgenkamp® und westlich des Planbereiches in rd.
800 m Entfernung das schutzwirdige Biotop BK-3711-0218. Beeintrachtigungen
werden auf Grund der Entfernung hierzu nicht gesehen.

Der Bereich beidseitig der Bevergerner Aa ist Teil der Biotopverbundflache VB-MS-
3710-004 mit regionaler Bedeutung.

Fir den Planbereich selbst und die unmittelbare westliche, sidliche und dstliche
Umgebung sind keine Naturschutzgebiete, FFH- oder Landschaftsschutzgebiete,
Wasserschutzgebiete, Naturdenkmale oder Biotope, die gem. § 62 LG NRW geschitzt
sind, vorhanden. Auch sind fir den Verfahrensbereich und in einem Abstand von
300 m hierzu keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura 2000
Gebiete (FFH Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) aufgezeigt.

Auswirkungen:

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt hat die geplante ergdnzende Bebauung keine
hervorzuhebende Bedeutung. Wesentliche Beeintrachtigungen der Tier- und Pflan-
zenwelt sowie der biologischen Vielfalt sind nicht zu erwarten da die Planung
ausschlieBlich auf Flachen mit geringer Artenvielfalt realisiert werden soll und dartber
hinaus das Vorkommen seltener Arten in diesem Bereich nicht bekannt ist. Zudem wird
mit der Planung kein Gehélzbewuchs in Anspruch genommen.
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Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird voraussichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die genannte Biotopverbundflache haben, da die Bevergerner Aa mit
einem von Bebauung etc. freizuhaltenden Uferstreifen versehen ist. Dieser Uferstreifen
befindet sich zudem in gemeindlichem Eigentum.

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da hier mit Blick auf
den sparsamen Umgang mit Grund und Boden lediglich eine Flache far die
Nachverdichtung im Inneren bzw. in den Gartenbereichen eines bebauten Bereiches in
Anspruch genommen wird.

Artenschutz (Vorpriifung)

Als Arbeitshilfe fir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grolimaRstébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes
herausgegeben (FIS). Daruber hinaus fuhrt das LANUV ein Fundortkataster der
planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten® in NRW fiur Quadrant 1 des
Messtischblattes 3711 (Horstel) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw.
unmittelbar angrenzenden Lebensraumtypen FlieBgewasser, Kleingehdlze, Alleen,
Baume, Geblsche, Hecken, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen und Gebéaude
potentiell geeignete Lebensrdaume fir 2 Fledermaus-, 2 Amphibien- und 27 Vogelarten.

Art Status Erhaltungszustand Erhaltungszustand Bemerkung FlieG KlGehoel Gaert Gebaeu
in NRW (KON) in NRW (ATL)

Wissenschaftlicher  Deutscher Name

Name

Saugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden Gl G| (Na) Na Na FoRu!

Pipistrellus Zwergfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden G G (Na) Na Na FoRu!

pipistrellus

Vigel

Accipiter gentilis Habicht Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G| (FoRu), Na
vorhanden Na

Accipiter nisus Sperber Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G (FoRu), Na
vorhanden Na

Acrocephalus Teichrohrsinger Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G FoRu

scirpaceus vorhanden

Alcedo atthis Eisvogel Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G FoRu! (Na)
veorhanden

Anthus trivialis Baumpieper Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u u FoRu
verhanden

Asio otus Waldohreule Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u u Na Na
vorhanden

Athene noctua Steinkauz Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G| (FoRu) (FoRu)  FoRu!
vorhanden

Buteo buteo M3usebussard Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G (FoRu)
vorhanden

Carduelis cannabina  Bluthanfling Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 unbek. unbek. FoRu (FoRu},
vorhanden (Na)

Cuculus canorus Kuckuck Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 ul ul Na (Na)
verhanden

Delichon urbica Mehlschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u u (Na) Na FoRu!

vorhanden
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Drycbates minor Kleinspecht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G u Na Na
vorhanden

Dryocopus martius Schwarzspecht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G (Na)
vorhanden

Falco tinnunculus Turmfalke Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G (FoRu) Na FoRu!
vorhanden

Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 Ul U (Na) (Na) Na FoRul
vorhanden

Luscinia Nachtigall Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 U G [FoRu)  FoRu! FoRu

megarhynchos vorhanden

Oriolus oriolus Pirol Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 ul Ul FoRu (FoRu)
vorhanden

Passer montanus Feldsperling Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 U u (Na) Na FoRu
vorhanden

Perdix perdix Rebhuhn Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 (FoRu)
vorhanden

Pernis apivorus Wespenbussard Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 U u Na
vorhanden

Scolopax rusticola Waldschnepfe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G (FoRu)
vorhanden

Serinus serinus Girlitz Nachweis 'Brutvorkemmen' ab 2000 unbek. unbek. FoRu!,
vorhanden Na

Strix aluco Waldkauz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G Na Na FoRu!
vorhanden

Sturnus vulgaris Star Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 unbek. unbek. Na FoRu
vorhanden

Tachybaptus ruficollis  Zwergtaucher Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G FoRu
vorhanden

Tringa ochropus Waldwasserlaufer Nachweis "Rast/Wintervorkommen' G G Ru, Na

ab 2000 vorhanden

Tyto alba Schleiereule Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G G Na Na FoRu!
vorhanden

Amphibien

Rana arvalis Moorfrosch Nachweis ab 2000 vorhanden G G (FoRu) Ru

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Nachweis ab 2000 vorhanden G G (FoRu) (Ru) (FoRu)

Im Fundortkataster des LANUV fur das Vorkommen von planungsrelevanten Arten
liegen fur das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung keine Angaben vor (LINFOS
08/2019_05/2020).

Uber die genannten Angaben aus dem Fundortkataster hinaus liegen keine weiteren
Informationen Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger
geschuitzter Arten im Plangebiet vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise seitens der
beteiligten und zustéandigen Behorden auf das Vorkommen dieser Arten. Der Stadt
Horstel liegen von daher keine Informationen (ber das Vorkommen der oben
angesprochenen planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im
Plangebiet vor. Die fir den Planquadrant aufgezeigten planungsrelevanten Arten
kénnen aufgrund der vorhandenen integrierten Lage des Verfahrensbereiches, der
intensiven Nutzung ohne besonders hervorzuhebende Vegetation, der Habitataus-
prdgung sowie aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche fir das Plangebiet unbertick-
sichtigt bleiben.

Auswirkungen:

Es handelt sich um einen bebauten Siedlungsbereich. Erhebliche Auswirkungen des
vorliegenden Bebauungsplanes auf die Belange des Artenschutzes werden nach
heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit  durch den Verlust von
Lebensraumen oder eine Beeintrachtigung der 06kologischen Funktion der
Fortpflanzungsstatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten.
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Vorsorglich sind jedoch zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten und zum Schutz gebaude-
bewohnender Arten nachstehende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen
worden:

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durfen MaRnahmen gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (Beschneiden
bzw. auf den Stock setzen von Hecken, Geblschen und anderen Gehdlzen
etc.) ausschlie3lich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Lebensstéatten von Vogeln und Fledermausen kdnnen
so weitgehend vermieden werden. Aus Artenschutzgriinden (8 44 Abs. 1
BNatschG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbeiten zu prifen, ob
sich geschitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Baubereich befinden. In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim
Umwelt- und Planungsamt, Untere Naturschutzbehorde, des Kreises Steinfurt
anzuzeigen. Weitere Informationen koénnen im Internet beim LANUV
(Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen)
eingesehen werden.

Luft, Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den
Klimawandel in Anknlipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8§ 1 Abs. 5 BauGB
sozusagen als Programmsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei
,Soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei
der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung einzustellen.

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung
hinsichtlich der klimatischen Verhdltnisse (Luftaustausch, Kaltluftentstehung) auf. Die
vorhandene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch
Luftregeneration (Bindung von CO, und Staub). Gehdlzbestand ist nicht betroffen.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Aus Griunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Geb&ude anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau
der geltenden Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es
empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Malinahmen friihzeitig
einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucher-
zentrale, Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

Des Weiteren wird den Bauherren empfohlen, regenerative Energien (z.B.
Solarenergie) zu nutzen und unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen)
fur Bewasserungszwecke zu verwenden. Zudem ermdglichen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine flexible Ausrichtung der Gebaude, so dass alle Méglichkeiten fur
eine optimale Nutzung von z.B. Solarenergie gegeben sind.

Auswirkungen:

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die
Bauleitplanung nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung unter
Berticksichtigung der Hohenbeschradnkungen keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Luftaustausches, der Besonnung etc. zu erwarten sind.
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Boden-/Flachenschutz, Wasser

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1 a Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landes-
bodenschutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiege-
lungen zu begrenzen, schéadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/
Umnutzung von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang ebenso wie
Moglichkeiten der Innenentwicklung, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten z&hlen
konnen.

Das Gebiet zahlt zur naturrdumlichen Untereinheit 534.30 ,Brochterbecker
Osningvorland” in der Haupteinheit 534 ,Osnabriicker Osning"“.

Nach der ,Karte der schutzwiirdigen Boden NRW (BK 50)" des Geologischen Dienstes
NRW finden sich im Planbereich unterschiedliche Boden. Ein kleiner Bereich im
Norden wird von einem Niedermoor (im Bebauungsplan: Flache fir die
Wasserwirtschaft) eingenommen. Der Niedermoorboden ist ein 6 — 19 dm machtiger
Niedermoortorf aus Niedermoorgenese (Holozan). Dieser lagert Gber Mittel- und
Feinsanden sowie schluffigen Sanden aus Terrassenablagerungen des Jung-
pleistozdn. Bei dem Niedermoorboden im Plangebiet handelt es sich um einen
schutzwirdigen Boden nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG). Die
Schutzwiirdigkeit ergibt sich aus dem Biotopentwicklungspotential flir Extremstandorte.
An der Saltenwiesestiege steht in einem kleinen bebauten Bereich als charakteris-
tischer Bodentyp ein Grauer Plaggenesch, zum Teil Graubrauner Plaggenesch aus
5 - 10 dm humosen Sanden aus Plaggenauftrag des Holozan. Diese lagern tber Mittel-
und Feinsanden, stellenweise aus mittel schluffigen Sanden aus Terrassenab-
lagerungen des Jungpleistozan, alternativ aus zum Teil Flugsanden des Jungplei-
stozan bis Holozé&n. Dieser Boden ist aufgrund seiner sehr hohen Funktionserfullung
als Archiv der Kulturgeschichte ein sehr schutzwirdiger Boden nach dem BBodSchG.
Der im Uberwiegenden Planbereich vorhandene Podsol-Gley besteht aus 3 - 10 dm
machtigem Mittel- und Feinsanden, stellenweise auch schwach schluffigen Sanden
aus Terrassenablagerungen (Jungpleistozan) und Flugsandablagerungen (Jungpleis-
tozan bis Holozan). Er lagert Gber mittel schluffigen Sanden, vereinzelt sandigem
Schluff aus Terrassenablagerung des Jungpleistozén. Der vorliegende Podsol-Gley ist
kein schutzwirdiger Boden nach dem BBodSchG.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Bevergerner Aa. Der Verfahrensbereich gehort
zum Unterhaltungsverband Bevergerner Aa.

Auswirkungen:

Auswirkungen auf den Boden/die Flache sind insofern zu erwarten, als dass mit der
geplanten Bebauung eine zusétzliche Versiegelung einhergeht. Erhebliche oder
nachhaltige Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da hier mit Blick auf den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden lediglich eine Flache fir die Nachverdichtung im Inneren
bzw. in den Gartenbereichen eines bebauten Bereiches in Anspruch genommen wird. Es
ist anzunehmen, dass der nach Kartenlage in einem kleinen Bereich an der
Saltenwiesestiege vorhandene Plaggenesch, aufgrund der seit Jahrzehnten
vorhandenen Besiedlung, in der aufgezeigten Form nicht mehr vorhanden und damit
auch nicht mehr zu schitzen ist. Der Schutz des Niedermoorbodens im ndrdlichen
Bereich wird GUber die Ausweisung als Flache fir die Wasserwirtschaft sichergestellt;
daruber hinaus befindet sich dieser Bereich im gemeindlichen Eigentum.
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Um die Versiegelungsintensitat mit Blick auf den Boden- und Grundwasserschutz unter
Beriicksichtigung der in § 19 (4) BauNVO formulierten Uberschreitungsméglichkeiten zu
begrenzen ist zudem im Bebauungsplan geregelt, dass eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch die in § 19 (4) Bau NVO genannten Anlagen um bis zu 50
% nur zulassig ist, wenn sichergestellt werden kann, dass das auf diesen
Flachen/Anlagen anfallende Niederschlagswasser nicht der 6ffentlichen Kanalisation
zugeleitet wird und auf dem jeweiligen Grundstiick verbleibt. Dartiber hinaus wird den
Bauherren empfohlen, das unbelastete Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) far
Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).

4.5 Eingriffsregelung, Umweltbericht

Mit der Bebauungsplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
maogliche Nachverdichtung geschaffen. Aus stadtebaulicher Sicht wird diese Planung
vor dem Hintergrund des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
begriif3t. Dies besonders da die kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungsentwicklung
bedarfsgerecht sowie freiraum-/umweltvertraglich auszurichten hat und dabei die
Entwicklung innerhalb des Siedlungsbereiches Vorrang vor einer Aul3enentwicklung
hat.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) oder
dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach & 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Da der Planbereich den Voraussetzungen des 8§ 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
entspricht, gelten Eingriffe, die aufgrund der Bebauungsplanung zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. AusgleichsmalRnahmen sind somit nicht zu leisten und ein Umweltbericht ist
nicht erforderlich. Zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird den
Bauherren empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen und
unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fir Bewasserungszwecke
zu verwenden (Regentonne). Zudem wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen
verzichtet, so dass eine optimale Anbringung von Solar- oder Photovoltaikanlagen zur
Nutzung regenerativer Energien moglich ist.

Um dem Trend von Schotter-/Kiesanlagen u. &. in den Vorgarten entgegen zu wirken,
wird im Textteil zum Bebauungsplan unter Hinweise fur die Verwirklichung der Planung
vorsorglich auf die Einhaltung der in 8§ 8 Bau O NRW aufgezeigten Vorschriften
hingewiesen, wonach

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstlicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen
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4.6 Flachenbilanz, bodenordnende MalRnahmen, Quellen

Flachenbilanz

GesamtgréRe des Planbereiches 28.054,0 m2
davon:

Allgemeines Wohngebiet 20.537,5 m?

Verkehrsflache 3.975,0 m2

FuR-/Radweg 41,0 m2

Flache fur die Wasserwirtschaft 3.500,5 m2

Bodenordnende MalRnahmen durch die Stadt Horstel sind nicht erforderlich.

Quellen:

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Geschlitzte
Arten in NRW, online unter:

http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start

Information und Technik Nordrhein-Westfalen, online unter:
http://www.geoserver.nrw.de

Geodatenatlas Kreis Steinfurt, online unter: http://kreis-steinfurt.map-server.de

Geologischer Dienst NRW Auskunftssystem BK50 — Karte der schutzwirdigen Béden —

Aufgestellt: Juni 2020

gez. H. Spallek, Dipl.-Ing.

Stadtplanerin + Architektin Stadt Horstel
Rudolf-Diesel-Stral3e 7 Der Blrgermeister
49479 Ibbenblren gez. Ostholthoff
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