P LANZ E | C H E N E RLAU TE RU N G REC H TS G RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
FESTSETZUNGEN GEM § 9 BauGB geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587).
ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in Kraft getreten am
WA Aligemeines Wohngebiet ra— private Griinanlage 04.08.?018 und zum 91.01.2019 (GV NRW 2018 S. 421). . '
= 4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 5. Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
0.4 Grundfizchenzahl PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG V. BODEN, NATUR, (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).
’ LANDSCHAFT, PFLANZ- U. ERHALTUNGSGEBOTE 6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
1I Zahl der Voligeschosse Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
s Hochstmah @ Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume 7. Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung des Artikels 1 des
als Hochstma Gesetzes vom 08. Juli 2016 (GV NRW S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW
TH <= maximale Traufhdhe S. 934).
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
BAUWEISE, BAUGRENZEN VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden beim Bauverwaltungsamt der Stadt Horstel im Rathaus
A offene Bauweise, nur Einzel- oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Riesenbeck Il, Siinte-Rendel-StraRe 14, 48477 Horstel-Riesenbeck eingesehen werden .
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Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
m———— Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

VERKEHRSFLACHEN Der Rat der Stadt Horstel hat am 27.05.2020 gemaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
StralRenverkehrsflachen be"schlossen.
Horstel, den
—_— StralRenbegrenzungslinie
grenztingsini Birgermeister
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier: FulR-/ Radweg Der Entwurf mit Begriindung hat einschlief3lich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman
v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §E3 (2) BauGB vom bis offentlich ausgelegen.
Horstel, den

A Ein- /Ausfahrt

’ Blrgermeister

FESTSETZUNGEN GEM § 9 (4) BauGB IN VERBINDUNG MIT § 89 BauO NRW
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Spielplatz

vorhanden el Z'E:' DNO Dachneigung Der Rat der Stadt Horstel hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen gepriift
10°-45 und am den Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Hdorstel, den
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WA|‘. Hﬁ 0,4 641 Biirgermeister Schriftfiihrerin
TH< 6,50 m oo vorhandene Gebaude = Flurgrenze
_____ DN ';1_—6;:-45'5" / Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes einschlielllich Begriindung ist am geman
‘: ' . 7 13 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer § 10 (3) BauGB ortsiliblich bekanntgemacht worden.
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£ fur die Verwirklichung der Planung und fiir das Baugenehmigungsverfahren
S
5 1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, - -
.. Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, St dtt I D I d
Knawen / Fossilien) entdeckt werden. |hre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. lhre Entdeckung ist der a e I re I e rwa e
/ Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, LWL-Archaologie flir Westfalen, Minster,
: unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). Be ba u u n gs p I a n N r 1 26
/ .
- Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fur Westfalen - AuRenstelle " "
3 Munster - An den Speichen 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen. Alte r S po rtp I atz
1 - Der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen . . .
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG Weiterer BeStan_(_jte'l des B__ebauunQSplaneS ist:
? NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. TEIL 2: Grundstiicksrandhthen - Lageplan,
) . _ o o erstellt vom Ingenieurburo Wiehager, Stand: 09.09.2020
2. Den Versorgungstragern ist der Beginn der Stral3enbauarbeiten jeweils sechs Monate vorher schriftlich
60 anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungs-
arbeiten an den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden. -
}W.
P 10 20 30 40 50 100 m 3. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die 6ffentliche Abwasser-
[~ [T~ ? | L | beseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung geméaR § 58 LWG. Beim Bau und
Betrieb von Anlagen fir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die gesetzlichen Bestimmungen zu
beachten.
A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) BauGB UND GEMAR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 4. Das Plangebiet betrifft Flichen, die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind, ohne dass ein Abbau
) L ) ) . ) . ) umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird. Auf eine Kennzeichnung wird aus "
1. Garagen, Carports, Nebengebaude und Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der tiberbaubaren 11. Dachaufbauten/-gauben sind zulassig, dabei darf die Gesamtlange der Gauben/Aufbauten je Gebaudeseite Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.
Grundstiicksflache allgemein zulassig. Auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache miissen Garagen, max. 50 % der zugehorigen Traufldnge betragen. Ein Dachaufbau in Form eines Zwerchhauses (unter- 3 . 7ot
Carports und Nebengebaude jedoch einen Abstand von mindestens 3,0 m zu &ffentlichen StraRenver- brochgne Traufe durch aufgehendes Mauerwerk) ist zulés§ig, soweit zum Ortgang _mirjdester_m 1,5_0 m und 5. Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes ~ %@ Ve Ve | e
kehrsflachen bzw. 1,50 m zu Rad-/FuRwegen einhalten. zum First des Hauptdaches mindestens 0,50 m Abstand eingehalten werden; dabei dirfen die Seitenwan- Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fiir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne). ﬂ ZIAWACq
. ) @ . ) . . , gen des Zwerchhauses maximal 2,75 m Gber dem zugehorigen fertigen GeschossfuRboden hoch gefiihrt Heuvers 3 W AVT W
2. Innerhalb zer glemarfN§ 2 (f1|) 7hBauGB r.mR/IWAI festges_etlzter\wNFIEche Sfl.r.]d nur Wohngebaude zulassig; dabei werden und die Zwerchgiebelbreite darf maximal 4,00 m betragen. Zwerchh&user/-giebel werden auf die 6. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der S @ ‘@%@- )
?Ou;s getr nteil der Wohnflache, der mit Mitteln der sozialen Wohnbauforderung gebaut wird, mindestens Gesamtlange der Gauben/Aufbauten (je Gebaudeseite maximal 50 % der zugehorigen Trauflange) Gebaude anzustreben, der tiber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. y
o betragen. angerechnet. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen I e ]
3. Wohngebéude innerhalb der mit WA und WA (z)festgesetzten Flachen sind in offener Bauweise als Einzel- 12. Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports) und massive Nebengebaude sind mit der Dachform des MaRnahmen, friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, e e ' ] A
hauser zu errichten. Pro Wohngebaude sind maximal finf Wohnungen zulassig. Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach auszufiihren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen. Bo > .
4. Innerhalb der mit@festgesetzten Bereiche sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig; dabei sind in Wintergarten, Gewachshauser und Gartenhauser ausgenommen. 7. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten diirfen MaRnahmen &2
Wohngebauden je Einzelgebaude bzw. je Doppelhaushalfte nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig. 13. Je Wohneinheit (WE) sind mind. 1,5 Stellpldtze auf den jeweiligen zugehérigen Grundstiicken bzw. gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Beschneiden bzw. auf den Stock setzen von Hecken, Gebiischen
5. Im Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen gemal Ablosesatzung - in der jeweils glltigen Fassung - nachzuweisen, dies entspricht bei und anderen Geholzen etc.) ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche N
Grundflache durch die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen um bis zu 50 % ist nur zulassig, wenn 1 WE >= 2,0 Stellplatze 2 WE >= 3,0 Stellplatze Bee(ljntrachhgungen der Lebensstéatten von Vdgeln und Fledermadusen kénnen so weitgehend vermieden ,
- : - : : werden.
sichergestellt werden kann, dass das auf diesen Flachen/Anlagen anfallende Niederschlagswasser nicht 14. Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen (Straen und FuB-/Radwege) und in einer Tiefe von 3,0 m Aus Artenschutzgriinden (§ 44 (1) BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbeiten zu
der offentlichen Kanalisation zugeleitet wird und auf dem jeweiligen Grundstiick verbleibt. hierzu sind nur als lebende Hecke in Form von heimischen Geholzen oder Natursteinmauern zulassig. prufen, ob sich geschitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- u’nd Ruhestéatten im Baubereich befinden.
6. Innerhalb eines Jahres nach Bebauung der jeweiligen Grundstiicke ist je 250 m? Grundstiicksflache Dabei diirfen die Einfriedungen eine Hohe von 1,0 m, bezogen auf die Oberkante des Kantensteins der In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt, Untere Naturschutz- ! \ 2,
mindestens ein Obstbaum (Stammhaohe mindestens 1,80 m, Stammumfang mindestens 8 - 10 cm) Randeinfassung der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache nicht tiberschreiten. Sollte die zugehdrige behérde des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kdnnen im Internet beim LANUV :
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. ErschlieBungsstralie noch nicht fertiggestellt sein, wird die Bezugshohe von der Stadt Horstel im Einzelnen (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen werden.
Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehdlzbesténde sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. angegeben.
Naturlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen artgleicher Gehdlze zu ersetzen. 15. Die Vorgarten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (zum Beispiel Graser, 8.Um denF 'Ir']rent;l (;/-onESC:ﬂ;ter-/ziesgnlageg u.cé). ,LnRtil/sn Vforgérf(etn er:;gegehn ':tu wri]r.ken, wird ah dieser Stelle
7. Auf der Grundlage der endgliltigen Ausbauplanung des Ingenieurbiiros Wiehager vom 09.09.2020 (Teil 2: Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich \I;)ci)erzsr?i?hltcmi?L(JBetI)Zuc;gnaoggfve?glgfhbar:: bauIicheiufrizggnegbe(r)gzztgn (Ie:rl]éclr?ss\gtlaerssgt')auten
Grundsttlicksrandhdhen - Lageplan als Bestandteil des Bebauungsplanes) wird als Bezugspunkt fiir die vorkommenden mineralischen Feststoffen (zum Beispiel Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu Grundstiicke sind
festgesetzte Trauf- und Firsthohe die Oberkante des Kantensteins der Randeinfassung der anbaufahigen einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
ErschlieRungsanlage, gemessen in der Mitte der das Grundstiick begrenzenden StraRenbegrenzungslinie offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des o 5 21 begrinen oder zu bepflanzen
bzw. in der festgesetzten Ein-/Ausfahrt festgelegt. Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie zum Beispiel Abdichtbahnen sind unzulassig. -
Vorgarten sind die Grundstiicksfreiflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der vorderen ) . . . . . . - .
8. Die maximal zulassige Traufhohe TH des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der Auenkante des Gebaudeflucht. Von der Quote ausgenommen sind die mit WA (Mund WA @¥estgesetzten Flachen; wobei S Ln ?el_'bUmg:bfung t;egndin sich dllve(l;sg:tanﬂw;EsEhaftIgche Bet:jledbe, die geruchgemllttle(;'en:e ;I]'liilharl]tung
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) ist in der Planzeichnung festgesetzt. die Gestaltungsregelungen auch hier anzuwenden sind. Fir die weiteren nichtiiberbauten Flachen gilt § 8 STeiben. AUIGIUNG ey —age Im ‘anowirischaltichen Rauim und Jer angrenzenden andwirischarticnen
Untergeordnete Gebaudertickspriinge werden hierdurch nicht berdhrt. Abs. 1 BauO NRW (siehe Hinweis Nr. 8). Nutzung bzw. Bewirtschaftung sind Geruchswahrnehmungen mdéglich, die als ortstiblich und zumutbar
angesehen werden. MARSTAB 1:1000
9. Die Firsthéhe FH (obere Dachbegrenzungskante) darf innerhalb des Planbereiches maximal 10,00 m Gber '
dem vorstehend beschriebenen Bezugspunkt liegen. 10. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein DATUM Oktober 2020
. . _ . N . Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvor-
10. iz;eaBgﬁg?slgll;r;%éjé?;:gg;‘;ﬂgesetn' Auf maximal 30 % der Grundfldche des Hauptbaukorpers haben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind Plangrundlage ETRS89/UTM NORD
it o : L ; ; 0 oilBcad : die Arbeiten sofort einzustellen. Es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
Einseitige Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von maximal 20° zuldssig. Ausgenommen sind o . 2 I . . . . ..
9 gung J 9 durch die drtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen. BEARB.: Dipl. Ing. H. Spallek « Stadtplanerin ¢ Architektin « 49479 Ibbenburen

versetzt angeordnete Pultdacher bzw. aneinanderstof’ende Pultdacher z.B. bei Doppelhausern.
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