PLANZEICHENERLAUTERUNG C) HINWEISE FUR DIE VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG
1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
FESTSETZUNGEN GEM § 9 (1) BauGB Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG OFFENTLICHE GRUNFLACHEN Westfalisches Museum flr Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
WA Allgemeines Wohngebiet _ _ _ 8 _ Spielplatz 2. Den Versorgungstragern ist der Beginn der Strallenbauarbeiten jeweils sechs Monate vorher schriftlich
anzukulndigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durchfiihrung von Unterhaltungs-
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR arbeiten an den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
0,4 Grundflachenzahl PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG V. BODEN, NATUR, 3. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die éffentliche Abwasser-
LANDSCHAFT, PFLANZ- U. ERHALTUNGSGEBOTE beseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gemaf § 58 LWG. Beim Bau und
6\6 Geschossflachenzahl Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NW zu
5555 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen beachten.
A Zahl der Vollgeschosse S von Baumen, Strduchern und sonstigen 4. Der Planbereich liegt iber einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass bisher der Abbau umgegangen
als Héchstmal Bepflanzungen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.
BAUWEISE. BAUGRENZEN SONSTIGE FESTSETZUNGEN 5. Der Planbereich liegt geméaR LEP IV innerhalb der Larmschutzzone C des Militarflugplatzes Hopsten, wo
’ Ab ¢ hiedlicher baulich regelmaRig von einer Larmbelastigung mit einem Schallmittelungspegel von 62 bis 67 dB (A) auszugehen
m Nur Einzel- und N mﬂmchsm unterschiedlicher baulicher ist. In diesem Zusammenhang wird jedoch auch darauf hingewiesen, dass der Flugplatz inzwischen
Doppelhéuser zulassig utzung geschlossen wurde und mit einer Aufhebung der Larmschutzzone zu rechnen ist.
. . T i Mit Gehrecht, _umszmos.ﬁ und Leitungs- 6. Den Bauherren innerhalb eines Abstandes von 70 m zur Torfmoorstraie (K 14) wird empfohlen, die
*. 1 — Stellung baulicher Anlagen (Richtung i _ 1  recht zu belastende Flachen zugunsten ruhebediirftigen Rdume sowie Terrassen, Freisitze etc. an der der K14 abgewandten Seite vorzusehen,
£a der Hauptgebaudeaullenwande) der Versorgungstrager und Anlieger da mit einer erheblich stérenden Gerauschbeldstigung durch StraRenverkehrslarm zu rechnen ist.
* [ Baugrenze Sichtfelder (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Alternativ kann der Schallschutz fir die ruhebedurftigen Raume durch schallgedampfte Liftungssysteme
N 16 | 3783 —— ~ sind diese Flachen von sichtbehindernden erfolgen.
Q\d (] A r I Uberbaubare Grundstiicksflache >3._m@m3. Nutzungen und wmcﬂ_mchsmms 7. Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes
Q 759 |- zwischen 0,70 m und 2,50 m Uber Fahr- Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fiir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).
o7 0 20 30 40 50 100 m — 80 bahnoberkante freizuhalten. Hochstdmmige . . . o . .
9s _ _ _ _ _ _ ik VERKEHRSFLACHEN Einzelbiume sind zulissig) 8. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der
\w% ] | 2689 - 9 Gebaude anzustreben, der tGber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
Q\vv ] I StraRenverkehrsflachen ﬂ I— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (z.B. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
0 | _. L des Bebauungsplanes MaRnahmen frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucher-
236 “— ] — 3786 . . - zentralen, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.
U . il _ v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt HHH Abgrenzung unterschiedlicher Stellung 9. Wegen den vorhandenen schutzwiirdigen Béden im Planbereich ist besondere Riicksichtnahme geboten:
187 geplante Transformatorenstation .ﬂ- — baulicher Anlagen Humose grundwasserbeeinflusste Béden kénnen sehr empfindlich auf Bodendruck von Bauwerken
> y [ reagieren, so dass Setzungen mdglich sein kdnnen. Entsprechende GriindungsmaRnahmen werden
; = 534 ‘ — X FESTSETZUNGEN GEM § 9 (4) BauGB IN VERBINDUNG MIT § 86 BauO NW empfohlen.
oo ) ’ ‘ YIS oy Im Grindungsbereich von Fundamenten ist mit jahrzeitlich schwankenden Wassereinfluss zu rechnen.
2 o% ; : 3791 2694 o z.B. 20°- 45°Dachneigung Malnahmen zum Schutz gegen kapillaren Grundwasseraufstieg sowie von Frostwirkungen in den
% / / . 3 vokh, 1, . o . Fundamenten werden empfohlen.
% \ \ 230 § " |o kv Ertlkape 27os min. TH = mindest Traufhdhe Bei Baugrunduntersuchungen ist ggf. der Einfluss von vorhandenen Drainagen zu berticksichtigen.
179 ol / | | max. TH = maximale Traufhdhe Zur <m..ﬂ3m_ac:m bzw. Verminderung von Schadigungen der Bodenfunktion sind geeignete Malnahmen
o= —_ ! / / O vor, wahrend und nach der Bauphase zu treffen.
~ of l\rllll \ | _ \ @ H max. FH = maximale Firsthéhe
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/ ! Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
s | / . ie g g p g g A2. :
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180 - > ——= JJ 5 X 3531 vorhandene Gebaude = Flurgrenze gez. Garmann
%o _ 227 o X 123 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
181 © = 1117 ) —0— Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
L To—— I = vorgeschlagene Gebaude Der Rat der Stadt Hérstel hat am 12.09.2012 geméaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
19 3 233 . ooy LM VY T Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze beschlossen.
oo m.@lll Z5 I ] 7 o vorhandene eingemessene ) o Horstel, den 01.07.2013
WA :>an i \ 226 \ o 1R Baumstandorte —— Leitung unterirdisch "
234 ] gez. ruppe
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i 0,4 @ oo\ ff IIIIIJ\\ \ \ S L 4199 XX Bdschung Blirgermeister
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| IIA 20°- 45° ©o / / _ - Entwurf mit Begriindung hat einschlieBlich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3 (2
/ | r——_ o O
! max. TH 4,75m oo - / ] i | - o 4198 15 BauGB vom 11.03.2013 bis 11.04.2013 6ffentlich ausgelegen.
! _ /#J / S Hérstel, den 01.07.2013
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___ oo - l\ I . / 205 mru gez. Hippe
\_ oo i \M \< \ / ——— _ o 2713 X mmo —l—-—umm mc Z U _I>Q m Z in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung _wh.:‘@m:jm_w#m_‘
o IIIIII\I \ / = 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt . . . . . .
Sy S / / - \ g 2714 gedndert durch Artikel 1des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509). Der Rat der Stadt Horstel hat gemaR § 3 (2) mmcmw die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen gepriift
0o N, IIIII\ \ e ] 224 A 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des CJ.Q am 10.07.2013 den Bebauungsplan gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
00 / / / T~ k75 s /LJ Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Horstel, den 07.08.2013
00 \ \ \ Te——J_ J X 3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 Hi Helmi
m — \— m / / / = (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV NRW S. 272). gez. Huppe gez. heimig
: q e I == \ A 2981 H 4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli Blrgermeister Schriftfihrer
00 IIWIII K i 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.10.2011 (GV NRW S. 539). . Do . .
00 218 / == 5. Planzeichenverordnung(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58). mmﬁNcsmewwos_cwaw am_mw W_m_umcc:@wbj.m%mw\_Msﬂ)MmEMM:@ %m..w__.u_wwm_w m_swos__mw_%s wwwﬂcmmwﬂ% woé_m der
00 \ IIIII —— 4> ¢ > 6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585.) Nr.h.wm33m3 assenden Erklarung gemaf § (3) Bau ortsublich bekanntgemacnt am 51.Uo. )
00 I 2982 7. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 Horstel, den 02.09.2013
oo/ N 217 2 B Ny 223 g — (BGBI. | S. 2542) gez. Hiippe
/ 3 l\ T——_ o WA 11 E 8. Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Bekannmachung Bii ) ist
00 g T, 75 [3 /\UJ ] \F——=—_ _ & vom 25. Juni 1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185). urgermeister
2 - 04 |63
00 216 / \ =7 \ 200 ’ Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
00 / / - / 1A 20°- 45° max. TH 4,75m kénnen wahrend der Dienststunden beim Bauverwaltungsamt der Stadt Hérstel im Rathaus Riesenbeck I
/ ~~ I 0°-20° min. TH 4,76m ’
211 Oo®/ —— / \ I\IIIIII max. TH ﬂ.ooB Sinte-Rendel-StralRe 14, 48477 Horstel-Riesenbeck eingesehen werden.
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09 ﬁ@ 1. Garagen, Carports, Nebengebdude und Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren
214 5 - @ m\u/q 2921 Grundstulcksflache allgemein zulassig. AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache missen Garagen,
/ = A 8 - Carports und Nebengebéaude jedoch einen Abstand von mind. 3,0 m zu &ffentlichen Stral3enverkehrs- w U — Z No
207 / \ ~ > X i flachen einhalten. m m : : : Q m c m : —1-
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188 213 / JJ / N y x| 1249 2. Innerhalb des Plangebietes sind je Einzelgebaude bzw. je Doppelhaushalfte nicht mehr als 2 Wohnungen -N —l— nn — (] ]
/ / / \ ¢ I zulassig. : 3 : Q m
/ / ~ 2>/ // 2608 @ !
7 / = o 3. Innerhalb eines Jahres nach Bebauung der Grundstlicke sind innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von L m Q L — w
I ! Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (westlicher Ubergang zur freien Landschaft und entlang — 3 .ﬂm .ﬂ.ﬂm— m<m —tQ m —t=
212 3475 [5 \\ der Torfmoorstralle) standortgerechte Gehdlze im Pflanzverband 1,0 m x 1,0 m anzupflanzen und
g \\ %9 —\— “- I@.Q dauerhaft zu erhalten. Zur Sicherheit kénnen Maschendraht- oder durchsichtige Metallgitterzaune bis zu
, / 3 mmﬁx. einer Hohe von 1,00 m eingezogen werden. Einfriedungen zur freien Landschaft und zur Torfmoorstrale
a JJ / 72 I . oR36 > sind damit nur in Form von lebenden Hecken zulassig.
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o~ I X / 4 o I HA 4. Innerhalb eines Jahres nach Bebauung der Grundstlicke sind je 250 m? Grundstlcksflache mindestens ein X . M U N p™ n
243 4 \\ é 1301 1833 | X hochstammiger Obstbaum (Stammhohe mindestens 1,80 m, Stammumfang mindestens 8,0 - 10,0 cm) S oy : - E M S
7 I 73 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. . ~ K AN
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, -, .\ ﬂ% %e 5. Grundstiickszufahren und -zugénge, Stellplatze etc. sind so zu gestalten, dass das anfallende NN I
76 NV 74 5 /eoe 1834 3790 Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlcken versickern kann (z.B. wasserdurchlassige Belage). Am Elsh m_.nxm o b
A 327 164 2 a
WA |II E 0 po%of 1801 6. Innerhalb des Plangebietes sind die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Radume mit e o 3 o
L X3 2 157 S x I Schallschutzfenstern mit einem SchallddmmmaR von mind. 32 dB (A) auszustatten. P - N2 | g ..W%
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T~ \\ 205 83 1837 3789 I 1. Die im Plan festgesetzte zulassige Trauf- und Firsthéhe bezieht sich auf die mittlere Héhe der Oberkante A .m m- q m- .m Q m .E. i g G\|.,
J\VQ - X der zugehdorigen Erschlieungsstralle und wird gemessen jeweils in Grundstlicksmitte + " . 4
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Q%m 94 2519 2520 ~ |eseo || 2987 2. Die zulassige Traufhdéhe TH des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des /3
85 5083 IO\N. Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) betragt fur die festgesetzte Il A ,mu\
=< 5 \AQJHO 2959 I X Bebauung max. 4,75 m und flr die festgesetzte Il Bebauung min. 4,76 m und max. 7,00 m. of o
136 ! 28 Untergeordnete Gebauderlckspriinge werden hierdurch nicht berihrt.
Na 86 \ 3787 X go64 2 3. Die Firsthéhe (obere Dachbegrenzungskante) darf innerhalb des Planbereiches maximal 10,00 m
203 I _ y o 1452 ~ < 3143 betragen.
201 - /3788 3701 - L S 85
/ 3699 " x = 1845 I 4. Die Dachneigung ist im Plan festgesetzt.
\\ X X " x 83 Bei TraufhOhen kleiner/gleich <= 4,75 m ist auf maximal 30 % der Grundflache des Hauptbaukdrpers
/ 198 87 I 2648 © 1 1451 H 81 H auch ein Flachdach zulassig.
/
L . (o)} K3 X X
241 ~ X oo | LA IS < 3700 ; 1844 5. Dachausbauten/-gauben sind zuldssig, dabei darf die Gesamtlange der Gauben/Ausbauten je Gebaude-
O X ' o . | 2144 seite max. 50 % der zugehdrigen Trauflange betragen.
xQ 18 200 g8 199 Grabe /2647 o x 3145
114 Mu I 3142 3149 6. Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehérigen Hauptgebaude zu
LQ% 183 @ 264z H X 3148 gestalten. Sie sind mit der Dachform des Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach auszufiihren.
C 184 .../ 2774 » N Von den gestalterischen Festsetzungen sind tUberdachte Stellplatze (Carports), Wintergarten, Gewachs-
Oﬂ 185 =1 I d hauser und Gartenhauser ausgenommen.
102 &89 / e 2775 5777| 2780 1943 | 110
% 94 p 254 2778 7. Je Wohneinheit (WE) sind mind. 1,5 Stellplatze auf den jeweils zugehérigen Grundstiicken nachzuweisen,
= 129 X / oo dies entspricht bei 1WE>=20 mm#m__c_m.ﬂm MARSTAB 1:1000
116 30 130 2776 2 WE >= 3,0 Stellplatze usw.
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