Begriindung
zu der Satzung der Stadt Horstel
itber die Festlegung von bebauten Bereichen
im AuBenbereich gemiB § 4 Abs. 4 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes

Der Rat der Stadt H8rstel in seiner Sitzung am 13.07.1992 be-
schlossen, das Verfahren zum Erlaf der o.a. Satzung durchzufiihren.
Den Trdgern &6ffentlicher Belange, die von der Satzung beriihrt sein
kdnnten, ist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden. Aufer-
dem wurde der Entwurf der Satzung auf die Dauer eines Monats
6ffentlich ausgelegt.

In diesen Beteiligqungsverfahren sind Sffentliche Belange des
Aufenbereichs, die generell jede Bebauung in einzelnen Bereichen
ausschliefen wiirden, nicht erkennbar geworden. Nicht auszu-
schliefen ist jedoch, daB in Einzelfillen im Baugenehmigungsver-
fahren nach § 35 Abs. 2 BauGB dennoch eine Beeintrdchtigung
Sffentliche Belange festgestellt wird, was die Unzuldssigkeit des
Vorhabens zur Folge haben wiirde. Die Stadt Horstel wird der
Baugenehmigungsbehtrde die in dem Verfahren zum Erlaff der Satzung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen mitteilen, damit die Betej-

ligung der betroffenen Stellen im Baugenehmigungsverfahren gewdhr-
leistet ist.

1. PlanungsanlaB
Mit dem Erlaf der Satzung soll eine weitere Verdichtung der vor-
handenen Wohnbebauung in den Aufenbereichen erleichtert werden,
entsprechend der politischen Zielsetzung der Bundesregierung zur
Uberwindung der akuten Wohnungsnot. Die rdumlichen Geltungsbe-
reiche der Satzung werden von der vorhandenen Bebauung bereits
derartig geprdgt, daf die bodenrechtliche Situation in Richtung
auf eine Bebauung hindeutet.



2. ErschlieBung
Die Erschliefung aller Bereiche erfolgt iber vorhandene Strafen;
neue Erschliefungsanlagen sind nicht geplant. Soweit in Einzel-
fallen die Erschliefung nur iiber eine Kreis- oder Landstrafe
méglich ist, ist im spdteren Baugenehmigungsverfahren beim Tri-
ger der Strafenbaulast eine Ausnahme vom Anbauverbot zu beantra-
gen.

Alle von der Satzung erfaften Bereiche sind an die 6ffentliche
Stromversorgung und Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

Die Entwdsserung der Grundstiicke hat durch Anschluf an die &f-
fentliche Abwasseranlage zu erfolgen. In den Bereichen, in denen
eine Sffentliche Abwasseranlage noch nicht vorhanden ist, ist
die schadlose Abwasserbeseitigung fiir jedes Grundstiick im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. Altlasten
Die Bereiche Nr. 1 und 2 grenzen an Altlasten-Verdachtsflichen
an. Spdtestens im Baugenehmigungsverfahren ist eine Gefdhrdungs-
abschdatzung zur Priifung mdglicher Beeintrdchtigungen der Plange-
biete, die von den Verdachtsflichen ausgehen konnten, durch-
zufiihren.

4. Denkmalschutz
Baudenkméler befinden sich im Geltungsbereich der Satzung nicht;
evtl. Bodendenkmdler sind nicht bekannt. Bei der Erteilung von
Baugenehmigungen, die die Bereiche Nr. 11 und 14 betreffen, ist

auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmilern hin-
zuweisen.

5. Immissionsschutz

a) Bundesbahnstrecke Rheine - Osnabriick

Nach Auskunft der Bundesbahndirektion Hannover vom 15.07.1992
verkehren auf der Bundesbahnstrecke Rheine - Osnabriick in



-3.

HSrstel bei Tag 112 Ziige und bei Nacht 28 Ziige (beide Fahrt-
richtungen). Die Bahnlinie liegt etwa 50 m ndérdlich der
ndchstgelegenen Baugrenzen auf einem besonderen, unabhidngigen
Bahnk&rper.

Nach Ziffer 5.2 der DIN 18005 ist bei Schienenverkehr auf be-
sonderem, unabhdngigem Bahnkdrper auferhalb von Bahnh&fen ein
Abzug von 5 dB vorzunehmen, um der im Vergleich zum Strafen-
verkehrsldrm geringeren Lastigkeit des Schienenverkehrs Rech-
nung zu tragen.

Unter Beriicksichtung der angegebenen Zugfrequenzen in Verbin-
dung mit den jeweiligen Zugldngen ergibt sich fiir die der
Bahnlinie ndchstgelegenen Wohngebdude ein Ger&duschpegel von
ca. 63 dBA tagsiiber und 61 dBA nachts. Damit werden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 insbeson-
dere wdhrend der Nachtzeit um bis zu 17 dB iiberschritten.
Durch den Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse II wird
jedoch eine ausreichende Wohnruhe gewdhrleistet, da bei einem
Schalldédmmwert von 30 bis 34 dB ein Innengerduschpegel von
weniger als 35 dB gewdhrleistet ist. Der Einbau der Schall-

schutzfenster ist im Baugenehmigungsverfahren zu fordern.

b) Autobahn A 30
Der Abstand der Autobahn A 30 betrdgt zu den Bereichen Nr. 8
und 9 ca. 100 bis 150 m. Das Verkehrsaufkommen auf der A 30
betrug im Jahre 1985 pro 24 Std. 9.227 Kfz. Legt man fiir die
zukiinftige Entwicklung eine Verdoppelung der Verkehrsbela-

stung auf ca. 20.000 Kfz/Tag zugrunde, so errechnen sich Ge-
rduschwerte von 66 dBA tagsiiber und 61 dBA nachts. Durch den
Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse II,
die ein Schalldammaf von 30 bis 34 dB aufweisen, wird ein
ausreichender Immissionsschutz gewdhrleistet. Der Einbau ge-
eigneter Schallschutzfenster ist im Baugenehmiungsverfahren
zu fordern.



6. Kosten
Kosten fiir bodenordnende Mafnahmen entstehen der Stadt HSrstel
nicht. Zusdtzliche Aufwendungen fiir die Erschliefung werden auf-
grund dieser Satzung nicht erforderlich. Dagegen lassen sich die
vorhandenen und noch geplanten Anlagen, insbesondere im Bereich
der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung, durch den

Anschluf weiterer Gebdude weitaus wirtschaftlicher betreiben.



