4177

2848 2847

110 a 110

4179 ‘
2110

l- D d

—O
O 4217

50/4%”//5‘.

O
4218

4215

ik}
[ |
(3] ]

L 833

2076

et e

2032

2031

Wikingerstra Re

285

2760

107 96

AN

153 357

32

356

109
52

D

110

74

144 -
SN ™ o 13

I 145 - ‘ f <N \

TH S A f
WA /ED\Q, 4 i N

I TH=4,75m
326

g
4

137

D\0,4
£ 6,50 m

327

140 15

134 S~

~/

Bib -
erstralle 2620 | 3 -

3744

127

3815

12
II

2551

2122

. Flur 1

2030

2997

3a 3p

MI/EDYD,4

2998

229

10

135
596 l

231 [;"‘:::::J] .
ED\0 4 -

I 1144

TH £
- TH £
475me 4 7o

WA /ED\0,4
II TH<=6,50 -

m

e 1905

BiberstraRe

L

221
562

235

II TH=6,50m 4291

< 3951
520

4a
8a

2126
I* o[ 0,6

] H=(7,0

3950

2 ﬁ ED\O,4 10
[[THS7,0 <

3978 3812

II

2124 212

2125

3792 =

2027

34
2017

y
£
e

2029 2016
2028

2026

283
282

Aur dem Koy

281

4276
2025

4100
Q 4099
5
7

L
Q
%

@

Flur 11

20

3

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN GEM § 9 (1) BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4/0,6 Grundflachenzahl
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Zahl der Vollgeschosse

maximale Traufhohe

BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

----- —  Baugrenze
r~-—m . . R
| Uberbaubare Grundstiicksflache
——
VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier: Ful-/ Radweg
w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

©

Verkehrsgrunflache mit vorhandener
markanter Sommerlinde

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

©

Elektrizitat

Grinanlage
mit Weg

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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A

Wasserflachen

Spielplatz

FLACHEN FUR VER- U. ENTSORGUNGSANLAGEN

Flachen fir die Wasserwirtschaft
(Unterhaltung, Entwicklung, Béschung)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Sichtfelder (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB):
Diese Flachen sind von sichtbehindernden

Anlagen, Nutzungen und Bepflanzungen
zwischen 0,70 m und 2,50 m Uber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten. Hochstammige
Einzelbaume sind zulassig.

BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN
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vorhandene Gebaude mit
Hausnummer

Leitung unterirdisch

Umgrenzung von Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind oder sein

kénnen (Verdachtsflachen-Bombardierung,

Flache mit Beschuss, sh. Hinweis Nr. 10

)

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

115

5

146

20

i

S ~ 1042
) 1041

VA /ED\0 4

043

Kleikanm,,

TN

TH <&/

2015

6,50'm

1044

128

1147

2624

1049

18

L fﬂ;l

4300

/
3877 [\‘
S
~ {
/
~

[T

351 89

2

125

3

A
MMJ
306

25

& 307
36

4187
3873

/(/eik amp

4113

3872

2

871

1051

20 10,
10p

1050

4080

4088

3905

3915

3982
/ 3916

4265

Ky Fre,

10
l 3857

85

3917

leityn,

4279

5

2 3935

1

4266

3937
3936

3906

3989

20 30

1

3918

3864

3865

3907

3858

3919

3860

3861

3862

3863

3866

3938

4136

3990

3911

3991

3908

133

140

141

142

100 m

[

gemaR § 9 (1) BauGB und § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW

10.

11.

12.

. Die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO aufgefiihrte Nutzung (Vergniigungsstatten) ist gemaR § 1 (5) BauNVO
nicht zulassig.

. Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

. Garagen, Carports, Nebengebaude und Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstiickflache allgemein zulassig. Aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache missen Garagen,
Carports und Nebengebaude jedoch einen Abstand von mind. 3,0 m zur Flache fir die Wasserwirtschaft
und mind. 3,0 m zur 6ffentlichen Strallenverkehrsflache bzw. mindestens 1,50 m zu Rad-/Fullwegen
einhalten. Im Mischgebiet (MI*) sind freie Ausstellungsflachen fir Neu- und Gebrauchtfahrzeuge auf den
nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.

. Grundstuickszufahrten- und zugange, Stellplatze etc. sind so zu gestalten, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den jeweiligen Grundsticken versickert (z.B. wasserdurchlassige Belage).

. Bezugspunkt fir die festgesetzte Trauf- und Firsthohe ist die Oberkante des Kantensteins der Rand-
einfassung der anbaufahigen ErschlieRungsanlage, gemessen in der Mitte der das Grundstuck
begrenzenden Stralenbegrenzungslinie.

. Die maximal zulassige Traufhdhe TH des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der Aulenkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Untergeordnete Gebauderlickspriinge werden hierdurch nicht berthrt.

. Die Firsthdhe (obere Dachbegrenzungskante) darf innerhalb des Planbereiches maximal 10,50 m tber
dem vor beschriebenen Bezugspunkt liegen.

. Die Dachneigung wird in Abhangigkeit zur Traufh6he wie folgt differenziert festgesetzt:
10° bis 48° bei Traufhdhen kleiner/gleich 4,75 m (TH < 4,75 m)
10° bis 30° bei Traufhdhen ab 4,76 m
Auf maximal 30 % der Grundflache des Hauptbaukdérpers ist auch ein Flachdach zulassig.
Einseitige Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von maximal 20° zulassig. Ausgenommen sind
versetzt angeordnete Pultdacher bzw. aneinanderstoRende Pultdacher z.B. bei Doppelhdusern.
Dachaufbauten/-gauben sind zulassig, dabei darf die Gesamtlange der Gauben/Aufbauten je
Gebéaudeseite max. 50 % der zugehdrigen Trauflange betragen.

. Ein Dachaufbau in Form eines Zwerchhauses (unterbrochene Traufe durch aufgehendes Mauerwerk) ist
zulassig, soweit zum Ortgang mindestens 1,50 m und zum First des Hauptdaches mindestens 0,50 m
Abstand eingehalten wird; dabei durfen die Seitenwangen des Zwerchhauses maximal 2,75 m Gber dem
zugehorigen fertigen Geschossfuflboden hoch gefiihrt werden und die Zwerchgiebelbreite darf maximal
4,00 m betragen. Zwerchhauser-/ giebel werden auf die Gesamtlange der Gauben/ Aufbauten (je
Gebdaudeseite maximal 50 % der zugehdrigen Trauflange) angerechnet.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und massive Nebengebaude sind mit der Dachform des
Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach auszufiihren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind
Wintergarten, Gewachshauser und Gartenhauser ausgenommen.

Je Wohneinheit (WE) sind mind. 1,5 Stellplatze auf den jeweiligen zugehérigen Grundstlicken
nachzuweisen, dies entspricht bei 1 WE >= 2,0 Stellplatze

2 WE >= 3,0 Stellplatze
Einfriedungen dirfen eine Héhe von 2,0 m, an 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stralen und Ful3-/
Radwege) von 1,0 m Uber der Gelandeoberflache nicht tiberschreiten. Einfriedungen an der Riesen-
becker Stral3e sind entlang des Zu- und Ausfahrverbotes von vorstehender Regelung zu den
Einfriedungen ausgenommen. Entlang der Griinanlage mit Weg und dem im Planbereich festgesetzten
Uferstreifen sind Einfriedungen der angrenzenden Grundstlicke von héher 1,0 m und bis zu 2,0 m in
Form von lebenden Einfriedungen (Hecken) zuléssig.

B) Hinweise fur die Verwirklichung der Planung

1.

9.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe,
Westfalisches Museum fir Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster, unverzuglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

. Der Planbereich liegt iber einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass bisher der Abbau umgegangen

ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

. Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes

Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) flir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).

. Den Bauherren an der Westfalenstrale und Riesenbecker Stral3e wird empfohlen, die ruhebedirftigen

Raume sowie Terrassen, Freisitze etc. an den zu den StraRen abgewandten Seite vorzusehen, da mit
einer erheblich stérenden Gerauschbelastigung durch Stralenverkehrslarm zu rechnen ist. Alternativ
kann der Schallschutz fiir die ruhebedurftigen Rdume durch schallgedampfte Liftungssysteme erfolgen.

. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der

Gebaude anzustreben, der tiber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
(z.B. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
MaRnahmen friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der
Verbraucherzentralen, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.

. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dirfen MalRnah-

men gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Beschneiden bzw. auf den Stock setzen von Hecken, Gebu-
schen und anderen Gehodlzen etc.) ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fledermausen kdnnen so weitgehend
vermieden werden. Aus Artenschutzgriinden (§ 44 (1) BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den
Bauarbeiten zu prifen, ob sich geschitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Baubereich befinden. In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt,
Untere Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kdnnen im Internet
beim LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen
werden.

. Um dem Trend von Schotter-/Kiesanlagen u.a. in den Vorgéarten entgegen zu wirken, wird an dieser

Stelle vorsorglich auf die Einhaltung der in § 8 BauO NRW aufgezeigten Vorschriften hingewiesen:
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundsticke sind 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen.

. Das Grundstlick Riesenbecker Strale 27, Flurstlick 2551 wird im Verzeichnis Uber Verdachtsflachen und

schadliche Bodenveranderungen nachrichtlich gefiihrt. Da bei Eingriffen in das Erdreich gering belastete
Bdden nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist im baurechtlichen Verfahren die Untere Bodenschutz-/
Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Steinfurt zu beteiligen

Im Bereich der Flurstiicke 229, 3744 und 135 sind Nieederspannungsleitungen des Versorgungstragers

(z.Zt. Innogy Netze Deutschland GmbH) verlegt. Bei Bauvorhaben in diesen Bereichen ist der

10.

Versorgungstrager zu beteiligen.

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da

ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der Bau-
vorhaben der Erdaushub aufergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen. Es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen -
Lippe durch die értliche Ordnungsbehoérde oder die Polzei zu verstandigen.

Fir die im Plan entsprechend @ gekennzeichnete Flache wird, aufgrund moglicher Bombardierungs-
einwirkungen und Artilleriebeschluss empfohlen, eine Sondierung/ Uberpriifung vor Beginn jeglicher
erdeingreifender Baumafnahmen in Abstimmung mit dem Ordnungsamt der Stadt Horstel vorzunehmen.

RE C HTSG RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in Kraft getreten am
04.08.2018 und zum 01.01.2019 (GV NRW 2018 S. 421).

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).

5. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

7. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung des Artikels 1 des
Gesetzes vom 08. Juli 2016 (GV NRW S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV
NRW S. 934).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kbnnen wahrend der Dienststunden beim Bauverwaltungsamt der Stadt Horstel im Rathaus
Riesenbeck Il, Stinte-Rendel-StralRe 14, 48477 Horstel-Riesenbeck eingesehen werden .

VERFAHRENSVERMERKE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

gez. OBVI
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Horstel hat am 11.07.2018 gemalf § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Hoérstel, den 13.07.2018

gez. Ostholthoff

Blrgermeister

Der Entwurf mit Begriindung hat einschlie3lich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman
§ 3 (2) BauGB vom 16.12.2019 bis 22.01.2020 6ffentlich ausgelegen.
Horstel, den 24.01.2020

gez. Ostholthoff

Blrgermeister

Per Dringlichkeitsbeschluss nach § 60 Abs. 1 GO NRW wurden die gemaf § 3 (2) BauGB fristgemaf}
vorgebrachten Stellungnahmen geprift und am 19.03.2020 der Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.
Hoérstel, den 26.03.2020
gez. Ostholthoff
Blrgermeister

gez. Peselmann
Ratsmitglied

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 (3) BauGB ortstiblich bekanntgemacht worden
am 28.03.2020
Horstel, den 30.03.2020
gez. Ostholthoff
Birgermeister

gez. Peselmann

Der Rat der Stadt Horstel hat in seiner Sitzung am 27.05.2020
GO NRW genehmigt.
Horstel, den 02.06.2020

den Dringlichkeitsbeschluss nach § 60 Abs. 1

gez. Ostholthoff
Birgermeister

STADT HORSTEL
Stadtteil Bevergern
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