ZE I C H E N E RKLARU N G REC H TS G RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

Flur 14 N %)

4 1 @/&’11/ FESTSETZUNGEN GEM § 9 (1) BauGB 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
" - = 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
) ART DER BAULICHEN NUTZUNG OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in Kraft getreten am
% . .
. WA Allaemeines Wohngebiet _ 04.08.2018 und zum 01.01.2019 (GV NRW 2018 S. 421).
& 566 Nie Land g 9 Spielplatz 4. Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
35 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).
640 0.4 Grundflachenzahl FLACHEN FUR VER- U. ENTSORGUNGSANLAGEN 5. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
N 537 ’ (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).
D47 Zahl der Vollgeschosse i 6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
2 639 &/ Ll ° Elekirizitat Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
‘O . e . . . . .
34 538 / A TH<=  maximale TraufhGhe vorhandener stadtischer 7. Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung des Artikels 1 des Geset-
Q /N —0— i 5 i
539, ’ BAUWEISE, BAUGRENZEN Schmutzwasserkanal (siehe Hinweis Nr. 7) S:e;z vom 08. Juli 2016 (GV NRW S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S.
AN / v offene Bauweise, nur Einzel- und VERKEHRSFLAGHEN 4
6 / o1 s Doppelhauser zulassig L Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
" VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden beim Bauverwaltungsamt der Stadt Horstel im Rathaus
, Baugrenze StralRenverkehrsflachen
/ iesenbeck Il, Siinte-Rendel-Strale 14, orstel-Riesenbeck eingesehen werden .
D g Ri beck Il, Siinte-Rendel-Stralle 14, 48477 Horstel-Ri beck ei h d
71 & w0 {iberbaubare Grundstiicksflache =====  Stralienbegrenzungslinie
] 7 Verkehrsflachen besonderer
v % i - hier: VERFAHRENSVERMERKE
Zweckbestimmung; hier: FuR-/ Radweg
SONSTIGE FESTSETZUNGEN - - .
542 545 w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
78 © iedli "
194 5 % oo 0—0:—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung A Ein- /Ausfahrt gez. OBVI
102 77 ~ & o8 r -l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
des Bebauungsplanes
76 o N " o I' — —I gsp Der Rat der Stadt Horstel hat am 22.05.2019 gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
o 4
2 beschlossen.
104 75 \ 544 N BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE Horstel, den 24.05.2019
ot /~oo'F 57 UBERNAHMEN g?z. OsthQIthoﬁ
) J‘[’e S N >0 orhandene Gebaude mit Flurgrenze Blrgermeister
po L 4§ ° W Havsnummer T Der Entwurf mit Begrindung hat einschlieBlich der vorliegend ito Stellungnah At
£ / 12 —8  Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer er Entwurf mit Begriindung hat einschlief3lich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gema
R 8 631 4 s 552 . o § 3 (2) BauGB vom 27.01.2020 bis 26.02.2020 éffentlich ausgelegen.
208 - mE > Richtfunktrasse (Telekommunikation) Harstel, den 28.02.2020
x \ gez. Ostholthoff
332 Biirgermeister
4 \ < )
4 o Y 556 A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . . . Per Dringlichkeitsbeschluss nach § 60 Abs. 1 GO NRW wurden die gemaR § 3 (2) BauGB fristgemal}
) \ gemaR § 9 (1) BauGB und § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW vorgebrachten Stellungnahmen gepriift und am 19.03.2020 der Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als
SN S/ > 1. Garagen, Carports, Nebengebaude und Stellplatze sind innerhalb und auerhalb der Gberbaubaren Satzung beschlossen.
~ % g S > , s Grundstiickflache allgemein zuléssig. AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache miissen Garagen, Horstel, den 26.03.2020
197 N > 333 N 2 557 7 Carports und Nebengebaude jedoch einen Abstand von mind. 3,0 m zur 6ffentlichen StraRenverkehrs- gez. Ostholthoff gez. Peselmann
161 Flur 13 g’ flache bzw. mindestens 1,50 m zu Rad-/Fullwegen einhalten. Burgermeister Ratsmitglied
*‘ . e n . .
/ = 334 2 2. Grundstiickszufahrten- und zugange, Steliplatze etc. sind so zu gestalten, dass das anfallende Nieder- Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden
162 AR e o <5 ™~ 560 schlagswasser auf den jeweiligen Grundstlicken versickert (z.B. wasserdurchlassige Belage). am 28.03.2020
2 / 6\ 559 3. Bezugspunkt fir die festgesetzte Trauf- und Firsthohe ist die Oberkante des Kantensteins der Rand- Horstel, den 30.03.2020
2 i © einfassung der anbaufahigen ErschlieBungsanlage, gemessen in der Mitte der das Grundstlick gez. Ostholthoff gez. Peselmann
® 164 / S begrenzenden Strallenbegrenzungslinie. Biirgermeister
181 ~ 165 2 S 4. Di imal zulassige Traufhohe TH des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante d
2 o s61 N . Die maximal zuldssige Traufhohe es Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des ; , , , - ,
s/ - % 199 Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat der Stadt ngstel hat in seiner Sitzung am 27.05.2020 den Dringlichkeitsbeschluss nach § 60 Abs.
~ 575 N Untergeordnete Gebauderiickspriinge werden hierdurch nicht beriihrt. 1 GO NRW genehmigt.
166 o 57 o 132 > R o . . ) ) . Horstel, den 02.06.2020
169 & IChty, 5. Die Firsthéhe (obere Dachbegrenzungskante) darf innerhalb des Planbereiches maximal 10,00 m tber
VAN 200 562 Ynky,. q beschrieh B Kt i gez. Ostholthoff
. % W 0,4 asg, mit em vor beschriebenen Bezugspunkt liegen. Biirgermeister
4 I $4,75m N SCthZsj . 6. Die Dachneigung wird in Abhangigkeit zur Traufhéhe wie folgt differenziert festgesetzt:
” 521 % & re/fen 10° bis 48° bei Traufhéhen kleiner/gleich 4,75 m (TH <4,75 m)
- 167 (WA 0 2 310 133 10° bis 30° bei Traufhthen ab 4,76 m
< ’ Auf maximal 30 % der Grundflache des Hauptbaukérpers ist auch ein Flachdach zulassig. am
E 3 TH =47 309 134 563 Einseitige Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von maximal 20° zul&ssig. Ausgenommen sind
172 171 634 N 564 13 versetzt angeordnete Pultdacher bzw. aneinanderstoRende Pultdacher z.B. bei Doppelhdusern. S I A D I H O RS I E I
192 Flur 12 7> 2 308 135 Dachaufbauten/-gauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr zulassig, dabei darf die
114 191 190 100 . % Gesamtlange der Gauben/Aufbauten je Gebaudeseite max. 50 % der zugehdrigen Trauflange betragen.
u n
/ 642 o / S \ 7. Ein Dachaufbau in Form eines Zwerchhauses (unterbrochene Traufe durch aufgehendes Mauerwerk) ist St dtt I D I d
174 ,g’z’\? 169 07/70,37 307 231 3 zulassig, soweit zum Ortgang mindestens 1,50 m und zum First des Hauptdaches mindestens 0,50 m a e I re I e rwa e
99 / ” § - ’«9@@ - 208 % \ Abstand eingehalten wird; dabei diirfen die Seitenwangen des Zwerchhauses maximal 2,75 m lber dem
176 Qz\, ; s @) 233 ‘9»0 zugehorigen fertigen GeschossfuBboden hoch gefiihrt werden und die Zwerchgiebelbreite darf maximal
136 7 > 8 » 0,6? \ Q 4,00 m betragen. Zwerchhauser-/ giebel werden auf die Gesamtlange der Gauben/ Aufbauten (je
& /- /. g\ . . . 0 o .
le8 3 A 5 6% Gebaudeseite maximal 50 % der zugehérigen Trauflange) angerechnet. Be ba u u n s Ia n N r 1 30 b
/~ ® 201 3 \ 8. Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und massive Nebengebaude sind mit der Dachform des "
~ ~ 177 311 Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach auszufiihren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind

== P 324 5 \ Wintergéarten, Gewachshauser und Gartenhauser ausgenommen. " Kn uwe n "

%8 N 166 WA , 312 9. Je Wohneinheit (WE) sind mind. 1,5 Stellplatze auf den jeweiligen zugehérigen Grundstiicken

20 165 I THS475m 315 325 nachzuweisen, dies entspricht bei 1 WE >= 2,0 Stellplatze
= 2 WE >= 3,0 Stellplatze

2
177 3 50 313 @
I WAO,4 641 . 3 218 /5 331 ° 10. Einfriedungen diirfen eine Héhe von 2,0 m, an &ffentlichen Verkehrsflachen (Straken und FuR-/
316

II THS6,50m . Sk 26 N Radwege) von 1,0 m tber der Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. In einer Tiefe von 3,0 m zur -
» N offentlichen Verkehrsflache darf die Einfriedung ebenfalls 1,0 m nicht Gberschreiten. Entlang der o )
M) ) 2 327 Grinanlage/Spielplatz sind Einfriedungen der angrenzenden Grundstlicke von héher 1,0 m und bis zu % R
H %) — ] — & 31 282 228 2,0 m in Form von lebenden Einfriedungen (Hecken) zulassig. /V-
- WA /ED)0,4 328 w >

—o —] 53 I THSA75m
381 o2 B) Hinweise fur die Verwirklichung der Planung
330

Kng ~ . N cos 1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Wenstra/ge y 30 . Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)

247 424 entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, S

425 Westfalisches Museum fur Archdologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster, unverziglich anzuzeigen *

<
- @
<
/ \LSI 251 259 (§8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz). b
zz

245
cg 244 - I 2. Der Planbereich liegt Uber einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass bisher der Abbau umgegangen o 2 =
; ﬂ E 2437 475 4@\ >0 ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird. g Rl

0/*
37 248 o

NS
M/@g
Kantstra/ge
¥ oz

242 . . . . .
250 25 » 3. Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes
455

E 458 Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).

63

64

20 4. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der

LIy Gebaude anzustreben, der tber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen
(z.B. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
[ Mafnahmen frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der

255

103 573 66

104 67
105 474

456

457 Verbraucherzentralen, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.

263
106 % §
70

107 108 T 5. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dirfen Malinah-
-5 - men gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Beschneiden bzw. auf den Stock setzen von Hecken, Gebu-

5

L

<

252 1 110 schen und anderen Geholzen etc.) ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen.
14 Q 111 - Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fledermausen kénnen so weitgehend
o 7 vermieden werden. Aus Artenschutzgrinden (§ 44 (1) BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den
U Bauarbeiten zu prifen, ob sich geschiitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
)53 8 ~ h U Baubereich befinden. In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt,
@ — 418 125 236 Untere Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kdnnen im Internet
13 beim LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen

“\ werden.
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6. Um dem Trend von Schotter-/Kiesanlagen u.a. in den Vorgarten entgegen zu wirken, wird an dieser

1

254
118 D 234 < Stelle vorsorglich auf die Einhaltung der in § 8 BauO NRW aufgezeigten Vorschriften hingewiesen:
117 Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iberbauten Flachen der bebauten

Grundsticke sind 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen.

116
115
- 138 235
139 114 7. Bei Bauarbeiten ist auf den vorhandenen erdverlegten stadtischen Schmutzwasserkanal Ricksicht zu MARSTAB 1:1000
[ 140 s 121 nehmen, damit Schaden vermieden werden. Arbeiten im Nahbereich dieser Leitungen sind von Hand Rechtsverbindlich
141 122 auszufiihren. Nahere Angaben kdnnen jederzeit beim Bauamt der Stadt Horstel eingeholt werden. DATUM 10. Januar 2020 / Februar 2020

L2

123
142 8. Die Durchflihrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Plangrundlage ETRS89/UTM NORD

32,
32
256 .
n 143 124 Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfiihrung der
\ /‘ Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegensténde BEARB.: Dipl. Ing. H. Spallek « Stadtplanerin e Architektin «49479 Ibbenbiiren

144 10 20 30 40 50 100 m beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
[ | Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen. S 90588 A 16483
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