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|. Begrindung

Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Horstel hat in seiner Sitzung am 25.09.2013 beschlossen, das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Sudlich Emsdettener StrafRe” einzuleiten.

Der rdumliche Geltungsbereich fur den Bebauungsplan Nr. 73 ,Sudlich Emsdettener StralRe*
ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig durch eine gerissene Linie zeichnerisch
festgesetzt. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung auf dem Deckblatt.

Einordnung in Ubergeordnete Planungen

In der Fortschreibung zum Regionalplan flr den Regierungsbezirk Minster ist der
Verfahrensbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Horstel ist der Verfahrensbereich als
Wohnbaufliche dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsanlass, Planungskonzept, ErschlieBungskonzept

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ausweisung eines Wohngebietes fir den
Bereich sudlich der Emsdettener Strale ist vom Rat der Stadt Horstel bereits 1996
beschlossen worden; diese Planung hatte aber einen groReren Umfang als das jetzt
vorgesehene Gebiet. Das Verfahren wurde Ende 1997 eingestellt, weil wesentliche
Grundstiicksflachen nicht erworben werden konnten und die Planung daher nicht realisierbar
war. Als Alternative hat die Stadt daraufhin den Bereich ,Drosselstralle/Fasanenweg”
nordlich des Dortmund-Ems-Kanals als Bauland entwickelt.

Die stadteigenen Baugrundstiicke im Stadtteil Riesenbeck sind seit geraumer Zeit allesamt
veraufRert. Um auch kiinftig Bauwilligen attraktive Wohnbaugrundstiicke anbieten zu kénnen
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Stdlich Emsdettener StraRe* erforderlich.

Die Grol3e des Plangebietes betragt rd. 2,91 ha; davon werden rd. 1,1 ha bereits heute als
Wohngrundstiicke genutzt.

Neben dem Erfordernis im Regionalplan fur die Siedlungsentwicklung ausgewiesen zu sein,
stellt die Verfugbarkeit entsprechender Flachen eine grundlegende Voraussetzung fir die
Umsetzung der Planung dar. Die Stadt Horstel hat in Verfolgung dieses Zieles die
wesentlichen Flachen erworben und damit die Realisierbarkeit der Planung gesichert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Bebauung geschaffen, wodurch gleichzeitig eine Erganzung der Bebauung am
sudlichen Ortsrand von Riesenbeck erreicht werden kann.

Im Rahmen dieser Bebauungsplanung werden die Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, dabei stellt sich der Verfahrensbereich als von der Emsdettener Strale nach
Siden hin ansteigendes Gelande (von rd. 44,25 m dber Normalhéhennull auf rd. 47,25 m)
dar. Die Entwurfsplanung zur ErschlieBung ist mit Blick auf die Topographie so konzipiert,
dass fur die Hohenlage der Verkehrsflaichen im Wesentlichen der vorhandene
Gelandeverlauf malRgebend ist.

Im Suden ist eine Grunflache fir die Anlage eines Kinderspielplatzes ausgewiesen.
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Mit Rucksicht auf die vorhandene Bebauungsstruktur und entsprechend dem nachgefragten
Bedarf wird fir den Planbereich eine maximal zweigeschossige offene Bauweise mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Zur Sicherstellung einer lockeren Bebauung wird die offene Bauweise mit Ausnahme des an
der Emsdettener StrafRe im Nordosten gelegenen Bereiches dahingehend eingeschrankt,
dass nur Einzel- bzw. Doppelhauser ausgefiihrt werden dirfen; dabei sind je Einzelgebaude
nicht mehr als zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte nicht mehr als 1 Wohnung
zulassig.

Um die Malstablichkeit der baulichen Anlagen untereinander nach stadtebaulichen
Grundsatzen im Interesse einer ausgewogenen Stadtbildgestaltung zu sichern sowie ein
ansprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten werden unter
Berticksichtigung nachbarlicher Belange besondere Festsetzungen zur Trauf- bzw. Firsththe
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fir den mittleren und westlichen Bereich soll lediglich das sogenannte Einfamilienhaus mit
ausgebautem Dachgeschoss verwirklicht werden, so dass die zulassige Traufhthe auf
maximal 4,75 m bezogen auf die zugehdrige ErschlielBungsstralle begrenzt wird. Fur den
Ubrigen Bereich ist eine echte Zweigeschossigkeit vorgesehen. Die weiteren Festlegungen
(Bauweise und die maximal zulassige Traufhthe) fir diese Bereiche der echten
Zweigeschossigkeit machen zudem deutlich, dass im nérdlichen Bereich an der Emsdettener
Stral3e gegentber der am dstlichen Rand festgesetzten zweigeschossigen Bauweise eine
geringfligig dichtere Bebauung ermoglicht werden soll.

Somit wird mit der vorgegebenen Trauf- bzw. Firsthéhenbegrenzung und der Festsetzung
oberhalb des zweiten Vollgeschosses kein Staffelgeschoss zuzulassen (ber die
Geschossigkeit hinausgehend Einfluss auf die Hohenentwicklung der Gebaude genommen.
Hierdurch kann das Einfligen der Bebauung in die umgebenden Baustrukturen gesichert und
gleichzeitig Fehlentwicklungen bezogen auf die Gebaudehthen vorgebeugt werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Wesentlichen stralRenbegleitend orientiert
und werden durch Baugrenzen definiert; dabei sind die Bauflachen sehr grof3zigig
festgesetzt um flexibles und zeitgerechtes Bauen zu ermdglichen.

Um die Versiegelungsintensitat mit Blick auf den Boden- und Grundwasserschutz sowie die
Leistungsfahigkeit der Kanalisation auch unter Berticksichtigung der in § 19 (4) Bau NVO
formulierten Uberschreitungsmaglichkeiten in Planbereichen zu begrenzen ist nachstehende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Im Bebauungsplan ist innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 (4)
Bau NVO genannten Anlagen um bis zu 50 % ist nur zulassig, wenn sichergestellt werden
kann, dass das auf diesen Flachen/Anlagen anfallende Niederschlagswasser nicht der
offentlichen Kanalisation zugeleitet wird und auf dem jeweiligen Grundstiick verbleibt.

Die Dachneigung wird zudem eingegrenzt, um insgesamt eine ruhige Dachlandschaft zu
erzielen. Damit die Dacher nicht gegeniber dem Hauptbaukérper dominieren, sind
Dachaufbauten/ Dachgauben in ihrer Gesamtlange begrenzt.

Soweit Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude nicht mit der
Dachform des Hauptbaukoérpers ausgefiihrt werden, sind sie mit einem Flachdach zu
versehen, um sie dem Hauptbaukdrper unterzuordnen.

Wintergarten, Gewachshauser und Gartenhduser u. &. sind von den baugestalterischen
Festsetzungen ausgenommen, da ihre Ausflhrungsart naturgemal3 von den
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Gestaltungsmerkmalen der Wohngeb&ude abweicht, die Errichtung dieser Bauwerke aber im
Interesse eines energiesparenden Bauens und einer Erhéhung der Wohnqualitat nicht
verhindert werden soll.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Emsdettener Stral3e im
Norden. Von hier aus verlauft die Bornholtstrale (die in der oberen Hélfte bereits der
ErschlielBung dient) entlang der westlichen Plangebietsgrenze. Diese ErschlieBung wird in
einer Breite von 7,50 m im Verlauf des vorhandenen Wirtschaftsweges bis an die stidliche
Plangebietsgrenze fortgefuhrt. Im norddstlichen Bereich ist ein rd. 50 m langer und 7,0 m
breiter beidseitig bebauter ErschlieBungsansatz vorhanden. Dieser wird in einer Breite von
7,50 m in versetzter Form fortgefihrt und mindet im Westen in die verlangerte
Bornholtstral3e. Beide Einmindungsbereiche zur Emsdettener StraRe sind dabei in der
Ortlichkeit so ausgebildet, dass von den angrenzenden Grundstiicken 837 und 16
(Emsdettener StraRe 65 und 77) keine zusatzlichen Flachen, z.B. flr eine Abrundung der
Einmindungsbereiche, bendétigt werden. Fir die Einmindungsbereiche in die Emsdettener
Stral3e und Bornholtstral3e werden Sichtdreiecke mit einer Anfahrtssicht von 3,0 m vom
Verkehrsflachenrand der Ubergeordneten Stral3e eingebracht, damit diese Einfahrtsbereiche
von sichtbehindernden Anlagen etc., insbesondere auch von Einfriedungen, frei bleiben.
Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze wird ein Ful3- und Radweg festgesetzt, der die
Bornholtstral3e mit der Ostlich auRerhalb des Verfahrensbereiches gelegenen Marienstral3e
verbindet.

Mit Ausnahme des festgesetzten Ful3-/Radweges wird lediglich die Verkehrsflache ohne
besondere Zweckbestimmung festgesetzt, so dass die Art des Ausbaues (herkdmmlicher
Ausbau, verkehrsberuhigter Ausbau etc.) entsprechend den jeweiligen Bedurfnissen offen
gehalten werden kann. Im Rahmen der Ausbauplanung werden alle Mdglichkeiten zum
Anpflanzen von Laubbaumen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen mit Ricksicht auf
Versorgungsleitungen genutzt.

Garagen, Carports, Nebengebdude und Stellplatze sind innerhalb und auRRerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen allgemein zulassig. AuRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache missen Garagen, Carports und Nebengebaude jedoch einen Abstand
von 3,0 m zu o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen einhalten, um einen gefalligen Ubergang
von privaten Garten zu den offentlichen Verkehrsflachen zu schaffen. Darlber hinaus
kénnen nachteilige Einwirkungen auf den Verkehrsraum und die Verkehrssicherheit
verhindert werden, ohne dass der Bauherr zu sehr eingeschrankt wird.

Ferner sind je Wohneinheit (WE) mind. 1,5 Stellplatze auf den jeweils zugehérigen
Grundsticken nachzuweisen; dies entspricht bei 1 WE > = 2,0 Stellplatze, bei 2 WE > = 3,0
Stellplatze. Diese Vorgabe dient dem Ziel, den durch die Anzahl von Wohnungen
ausgelosten Stellplatzbedarf nicht auf den Bereich der o6ffentlichen ErschlieBung zu
verlagern.

Umweltschutz

Natur und Landschaft

Der Planbereich umfasst rd. 2,91 ha. Hiervon werden bereits mehr als ein Drittel als
Wohnbaugrundstiicke mit entsprechenden Garten genutzt. Der verbleibende Bereich wird
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Im Planbereich und im naheren Umfeld befinden sich keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete. Auch Flachen aus dem Biotopkataster des LANUV (Landesamt
fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz) oder gesetzlich geschuitzte Biotope gem. § 62
Landschaftsgesetz (LG NRW) sind fir den Planbereich sowie fiir das Umfeld nicht
angegeben. Sonstige besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind fur
den Planbereich nicht bekannt.
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Ein landschaftsgerechter Ubergang zur siidlich angrenzenden freien Landschaft wird mit der
Grunflache/Kinderspielplatz nebst geplanter Anpflanzung erreicht.

Mit der geplanten baulichen Nutzung dieses Bereiches wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft, insbesondere durch die Versiegelung bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen, hervorgerufen. Es ist vorgesehen, das sich aus der Gegeniberstellung von
Bestand und Planung ergebende Kompensationsdefizit (siehe Umweltbericht) extern im
stadteigenen Flachenpool auszugleichen.

Artenschutz

Als Arbeitshilfe fur die Bertcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalRstabliche Angaben Uber
deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (FIS). Dartber
hinaus fuhrt das LANUV ein Fundortkataster der planungsrelevanten Arten, deren Inhalte
projektbezogen Verwendung finden.

Angaben aus dem Fundortkataster des LANUV fir das Vorkommen von planungsrelevanten
Arten im Bereich des Bebauungsplanes oder im ndheren Umfeld liegen nicht vor (LINFOS
12/2015). Vorsorglich werden jedoch zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter Arten nachstehende Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten dirfen
MalRRnahmen gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (Beschneiden bzw. auf den Stock setzen von
Hecken, Geblschen und anderen Gehdélzen etc.) ausschlieZlich in der Zeit vom 01.10. bis
zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und
Fledermé&usen kdonnen so weitgehend vermieden werden. Aus Artenschutzgrinden (8 44
Abs. 1 BNatschG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbeiten zu prifen, ob sich
geschitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Baubereich befinden.
In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt, Untere
Landschaftsbehorde, des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kdnnen im
Internet beim LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen) eingesehen werden.

Erhebliche Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplanes auf die Belange des
Artenschutzes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch den
Verlust von Lebensrdumen oder eine Beeintrachtigung der okologischen Funktion der
Fortpflanzungsstatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in Ankniipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8§ 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als
Programmsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.” Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von
Bauleitplanen verstérkt in die Abwagung einzustellen.

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung hinsichtlich der
klimatischen Verhaltnisse im Ortsbereich von Riesenbeck (Luftaustausch, Kaltluftentstehung)
auf. Die vorhandene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch
Luftregeneration (Bindung von CO, und Staub).
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Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung wird den Bauherrn im Rahmen des
Bebauungsplanes empfohlen, aus Griunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit
einen Energiestandard der Gebaude anzustreben, der tUber dem Anforderungsniveau der
geltenden Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es empfiehlt sich,
zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MafRRnahmen frithzeitig einen qualifizierten
Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Waéarmeschutzsach-
verstandigen) hinzuzuziehen und regenerative Energien (z.B: Solarenergie) zu nutzen.

Des Weiteren wird seitens der Gemeinde grundséatzlich eine energieeffiziente Ausleuchtung
des offentlichen Raumes (z.B. Stral3enbeleuchtung etc.) angestrebt. Zudem ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine flexible Ausrichtung der Gebaude vorgesehen, so
dass alle Moglichkeiten fur eine optimale Nutzung von z.B. Solarenergie gegeben sind.

Bodenschutz

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1 a (2) BauGB in
Verbindung mit 8 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von
versiegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemall § 2 (1) BBodSchG. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen ist besonders zu
begriinden.

Nach der ,Karte der schutzwirdigen Béden NRW (BK 50)“ des Geologischen Dienstes NRW
befinden sich im Planbereich verschiedene Boden. Am nérdlichen Planbereichsrand entlang
der Emsdettener Stral3e ist ein Podsol-Gley/Typischer Gley vorhanden. Hierbei handelt es
sich um keinen schutzwirdigen Boden im Sinne des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG). Der (brige Planbereich weist einen Grauen Plaggenesch zum Teil
Graubraunen Plaggenesch auf. Es handelt sich um tiefreichende humose Sandbdden, die
durch kinstlichen Bodenauftrag entstanden sind. Der Plaggenesch wird aufgrund der hohen
Archivfunktion flr Natur- und Kulturgeschichte als besonders schutzwirdiger Boden nach
dem BBodSchG herausgestellt.

Die Inanspruchnahme des vorhandenen besonders schutzwirdigen Bodens st
unvermeidbar, da dieser Bereich derzeit die einzig moégliche und auch verfugbare Option fur
die Ansiedlung eines Allgemeinen Wohngebietes darstellt. Die Inanspruchnahme des
schutzwirdigen Bodens im Planbereich ist damit unumgéanglich.

Um die Versiegelungsintensitat mit Blick auf den Boden- und Grundwasserschutz zu
begrenzen wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im Bebauungsplan ist innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 (4)
Bau NVO genannten Anlagen um bis zu 50 % ist nur zulassig, wenn sichergestellt werden
kann, dass das auf diesen Flachen/Anlagen anfallende Niederschlagswasser nicht der
Offentlichen Kanalisation zugeleitet wird und auf dem jeweiligen Grundstiick verbleibt.

Die Belange des Bodenschutzes werden gegentber den stadtebaulichen Belangen, die fur
eine Wohnbauentwicklung an dieser Stelle sprechen, zuriickgestellt.

Immissionsschutz
Der Planbereich befindet sich am Ortsrand von Riesenbeck. Die Verfahrensflachen grenzen
somit an landwirtschaftliche Flachen an. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
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Flachen ist mit Geruchsimmissionen fur den Planbereich zu rechnen, die aufgrund der
Ortsrandlage als ortsublich und zumutbar angesehen werden.

Im Beteiligungsverfahren gemalR § 4(1) BauGB hat der Kreis Steinfurt angeregt, aufgrund
der suddostlich gelegenen kleineren Tierhaltungen, die Begriindung um eine gutachterliche
Aussage zu den zu erwartenden Geruchshaufigkeiten innerhalb des Plangebietes zu
erganzen. In diesem Zusammenhang ist zwischenzeitlich eine Geruchsimmissionsprognose
erstellt worden. Die Geruchsimmissionsprognose - Bericht-Nr. 2633.5/01 vom 27.11.2015 -
erstellt von Wenker & Gesing, Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau kommt zu dem
Ergebnis, dass auf den maf3geblichen Beurteilungsflachen Geruchsstundenhaufigkeiten von
10 bis 15 % der Jahresstunden vorliegen. Der gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
in Wohngebieten anzusetzende Immissionswert von 10 % (10) wird damit teilweise
eingehalten, je nach Lage jedoch auch um bis zu 5 % Uberschritten. Diese Uberschreitung
bewegt sich jedoch innerhalb des fur Dorfgebiete nach GIRL festgelegten Immissionswertes
(15 % der Jahresstunden). Wegen der Lage im landwirtschaftlichen Raum, der
Siedlungsrandlage und der Tatsache, dass die festgestellten Immissionswerte kleiner/gleich
15 % der Jahresstunden sind, wird die Geruchsbelastung als ortstblich und zumutbar
angesehen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Sonstige Planungsinhalte

Die Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie und Gas wird durch die
zustandigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Erweiterung des zentralen Wasserleitungs-
netzes. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die 6ffentliche Wasserversorgung werden die
allgemein anerkannten Regeln der Technik gemal § 48 Landeswassergesetz (LWG) sowie
§ 44 Bauordnung (BauO NRW) beachtet.

Die anfallenden Abwasser werden uUber das zu erweiternde Kanalisationsnetz der
gemeindlichen Klaranlage zugefiihrt. FUr die Erstellung oder wesentliche Veréanderung von
Kanalisationsnetzen fir die offentliche Abwasserbeseitigung und die ihr zugrunde liegende
Planung wird eine Genehmigung geman § 58 LWG eingeholt.

Nach 8§ 51 a des Landeswassergesetztes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Uber
die Mdoglichkeiten der Versickerung ist eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt worden mit
dem Ergebnis, dass die Uberwiegend anstehenden bindigen Lehme gering durchlassig bis
praktisch undurchlassig sind, so dass ein Gebot zur Versickerung des unbelasteten
Niederschlagswassers nicht ausgesprochen werden kann.

In diesem Zusammenhang wird die Versiegelungsintensitat mit Blick auf den Boden- und
Grundwasserschutz sowie die Leistungsféhigkeit der Kanalisation insbesondere unter
Beruicksichtigung der in § 19 (4) Bau NVO formulierten Uberschreitungsmoglichkeiten fiir
den Planbereich durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan begrenzt.

Gewasser sind im Planbereich nicht vorhanden.
Fur den Planbereich sind keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Altstandorte oder

Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen i. S. des Runderlasses vom
14.03.2005 (SMBI.NW.S.582) bekannt.
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Norddstlich des Baugebietes in ca. 500 m Entfernung ist durch den Betrieb einer Tauch- und
Lackieranlage ein Lésemittelschaden im Grundwasser entstanden. Untersuchungen des
Grundwassers im stidwestlichen bis westlichen Abstrom zur Eintragsquelle wiesen eine hohe
Belastung des gesamten ca. 30 m machtigen Grundwasserleiters nach. Es ist zu beflrchten,
dass das Grundwasser unterhalb des nun ausgewiesenen Baugebietes ebenfalls belastet
sein kann. Daher wird seitens des Kreises Steinfurt gefordert, generell auf eine Nutzung des
Grundwassers zu verzichten. Dementsprechend ist nachstehende Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen worden:

Da eine Grundwasserbelastung fir den Planbereich nicht ausgeschlossen werden kann, ist
jegliche Art der Nutzung des Grundwassers gemaf § 9(1)24 BauGB unzulassig.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemal entsorgt. Innerhalb des Gemeindegebietes
werden in ausreichendem MafRe an geeigneten Stellen Depot-Container zur Sammlung
wieder verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Grinden der notwendigen Flexibilitéat wird
jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebauungsplan verzichtet.

Baudenkmaler bzw. potentielle Baudenkmaler sind nicht vorhanden.

Sollten Bodendenkmaéler entdeckt werden, wird durch entsprechenden Hinweis im
Bebauungsplan sichergestellt, dass dies der Stadt und dem Amt fir Bodendenkmalpflege
unverzlglich angezeigt wird.

Hinweise auf Kampfmittel liegen flr den Planbereich nicht vor.

Der Planbereich liegt tber einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass bisher der Abbau
umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

Fldchenbilanz, bodenordnende MafRnahmen

GesamtgréRe des Plangebietes = 29.078 m2
davon sind  Allgemeines Wohngebiet = 24.836 m?
Verkehrsflachen
(einschl. Fu3- und Radwege (364 m?2)) = 3.659 m2

582 m2

Offentliche Grunflache/Spielplatz

Bodenordnende Maflihahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich, da eine Umlegung auf
freiwilliger Basis angestrebt wird. Vielmehr konnte die Stadt Horstel die wesentlichen
Flachen bereits erwerben.
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Umweltbericht

Seit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 ist fur
alle Bauleitplane eine Umweltprifung vorzunehmen, sofern nicht die Voraussetzungen fir
ein vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) vorliegen.

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der
Bauleitplane insbesondere die unter Abs. 6 aufgefuhrten Belange zu beriicksichtigen. Hierzu
gehdren neben anderen Belangen (z.B. Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, Bedirfnisse der
Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses
Gesetzes sind Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen. Die Eingriffsregelung wird integriert im Umweltbericht abgearbeitet.

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8§ 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als
Programmsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.” Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von
Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung einzustellen.

In der Abwagung zu bertcksichtigen und in der Begrindung dazulegen sind unter
Berlcksichtigung der BauGB-Novelle 2013 im Hinblick auf die Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme der § 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche Entwicklung soll
vorrangig durch MaRRhahmen der Innenentwicklung erfolgen) und der § 1 a Abs. 2 BauGB
,Bodenschutzklausel* (Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen).

Einleitung

Inhalt und Ziele der Planung

Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Wohnbebauung geschaffen werden, wodurch gleichzeitig eine Erganzung der Bebauung am
sudlichen Ortsrand von Riesenbeck erreicht werden kann.

Im Rahmen der Bebauungsplanung Nr. 73 “Sudlich Emsdettener Stral3e” der Stadt Horstel
wird dabei eine Flache von rd. 2,91 ha Uberplant. Mehr als ein Drittel dieser Flache wird
bereits als Wohngrundstiicke genutzt. Fur die Wohnbebauung wird eine maximal
zweigeschossige offene Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Trauf- und Firsthbhenbegrenzungen sollen far
harmonische Proportionen und damit flr eine ausgewogene Gesamtgestaltung sorgen. Zur
Sicherstellung einer lockeren Bebauung wird die offene Bauweise mit Ausnahme des an der
Emsdettener StraRe im Nordosten gelegenen Bereiches dahingehend eingeschrankt, dass
nur Einzel- bzw. Doppelhauser ausgefuhrt werden dirfen; dabei sind je Einzelgeb&ude nicht
mehr als zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte nicht mehr als 1 Wohnung zulassig.

Im Suden ist die Anlage eines Kinderspielplatzes innerhalb einer festgesetzten Grunflache
geplant. Ein landschaftsgerechter Ubergang zur sidlich angrenzenden freien Landschaft
wird mit der Grunflache/Kinderspielplatz nebst geplanter Anpflanzung erreicht.
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Fir die ErschlieBung des Wohngebietes sind im Bebauungsplan rd. 0,37 ha Verkehrsflachen
(einschlieBBlich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Rad- und FulBweg)
festgesetzt. Zu ca. 90 % werden diese Flachen versiegelt. Ca.10 % der Verkehrsflachen
werden als Straf3enbegleitgriin, einschlieRlich Baumpflanzungen vorgesehen.

Da sich die Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere durch die Bodenversiegelung,
durch Malnahmen im Plangebiet nicht vollstdndig ausgleichen lassen werden externe
KompensationsmalRhahmen auf der stadteigenen Ausgleichsflache Gemarkung Saerbeck,
Flur 15, Flurstiick 11 ausgefuhrt.

Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Fur die Bauleitplanung relevant sind die folgenden, in den Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NRW:

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln, dass

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Pflanzen- und Tierwelt sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des
Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig
gesichert sind.

PwnNPE

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer von
der zustandigen Behoérde zu bestimmenden Frist auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Baugesetzbuch:

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenverdichtung zu nutzen sowie
Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschatftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung:
Zweck dieses Gesetzes ist es sicherzustellen, dass bei bestimmten 6ffentlichen und privaten
Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben
und bewertet werden,

2. das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung so friih wie moglich bei allen
behordlichen Entscheidungen Uber die Zulassigkeit berticksichtigt wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz incl. Verordnungen:

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadigenden Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).
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TA Larm:
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005:
Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig.

Fur den Planbereich liegen folgende Untersuchungen vor:

Geruchsimmissionsprognose - Bericht-Nr. 2633.5/01 vom 27.11.2015 - erstellt von Wenker &
Gesing, Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau

Die genannten Ziele werden nachfolgend in der Bewertung der Umweltauswirkungen sowie
der Festlegung der Umweltschutzmafinahmen berilicksichtigt.

Beschreibung der Umwelt

Menschen, betroffene Bevélkerung

Der Planbereich stellt die Verbindung zwischen der vorhandenen Wohnbebauung beidseits
der MarienstraBe im Osten und der Wohnbebauung im Nordwesten dar. Wéahrend im
Nordosten ebenfalls Wohnbebauung angrenzt, sind sddlich und sidwestlich
landwirtschaftliche Flachen gelegen. Im Umfeld sind landwirtschaftliche Hofstellen
vorhanden. Im Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 4 (1) BauGB hat der Kreis Steinfurt angereqgt,
aufgrund der sudostlich gelegenen kleineren Tierhaltungen, die Begrindung um eine
gutachterliche Aussage zu den zu erwartenden Geruchshéaufigkeiten innerhalb des
Plangebietes zu erganzen.

Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz

Der Verfahrensbereich befindet sich am Siudrand der Ortslage von Riesenbeck.

Im Norden sind mehr als ein Drittel des Planbereiches mit Wohnh&usern bebaut und mit
Gartenflachen umgeben. Sddlich schlieBen sich intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen an. Nordwestlich, ndordlich sowie dstlich des Plangebietes befindet sich
Wohnbebauung. Nach Siden und Sidwesten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
(Acker und Wiesen) ohne Gehélzstrukturen an.

Entsprechend der standortlichen Gegebenheiten ist die vorherrschende potentielle nattirliche
Vegetation im Plangebiet der trockene Buchen-Eichenwald (Fago-Quercetum typcum).
Kennzeichnende Baume der nattrlichen Waldgesellschaft sind insbesondere Buche (Fagus
silvatica), Traubeneiche (Quercus petraea) und Stieleiche (Quercus robur) sowie die
bodenstandigen Gehdlze Sandbirke (Betula pendula), Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Salweide (Salix caprea), Besenginster (Sarothamnus scoparius), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Brombeeren (Rubus spec.), Himbeere (Rubus idaeus) und Waldgeil3blatt
(Lonicera periclymenum).

Im Planbereich sowie im naheren Umfeld befinden sich keine Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete sowie keine Wasserschutzgebiete oder Naturdenkmale. Flachen aus dem
Biotopkataster des LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz),
Biotopverbundflachen sowie geschiitzte Biotope gem. 8 62 LG NRW sind nicht angegeben.
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Artenschutz (Vorprifung):

Als Arbeitshilfe flr die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grolimalRstébliche Angaben Uber
deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (FIS). Dartber
hinaus fuhrt das LANUV ein Fundortkataster der planungsrelevanten Arten, deren Inhalte
projektbezogen Verwendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten“ in NRW fir Quadrant 2 im Messtischblatt
3711 (Horstel) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden
Lebensraumtypen: Kleingehdlze, Baume, Gebische, Hecken, Acker und Garten potentiell
geeignete Lebensraume fur 11 Fledermaus- und 20 Vogelarten sowie 1 Reptilienart.
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Im Fundortkataster des LANUV fir das Vorkommen von planungsrelevanten Arten liegen far
das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung keine Angaben vor (LINFOS 12/2015).

Boden und Wasser, Bodenschutz, Altlasten, Kampfmittel

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1 a (2) BauGB in
Verbindung mit 8§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1 ff.
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversie-
gelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverédnderungen sind zu vermeiden, Wieder-/
Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu
schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemanR § 2 (1) BBodSchG.

Das Gebiet zahlt zur naturrdumlichen Untereinheit 534.30 des ,Brochterbecker
Osningvorland“ im Naturraum ,Osnabriicker Osning“. Die hier verbreiteten geologischen
Ablagerungen sind aus Flugsand (Holozén, Pleistozdn), Sand der Niederterrasse,
Nachschiittsand und Geschiebelehm entstanden (Pleistozan).
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Nach der ,Karte der schutzwiirdigen Boden NRW (BK 50)“ des Geologischen Dienstes NRW
befinden sich im Planbereich verschiedene Béden. Am nérdlichen Planbereichsrand entlang
der Emsdettener Stral3e ist ein Podsol-Gley/Typischer Gley vorhanden. Hierbei handelt es
sich um keinen schutzwirdigen Boden im Sinne des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG).

Der Ubrige Planbereich weist einen Grauen Plaggenesch zum Teil Graubraunen
Plaggenesch auf. Es handelt sich um tiefreichende humose Sandbtden, die durch
kunstlichen Bodenauftrag entstanden sind. Der Plaggenesch wird aufgrund der hohen
Archivfunktion fir Natur- und Kulturgeschichte als besonders schutzwirdiger Boden nach
dem BBodSchG herausgestellt.

Gem. 8§51 a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Gewasser sind im Planbereich nicht vorhanden. Die Flachen gehéren zum Einzugsbereich
des Unterhaltungsverbandes Bevergerner Aa.

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind z.Z. keine Bodenbelastungen durch Altlasten /
Altstandorte / Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen i. S. des
Runderlasses vom 14.03.2005 (SMBI.NW.S.582) bekannt.

Norddstlich des Baugebietes in ca. 500 m Entfernung ist durch den Betrieb einer Tauch- und
Lackieranlage ein Losemittelschaden im Grundwasser entstanden. Untersuchungen des
Grundwassers im sudwestlichen bis westlichen Abstrom zur Eintragsquelle wiesen eine hohe
Belastung des gesamten ca. 30 m machtigen Grundwasserleiters nach. Es ist zu beflrchten,
dass das Grundwasser unterhalb des nun ausgewiesenen Baugebietes ebenfalls belastet
sein kann. Daher wird seitens des Kreises Steinfurt gefordert, generell auf eine Nutzung des
Grundwassers zu verzichten.

Hinweise auf Kampfmittel liegen fir den Planbereich nicht vor.

Luft, Klima und Klimaschutz

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung hinsichtlich der
klimatischen Verhéltnisse am Ortsrand von Riesenbeck (Luftaustausch, Kaltluftentstehung)
auf. Die vorhandene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch
Luftregeneration (Bindung von CO, und Staub). Der Planbereich wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im Verlauf des Eschpéattkens am westlichen Plangebietsrand sind
Linden vorhanden.

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als
Programmsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden“. Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von
Bauleitplanen verstéarkt in die Abwagung einzustellen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Es sind keine Baudenkmale noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
(DSchGNW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt
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Horstel von 1983, ausgestellt vom Westfalischen Amt fiir Denkmalpflege enthalten sind,
innerhalb des Planbereiches und im Umfeld vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht bekannt, kbnnten aber bei
Ausschachtungsarbeiten entdeckt werden.

Der Planbereich liegt Uber einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass bisher der Abbau
umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

Wirkungsgefiige / Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Es werden keine Wirkungsgeflige / Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch
einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Kultur- und
Sachgiitern andererseits erwartet, die besonders herauszustellen waren.

Beschreibung der UmweltschutzmaflZnahmen

Vermeidung, Verminderung, Verringerung

Bei der Auswahl der Flachen wurde die Inanspruchnahme landschaftlich wertvoller
Freiflachen vermieden. Es werden intensiv genutzte Ackerflaichen ohne Gehdlzbestand in
Anspruch genommen.

Uber die Moglichkeiten der Versickerung ist eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt worden
mit dem Ergebnis, dass die Uberwiegend anstehenden bindigen Lehme gering durchlassig
bis praktisch undurchléssig sind, so dass ein Gebot zur Versickerung des unbelasteten
Niederschlagswassers nicht ausgesprochen werden kann.

In diesem Zusammenhang wird die Versiegelungsintensitat mit Blick auf den Boden- und
Grundwasserschutz sowie die Leistungsfahigkeit der Kanalisation insbesondere unter
Beriicksichtigung der in § 19 (4) Bau NVO formulierten Uberschreitungsméglichkeiten fur
den Planbereich durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan begrenzt.

Da eine Grundwasserbelastung fir den Planbereich nicht ausgeschlossen werden kann, ist
jegliche Art der Nutzung des Grundwassers gemafll § 9(1)24 BauGB unzuldssig. Eine
entsprechende Festsetzung ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Horstel und dem Landschaftsverband
Westfalen — Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster,
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)). Ein
entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Um eine gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu erreichen, sind
Hohenbegrenzungen der Gebaude und eine Randbepflanzung im Bebauungsplan
festgesetzt. Die vorhandenen Linden im Verlauf des Eschpéttkens befinden sich innerhalb
der StralBenverkehrsflache. Im Zuge der Ausbauplanung wird daflir Sorge getragen, dass
diese weitgehend erhalten bzw. soweit moglich angepasst an die Ausbauplanung verpflanzt
werden.

Zur Verminderung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird den Bauherren empfohlen,
regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes Niederschlags-
wasser (z.B. von Dachflachen) fir Bewéasserungszwecke zu verwenden.



16

Ausgleich

- Anpflanzen von hochstammigen Obstbaumen auf den Baugrundstiicken
- Anpflanzung im sudlichen Ubergang zu landwirtschaftlichen Flachen

Diese Malinahmen dienen als ,Vorteilsausgleich” fur die Inanspruchnahme der Grundstiicke
fur bauliche Zwecke.

Da sich die Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere durch die Bodenversiegelung,
durch die Mallnahmen im Plangebiet nicht vollstdndig ausgleichen lassen sind externe
KompensationsmalRhahmen erforderlich.

Aus der Gegenlberstellung von Bestand und Planung ergibt sich im Rahmen der
Bilanzierung (siehe unten) ein Kompensationsdefizit von 15.504 Werteinheiten. Dies Defizit
wird extern auf den stadteigenen Ausgleichsflachen Gemarkung Saerbeck, Flur 15, Flurstiick
11 ausgeglichen.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
Beschreibung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Unterbleiben der Planung, der sog. Nullvariante, wiirde die bisherige Nutzung
auf dem Grundstick fortgefihrt werden. Daraus wirden sich keine abweichenden
Umweltauswirkungen gegeniber der heutigen zulassigen Situation ergeben. Der
Baulandbedarf fir die Bevolkerung von Riesenbeck musste dann allerdings an anderer
Stelle gedeckt werden.

Bei Durchfiihrung der Planung ist folgende Entwicklung des Umweltzustandes zu erwarten.

Menschen, betroffene Bevdlkerung

Es ist eine Geruchsimmissionsprognose erstellt worden. Die Geruchsimmissionsprognose -
Bericht-Nr. 2633.5/01 vom 27.11.2015 - erstellt von Wenker & Gesing, Akustik und
Immissionsschutz GmbH, Gronau kommt zu dem Ergebnis, dass auf den mafgeblichen
Beurteilungsflachen Geruchsstundenhaufigkeiten von 10 bis 15 % der Jahresstunden
vorliegen. Der gemald Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in Wohngebieten anzusetzende
Immissionswert von 10 % (10) wird damit teilweise eingehalten, je nach Lage jedoch auch
um bis zu 5 % (berschritten. Diese Uberschreitung bewegt sich jedoch innerhalb des fiir
Dorfgebiete nach GIRL festgelegten Immissionswertes (15 % der Jahresstunden). Wegen
der Lage im landwirtschaftlichen Raum, der Siedlungsrandlage und der Tatsache, dass die
festgestellten Immissionswerte kleiner/gleich 15 % der Jahresstunden sind, wird die
Geruchsbelastung als ortstiblich und zumutbar angesehen. Ein entsprechender Hinweis ist in
den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fiir die Menschen im als auch im Umfeld des
Plangebietes sind nicht zu erwarten.

Landschaft, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der vorhandenen
Flachen einen Verlust an Lebensraum. Da die Bebauung ausschlieBlich auf Flachen mit
geringer Artenvielfalt realisiert werden soll sind wesentliche Beeintrachtigungen der Tier- und
Pflanzenwelt sowie der biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.
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Aufgrund der Habitatausprdgung (das Plangebiet wird im Nordwesten, Nordosten und
Sudosten von StraBen und bebauten Siedlungsbereichen umschlossen; die bisher
unbebauten Bereiche  werden intensiv. ackerbaulich  genutzt) und ihrer
Lebensraumanspriiche koénnen die planungsrelevanten Arten fir das Plangebiet
unbertcksichtigt bleiben. Vorsorglich werden jedoch zur Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten
nachstehende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durfen
MalRRnahmen gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (Beschneiden bzw. auf den Stock setzen von
Hecken, Gebilschen und anderen Geholzen etc.) ausschlieZlich in der Zeit vom 01.10. bis
zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und
Fledermé&usen kdonnen so weitgehend vermieden werden. Aus Artenschutzgrinden (8 44
Abs. 1 BNatschG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbeiten zu prifen, ob sich
geschitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Baubereich befinden.
In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt, Untere
Landschaftsbehorde, des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kdnnen im
Internet beim LANUV (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen) eingesehen werden.

Erhebliche Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplanes auf die Belange des
Artenschutzes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch den
Verlust von Lebensrdaumen oder eine Beeintrdchtigung der Okologischen Funktion der
Fortpflanzungsstatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Erhebliche oder nachhaltige negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind
aufgrund der festgesetzten Hohenbeschrankungen nicht zu erwarten.

Boden und Wasser, Bodenschutz

Durch die Inanspruchnahme des Bodens sind Auswirkungen insofern zu erwarten, als durch
die Errichtung der Gebdude mit ihren Zufahrten und sonstigen versiegelten Flachen der
Oberboden abgetragen und die Bodenoberflache versiegelt wird, so dass diese Flachen
keine 6kologische Regelungsfunktion mehr tibernehmen kénnen.

Die ortskernnahen Plangebietsflachen grenzen an vorhandene Bauflachen an und werden
Uber die vorhandenen bzw. zu verlangernden Stral3en erschlossen.

Der bisher unbebaute Boden im Planbereich (Plaggenesch — hierbei handelt es sich nach
der ,Karte der schutzwirdigen Boden NRW / BK 50 um einen aufgrund der hohen
Archivfunktion fir Natur- und Kulturgeschichte besonders schutzwirdigen Boden) erfahrt
bereits durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Eintrdgen von Diinge- und
Pflanzenschutzmittel eine Beeintrdchtigung. Zudem ist ein Ersatz des schitzenswerten
Bodens an anderer Stelle nicht moglich, da Plaggenwirtschaft heute nicht mehr betrieben
wird.

Die Inanspruchnahme des vorhandenen besonders schutzwirdigen Bodens ist
unvermeidbar, da dieser Bereich die einzig moégliche und auch verfligbare Option fiir die
Ansiedlung eines Allgemeinen Wohngebietes darstellt.

Die Inanspruchnahme des schutzwirdigen Bodens im Planbereich ist damit unumganglich.
Die Belange des Bodenschutzes werden gegentber den stadtebaulichen Belangen, die fir
eine Wohnbauentwicklung an dieser Stelle sprechen, zuriickgestellt.

Gleichwohl wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet, der im Rahmen der
Kompensationsbewertung allgemein Bertcksichtigung findet.
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Um die Versiegelungsintensitat mit Blick auf den Boden- und Grundwasserschutz zu
begrenzen wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im Bebauungsplan ist innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 (4)
Bau NVO genannten Anlagen um bis zu 50 % ist nur zulassig, wenn sichergestellt werden
kann, dass das auf diesen Flachen/Anlagen anfallende Niederschlagswasser nicht der
Offentlichen Kanalisation zugeleitet wird und auf dem jeweiligen Grundstiick verbleibt.

Zudem wird empfohlen das Ubrige unbelastete Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen)
fir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Da eine Grundwasserbelastung fir den Planbereich nicht ausgeschlossen werden kann
(siehe Beschreibung der Umwelt - Boden und Wasser), ist jegliche Art der Nutzung des
Grundwassers gemal § 9 (1) 24 BauGB unzuldssig. Eine entsprechende Festsetzung ist in
den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Luft, Klima und Klimaschutz

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die
Bauleitplanung nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung unter
Bertcksichtigung der vorgegebenen HoOhenbeschrankungen keine  wesentlichen
Beeintrachtigungen des Luftaustausches, der Besonnung etc. zu erwarten sind.

Mit Blick auf eine Kklimaangepasste Bauleitplanung wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Geb&ude anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der
geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es
empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Malnahmen friihzeitig einen
qualifizierten Energieberater  (z.B. Energieberatung  der  Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.

Des Weiteren wird seitens der Gemeinde grundséatzlich eine energieeffiziente Ausleuchtung
des offentlichen Raumes (z.B. StralRenbeleuchtung etc.) angestrebt. Zudem ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine flexible Ausrichtung der Gebaude vorgesehen, so
dass alle Moglichkeiten fur eine optimale Nutzung von z.B. Solarenergie gegeben sind.

Kultur- und sonstige Sachguter

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Da im Plangebiet keine Baudenkmale vorhanden sind und die Vorgehensweise fur den Fall
des Fundes von Bodendenkmalen festgelegt ist, sind erhebliche oder nachhaltige
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter nicht zu erwarten.

Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffshilanzierung erfolgt entsprechend der durch die Landesregierung Nordrhein-
Westfalen herausgegebenen "Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung - Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft" sowie der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen in der
Eingriffsregelung und in der Bauleitplanung in NRW*.

Die Bewertung des Untersuchungsraumes wird auf der Grundlage von Biotoptypen
vorgenommen. Die Biotoptypen, denen jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet ist,
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sind in der Biotoptypenwertliste vorgegeben. Der Grundwert der Biotoptypenwertliste
bewertet den Regelfall. Bei atypischer Ausprdgung der Flachen sind die
Qualitatsunterschiede durch einen Korrekturfaktor auszugleichen. Diese Arbeitshilfe sieht
eine Bewertung der Eingriffssituation auf der Grundlage der nachstehenden Tabelle in

folgenden Schritten vor:

A) Bewertung der Ausgangssituation des Untersuchungsraumes
B) Bewertung des Zustands des Untersuchungsraumes gemald den Festsetzungen

des Bebauungsplanes
C) Erstellung einer Gesamtbilanz

A.) Ausgangszustand des Untersuchungsraumes fur den Planbereich
Biotope Flache |Grundwert A |Gesamt- |Gesamt- |Einzel-
korrektur- | wert flachen-
(m?) faktor wert
Ackerflachen intensiv genutzt 17.078 2 1 2 34.156
hier: Plaggenesch
Wirtschaftsweg vorhanden 1.000 1 1 1 1.000
Bebauung nebst vorhandene Garten und| 11.000 bleibt unbertcksichtigt,
ErschlieBungsansatz im Norden (nérdl. da bereits baulich genutzt
Verfahrensbereich)
Gesamtflachenwert A
Summe 29.078 | Summe 35.156
B.) voraussichtlicher Zustand des Untersuchungsraumes gemaf den beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplanes
Biotope Flache |Grundwert P | Gesamt- |Gesamt- | Einzel-
(m?) korrektur- | wert flachen-
faktor wert
Versiegelte Flachen (StraRen und Wege) 2.700 0 1 0 0
Anpflanzungen im Zuge der 262 4 1 4 1.048
ErschlieBungsstral3en
versiegelte Flachen (bebaubare Flachen) 5.814 0 1 0 0
Nutz- und Ziergarten 8.720 2 1 2 17.440
Spielplatz 582 2 1 2 1.164
Bebauung nebst vorhandene Garten und| 11.000 bleibt unbertcksichtigt,
ErschlieBungsansatz im Norden (nérdl. da bereits baulich genutzt
Verfahrensbereich)
Gesamtflachenwert B
Summe 29.078 | Summe 19.652

| C.) Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 19.652 — 35.156 = - 15.504

Aus der Gegeniberstellung von Bestand und Planung ergibt sich im Rahmen der
Bilanzierung ein Kompensationsdefizit von 15.504 Werteinheiten. Dies Defizit wird extern auf
den stadteigenen Ausgleichsflachen Gemarkung Saerbeck, Flur 15, Flurstick 11
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ausgeglichen. Nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes wird der stadteigene
Ausgleichsflachen-Pool entsprechend fortgeschrieben.

Ubersicht tiber anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Nachdem auch am Westring samtliche stadteigene Baugrundstiicke verauf3ert sind, stehen
der Stadt in Riesenbeck derzeit keine Bauplatze mehr zur Verfigung. Daher soll nun fir den
Bereich ,Sudlich Emsdettener StralRe* ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die Entscheidung, den Planbereich zu Wohnbauzwecken zu nutzen, wurde bereits mit der
entsprechenden aktuellen Darstellung im Flachennutzungsplan getroffen. Dies begriindet
sich mit der Lage am Siedlungsrand, fur den eine Siedlungsentwicklung laut Regionalplan
vorgesehen ist. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich seit 1997 als Wohnbauflache
dargestellt. Die Stadt Horstel hat in Verfolgung dieses stadtebaulichen Zieles die
wesentlichen Flachen erworben und damit die Realisierbarkeit der Planung gesichert. An
anderer Stelle verfugt die Stadt tber keine Flachen, so dass eine Planung nicht nur an der
fehlenden Wohnsiedlungsdarstellung im Regionalplan, sondern auch an der fehlenden
Flachenverfligbarkeit scheitern wirde.

Zudem ist eine Wiedernutzung von versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder
bebauten Flachen im Sinne des § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetzt nicht mdglich, da
innerstadtische Brachflachen oder Flachen fir eine Wiedernutzung nicht vorhanden sind.

In diesem Zusammenhang hat die Stadt Horstel im Jahre 2010 ein Baullckenkataster
aufgestellt und auf ihrer Homepage dauerhaft veroffentlicht. Obwohl seit dem in Riesenbeck
Baulicken geschlossen werden konnten, reicht das Potential nicht aus, den konkret
nachgefragten Bedarf zu decken.

Die Inanspruchnahme des im Uberwiegenden Bereich vorhandenen besonders
schutzwirdigen Bodens ist unvermeidbar, da dieser Bereich derzeit die einzig mégliche und
auch verfiigbare Option fir die Ansiedlung von Wohnbauflachen im Stadtteil Riesenbeck
darstellt.

Dies schliel3t anderweitige Lésungsmaoglichkeiten aus.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren / Methodik / Quellen

Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung — Bewertung von Eingriffen in  Natur und Landschaft /
Vereinfachtes Bewertungsverfahren NRW und Numerische Bewertung von Biotoptypen in
der Eingriffsregelung und in der Bauleitplanung in NRW.

Bodenuntersuchung, Projekt-Nr.: 2660-1, vom 10.06.1997 erstellt von Hinz Geo Technik,
Munster.

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV),
Geschiutzte Arten in Nordrhein-Westfalen, online unter:
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start

Information und Technik Nordrhein-Westfalen, online unter: http://www.geoserver.nrw.de

Geodatenatlas Kreis Steinfurt, online unter: http://kreis-steinfurt. map-server.de

Geologischer Dienst NRW Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwtirdigen Bdoden
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Geruchsimmissionsprognose - Bericht-Nr. 2633.5/01 vom 27.11.2015 - erstellt von Wenker &
Gesing, Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die
herauszustellen waren.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring dient der Uberwachung umweltrelevanter Auswirkungen der Bauleitplanung.
Insbesondere soll es ein frihzeitiges Erkennen unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen ermdglichen, um geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kénnen.

Die umweltrelevanten Auswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf die
Versiegelung bisher unbebauter Flachen.

Diese Eingriffe werden durch MaRBnahmen gemalf der Eingriffsregelung ausgeglichen.

Daruber hinaus wird auf die Informationspflicht der Umweltbehdrden verwiesen, sollten durch
diese unvorhergesehene Umweltauswirkungen festgestellt werden.

Zusammenfassung
Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage Besonderheiten auf:

- Die Planbereichsflachen schlieBen an vorhandene Bauflachen an und stellen eine
Verbindung zwischen der vorhandenen Wohnbebauung beidseits der
Marienstraf3e im Osten und der Wohnbebauung im Nordwesten dar.

- Bauflachen werden ausschlie3lich auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen (Ackerflachen) mit geringer Artenvielfalt realisiert.

- Fur das Plangebiet und fur das ndhere Umfeld sind keine FFH-, Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete sowie keine Wasserschutzgebiete, Naturdenkmale,
Flachen aus dem Biotopkataster des Landesamtes fur Natur-, Umwelt- und
Verbraucherschutz (LANUV) oder Biotope, die nach § 62 LG NRW geschutzt
sind, angegeben.

- Aufgrund der geringen Artenvielfalt sowie der angrenzenden Wohnbebauung hat
das Plangebiet keine hervorzuhebende Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere.

- Die Inanspruchnahme des vorhandenen besonders schutzwirdigen Bodens ist
unvermeidbar, da dieser Bereich die einzig mdgliche Option fur die Ansiedlung
eines Allgemeinen Wohngebietes fur die Ortslage von Riesenbeck darstellt. Die
Inanspruchnahme des schutzwirdigen Bodens im Planbereich ist damit
unumganglich.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die von dem Vorhaben ausgehenden
Auswirkungen sich auf die Bebauung und Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen
beziehen.

Diese Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch MalRnahmen gemaR der
Eingriffsregelung sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Aufgrund des stattfindenden Ausgleiches resultieren aus dem vorliegenden Bebauungsplan
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Aufgestellt im Marz 2014

Uberarbeitet im Januar 2016

H. Spallek, Dipl.-Ing.

Stadtplanerin + Architektin

Rudolf-Diesel-Stral3e 7 Stadt Horstel
49479 Ibbenbiren Der Burgermeister
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