Begriindung

- Ortsteil Riesenbeck

zum Bebauungsplan Nr. 58 "Auf dem Klei III" der Stadt Horstel

Aufstellungsbeschluff und riumlicher Geltungsbereich

auungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.

Die Begrenzung des Plangebietes ergibt sich aus untenstehender Skizze.

Der Rat der Stadt Horstel hat in seiner Sitzung am 24.02.1993 die Aufstellung des Bebauungs-
"Auf dem Klei III" beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Beb

planes Nr. 58
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Einordnung in iibergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan "Zentrales Miinsterland” ist der Bereich des Bebauungsplanes als
Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte dargestellt und liegt am Rande innerhalb der
Lirmschutzzone "C" des Militdrflugplatzes Hopsten.

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Horstel ist der Planbereich als Fléiche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Im Rahmen der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes werden die Dar-
stellungen entsprechend den stidtebauilchen Zielvorstellungen der Stadt Horstel in
"Wohnbauflidche" geédndert.

Planungsanlaf3/ Planungskonzept/ ErschlieBungskonzept

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine geordnete stidtebauliche Abrundung nordwestlich der Ortslage Riesenbeck geschaffen wer-
den. Dies ist erforderlich um der regen Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprechen zu kénnen,
zumal unbebaute Grundstiicke der Stadt nicht zur Verfiigung stehen.

Der Planbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Planbereich ist umgeben von
landwirtschaftlichen Flichen im Nordwesten; von den Baugebieten Klei I im Siidosten, Baugebiet
Klei IT im Siiden und vom Dortmund-Ems-Kanal mit einer 20 m tiefen Bedarfsfliche fiir die Ka-
nalerweiterung im Nordosten.

Entsprechend der geplanten und vorhandenen Bebauung wird der Planbereich als "allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt. Um den Bedarf an mehrgeschossigen Wohngebiuden decken zu konnen,
ist fiir einen kleinen Bereich im nordlichen Planbereich eine max. zweigeschossige Bebauung vor-
gesehen.

Fiir den iibrigen Planbereich ist eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Bergeshoveder StraBe iiber einzelne Stichwege. Eine
Verbindung fiir FuBgéinger und Radfahrer zur Bedarfsfliche fiir die Kanalverbreitung wird tiber
entsprechend festgesetzte Verkehrsfldchen sichergestellt.

Um die Art des Ausbaues (herkdmmlicher Ausbau, verkehrsberuhigter Ausbau) entsprechend den
jeweiligen Bediirfnissen offen zu halten, wird im Bebauungsplan lediglich die Verkehrsfliche ohne
besondere Zweckbestimmung festgesetzt. Im Rahmen der Ausbauplanung werden alle Moglich-
keiten zum Anpflanzen von hochstimmigen Laubgehdlzen innerhalb der &ffentlichen Verkehrs-
flichen mit Riicksicht auf Versorgungsleitungen genutzt. Dabei wird im Bebauungsplan vorge-
geben, daB im Mittel je 20 Ifdm. StraBenlinge mind. ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen ist.

Garagen und Nebengebiude sind zwischen Baugrenze und offentlicher Verkehrsfliche unzuléssig,
um die durch die festgesetzten Baugrenzen gewiinschte Raumbildung nicht zu unterbinden.

Dariiber hinaus konnen nachteilige Einwirkungen auf den Verkehrsraum und die Verkehrssicher-
heit, wie sie durch die Einengung von ErschlieBungswegen mit angrenzenden einseitig oder gar
beidseitig errichteten Garagen und Nebengebiuden entstehen, verhindert werden. Die vorgegebe-
nen iiberbaubaren Bereiche sind, bezogen auf die Einzelgrundstiicke, recht grofiziigig vorgegeben,
so daB der Bauherr durch v. g. Festsetzung nicht unzumutbar eingeschrinkt wird.

Um eine gute stddtebauliche Gestaltung zu erzielen, werden gestalterische Vorschriften als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Einschrinkung/Begrenzung der Hdéhenlage
des ErdgeschofifuBbodens und der Traufhdhe ist erforderlich, um insgesamt harmonische Propor-
tionen zu erreichen. Damit die Décher nicht gegeniiber dem Hauptbaukdrper dominieren, sind
Dachaufbauten/Dachgauben erst ab 35° und mehr zulissig. Die Dachneigung wird eingegrenzt,
um insgesamt eine ruhige Dachlandschaft zu erzielen. Soweit Garagen und massive Nebengebédude
nicht mit der Neigung des HauptbaukGrpers ausgefiithrt werden, sind sie mit einem Flachdach zu
versehen, um sie dem Hauptbaukdrper unterzuordnen. Um einen harmonischen Gesamteindruck zu
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erhalten, sind Garagen und massive Nebengebiude in Material und Farbe wie die zugehorigen
Hauptgebiude zu gestalten.

Mit der Festsetzung "Stellung baulicher Anlagen" (siehe zeichnerische Festsetzung) soll sicherge-
stellt werden, daB die Gebdude parallel zum festgesetzten Zeichen errichtet werden. Hierdurch
wird sichergestellt, daB sich die Baukérper in ihrer Anordnung auf dem Grundstiick harmonisch in
die Gesamtplanung einfiigen.

Die gestalterischen Vorgaben sollen nicht die architektonische Ausdrucksform fiir das Einzelvor-
haben einengen, sondern vielmehr die MaBstiblichkeit der baulichen Anlagen untereinander, nach
stddtebaulichen Grundsitzen im Sinne einer ausgewogenen Ortsbildgestaltung sichern.

Der Planbereich liegt im EinfluBbereich des Militirflugplatzes Hopsten

Durch die Anderung des LEP IV (MBl. NW Nr. 65 vom 12. August 1982) liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb jedoch am Rande der Schutzzone C des Militir-
flugplatzes Hopsten. Innerhalb der Lirmschutzzone C ist langfristig mit erheblichen Lirmbe-
lastigungen (Schallmittlungspegel zwischen 62 dB(A) und 67 dB(A), (hier 62 dB(A), da Randbe-
reich) zu rechnen. Mit Riicksicht auf die zu erwartende Fluglirmbelastung ist liberwiegend eine
eingeschossige aufgelockerte Bebauung vorgesehen, die geniigend Freiflichen zum Anpflanzen
von Bdumen und Striuchern bietet, womit bereits ein Beitrag zum Lirmschutz geleistet wird. Dar-
iiber hinaus wird neben dem Hinweis, daBl das Plangebiet im Bereich der Lirmschutzzone C des
Flugplatzes Hopsten liegt und langfristig von einer Lirmbelistigung mit einem Schallmittlungspe-
gel von 62 dB(A) auszugehen ist, folgende Festsetzung zum Schutz gegen schiddliche Umweltein-
wirkungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan iibernommen:

- "Im gesamten Planbereich sind die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Réaume mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 gemiB VDI-Richtlinie 2719 auszustatten. "

Nachstehend sind die Konstruktionsmerkmale von Fenstern der Schallschutzklasse 2
(SchallddmmaB 30 - 34 dB) aufgefiihrt:

- Verbundfenster mit zusitzlicher Dichtung und mitteldicker Verglasung

- dicke Isolierverglasung, fest eingebaut oder in dichten Fenstern

- 6 mm Glas, fest eingebaut oder in dichten Fenstern

Somit ist mit dieser MaBnahme ein ausreichender Schallschutz gegen Fluglidrm fiir den Planbereich
gewdhrleistet.

Natur- und Landschaft

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung der Bauleitpline, insbesondere die unter
Abs. 5 aufgefiihrten Belange, zu beriicksichtigen. Hierzu gehdren neben anderen Belangen (z. B.
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Bediirfnisse der Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beachten.

Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. dieses Gesetzes sind Verdnderung der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen konnen.
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Durch § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes wird mit unmittelbarer Geltung bestimmt, daf dann,
wenn bei der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von Bauleitplinen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 und der
Vorschriften iiber ErsatzmaBnahmen i. S. des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des BauGB und
des BauGB-MaBnahmengesetzes in der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden ist.

Dies bedeutet, daB die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie alle anderen Be-
lange in die Abwigung einzustellen sind, wobei dem Belang des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, wie jedem anderen Belang auch, nicht von vornherein ein bestimmtes Gewicht zu-
kommt.

Insbesondere geht er nicht grundsitzlich anderen Belangen vor.

Die Elemente der Eingriffsregelung (ohne § 8 Abs. 3 BNatschG) sind dabei nicht unmittelbar,
sondern entsprechend, d. h. angepaBt an die GesetzméBigkeiten der Bauleitplanung als eine alle
Anspriiche an die Bodennutzung integrierende Gesamtplanung anzuwenden.

Auswirkungen der Planung

Der Planbereich umfafit im wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflichen.

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene offene max. zweigeschossige
Bebauung mit Traufhohenbegrenzung keine wesentlichen Beeintrichtigungen des Luftaustausches
und der Besonnung etc. zu erwarten sind. Wesentliche Luftverunreinigungen werden aufgrund der
geplanten Wohnbebauung ebenfalls nicht erwartet.

Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete etc. werden nicht betroffen, so daB auch z. B.
eine Gefihrdung des Trinkwassers nicht zu erwarten ist.

Um die Grundwasserneubildung zu foérdern, werden die Bauherren verpflichtet, Grundstiickszu-
fahrten, Stellplitze, etc., mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten. Dartiber hinaus wird den
Bauherren empfohlen, das unbelastete Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versickern.
Verunreinigungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, zumal die Abwisser iiber das Kanali-
sationsnetz der Kldranlage zugefiihrt werden.

Auswirkungen auf den Boden sind insofern zu erwarten, als durch die Errichtung der Gebéude mit
den Zufahrten etc. und die Anlage der ErschlieBungsstraen der Mutterboden abgetragen und die
Bodenoberfliche versiegelt wird, so daB diese Flichen keine Okologischen Regelungsfunktionen
mehr libernehmen kdnnen.

Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Biotope etc. werden durch die Planung nicht
betroffen. Auch sonstige besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege liegen fiir
den Planbereich nicht vor.

Erhaltenswerter Geholzbestand ist innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden.

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Auswirkungen

Nach § 8 Abs. 2 des BNatSchG sind vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
("Eingriffe") zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
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Bei der Auslegung des Begriffes "Vermeidbarkeit" ist jedoch zu beachten, daB zunichst einmal
dem Wortlaut nach jede Beeintrichtigung von Natur und Landschaft vermeidbar ist, indem der
Eingriff unterlassen wird. Bei einem solchen Verstindnis dieses Begriffes wire jedoch jeder Ein-
griff vermeidbar und die gesetzliche Regelung damit unsinnig. Das der Gesetzgeber den Begriff
der Vermeidbarkeit so nicht verstanden hat, ergibt sich bereits aus dem Wortlaut des § 8 Abs. 2
Satz 1 des BNatSchG, nach dem "unvermeidbare Beeintrichtigungen ... auszugleichen" sind (s.
auch Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 22.01.1992).

Nach dieser Rechtsauffassung ist eine Beeintrdchtigung vermeidbar, wenn sie unterlassen werden
konnte, ohne das mit dem jeweiligen Vorhaben verfolgte Ziel in Frage zu stellen.

Um den Bedarf an Wohnbauflichen decken zu koénnen, sind entsprechende Bauflichen zur Verfii-
gung zu stellen, so daB der damit verbundene Eingriff als unvermeidbar anzusehen ist.
Zur Minimierung, Kompensation, Durchgriinung sowie zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme
von Freiflichen wird nachstehendes im Rahmen der Bebauungsplanung beriicksichtigt.

- Anpflanzen von grofkronigen Laubbdumen im Bereich der ErschlieBungsstraen
- Pflanzgebote im Ubergang zur freien Landschaft

- Verpflichtung zur Verwendung wasserdurchlissiger Beldge fiir Grundstiickszufahrten, Stell-
plitze etc.

- Empfehlung, unbelastetes Niederschlagswasser zu versickern oder fiir Bewisserungszwecke zu
verwenden

- Verpflichtung zum Anpflanzen von Obstbdumen auf den einzelnen Grundstiicken
Vorstehende MaBnahmen beruhen auf nachfolgende Uberlegungen:

Im Rahmen der Bebauungsplanung werden rd. 1.500 qm Verkehrsflichen neu festgesetzt. Unter
Beriicksichtigung der fiir die Ausgestaltung erforderlichen Querschnitte der ErschlieBungsstraBen
sind rd. 10 % dieser Flichen als Griinzonen sowie fiir das Anpflanzen von Laubbdumen vorge-
sehen, so daB tatsdchlich rd. 1.350 gm Verkehrsfliche versiegelt wird. Fiir die vorhandenen land-
wirtschaftlichen Nutzflichen wird ein Wertfaktor von 1 zugrunde gelegt, so daB fiir die Ver-
siegelung durch Verkehrsflachen ein Ausgleich im Verhiltnis 1 : 1 auf einer Fliache von 1.350 gm
erbracht werden miifte.

Der erforderliche Ausgleich fiir die Versiegelung durch Verkehrsflichen wird entlang der norddst-
lichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze durch die geplanten Neuanpflanzungen, die eine Fli-
che von rd. 1.500 m? einnehmen, erbracht. Durch vorstechende Anpflanzungen wird bereits ein
anteiliger Ausgleich fiir die Versiegelung durch die geplanten Gebdude erbracht. Der dariiber hin-
ausgehende Ausgleich fiir die Versiegelung durch Gebiude wird

- durch das Anpflanzen eines hochstimmigen Obstbaumes je 250 qm Grundstiicksfliche

- durch das Anpflanzen von grofkronigen Laubbéumen im Bereich der ErschlieBungsstraBen

- durch das Verwenden wasserdurchlissiger Belédge fiir Grundstiickszufahrten, Stellplitze
erbracht.

Diese Ausgleichsmafinahmen dienen als "Vorteilsausgleich" fiir die Inanspruchnahme der Grund-
stiicke fiir bauliche Zwecke.

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird sichergestellt, daB die Realisierung dieser Pflanzge-
bote im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens iiber eine entsprechende Auflage durchgesetzt
wird.
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Insgesamt wird unter Beriicksichtigung der festgesetzten Gehdlzanpflanzungen der Gehdlzbestand
gegeniiber der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung erheblich zunehmen, was sich
insbesondere auf das Kleinklima und den Naturhaushalt positiv auswirkt.

Abwigung mit anderen Belangen

Unter Abwigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einerseits und der Be-
lange der Wohnbevélkerung (dringender Wohnbedarf) andererseits ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes als vertretbarer Eingriff zu bewerten, zumal durch die festgesetzten MaBnahmen zur
Eingriffsminimierung und zum Ausgleich die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in angemessener Weise beriicksichtigt werden.

Ver- und Entsorgung, Gewisser

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutz- noch in einem gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebiet. Die Losch- und Trinkwasserversorgung des Planbereiches erfolgt durch die Erweite-
rung des zentralen Wasserleitungsnetzes.

Die Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie und Gas wird durch das Rheinisch-
Westfilische-Elektrizititswerk durch Erweiterung der bestehenden Versorgungsleitungen sicherge-
stellt.

Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die offentliche Wasserversorgung werden die allgemein
anerkannten Regeln der Technik gem. § 48 LWG sowie § 40 BauO NW beachtet. Neu zu verle-
gende Wasserleitungen werden so dimensioniert, daB eine ausreichende Ldschwassermenge zur
Verfiigung steht. Hydranten werden in ausreichenden Abstinden angeordnet. Feuerwehrzufahrten
werden nach VV BauO NW angelegt.

Die anfallenden Abwisser werden iiber das zu erweiternde Kanalisationsnetz der gemeindlichen
Kliranlage zugefiihrt. Fiir die Erstellung oder wesentliche Verinderung von Kanalisationsnetzen
fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung und die ihr zugrunde liegende Planung wird eine Geneh-
migung gem. § 58 LWG eingeholt.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden Abfall-
stoffe eingesammelt und ordnungsgemiB entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Mafle an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Griinden der notwendi-

gen Flexibilitit wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebauungsplan ver-
zichtet.

Altlasten/ Altstandorte/ Altablagerungen

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind fiir den Planbereich nicht bekannt.

Denkmalpflege und Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind Baudenkmale nicht vorhanden.



Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, auch Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Hérstel und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege Miinster unverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstitte mind. drei Werktage im unverinderten Zustand zu erhalten (§§
15, 16 DSchG).

Flichenbilanz

GrdBe des Planbereiches 2,34 ha

davon sind:

Allgemeines Wohngebiet 1,96 ha = 83,8 %

Verkehrsflichen vorhanden = 2.300 qm)
Verkehrsflachen geplant = 1.500 qm) 0,38 ha = 16,2 %

Bodenordnung

Bodenordnende MafBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich, da eine Umlegung auf freiwil-
liger Basis angestrebt wird.

Kosten und Finanzierung

Die fiir die ErschlieBung des Planbereiches (StraBenbau und Ver- und Entsorgungsanlagen) der
Stadt Horstel entstehenden Kosten werden rechtzeitig in den Vermogenshaushalt der Stadt Horstel
eingestellt.

Aufgestellt im Februar 1994

Kreis Steinfurt Stadt Horstel
Der Oberkreisdirektor Der Stadtdirektor
- Planungsamt -

Im Auftrag

Lahme
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