Begrindun

zum Bebauungsplan Nr. 4 "Mersch" der Gemeinde Bevergerhn

A) Allsemeines

Der Rat der Gemeinde Bevefgern hat am 26.1.1965  beschlossen,
fiir das Gebiet "Mersch®" einen Bebauungsplan im Sinne des

§ 30 BBauG aufzustellen. Der Bebauungsplan besteht aus Teil 1:
Plan und Teil 2: Text. Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan-
entwurf der Gemeinde Bevergern als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Die Fliachen des Plangebietes sind bis auf 2 Gebdude ( 1 land-
wirtschaftlichér Betrieb und 1 Einfamilienwohnhaus) unbebaut
und werden z.Zt. landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die Brschlie-
Bung des Gebietes nach stddtebaulichen Gesichtspunkten gesichert
werden.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Siiden durch die Wege "Im Hagen" und "Pappelallee", im Osten
durch die westlichen Grenzen der Fiurstilicke 401, 409, 410, 411
und 413, im Norden durch die silidlichen Grenzen der PFlurstiicke
437/1, 568, 522 und 844. Im Westen wird das Plangebiet begrenzt
durch die Vegeparzelle 403 und 406 sowie durch die Ostlichen
Grenzen der Flurstilicke 452, 451, 450 und 433, weiter durch die
stidliche Grenze der Flurstiicke 430 und eilner Verlidngerung der
westlichen Grenge der Parzelle 853 guf die vorgenannte Grenze
der Parzelle 430.

Das Plangebiet ist ca. 10,20 ha grof.



B)

c)

Bebauung
Vorhanden sind:

1 landwirtschaftlicher Betrieb mit 1 WB
(miiBte bei Durchfilhrung des Planes abgebrochen werden)

1 eingeschossiges Einfamilienwohnhaus = 1 WB

Geplant sind:

63 eingeschossige Wohnhiuser = 63 JBE
5 zweigeschossige Wohnhdussr mit je 2 WE = 10 WE
41 zweigeschossige Reihenhiuser = 41 VB
3 zwelgeschossige DoppelwohnhZuser nmit
je 4 WE = 12 WB
zwelgeschossiges Mietwohnhaus = 8 WE

2 zweigeschossige Wohn~- und Geschédftshiuser
mit 7 WE und 4 WE sowie einer erdgeschos-

sigen Ladenfl&che von ca. 980,- m2 Brutto = 11 WE

146 WE

Zu erwartende Binwohnerzahl
(Wohnungsbelegungsziffer %,5) Ca. 515 Einwohner

Verkehr

Das Plangebiet wird durch eine WohnsammelstraBe von 10 m Breite
und 8 m breiten WohnstraBen erschlossen. Bel einer Pahrbahnbreite
von 5,5 m ktnnen bei der WohnsammelstraBe beiderseitige 2,25 m
breite Blirgersteige angelegt werden. Bei den WohnstraBen ist

eine Fahrbahnbreite von 5 m mit beiderseitigen 1,5 m breiten
Gehsteigen vorgesehen.

Durch einen Gemeindeweg, der auf 10 m verbreitert wird, ist das
Geblet an die I 833 und damit an den iiberdrtlichen Verkehr an-
geschlossen.

Flir den ruhenden Verkehr sind 3 Parkflichen mit ca. 18 Bin-
stellplétzen susgewiesen. Tir die kiiet- und Reihenwohnhiuser
sind Sammelgaragen vorgesehen. Garagen bzw. Einstellpldtze
kSonnen auf den librigen Baugrundstiicken geschaffen werden.



F)

E)

Py

G)

Fléchenaufteilung

GroBe des Plangebietes ca. 10,2 ha

Davon sind

Verkehrsflédchen ca. 1,50 ha = 14,71 %
Freifl&chen

(spielplatz, 6ffentl. Grinfl.) ca. 0,20 ha = 1,96 %
Nettobauland ca. 8,50 ha = 83,33 %

I

100,00 %

ca. 10,20 ha

Ordnung des Grund und Bodens

Der Grund und Boden ist zum Teil Privatbesitz, teils Eigen-
tum der Gemeinde Bevergern und soll je nach Bedarf an Bgu-
willige verduBert werden. Die jetzige ungilinstige Parzellie-
rung der Grundstﬁcke erfordert jedoch eine vorherige Umlegung.

ErschlieBun:

Die Entwidsserung erfolgt durch AnschluBl an die vorhandene
Kanalisation. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch
AnschlulBl an das Netz des Wasserversorgungsverbandes Teck-
lenburg. Durch AnschluB an das Netz der Nike erfolgt die
Versorgung mit elektrischer Energie.

Kosten

Fir die ErschlieBung des Plangebietes werden der Gemeinde
Bevergern voraussichtlich Kosten in Hthe von 1.178,000,-- DM
entstehen.

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird, soweit er nicht
anderweitig gedeckt werden kann, durch Erhebung der Anlieger-
beitrdge im Rahmen der von der Gemeinde beschlossenen Brschlie-
Bungssatzung gedeckt. Es kommt folgende Berechnung zur Anwen-
dung:

Grunderwerdb 114.000,~— DM
Schnutzwasserkanal 398.000,-- DM
Ubertrag: 512.000,-— DM
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Ubertrag: 512.000,-~ DM

Regenwasserkanal 190.000,-- DK
StraBenbau 338.000,-~ DI
Biirgersteige 73.000,~— DM
StraBenbeleuchtung 50.000,--~ DM

Kinderspielplatz u. Griinanlage 15.000,-— DM

10 178 -OOO,—"‘ D].\‘I

—

Die Gemeinde hat nach der ErschlieBungssatzung und nach

§ 129 BBauB mindestens 10 v. H. der beitragsfihigen Er-
schlieBungskosten, mithin 10 % v. 1.178.000,-— DM zu tra-
gen. Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den in obiger
Aufstellung nicht beriicksichtigten Wert und aus Threm
Vermogen bereitgestellten Flichen. Ferner bleibt nach

§ 127 das Recht, fiir Anlagen zur Ableitung von Abwasser—
abgaben zu errichten, unberiihrt.

Der Bebauungsplan (Teile 1 und 2) mit Erlduterungsbericht
ist durch BeschlufB des Rates der Gemeinde Bevergern in der
Sitzung vom 26. 1. 1965 aufgestellt worden.

Der Plan mit Erliuterungsbericht hat in der Zeit vom 31.5.1965

bis 1.7.1965 6ffentlich ausgelegen.
b

Bevergern, den 27. 12. 1966

Amtéﬁmmmk‘ Gemeindedireltor
Kreis Teci'aaburd [
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