Gebaudedffnungen (z.B. Kellerlichtschachte, Austritte zu Kellerhalsen, usw.) so herzustellen, dass sie
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mind. 0,20 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt fir die Festlegung der
ErdgeschossfuRbodenhdhe ist die mittlere Hohenlage aus den angegebenen Hohenbezugspunkten
(BZP) Gber NHN der dem jeweiligen Baugrundstiick/Gebaude vorgelagerten Stralkenflache, gemessen

Einfriedungen
Zur Grundstickseinfriedung sind nur frei wachsende Hecken und Schnitthecken gemafR
anhangender Pflanzliste (gemaf 9.4) sowie offene Zaunkonstruktionen zulassig. Verblendungen

Lage im Stadtgebiet
© Kartengrundlage: Geobasis NRW - Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0

Plangrundlage

. PD IDNG 5|09 o ad 130 in der Mitte der vorderen Fassadenlénge des jeweiligen Gebaudes. von Zaunen sind unzulassig. Davon abweichend ist entlang der westlichen Plangebietsgrenze, mit
#6, . =Q\ . . . . .
l THES5m . B - 460 #5/ - = ; TS s b 56005827 2.3 Die in den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 festgesetzte GRZ darf durch die Grundfldchen Au.sr:t\hme ges E:rfor(tjberelcr;s, en ges%hlgsseréel;ﬂl:lo:]zzaun mit (_alrgler tHohe1 (\)/on 1:9{ m zu
Ll o 3 = TSt G ey e WS baulicher Haupt- und Nebenanlagen (inkl. Terrassen, Wege und Zufahrten) bis zu einer ggfﬁez&generin pliebbvletiiesfsontin Zescvirg"a“rfesnE"e'?eiiﬁeenns(gem;g Do Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
Imm s O . ° L @ Ga..| St _——m - Gru-ndfl:ac-henzahl von maxmal 05 ubgrschntten wgrden. We|t?re. Uberschre|t"ungen, a"uch in Vorgartenbereich unter Ziffer 9.1) zulassig. weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans die planungsrelevanten
fooe — 550000000 9 = — L — ‘\‘ ‘ geringfliigigem Ausmal3, sind unzulassig. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaf § 19 . ) - b L.
P —r L L Abs.4 Satz 2 und 3 BauNVO ist nicht zulassig. Folgende Einfriedungen sind zulassig: baulichen Anlagen sowie Strafl’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
w— | —— | 2.4 Die Uberschreitung der festgesetzten HéchstmaRe baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile « Terrassentrennwande sind auRerhalb der Vorgartenbereiche bis zu einer Héhe von 2,0 m hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen geometrisch einwandfrei.
\ \ [ wie Parabolantennen oder Aufbauten, die der Gewinnung solarer Strahlungsenergie dienen, ist und einer Tiefe von 3,0 m, gemessen von der AuBenwand des Gebaudes, zulassig. Die P|anunter|age entspricht dem Katasterstand VOM: .....oooiiiirii i,
N L ausnahmsweise zulassig. Die Uberschreit_yng darf maximal 120 cm betragen. Die Aufbauten mussen « Entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer
] //7?5/ mindestens um das Mal der Hohe ihrer Uberschreitung von der AuRenkante des darunter liegenden Héhe von 1,50 m zulassig. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist eine Uberschreitung
L \ e . Geschosses abriicken. der Hohe bis auf 1,80 m zulassig Bocholt, den
_ \ ”""umw -ululllmm \ . T L . . .
. B (. ) 3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB + In den Vorgartenbereichen (gemaR Definition Vorgartenbereich unter Ziffer 9.1) sind
526 527 S Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen sind zu Gunsten der jeweils Einfriedungen bis zu einer Ho6he von 0,80 m zulassig. C)bV| DipI.—Ing. Dirk Neuhaus
522 5 o %% 219 V% dstlich und westlich angrenzenden Anlieger innerhalb des Plangebietes, der Ver- und Entsorger und
» @3 der Rettungskrafte zu belasten. . . . . .
IV.Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ausfertigungsvermerk

. Zeichnerische Festsetzungen (§9 (1) BauGB)

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaf der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, sowie fiir Ablagerungen, Anlagen

4. Bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB
Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entfallt im Falle einer Fortfihrung der Strale nach Siden. Die im
Rahmen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts befestigten Flachen im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes (WA2 und WAS3) sind nach Abschluss der Baumallnahmen zur StraRenfortfliihrung
zurlickzubauen und unterliegen danach den Festsetzungen zum Vorgarten (gemafl 9.1 dieser
Festsetzungen).

5. Stellplatze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Ubernahmen und Vermerke

Altlasten

Im westlichen Bereich des Flurstiicks 222 ist eine im informellen Altablagerungsverzeichnis des
Kreises Mettmann geflhrte Altablagerung verzeichnet. Hierbei handelt es sich um eine nicht
naher untersuchte Verfillung aus dem Jahre 1943. Eine im Rahmen des Verfahrens

Der Rat der Stadt Hilden hat am diesen Plan als Satzung
beschlossen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen entsprechen
dem Satzungsbeschluss.

, , Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel . . N . . N durchgefiihrte Untersuchung zeigt die Uberschreitung einiger Werte gem. BBodSchV. Die ;
Allgemeine Wohngebiete entgegenwirken Die Errlchtung von Ggragen (93?‘ Cr_zlrportls (Cp) und .Stellplatzer.w (St) '?t nur-in den jeweils Aussagen des Altlastengutachtens (Stéring, 2022) sind zu beachten. Dies umfasst unter anderem Hilden, den
gekennzeichneten Bereichen zulassig. Die Errichtung von Tiefgaragen ist unzulassig. die ordnungsgemaRe Entfernung und Entsorgung der Schotterverfillung. Die Untere
2. MaR der baulichen Nutzung Flachen fiir Versorungsanlagen 6. Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) Bodensphutzbehérde des Kreises Mettmap_n ist in allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren
) . 6.1 Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Nebenanlagen nur folgende Anlagen gemaR im Bereich des Altlastenstandortes zu beteiligen.
0,4 GRZ Grundflachenzahl § 62 Abs. 1 BauO NRW zulissig:
it . g- Bodendenkmale / Bodenfunde (Pommer)
I 7 . © Elektrizitat L . .
ahl der Vollgeschosse als Hochstmalf? » Mauern und Einfriedungen (gemaf Ill.1 dieser Festsetzungen) (Nr.7a) Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere BUrgermeister
TH maximale Traufhohe 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum . téayrltichz _Anlageﬁ, d1i% der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath,
EH maximale Firsthdhe Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Garten dienen ( g f") ) Gut Eichthal 1, 51491 Overath unverziiglich zu informieren.
* Uberdachte und nicht iberdachte Fahrradabstellplatze (Nr. 15a) Kampfmittel Inkrafttreten
. . AR : « unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen wie Hauseingangs- . L . . L
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Hecken iberdachungen, Markisen, Rollladen, Terrassen (gemaR 6.2 dieser Festsetzungen), Pergolen und Luftbilder aus den Jahr'en 1939 - 1945 l:Ind an.dere hlStOFI?Che Unterlagen I.|eferr_1_ kelne"Hlnwe|se _
900000009 auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Daher ist eine Uberprifung auf Am wurden der Satzungsbeschluss und die dauerhafte

Bienenfreistande (Nr.15e)

Baugrenze 6.2 Ein Uberschreiten der riickwartigen Baugrenzen gemah § 23 Abs. 3 BauNVO durch nicht tiberdachte Kampfmittel nicht erforde.rlich. Eine Garantie auf K.ampf.mittelfreihei.t kann gleichwohl nicht gewéh.rt Auslegung dieses Bebauungsplanes im Amtsblatt der Stadt Hilden
7. Sonstige Planzeichen ’ T 3 m ist Zulassi h . ird d d'. GRZ eingehalt ird werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die bek t ht
efrassen um 5 m ISt zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die iohe eingehatten wird. zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu versténdigen. Erfolgen exannigemacnt.
o offene Bauweise e " Umarenzung von Elichen fiir Nebenanlagen. Stellolitze 6.3 Die Zuwegung zu den Hauseingangen darf eine Breite von 2,00 m nicht dberschreiten. Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
@ L . i i undgGara e?1 gen. P 7. Wohneinheiten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen. In diesem Fall ist Hilden. den Planungs- und
zulassige Haustypen, z. B. Doppelhauser L 9 Im WA1, WA2 und WA3 ist je Doppelhaushélfte ist maximal 1 Wohneinheit zulssig. der Le.itfadf_an far die Durchfihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender ’ Vermessungsamt
DNG Dachneigung , Im WA4 sind maximal 3 Wohneinheiten zuléssig. Kampfmittelraumung zu beachten.
Zweckbestimmung: . o Im Auftrag
PD,SD  Dachform: Pultdach, s s 8. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) K.I-lmascll-1utz I Energleeff|2|§nz-§tandard . N .
Satteldach a arage Im gesamten Plangebiet sind Kinderzimmer und Raume die zum Schlafen geeignet sind, mit Fir Gebaude im Plaqgeb|et Ist m'”d‘?Ste”S der Energlestandl_ard Effizienzhaus 55.e|nzuhalten. Zur
St Stellplatz schalldammenden und, soweit nicht bereits vorgesehen, fensterunabhangigen Liftungsanlagen Deckung des verbleibenden Eperglebed?rfes korr_1men Warmepumpen zum Einsatz. Daneben
4. Verkehrsflichen c c ; gemaR VDI 2719 auszustatten. werden entsprechend ausgerichtete Dacher mit Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung (Sachbearbeiter/in)
. arpo
P P . 9. Flachen fiir die natiirliche Versickerung von Wasser aus Niederschlagen und zum Anpflanzen al.Jsgesta.t.tet. . ) . o o
As Abfallbehaltersammelplatz von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16d und 25a Die Gebaude im Plangebiet werden mit Wallboxen als Lademdglichkeit fur Elektrofahrzeuge

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und zugleich des Vorhaben- und Erschlielungsplans

L

BauGB)
9.1 Begrinung der Baugrundstiicke

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke auferhalb der Vorgartenbereiche sind mit
Ausnahme der Flachen fiir Nebenanlagen (gemaf 6 dieser Festsetzungen) dauerhaft gartnerisch als

ausgestattet.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zur Gewahrleistung der artenschutzrechtlichen
Verminderungsmafnahmen anzuwenden. Dazu gehdren:

Belange sind Vermeidungs- und

Erklirung zu den Anderungen nach der Offenlage

Der eingetragene Entwurf und die Textlichen Festsetzungen entsprechen den
vom Rat der Stadt Hilden beschlossenen Anderungen nach der Offenlage

. ) . \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Vegetationsflachen anzulegen. Mindestanforderung ist die Ausbildung von Rasen-/ Wiesenflachen. - Das Zeitfenster fiir die Gehdlzentfernungen ist die Zeit von Anfang Oktober bis Ende ) . :
Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Die nicht befestigten Fléichen der Vorgartenbereiche sind mit dauerhaftem Bewuchs oder Pflanzbeeten Februar. d_es Bebauungsplanes. Der geanderte und erganzte Offenlageplan befindet
Zweckbestimmung: Parken von Fahrzeugen mit bliihreichen Stauden anzulegen. - Die Abrissarbeiten der Gebzude konnen von Mitte August bis Ende September stattfinden, sich in der Verfahrensakte zum Bebauungsplan.
e . , . In den Vorgartenbereichen des WA1, WA2 und WAZ3 ist jeweils 1 standortgerechter Baum: Apfeldorn ist dies nicht moglich, so ist der Einsatz einer okologischen Baubegleitung notwendig. Hilden, den Planungs- und
mmem  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Crataegus lavallei ,Carrierei“) als Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von - Details zum Schutz gebaudebewohnender Arten sind dem Artenschutzgutachten zum Vermessunasamt
mindestens 18-20 cm anzupflanzen. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 265 zu entnehmen und zu beachten. Ebenso sind g
) oo Definition Vorgartenbereich: Die Vorgartenbereiche sind definiert als die nicht {iberbaubaren die dort beschriebenen Artenschutzmafinahmen fiir einzelne Arten zu beachten. Im Auftrag
<——>| Anforderungen an die Gestaltung: Firstrichtung Grundstiicksflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger, vorderer Baugrenze. - In dem Neubaugebiet ist auf die Installation "fledermausfreundlicher” Beleuchtung zu achten.
Die Tiefe der Vorgartenbereiche ist innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen entsprechend bis Ebenso ist darauf zu achten, dass transparente und spiegelnde Materialien verwendet
zur tatsachlich realisierten Gebaudefront zu erweitern. Die bedingt festgesetzten mit Geh-, Fahr- und werden, die fir Vogel als Hindernis erkennbar sind. Zusatzlich ist der AuRenreflexionsgrad . .
Leitungsrechten belasteten Flachen sind bis zu ihnrem Wegfall keine Vorgartenbereiche. sémtlicher Glaselemente auf max. 8% (bei Isolierverglasung max. 15%) zu reduzieren. (Sachbearbeiter/in)
9.2 Kies- und Schotterflachen - Die Bepflanzung und Gestaltung der Garten und Vorgarten hat naturnah zu erfolgen.
8. Bestandsangaben und Katastersignaturen In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien Schutz des Mutterbodens Verfahren

8. Sonstige Darstellungen

zulassig. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen (mit oder ohne
punktuelle Begriinung) sind unzulassig. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B.

Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 geltenden Schutzanspriiche des

Mutterbodens sind bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet
einzuhalten. So ist der Oberboden bei wesentlichen Anderungen der Erdoberfliche bzw. bei
Aushubarbeiten in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Aufstellungsbeschluss: 09.03.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 21.03.2022
Offenlagebeschluss: 21.06.2023

Abdichtbahnen sind unzulassig.

9.3 Dachbegriinung
Die Dachflachen der Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen.

Bezugspunkt tber NHN
(Normalhdhen-Null
DHHN 2016)

. , Gebaude zum Abbruch
. Vorhandene Gebaude mit vorgesehen
Hausnummer

| 39 | BemaBungen

295 Flurstticksnummer Mindestqualitat der Dachbegriinung: flachiger Sedumrasen mit u.a. Arten der Dickblatt- und Beleuchtung
} Flursticksgrenze I ) Steinbrechgewéchse sowie Grasern mit einem Deckungsgrad der Vegetationsdecke von mindestens _ o _ o _ Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses:
1721m  Héhenpunkte in m . NHN f Winkel Y Radius 90 %. Eine Mindestsubstratstarke von 10 cm ist einzuhalten. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Beleuchtung des Plangebiets ist auf das notwendige Minimum zu reduzieren (z. B. durch Offenlage: bis einschl.
© Einsatz von Bewegungsmeldern oder Zeitschaltuhren). Der Lichtstrahl der Lampen hat immer

9.4 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Hecken sind entweder mit
a) einer zweireihigen Hainbuchen-Schnitthecke (Carpinus betulus),

nach unten gerichtet zu sein und die Lampen mussen sich in einem geschlossenen, nach
oben abgeschirmtem Gehause befinden. Es sind Leuchtmittel mit einen geringen Ultraviolett- und
Blauanteil im Spektrum zu verwenden. Um eine Fernwirkung auf Tiere zu vermeiden, ist die Hoéhe

der Lichtpunkte so gering wie moglich zu halten. Strahlung Uber die Horizontale ist zu vermeiden.

Ansichten des Mehrfamilenhauses peispieinat
ANSICHT

Qualitat: Heckenpflanze, 2x verpflanzt, 100-125 cm; pro Ifd. Meter 4 Pflanzen
oder
b) einer freiwachsenden Hecke gem. Pflanzliste (Straucher)

Ansichten der Doppelhauser (eispiethar)

MaRstab 1 : 500

Pflanzungen

STRAREN- AUS - ) _ Die PflanzmaBnahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd- bzw. Hochbautétigkeiten
ANSICHT NORDEN Qualitat: 2x verpflanzte Straucher, Pflanzraster 1x1,5 m, Reihen um 0,5 m versetzt durchzufilhren (d.h. spatestens in der nachsten Pflanzperiode im Friihjahr oder Herbst). Das Ziel
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. ist die schnellstmdgliche Wiederherstellung des durch die Bautatigkeit gestérten Naturhaushaltes.
PHaiste (Stsuchen Vorhabenbezogener
Carpinus betulus Hainbuche / WeilRbuche Rosa canina Hund-Rose (d) Die Anlieger der Stichstralen ohne Wendeplatze fir Entsorgungsfahrzeuge miissen ihre
i - Abfallbehdlter an Sammlungstagen an der gekennzeichneten Abfallbehaltersammelstelle
— Cornus mas Kornelkirsche Rosa rugosa Apfel-Rose (d) gstag g .
| ‘ 0 EI‘ DO 0 | | : bereitstellen.
N ol L 0 Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra Schwarzer Holunder
0 &T [ Crataegus monogyna WeiRdorn (d, a) Salix purpurea Purpurweide Geltungsbereich (VE P N r_ 2 5)
‘ Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Salix viminalis Korbweide Der Qeltungsbereich 'des vorhabenbgzogenen Bebauungsplanes, sowie des Vorhaben- und . .
Prunus spinosa Schlehdorn (d, a) Viburnum opulus ~ Gewdhnlicher Erschliefungsplanes sind deckungsgleich. fu r' d e n B e re I Ch
ANSICHT d = dornig; a = auslauferbildend; g = giftig Schneeball (a,g) Einsichtnahme in auRerstaatliche Regelungen " . "
AUS Soweit auf auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), in den E rl kaweg 44_46
SEITEN- WESTEN 9.5 Der Zaun entlang der westlichen Plangebietsgrenze (geméR IlI. Ortliche Bauvorschriften - 1. Einfrie- textlichen Festsetzungen und Hinweisen Bezug genommen wird, konnen diese im Planungs- und
ANSICHT dungen) ist mit einer einreihigen Hainbuchen-Schnitthecke (Carpinus betulus) in der Qualitat: Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.
Emas: i T Heckenpflanze, 2x verpflanzt, 100-125 cm; pro Ifd. Meter 3 Pflanzen zu begriinen.
Tr 9.6 Auf den Baugrundstiicken im WA1, WA2 und WA3 ist jeweils mindestens 1 Einzelbaum: Obstbaum,
standortgerecht, Mindestqualitat: Halbstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16 cm
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anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
9.7 Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung

Samtliche zur Pflanzung festgesetzten Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten und unterliegen einer
Wiederanpflanzungsverpflichtung in Art und Qualitat wie bei der Erstanpflanzung.
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