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1. Grundlagen

1.1. Anlass

1.1.1. Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat in seiner Sitzung am 09.03.2022 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 265 (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 25) gemal § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit § 12 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), fir den Bereich
der Grundstucke Erikaweg 44-46 beschlossen.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat weiterhin beschlossen, das Aufstellungsverfahren fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 265 (Vorhaben- und Erschlie3ungsplan Nr. 25)
auf Grundlage der Variante 3 des stadtebaulichen Entwurfes fortzufihren.

Fur das Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO planungsrecht-
lich festgesetzt. Die Bestandgebaude am Erikaweg 44 werden abgebrochen.

Durch die Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches kann eine ausufernde Bebau-
ung in die umliegende freie Landschaft verhindert werden. Gleichzeitig ist das neue Wohn-
quartier an den Siedlungsraum mit seiner Infrastruktur (Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten,
Schulen etc.) angebunden.

Die geplante Bebauung orientiert sich an den Prinzipien der Nachhaltigkeit. Daher sollen um-
welt- und klimaschonende Materialien und Verfahren zum Einsatz kommen. Bei den Vorgaben
fur die Gestaltung und Bepflanzung der Garten und Vorgarten werden Aspekte des Biotop-
und Artenschutzes beriicksichtigt.

Fur dieses Vorhaben ist die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages erfor-
derlich.

1.2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stiden von Hilden am Erikaweg 44-46. Es handelt sich um die Flursti-
cke 222 und den unbebauten westlichen Teil des Flurstiicks 221 der Flur 21 in der Gemarkung
Hilden. Das Plangebiet hat eine Grofl3e von ca. 3.500 m2,

Im Osten wird das Plangebiet durch den Erikaweg begrenzt. Nérdlich und sidlich des Plange-
bietes befinden sich bebaute Grundstiicke, die Uber den Kastanienweg bzw. Lehmkihlerweg
erschlossen sind. Im Westen, entlang des Wacholderwegs liegen ebenfalls bebaute Grund-
stucke.

Auf dem noérdlichen Teil des Plangebietes liegen Altgebaude, die abgerissen werden sollen.
Es handelt sich um eine alte Gaststéatte westlich angrenzende Parkplatzflachen mit einem ho-
hen Versiegelungsgrad. Der sudliche Teil des Plangebietes wird als Grunflache/Abstellflache
genutzt.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG -1-



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 265 LPB

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 265 ist in der nachfol-
genden Abbildung dargestellt. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 25 ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.
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1.3. Rechtliche Grundlagen

Die Eingriffsregelung wird seit dem 01.03.2010 tber die 88 13 - 21 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG)! bestimmt. Landesrechtliche Besonderheiten wurden im Rahmen von den
Abweichungsgesetzen 8§ 30ff im LNatSchG NRW? verankert. Weiterhin sind im Rahmen der
Bauleitplanung die 88 1, 1a und 9 des Baugesetzbuches?® (BauGB) zu beriicksichtigen.

! Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

2 Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) in der Fassung vom 15. No-
vember 2016 (GV. NRW. S. 934), Zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139)

3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geéndert worden ist"
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In 8 13 BNatSchG wird der allgemeine Grundsatz zum Schutz von Natur und Landschaft defi-
niert:

»Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmalBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompen-
sieren.”

Gemal 8 18(1) BNatSchG ist Uiber die Eingriffsregelung fur Bauleitplane nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden.

,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach 8 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Als Eingriffe in Natur und Landschaft gelten gemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Die Pflichten des Verursachers eines Eingriffs sind im § 15 BNatSchG sowie in § 31 (Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen, Ersatzgeld) LNatSchG NRW geregelt. Der Verursacher ver-
pflichtet sich, vermeidbare Eingriffe zu unterlassen bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen
auszugleichen oder zu ersetzen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen bzw. ersetzt, sobald die ent-
standenen Beeintrachtigungen im Naturhaushalt und Landschaftshild wiederhergestellt bzw.
in dem betroffenen Naturraum gleichwertig hergestellt oder neu gestaltet sind.

Die Anforderungen an das Verfahren der Eingriffsregelung sind in 8 17 BNatSchG sowie in
§ 33 LNatSchG NRW zu finden.

Entsprechend ist der Antragsteller als Verursacher verpflichtet, die durch die geplante Mal3-
nahme verursachten Beeintrachtigungen zu minimieren und auszugleichen. Im Folgenden
wird auf die Ausgangssituation, die Bewertung von Bestand und Eingriff, sowie auf die Ermitt-
lung von Art und Umfang der erforderlichen Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen ein-
gegangen.

1.4. Methodisches Vorgehen und Datengrundlage

Zur Erfassung des heutigen Zustandes wurde im Marz 2022 eine Biotoptypenkartierung durch-
gefuhrt. Dabei wurde auf die Bewertungsmethode ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Eingriffsregelung in NRW*“* zuriickgegriffen.

4 LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUV) (2021): Numerische Bewertung
von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW. Recklinghausen
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Zusatzlich wurde auf die Daten des LANUV (LINFOS)®, des Geoportals NRW® sowie des
Fachinformationssystems ELWAS’ zuriickgegriffen. Erganzend wurden die Ergebnisse des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages® und des Umweltberichtes® beriicksichtigt.

1.5. Planerische Vorgaben

1.5.1. Regionalplan

Der Regionalplan®® legt auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes die regionalen Ziele
der Raumordnung und Landesplanung fir die Entwicklung der Regierungsbezirke und fir alle
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen im Planungsgebiet fest. Diese Ziele sind ge-
mal 8 1 Abs. 4 BauGB sowie 8§ 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) von den Kommunen
bei der Aufstellung ihrer Bauleitplane zu beachten, d.h. die Bauleitplane sind an die Ziele des
Regionalplans anzupassen.

Der Regionalplan stellt fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 265 ,Allgemeine Siedlungsbereiche® (ASB) dar.

Dazu heil3t es im Regionalplan:

Ziel 1 ,Die Kommunen haben bei der Bauleitplanung zu gewéhrleisten, dass die Siedlungs-
entwicklung innerhalb des Siedlungsraumes stattfindet.“[...]

In den Erlauterungen zum Ziel 1 wird dazu ausgefuhrt:

,Der Siedlungsraum besteht aus den zeichnerisch dargestellten Bereichen, die in der Legende
unter 1. Siedlungsraum® aufgefiihrt sind. Im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung wird
durch die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Siedlungsraum eine Entwicklung
gewahrleistet, die zur langfristigen Auslastung der Infrastruktur beitragt, Verkehr vermeidet
und zusammenhangenden Freiraum sichert.“{...]

Mit der Darstellung ,Allgemeine Siedlungsbereiche® ist diese Voraussetzung fur den Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 265 gegeben.

Ferner gilt die landesplanerische Vorgabe

- Vorrang der Innenentwicklung
- Flachensparende Siedlungsentwicklung

Die Darstellung ,Allgemeine Siedlungsbereiche® werden im Stiden der Stadt Hilden (und damit
im Plangebiet) von der Freiraumfunktion ,,Grundwasser- und Gewasserschutz® Uberlagert.

Dazu heil3t es Im Regionalplan:

5 URL vom 10.05.2022: http://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos
6 URL vom 18.03.2022: https://www.geoportal.nrw/
7 URL vom 10.05.2022: https://lwww.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml

8 OEKOPLAN INGENIEURE GMBH & CO. KG (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 265 (VEP Nr. 25) fur den Bereich Erika-
weg 44-46. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

9 OEKOPLAN INGENIEURE GMBH & CO. KG (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 265 (VEP Nr. 25) fur den Bereich Erika-
weg 44-46. Umweltbericht

10 Bezirksregierung Disseldorf 82018): Regionalplan Disseldorf. Stand: 1. Auflage Juli 2018
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Ziel 1: ,In den Bereichen fiir den Grundwasser-und Gewasserschutz sind alle raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen ausgeschlossen, die eine Nutzung der Grundwasservor-
kommen fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nach Menge und /oder Giite beeintrachti-
gen oder gefahrden kdnnen. Nutzungen, die standoértlich den sonstigen zeichnerischen Dar-
stellungen des Regionalplans entsprechen, sowie bestehende verbindliche Bauleitplane und
Baurechte bleiben unberihrt.”

Der Regionalplan fuhrt weiter aus:

G1: ,In den dargestellten Bereichen fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz soll die Aus-
weisung von Bauflachen im Rahmen der Bauleitplanung so erfolgen, dass die Grundwasser-
neubildung soweit wie moglich gewéhrleistet bleibt und Beeintrachtigungen und Gefahrdungen
der Grundwasservorkommen durch die Umsetzung des wasserwirtschaftlichen Vorsorge-
grundsatzes in der verbindlichen Bauleitplanung weitgehend ausgeschlossen werden.*
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1.5.2. Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Plangebiet eine Wohnbauflache (W)
dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht notwendig.
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Plangebiet

Planzeichenerlauterung

Darstellung gemaB § 5 (2) BauGB
Bauflachen Griinflichen
w Wohnbaufldchen Griinflachen
Flachen zur Versorgung mit Gutern / Dienstleistungen .
, des &ffentlichen / privaten Bereichs m Spielplatz Typ C
Fléchen fir den Gemeinbedarf y
ﬁ Spielplatz Typ AB und B
AR |
S
D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
[o]e]e] .
Dauerkleingarten
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen n nn
Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Hilden mit Geltungsbereich der Vorha-

benflache
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1.5.3. Verbindliche Bauleitplanung

Das heutige Baurecht auf diesen Flachen wird durch zwei Bebauungspléne gesichert. Der
nordliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 2 (April 1961) Der
sudliche Teil ist durch den Bebauungsplan Nr. 20 (April 1960) abgedeckt. Fur die Realisierung
des beschriebenen Bauverfahrens ist eine teilweise Uberplanung erforderlich. Dies soll nicht
uber eine Anderung der bestehenden Plane, sondern iiber eine Neuaufstellung eines Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes (VEP) gemal? 8§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 12 Abs. 1
BauGB (Baugesetzbuch) erfolgen.

1.5.4. Sonstige Fachplanungen

Da das Plangebiet im Innenbereich liegt, wird es von keinem Landschaftsplan berihrt. Schutz-
gebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht. Gleiches gilt fir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européi-
sche Vogelschutzgebiete oder Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-
Richtlinie).

Das Plangebiet befindet sich gemaf der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung nicht
in einem Bereich der hochwassergefahrdet ist.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet.

1.6. Schutzausweisungen und Vorranggebiete

1.6.1. Schutzgebietssystem NATURA 2000
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Schutzgebiete nach européi-
schen Vorgaben (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-4807-303: Ohligser Heide) befindet sich in etwa 1,5 km
oOstlich der Vorhabenflache. Vogelschutzgebiete befinden sich keine im weiteren Umfeld.

1.6.2. Naturschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete befinden sich in je etwa 1 - 1,5 km Entfernung west-
lich und 6stlich der Vorhabenflache. In westlicher Richtung befindet sich das Naturschutzge-
biet ,NSG Oerkhausee “ (ME-015). In dstlicher Richtung liegen die Naturschutzgebiete ,NSG
Kruedersheide und Goetsche® (SG-010) und ,NSG Oligser Heide® (SG-001).

1.6.3. Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG -7-
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Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete befinden sich in mehr als 300 m Abstand zur
Vorhabenflache.

Westlich des Geltungsbereiches beginnt das ,LSG Hilden Stud-West* (LSG-807-0007) in etwa
900 m Entfernung. Ostlich der Vorhabenflache befinden sich in 350 m Entfernung Teile des
,LSG Ohligser Mittelterrasse” (LSG-4807-0015).
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1.6.4. Gesetzlich geschitzte Biotope

Im 8§ 30 BNatSchG bzw. im § 42 LNatSchG NW sind folgende Biotope aufgefihrt, die gesetz-
lich geschitzt sind. Dazu z&hlen:

o
*

*

Nattrliche oder naturnahe unverbaute Bereiche flieRender und stehender Binnenge-
wasser

Moore

Sumpfe

Rohrichte

Seggen- und binsenreiche Nasswiesen

Quellbereiche

Binnenlandsalzstellen

Offene Binnendiinen

K/ K/ 7 7 K/ K/ 7
LA X IR X IR X R K S

11 | ANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN: LINFOS WMS (2022): URL vom
10.05.2022: https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?
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¢ Naturliche Felsbildungen, offene naturliche Block- Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm-
und Lésswande

Zwergstrauch- Ginster- und Wacholderheiden
Borstgrasrasen

Artenreiche Magerwiesen und —weiden
Trockenrasen

Naturliche Schwermetallrasen

Binnensalzstellen

Walder und Gebiische trockenwarmer Standorte
Bruch- und Sumpfwalder

Auwalder

Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder

7 7
0.0 0.0

J/
.0

-,

/
.0

7 7
0.0 0.0 *,

/
.0

*,

/
.0

*,

7 7
0.0 0.0

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope. Die nachstgelegenen gesetzlich geschitzten Biotope befinden sich westlich und 6stlich
der Vorhabenflache in etwa je 1 km Entfernung.

Richtung Westen:

e BT-4807-1211-9: stehende Binnengewasser (natirlich o. naturnah, unverbaut)
e BT-4807-0122-2010: FlieRgewasserbereiche (natirlich o. naturnah, unverbaut)

Richtung Osten:

e BT-4807-0251-2011: Bruch- und Sumpfwalder
e BT-4807-0252-2011: Bruch- und Sumpfwalder
e BT-4807-0253-2011: Bruch- und Sumpfwalder
e BT-4807-0254-2011: Bruch- und Sumpfwalder
e BT-4807-0255-2011: Bruch- und Sumpfwalder

1.6.5. Flachen des Biotopkatasters

In der Landschaftsinformationssammlung des LANUV?*? (LINFOS) sind fir den Geltungsbe-
reich keine entsprechenden Biotope eingetragen. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich
folgende Gebiete:

e BK-4807-0168: NSG-Oerkhaussee

o BK-4807-0012: Abgrabungsgewdasser nordwestlich Richrath

o BK-4807-0010: Kiesabgrabung Weeger ndrdlich Langenfeld

e BK-4807-0026: Moorbirken-Feuchtwald bei Solingen-Grotsche
e BK-4807-0206: NSG Krudersheide und Gétsche

Das nachstgelegene Gebiet ist mehr als 600 m entfernt.

Die Darstellungen im Biotopkataster besitzen keine Rechtsverbindlichkeit. Schutzwirdige Bi-
otope sind nicht gleichzusetzen mit Naturschutzgebieten. Ein rechtsverbindlicher Schutz der

12 | ANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN: LINFOS WMS (2022): URL vom

10.05.2022: https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG -9-
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Gebiete erfolgt erst bei Schutzausweisung nach dem Landes-Naturschutzgesetz NRW durch
die zustandigen Naturschutzbehérden. Das Biotopkataster des LANUV ist aber eine zu beach-
tende Grundlage der Regionalplanung, der Landschaftsplanung und der Bauleitplanung. Es
ist eine zentrale Entscheidungshilfe bei behdrdeninternen Beurteilungen von Planungen, wel-
che zu Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren. Es ist bei allen Planungen zu berucksichti-
gen, in denen die Belange von Naturschutz und Landespflege berihrt werden sollen.

S Y IAMONNE ] O\ BRI N\ S e
_»‘\ »‘ '@\‘% ‘ il Rl —) = = e N R 3 wvv- \‘ :
8 3 %(‘{f\ \ Pi? ;@‘n! ) [\';, (A = 1 K > s\\\b
N \\\\.\" \///4\\\{‘., \;Q‘} E.h—"l m.-_ g(( L \ \

/ I "/-'l"'l &
s e
N\ A ke n
SUCHIENEL R

|

N

A V/\/*\ <

Abb. 5: Flachen des Biotopkatasters

1.6.6. Biotopverbundflachen

In der Landschaftsinformationssammilung des LANUV*® (LINFOS) sind fir den Geltungsbe-
reich keine entsprechenden Verbundflachen eingetragen. Im Umfeld des Plangebietes befin-
den sich folgende Gebiete:

e VB-D-4807-010: Walder bei Garath

e VB-D-4807-016: NSG Oerkhaussee

e VB-D-4807-015: Regionale Biotopverbundachse zwischen Rheinaue und Heideter-
rasse

Alle Gebiete liegen mehr als 300 m entfernt.

13 | ANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN: LINFOS WMS (2022): URL vom
10.05.2022: https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG -10-



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 265 LPB

Als ein Fachkonzept des Naturschutzes sichert der Biotopverbund Kernflachen (Flachen mit
herausragender Bedeutung fur das Biotopverbundsystem) und Verbindungsflachen (Flachen
mit besonderer Bedeutung fir das Biotopverbundsystem). Die Kernflachen enthalten die ak-
tuell geschitzten Flachen als wesentliche Bestandteile. Die Verbindungsflachen sollen die
Ausbreitung bzw. den Austausch von Individuen benachbarter Populationen ermdglichen. Der
Biotopverbund tragt zur besseren VerknUpfung der Natura-2000-Gebiete bei und ist damit
auch ein Kernstiick fir den Erhalt und die Entwicklung der Biodiversitat im Rahmen der natio-
nalen Strategie zur biologischen Vielfalt.
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Abb. 6: Biotopverbundflachen mit besonderer (hellblau) und herausragender (dunkelblau) Be-
deutung

1.6.7. Kulturlandschaftsschutz

Der Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Dusseldorf* beschéftigt sich mit dem his-
torisch gewachsenen landschaftlichen Kulturerbe. Der Fachbeitrag erméglicht die rAumliche
Identifikation kulturgeschichtlich sensibler Bereiche auf der regionalen Planungsebene
1:50.000.

Die bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche (KLB) sollen durch gebietskonkrete Festlegun-
gen einschlieBlich Aussagen zum jeweiligen Schutzzweck geschitzt werden. Den bedeutsa-
men Kulturlandschaftsbereichen und ggf. deren Umgebung sind aufgrund der gesetzlichen
Schutzanspriche nur solche Nutzungen zuzuweisen, die den Bestand und die wirksame

14 | ANDSCHAFTSVERBAND RHEINLAND (2013): Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Disseldorf
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langfristige Erhaltung der kulturhistorischen Wertigkeit nicht beeintrachtigen. Gegebenenfalls
sind planerische Beschrankungen fur Vorhaben und Malinahmen vorzusehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem bedeutsamen Kulturlandschafts-
bereich.

1.6.8. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in dem geplanten Wasserschutzgebiet Hilden-Karnap (Zone 3A).

2. Beschreibung des Vorhabens — Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Grundlage fiir den Neubau von vier Doppelhdusern und einem Mehrfamilienhaus mit 3
Wohneinheiten am Erikaweg 44. Der auf Teilflachen vorhandene Gebaudebestand (ehemalige
Gaststatte sowie Garagen) wird abgerissen. Aktuell vorhandene Gehdlze miissen ebenfalls
entfernt werden. Somit entstehen 11 neue Wohneinheiten in der Randlage von Hilden im be-
stehenden Siedlungsbereich.

Fur das Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO planungsrecht-
lich festgesetzt. Der Geltungsbereich wird hierbei in verschiedene Nutzungsbereiche unterteilt.

Die Grundflaichenzahl (GRZ) wird gem. § 17 BauNVO fir das WA2 und WA3 mit 0,4 als
Hochstmal festgesetzt. Uberschreitungen sind bis zu einer GRZ von 0,5 zuldssig. Im WA1
und WA4 wird die GRZ mit 0,6 ohne weitere zulassige Uberschreitung festgesetzt. Dies ent-
spricht dem Orientierungswert gem. § 17 BauNVO mit der zuldssigen Maximaltiberschreitung
gem. § 19 BauNVO. Somit wird den Anforderungen zum sparsamen Baulandverbrauch ent-
sprochen.

Die o¢ffentliche ErschlieBung findet ber den Erikaweg statt.

Die Festsetzungen fiir die Gestaltung der Garten und Vorgéarten (Bewuchs und Pflanzbeete)
fordern den Artenreichtum. Garagen- und Carportdéacher werden begrint und soweit moglich
werden versiegelte Flachen aus wasserdurchlassigen Materialen hergestellt.

Durch die Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches kann eine ausufernde Bebau-
ung in die umliegende freie Landschaft verhindert werden. Gleichzeitig ist das neue Wohn-
quartier an den Siedlungsraum mit seiner Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten,
Schulen etc.) angebunden.

Die geplante Bebauung orientiert sich an den Prinzipien der Nachhaltigkeit. Daher sollen um-
welt- und klimaschonende Materialien und Verfahren zum Einsatz kommen. Bei den VVorgaben
fur die Gestaltung und Bepflanzung der Garten und Vorgarten werden Aspekte des Biotop-
und Artenschutzes beriicksichtigt.

Mit dem stadtebaulichen Konzept entsteht ein neues Wohnquatrtier, das im nérdlichen Teil des
Plangebietes die bisherige Nutzung als Gaststatte ablést. Die unbebaute sudliche Teilflache
des Plangebietes wird bisher als Griin- und Abstellflache genutzt.

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG -12 -
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Die Gebaude werden so entwickelt, dass sie sich harmonisch in die H6hensituation der umlie-
genden Bebauung einfligen. Auch die Gebaudeform sowie die Farb- und Fassadengestaltung
orientieren sich an der umgebenden Bebauung. Die Hauser- und Grundstiicksgréf3en beriick-
sichtigen soziale und familiare Aspekte.
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Zeichner: KH Datum: 04.02.2022 I Archiv-Nr.: 8220421 I Plan-Nr.: 1 207 x 210 mm.
NRW Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 ? T r a'om ’N\
Abb. 7: Stadtebaulicher Entwurf. Variante 3
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3. Zustandsbeschreibung und Bewertung

3.1. Boden

In Nordrhein-Westfalen wird der Boden rechtlich durch das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sowie das Landes-Bodenschutzgesetz NW (LBodSchG NW) geschiitzt. Der
Schutz von Béden und seinen Funktionen ist eine gesetzliche Pflichtaufgabe. Das BBodSchG
stellt auf die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung von Bodenfunktionen ab.

Bestand
Das Plangebiet ist weitgehend eben, bei einer Héhenlage von ca. 50 m 0. NN.

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen sind fur den Geltungsbereich flachendeckend
braune Braunerden dargestellt. Es handelt sich um schwach schluffigen Sand. Die Wertzahlen
der Bodenschatzung liegen zwischen 25 und 35. Weitere Informationen zur Beschaffenheit
des Bodens konnen dem Bodengutachten des Biiros Georg Stéring® entnommen werden.

Plangebiet

Abb. 9: Ausschnitt aus der Bodenkarte NRW16

15 DIPLOM-GEOLOGE GEORG STORING (2022): Baugrunduntersuchung

16 GeoLociscHER DIENST NRW (2020): IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50.000 — WMS. URL vom 19.04.2022:
https://www.wms.nrw.de/gd/bk0507?
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Bewertung

Anhand der Unterlagen des Geologischen Dienstes NRW?*’ lassen sich die schutzwirdigen
Bdden erfassen. Grundlage der Bewertung nach dem BBodSchG ist das Mal3 bzw. der Aus-
pragungsgrad der Erfullung nattrlicher Bodenfunktionen und der Archivfunktion.

Auf Grundlage der BK50 werden flachendeckend fir NRW alle Béden hinsichtlich

der Archivfunktion

des Biotopentwicklungspotenzials fir Extremstandorte

der Regler-Pufferfunktion/ natirlichen Bodenfruchtbarkeit
die Reglerfunktion flr den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

und zusatzlich
- die klimarelevante Funktion als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke
in Abhangigkeit vom Grad ihrer Funktionserfullung bewertet.

Unter Zugrundelegung des Bewertungssystems der 3. Auflage der Karte der schutzwurdigen
Bdden von NRW gehdéren die Braunerden zu den schutzwiirdigen Béden. Die Schutzwiirdig-
keit beruht auf der Einstufung:

- tiefgrindige Sand- oder Schuttbdden mit hoher Funktionserfullung als Biotopentwick-
lungspotenzial fiir Extremstandorte

Die Karte der schutzwirdigen Béden enthalt auch Hinweise auf die ,Wahrscheinlichkeit von
Naturnahe®. Im Bereich Uberbauter Flachen (z. B. Siedlungsbereiche) wird davon ausgegan-
gen, dass die Bebauung zu einer starken Veranderung der Bdden gefiihrt hat und nur noch
eine ,geringe Wahrscheinlichkeit von Naturnahe“ besteht. Dies trifft fir das Plangebiet zu.

17 GEOLOGISCHER DIENST NRW — LANDESBETRIES (2017): Die Karte der schutzwirdigen Béden von NRW 1 : 50.000 — Boden-
schutz-Fachbeitrag fur die rAumliche Planung. Dritte Auflage 2017
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Abb. 10: Ausschnitt aus der Bodenkarte NRW?8 (rot schraffierte Flachen: geringe Wahrscheinlich-
keit auf Naturnahe)

3.2. Wasser

3.2.1. Grundwasser

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie stellt auch Anforderungen an das Grundwasser. Das Grund-
wasser soll einen guten chemischen und guten mengenméaRigen Zustand erreichen und es
sollen MalBRnhahmen durchgefiihrt werden, um signifikant ansteigende Schadstofftrends auf-
grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umzukehren.

Das Plangebiet gehort zum Grundwasserkorper 27_17 ,Niederung des Rheins“*®. Der Grund-
wasserkorper besteht aus gut durchldssigen Ablagerungen der Alteren Unteren Mittelterrasse,
der Unteren Mittelterrasse sowie der Niederterrasse des Rheins (Gesamtmachtigkeit ca. 20m,
max. 30m). Es handelt sich um ein Grundwasserstockwerk mit Uberwiegend freier Potential-
oberflache. Die Basis des Grundwasserkorpers stellen oligozéne feinsandige, glaukonitische
Meeressande dar, welche regional in unterschiedlicher Lithologie ausgebildet sind. Diese sind
sehr wenig ergiebig und mit kf-Werten von etwa 1*10-5 m/s fur die Grundwassergewinnung
ungeeignet. Im Bereich des Grundwasserkorpers wurden mittlere Grundwasserflurabstande
zwischen 0,5 und 14,3 m unter Geléanderoberflaiche gemessen. Grol3e Flurabstande treten vor

18 GeoLoGISCHER DIENST NRW (2020): IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50.000 — WMS. URL vom 19.01.2022:

https://www.wms.nrw.de/gd/bk0507?
19 URL vom 14.04.2022: https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG -17 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 265 LPB

allem im suidlichen Bereich des Grundwasserkdrpers (z.B. Krefelder Rinne) auf. Die geringsten
Flurabstande liegen mit 0-5 m in der Urdenbacher Kampe (ehemalige Flussschlinge des
Rheins) sowie groR¥flachig in einem ca. 2 km breiten Streifen S, W und N von Hilden vor.

Bewertung

Im Fachinformationssystem ELWAS sind auch Angaben Uber den mengenmafigen Zustand
der Grundwasserkorper sowie eine Bewertung des chemischen Zustandes enthalten. Der
mengenmafige Zustand wird fur den Grundwasserkorper als ,gut” bewertet (3. Monitoringzyk-
lus 2013-2018). Auch der chemische Zustand ist mit ,gut* angegeben.

Gemal den Anforderungen aus der Grundwasserverordnung 2010 (GrwV 2010, zuletzt gean-
dert im Mai 2016) wurde im Rahmen der dritten Bestandsaufnahme (3. BA) bis zum
22.12.2019 wberprift, in welchen Grundwasserkorpern eine Gefahr besteht, dass die Umwelt-
ziele bis 2027 nicht erreicht werden.

Fur den Grundwasserkorper 27 _17 ist eine Zielerreichung bis 2027 hinsichtlich des mengen-
mafigen Zustands ,wahrscheinlich®. Fiir den chemischen Zustand ist eine Zielerreichung un-
wahrscheinlich.

3.2.2. Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.3. Klima und Luft

Der Planungsraum gehort dem atlantischen Klimabereich ,Niederrheinische Bucht® an. Als
kennzeichnende Faktoren dieses Groraumes sind relativ niederschlagsreiche Sommer und
milde, schneearme Winter zu nennen.

Die vom LANUV bereitgestellten Klimadaten? fiir das Plangebietes sind der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmen.

Tab. 1: Klimadaten im Plangebiet
Ergebnisse
Parameter
1981-2010 1991-2020

Lufttemperatur

Minimum im Jahresmittel (Januar) 29°C 35°C

Maximum im Jahresmittel (Juli) 19,1 °C 19,4 °C

Mittlerer Temperatur im Jahresmittel 10,6 °C 11,1°C
Niederschlag

Niederschlagssumme im Jahresmittel 895-912 mm 854 mm

Starkniederschlagstage > 10 mm im Jahresmittel 25 Tage 22,6 Tage

20 URL vom 23.05.2022: https://lwww.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas
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Ergebnisse
Parameter
1981-2010 1991-2020

Starkniederschlagstage > 20 mm im Jahresmittel 5 Tage 5,5 Tage

Starkniederschlagstage > 30 mm im Jahresmittel 1 Tag 1,5 Tage

Schneedeckentage im Jahresmittel 11 Tage 6,7 Tage
Sonnenschein

Sonnenscheindauer im Jahresmittel 1515 h 1583 h
Wind

Windgeschwindigkeit (1981-2000) im Jahresmittel 2,9 m/s 10 m uber Grund

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung NRW?! gibt fir das Plangebiet zudem das Kili-
matop Vorstadtklima an und fuhrt flr die hitzeangepasste Quartiersplanung (fiir das Areal in
dem sich das Plangebiet befindet) den Bebauungs- und Flachentyp ,Ein- und Zweifamilien-
hauser“ und den Umgebungstyp ,Bebauung mittlerer Dichte” an. Der Versiegelungsrad im Ge-
biet (58,5%) ist hoher als der NRW Durchschnitt (37,3%) flr den Bebauungs- und Flachentyp.

Die Stadt Hilden hat in einem das Stadtgebiet umfassenden Gutachten das Klima untersuchen
lassen. Ziel hierbei war es Bereiche anhand ihrer klimatischen Funktion abzugrenzen und fur
das Klima relevante und schiitzenswerte Bereiche zu identifizieren. Gleichzeitig wurde die ver-
kehrsbedingte Luftbelastung untersucht. Die Ergebnisse der Analyse?? fiir das Plangebiet sind

den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen.

21 URL vom 23.05.2022: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

22 GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH (2009): Klima- und immissionsdkologische Funktionen im Stadtgebiet Hilden mit Revision

vom 25.09.2018
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Sehr hoch ¢ Wirkungsbereich der autochthonen
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Kaltiuftmassenstrom und Stromungsrichtung )
in den Kattlufteinzugsgebieten [ ] soes [ stactarenze vicen
Gering Malig belastet
b e Gering belastet
[ niohtbelastet bzw. biokimatisch newral
* Hoch
Abb. 11: Auszug aus der Klimafunktionskarte Hilden

Das Plangebiet liegt in einem bioklimatisch gering belasteten Bereich sudliche einer Kaltluft-
bahn (vgl. Abb. 11). Fur den betroffenen Bereich besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegen
Nutzungsintensivierung (vgl. Abb. 12), sodass eine maf3volle Verdichtung unter den folgenden
planerischen Aspekten erfolgen soll:

¢ Neubauten sollen sich mdglichst parallel zur Kaltluftstromung ausrichten
e Es sollen nur geringe Bauhdhen entstehen
e Die Versiegelung soll mdglichst gering sein
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Auszug aus der Karte der Planungshinweise Stadtklima der Stadt Hilden

Das Plangebiet liegt in einem klimatisch ginstigen Siedlungsraum und profitiert von der nord-
lich verlaufenden Kaltluftstromung. Zum Erhalt der glinstigen Situation ist es empfehlenswert
Bebauung, die durch ihre Hohe und Baukodrperstellung eine Barrierefunktion ausibt zu ver-
meiden. Aktuell ist Uber die Halfte des Plangebietes versiegelt.
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Aufgrund ihrer geringen Grole ist die Bedeutung der Vorhabenflache fir das Stadtklima von
untergeordneter Bedeutung.

3.4. Flora und Biotoptypen

Zur Erfassung des Ausgangszustandes wurde am 23.03.2022 eine Biotoptypenkartierung
durchgefuhrt. Zusatzlich wurden folgende Daten ausgewertet:

e Landschaftsinformationssystem des LANUV
e Aktuelle Luftbilder

Als Grundlage der Biotoptypenzuordnung findet das Verfahren der LANUV (2021)%3242° An-
wendung. Gleichzeitig ist das LANUV-Verfahren Grundlage fur die Bewertung der Biotoptypen.
Die Bewertung erfolgt anhand einer Skala von 0 — 10, wobei 0 den naturschutzfachlich nied-
rigsten und 10 den héchsten Wert ergibt. Basis fur die nummerische Bewertung sind folgende
naturschutzfachlich anerkannte Kriterien:

Natirlichkeit

Gefahrdung / Seltenheit
Ersetzbarkeit / Wiederherstellbarkeit
Vollkommenheit

Bei der Einstufung wird aus naturschutzfachlicher Sicht eine Gleichgewichtung dieser Wertkri-
terien vorgenommen. Die Ermittlung des Gesamtwertes des Biotoptyps wird durch arithmeti-
sche Mittelwertbildung (gerundet) vier Kriterien bestimmt.

In einem zweiten Schritt wird die Flache des Biotops mit dem ermittelten Biotopwert multipli-
ziert. Hieraus ergehen sich die 6kologischen Werteinheiten der jeweiligen Biotope. Diese Be-
wertung wurde sowohl fir den Ist- als auch den Soll-Zustand durchgefiihrt und kartographisch
dargestellt (vgl. Kap. 8 - Anhang).

Die Flachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes (Flurstiick 222) sind nahezu vollstandig
versiegelt. Es finden sich lediglich an den Réndern des Innenhofes und in einer Nische an der
Gaststéatte einige teils heimische Straucher und junge Baume.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist nicht versiegelt und stellt eine gepflegte, als Garten
genutzte Rasenflache mit einer Randbepflanzung aus Ziergeholzen dar. Ein Grof3teil der Ge-
hoélze ist nicht heimisch.

23 | ANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUYV) (2021): Numerische Bewertung
von Biotoptypen flr die Eingriffsregelung in NRW. Recklinghausen.

24 | ANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUV) (2020): Referenzliste der Bio-
toptypen NRW mit Definitionen (Stand: 29.02.2020).

25 | ANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUV) (2020): Liste der Zusatzcodes
NRW (Stand: 29.04.2020).
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Abb. 13: Gebaude ,Haus Erika“ - Stra3enansicht

Abb. 14: versiegelter vorderer Teil des Innenhofs mit Fassade der Kegelbahn (links), Blickrichtung:
von der Stral3e aus
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Abb. 15: versiegelter hinterer Teil des Innenhofs, Blickrichtung: zur Straf3e hin

Abb. 16: Fugenvegetation im hinteren Innenhof
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Abb. 17: Nordseite des hinteren Innenhofes mit Gehélzstreifen und Garagen (links)

Abb. 18: Siidseite des Innenhofes mit Blick auf die siidliche Vorhabenflache - Gartengrundstiick
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Abb. 19: Ostlicher Teil des Gartengrundstiicks

Abb. 20: westlicher Teil des Gartengrundstiicks

OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG - 26 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 265 LPB

1L LTI R
LEwRRaNy
R L LS

Abb. 21: Nische an der Gaststatte mit Gebusch im hinteren Bereich, Bodengrund aus Kies im vor-
deren Bereich

3.5. Fauna

Zur Beurteilung einer Beeintrachtigung und Gefahrdung planungsrelevanter Arten wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.?®. Der Artenschutzrechtliche Fachbetrag wurde als
~worst-case Szenario® Betrachtung mit erganzender Ortsbegehung durchgefihrt. Eigene sys-
tematische Erfassungen wurden nicht durchgefihrt. Die Gebaude der Gaststatte sind potenti-
elles Habitat gebaudebewohnender Fledermausarten. Ebenso dienen die Gehdlze auf dem
Grundstuck als potentielles Nisthabitat fir Vogel.

26 OEKOPLAN INGENIEURE GMBH & CO. KG (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 265 (VEP Nr. 25) fir den Bereich Eri-

kaweg 44-46. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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3.6. Landschaftsbild

Die Vorhabenflache liegt im Stadtgebiet von Hilden. Die umliegende Bebauung ist gepragt von
Ein- und kleineren Mehrfamilienhdusern mit Géarten. Ein Blick in die freie Landschaft ist von
der Vorhabenflache aus nicht moglich.

4, Auswirkungen des Vorhabens

4.1. Grundlagen und Methoden

Die Durchfuihrung der BaumafRnahme ist mit moéglichen Konflikten verbunden. Zu bertcksich-
tigen sind alle relevanten bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen bzw. Wirkfaktoren
des Projektes entsprechend ihrer maximalen Einflussbereiche auf die Arten und Schutzgiiter.

Die potentiellen Wirkungen der Bauphase sind in der Regel zeitlich begrenzt. Die Reichweite
der Wirkungen erstreckt sich weitgehend nur auf den Nahbereich. Durch eine sachgerechte
Bauausfuihrung lassen sich Auswirkungen weitgehend vermeiden oder vermindern

4.2. Auswirkungen auf den Boden

Im Bereich der aktuell versiegelten Flachen hat der Boden seine nattrliche Bodenfunktion be-
reits im Rahmen friiherer Baumalinahmen verloren. Durch die teilweise Entsiegelung des Bo-
dens im nérdlichen Plangebiet besteht das Potential, dass die natirliche Bodenfunktion sich
wieder entwickelt.

Im sudlichen, unbebauten Plangebiet wird durch die geplante Bebauung das Schutzgut beein-
trachtigt. Es kommt bau- und anlagebedingt zu Bodenabtrag, -verdichtung und -versiegelun-
gen. Hiermit einher geht der Verlust der nattrlichen Bodenfunktion.

Weitere Wirkfaktoren sind das Auftragen bzw. Uberdecken mit Materialien/Boden, die haufig
andere Eigenschaften besitzen wie der Ausgangsboden und daher auch zu einer Veréanderung
von Bodenfunktionen fuhren kénnen.

Zudem besteht die Mdglichkeit von baubedingten aber auch betriebsbedingten (Verkehr)
Schadstoffeintragen.

Allerdings kann durch die Lage im Siedlungsbereich und die bereits bestehende Bebauung
von erheblichen Vorbelastungen und einer geringen Wahrscheinlichkeit auf Naturnahe der Bo-
den ausgegangen werden.

Aufgrund des niedrigen Grundwasserspiegels sind Grundwasserabsenkungen im vorliegen-
den Fall nicht erforderlich.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind aufgrund der bestehenden Versiegelung und Vorbe-
lastung der Bbden als nicht erheblich einzustufen.
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4.3. Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser

Aufgrund der Uberbauung und der damit verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Re-
duzierung der Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung festzuhalten. Die natirlichen
Wasserverhaltnisse werden durch die Versiegelung gestort.

Im Bereich des aktuell versiegelten Grundstiicksbereiches findet eine teilweise Entsiegelung
statt. Hier ist von einer Erhérung der Oberflachenversickerung auszugehen. Die natirlichen
Wasserverhaltnisse kdnnen sich zumindest teilweise wieder entwickeln.

4.4, Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Vorhabenflache hat nur eine untergeordnete Bedeutung fur das Stadtklima. Sie stellt keine
Flache zur Kaltluftentstehung dar und liegt auch nicht direkt innerhalb einer der Kaltluftleitbah-
nen. Dariiber hinaus hat die geplante Bebauung aufgrund der geringen Bauhdhen, der offenen
Bauweise und der Ausrichtung der Baukdrper parallel zur Kaltluftstrémung keine Barrierewir-
kung auf die umliegenden Kaltluftstromungen. Es ist somit davon auszugehen, dass sich das
lokale Klima nicht relevant verandern wird.

Das Mikroklima auf dem nérdlichen Grundstiick hingegen wird sich durch die Entsiegelung
und damit einhergehende geringere Aufheizung verbessern.

4.5. Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt

45.1. Biotope

Eine zusatzliche Bodenversiegelung durch die Uberbauung ist ein Eingriff im Sinne des § 1a
Abs. 3BauGBii. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG, da dem Boden durch Versiegelung die nattirliche
Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und auch Pflanzen entzogen wird. Die Planung fuhrt
zu einer Beanspruchung vorwiegend geringwertiger Biotoptypen — Gartenflachen mit teils nicht
heimischen Schnitthecken. Gesetzlich geschiitzte oder schutzwirdige Biotope sind von der
Planung nicht betroffen.

45.2. Fauna

Vom Vorhaben sind potentiell einige Fledermausarten und Vogelarten der Siedlungsbereiche
betroffen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag?” kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichti-
gung der Gesetzgebung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), sowie geeigneter Ver-
meidungs- und Verminderungsmaf3nahmen eine Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten

2T OEKOPLAN INGENIEURE GMBH & CO. KG (2023): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 265 (VEP Nr. 25) fur den Bereich Eri-

kaweg 44-46. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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ausgeschlossen werden kann. Zudem kénnen bei Bedarf in den Neubauten durch geeignete
Maflinahmen neue Habitate fir gebdudebewohnende Fledermausarten geschaffen werden.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die durchzufiihrenden MaRnahmen.

Tab. 2: Zusammenfassung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Mal3nahmen
Art/ Art(engruppen)spezifische MaRnahmen
Artengruppe
Abbruch:

Bauzeit fur die Dachabnahme und der Verkleidungen: Mitte August bis Ende
September eines Jahres

Verkleidungen und Dachziegel werden als erste Abbruchmaflinahme vorsichtig
entfernt.

Konnen diese Arbeiten nicht wahrend der festgesetzten Bauzeit erfolgen, so muss
eine 0kologische Baubegleitung eingesetzt werden.

Neubauten / Neugestaltung:

Bei einem Nachweis des Abendseglers: Anbringen von 5 fassadenintegrierten
Fledermauskasten an den neuen Geb&uden
Bei einem Nachweis der Zwergfledermaus: Anbringen von 5 fassadenintegrier-
Abendsegler / ten Fledermauskéasten an den neuen Gebé&uden
Zwergfleder- Fir die gesamte Eingriffsflache zu beachten:
maus /
Fledermause
spec.

Installation ,fledermausfreundlicher Beleuchtung (Die Leuchtmittel sollten einen
geringen Ultraviolett- und Blauanteil im Spektrum verwenden. Um eine Fernwir-
kung auf Tiere zu vermeiden, ist die Hohe der Lichtpunkte mdglichst gering zu
halten und sollte nie tber die Horizontale strahlen. Der Lichtstrahl der Lampen
sollte immer nach unten gerichtet sein und die Lampen sich in einem geschlos-
senen nach oben abgeschirmten Gehause befinden.

Verwendung transparenter oder spiegelnder Glaselemente (Glaswénde, Absturz-
sicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe die fur Vogel als Hindernis erkenn-
bar sind (z.B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen- /Punkt- oder sonstige
Muster). Zusatzlich ist der Auf3enreflexionsgrad samtlicher Glaselemente auf
max. 8%, bei Isolierverglasung auf max. 15% zu reduzieren.

Naturnahe Bepflanzung und Gestaltung der Vorgéarten / Gérten. Keine Schotter-
garten

Brutvogel allg. Geholzentfernungen nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar.

4.6. Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Durch das Vorhaben werden eine leerstehende Gaststétte und Gartenflachen durch Wohnbe-
bauung mit Gartenflachen ersetzt. Diese fligt sich in die umliegende Bebauung ein. Das Vor-
haben hat keinen nennenswerten Einfluss auf das Landschaftsbild.
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4.7.

Zusammenfassende Darstellung der Konflikte

Nicht alle Beeintrachtigungen lassen sich durch Vermeidungs- und Verminderungsmalnah-
men vollig ausschlielen. In der nachfolgenden Auflistung werden diese relevanten Einfliisse
bzw. Konflikte unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen zu-
sammenfassend aufgefiihrt. Die Auflistung gibt ebenfalls Auskunft, ob bestimmte Beeintrach-
tigungen durch gezielte MalBhahmen vermeidbar bzw. bedingt vermeidbar sind.

Die Benennung der Konflikte erfolgt schutzgutbezogen, mit folgender Zuordnung:

Bo1

Bo2

Bo3

Bo4

Bo Boden

W  Wasser

K Klima

B Biotope, Pflanzen, Tiere
L Landschaft

baubedingte Gefahr von Bodenverdichtungen und Veranderungen der Bodenfunktion auf
temporar beanspruchten Flachen (Lagerflachen etc.)

Auf temporar beanspruchten Flachen (Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen) kann es trotz
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen durch Befahren der Flachen zu Bodenverdichtun-
gen kommen. Mdgliche Bodenverdichtungen werden nach Beendigung der Baumafinahme durch
Auflockern des Bodens beseitigt.

baubedingte Gefahr von Bodenverunreinigungen durch austretende Betriebsstoffe der
Baumaschinen

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr, dass es bei unsachgeméRer Handhabung zu einer
Verunreinigung des Bodens durch Ol- oder Dieselriickstande oder der Baumaterialien kommen
kann.

bau- und anlagenbedingter Abtrag des Oberbodens in der Eingriffszone

Durch die Entfernung des Bodens kommt es zu einer Storung der nattirlichen Lagerung und des
Gefliges des Bodens. Durch die anschlieRende Versiegelung wird die natlrliche Bodenstruktur zer-
stort.

Die Eingriffe in den Boden finden Uberwiegend auf Flachen statt, die hinterher versiegelt werden
bzw. bleiben.

anlagenbedingte Bodenversiegelung durch die Bebauung

Die Errichtung der Gebaude und Stralen fihren zu einer dauerhaften Versiegelung. Dadurch wird
die Bodenstruktur stark verandert.
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baubedingte Gefahr der Verunreinigung von Grund- und Oberflaichen-wasser durch austre-

w1
tende Betriebsstoffe der Baumaschinen
Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr, dass es bei unsachgemaler Handhabung zu einer Ver-
unreinigung des Grund- und Oberflachenwassers durch Ol- oder Dieselriickstande oder der Bau-
materialien kommen kann.

K1 temporare Beeintrachtigung des Lokalklimas durch baubedingte Staub- und Abgasemissio-
nen
Durch erhdhte Emissionen (Abgase, Staub etc.) kann es im Umfeld der Baumalinahme zu Beein-
trachtigungen kommen. Diese kénnen jedoch als gering eingestuft werden.

K2 anlagenbedingte Veranderung des Lokalklimas durch zusatzlich versiegelte Flachen
Versiegelte Flachen erwarmen sich schneller und starker als mit Pflanzen bewachsene Flachen.
Die Auswirkungen kénnen jedoch als gering eingestuft werden.

B1 temporéare, baubedingte Stérungen der Tierwelt durch den Baubetrieb
Wahrend der Bauphase kommt es zu visuellen und akustischen Stérungen sowie zu Stérungen
durch Erschutterungen. Storeffekte ergeben sich insbesondere durch eine verstérkte optische Pra-
senz von Personen. Diese Prasenz kann fiir sensible Fauna-Arten (vor allem Végel und auch S&u-
getiere) einen ernstzunehmenden und relevanten Storfaktor darstellen, wahrend die Tiere in Bezug
auf Fahrzeugbewegungen oder Maschinen deutlich toleranter reagieren. Von weiterer Bedeutung
sind die Haufigkeit der Stérungen (Storfrequenz), der Umfang (Anzahl der Personen) und die Dauer
der Stérreize sowie die optische Prasenz (Exposition) der Menschen. Hinzu kommt die spezifische
Stéranfalligkeit der betroffenen Arten, welche im jahreszeitlichen Verlauf (z.B. Brutzeit) stark vari-
ieren kann.

B2 Verlust von Gehdlzen und Rasenflichen
Das Vorhaben fiihrt zu einem Verlust an Gehdlzen. Es handelt sich iberwiegend um kleinere, nicht
heimische Ziergehdlze.
Weiterhin geht eine regelmaRig geméahte Rasenflache verloren.

B3 Habitatverlust gebaudebewohnender Tierarten durch den Abriss von Gebauden
Durch den Abriss von Gebauden gehen potenzielle Lebensrdume gebaudebewohnender Tierarten
verloren.

L1 Veranderung des Ortsbildes durch die Errichtung zusétzlicher Gebaude

Die Errichtung neuer Geb&ude verandert das Ortsbild.

Mit dem Vorhaben wird der Siedlungsbereich nachverdichtet. Die neunen Gebéude passen sich
der Umgebung an.
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5. Landschaftspflegerische Mallnahmen

5.1. Einfihrung

Gemal § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch Mal3Bhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (AusgleichsmalRhahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

5.2. Normen

Fur einige der in der Folge vorgeschlagenen MaRnahmen bestehen DIN-Normen, nach denen
Art und Ablauf der notwendigen Tatigkeiten fachinhaltlich festgelegt sind. Im vorliegenden Fall
sind die folgenden Normen von Bedeutung:

- DIN 18915: Bodenarbeiten

- DIN 18916: Pflanzen und Pflanzarbeiten

- DIN 18917: Rasen und Saatarbeiten

- DIN 18920: Schutz und Sicherung vorhandener Geholze bzw. Gehdlzstrukturen
- DIN 19639: Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten,

- DIN 19731: Verwertung von Bodenmaterial
5.3. MalRnahmen

5.3.1. Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Die geplanten Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffsfolgen werden im
Folgenden aufgefiihrt (siehe auch Karten im Anhang).

Vo1 Schutz des Grund- und Oberflachenwassers vor Verunreinigungen

Bei der Verwendung wassergefahrdender Stoffe (Treibstoffe, Ole und andere wassergefahrdende
Stoffe) ist eine Verunreinigung des Grundwassers oder eines Gewassers zu verhindern. Alle auf der
Baustelle zu betreibenden Gerate sind regelmaRig auf mégliche Ol- und Treibstoffverluste zu kon-
trollieren. Olbindemittel werden in ausreichendem MaRe auf der Baustelle vorgehalten.

Zur Verringerung des Risikos fiir einen Olunfall kénnen die folgenden MaRnahmen formuliert wer-
den:
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V02

Vo3

Betriebs- und Schmierstoffe wie Dieselél, Hydraulikél etc. sind sachgerecht zu lagern und zu
verwenden (z.B. Lagerung von Tanks in dichten Auffangwannen).

Es sind nach Mdglichkeit umweltvertragliche bzw. biologisch leicht abbaubare Betriebs- und
Schmierstoffe zu verwenden.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Allgemein

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Vorgaben zur Verwendung versickerungsfahiger
Belage

Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

Vorgabe zu Dachbegriinungen

Flachensparendes Bauen durch verdichtete Bauweise

Keine Bodenbearbeitung (Befahren, Abschieben etc.) im nassen Zustand

Maglichst kein Befahren oder Abschieben von Bereichen, die spater als Grinflache (Gartenfla-
che) genutzt werden soll

In Bereichen, in denen ein Bodenabtrag erforderlich ist, sin der humose Oberboden und der
Unterboden getrennt abzuschieben

Bodenmieten sind trocken zu schitten und dirfen nicht befahren werden. Eine Oberboden-
miete sollte nicht hoher als 2 m und eine Unterbodenmiete nicht hoher als 4 m sein

Bei einer langeren Lagerung ist eine Begriinung durch Einsaat von Senf, Luzerne oder Lupine
sinnvoll.

Horizontweise Aufbau des ,neune Bodens® (Erst Unterboden, dann Oberboden); kein Befahren
des Bodens

Der Erdaushub sollte maglichst auf der Baustelle zur Auffiillung und Geléndegestaltung ver-
wertet werden. Bei notwendigen Auffiillungen durch externes Material darf nur unbelastetes
Bodenmaterial verwendet werden

Verwendung von natlrlichem Material fiir die Herrichtung als Baustelleneinrichtungsflache und
spéaterer Rickbau. Bei Verwendung von Recycling-Material ist eine Abgrenzung nach unten
durch eine Textilschicht notwendig.

Bei ungunstiger Witterung: Einsatz von Baggermatratzen bei geringem Befahren, die direkt auf
den Oberboden aufgebracht werden.

Staubemissionen, die durch Tatigkeiten im Rahmen des Vorhabens entstehen kénnen, sind
maglichst zu vermeiden. Geeignete MaBnahmen sind das Befeuchten des trockenen Bodens
zwecks Staubbindung.

MaRnahmen zur Forderung der Artenvielfalt

Durch folgende Mafinahmen kann die Artenvielfalt unterstitzt werden:

Pflanzung von standortgerechten, heimischen Strauch- und Baumarten
Minimierung versiegelter Flachen
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Keine Schottergarten

Vo4 Angepasste Beleuchtung

Kiinstliche Lichtquellen fiihren fiir viele Tiere (Insekten, Fledermause etc.) zu gravierenden Ande-
rungen in ihrem Lebensumfeld und stellen damit ein ernstzunehmendes Umweltproblem dar. Die
Beleuchtung des Wohngebietes bzw. der Baustellen zu Nachtzeiten wird deshalb auf ein Minimum
reduziert (z. B. durch Einsatz von Bewegungsmeldern oder Zeitschaltuhren). Der Lichtstrahl der
Lampen sollte immer nach unten gerichtet sein und die Lampen missen sich in einem geschlosse-
nen nach oben abgeschirmten Gehause befinden. Die Leuchtmittel sollten einen geringen Ultravio-
lett- und Blauanteil im Spektrum verwenden. Um eine Fernwirkung auf Tiere zu vermeiden, ist die
Hohe der Lichtpunkte mdglichst gering zu halten und sollte nie Gber die Horizontale strahlen.

V05 Art(engruppen)spezifische MaBnahmen

Abbruch

Baugzeit fiir die Dachabnahme und der Verkleidungen: Mitte August bis Ende Septem-
ber eines Jahres

Verkleidungen und Dachziegel werden als erste Abbruchmafinahme vorsichtig entfernt.

Kénnen diese Arbeiten nicht wahrend der festgesetzten Bauzeit erfolgen, so muss eine
okologische Baubegleitung eingesetzt werden.

Bei Nachweis von Fledermausen

5 fassadenintegrierte Fledermauskasten werden in den neunen Gebduden eingebaut.

Allgemein
Verwendung transparenter oder spiegelnder Glaselemente (Glaswénde, Absturzsicherun-

gen, Fenster) oder anderer Baustoffe diese fir Vogel als Hindernis erkennbar sind (z.B.
opake Materialien, Ornamentglas, Streifen- /Punkt- oder sonstige Muster). Zuséatzlich ist
der AuBenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente auf max. 8%, bei Isolierverglasung auf
max. 15% zu reduzieren.

Brutvogel: Geholzentfernungen nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar.

6. Bewertung von Eingriff und Kompensation

6.1. Grundlagen

Zur quantitativen Ermittlung des Eingrifisumfangs und die Ermittlung des Ausgleichbedarfs
wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt. Bei diesem Verfahren wird das
Potenzial eines Eingriffsgebietes im Ausgangs- und im Planzustand miteinander verglichen.
Sofern das Potenzial im Ausgangszustand gréRRer ist als im Planzustand, werden zusatzliche
Ausgleich- bzw. Ersatzmaflinahmen notwendig. Im umgekehrten Fall gilt der Eingriff als aus-
geglichen bzw. ersetzt. In der Bilanz werden die zur Vermeidung und zum Ausgleich aufge-
fuhrten MaRnahmen, bertcksichtigt.
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Als Bewertungsgrundlage findet das Bewertungsverfahren der LANUV zur Eingriffsregelung?
Anwendung. Zusatzlich wurde sich bei der Bewertung der Garagen-Dachbegriinung des Soll-
Zustandes an der Bewertung der LANUYV fir die Bauleitplanung?® orientiert.

6.2. Bilanzierung des Ausgangszustandes

Grundlage fiur die Bewertung des Ausgangszustandes ist die Biotoptypenkartierung. Beein-
trachtigungen der Biotopfunktion finden innerhalb des Geltungsbereichs statt. In der nachfol-
genden Tabelle werden die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Biotopty-
pen nach dem LANUV-Verfahren bewertet. Betroffen sind versiegelte Flachen und Gartenfla-
chen. Insgesamt wurde eine Flache von 3.476 m2 erfasst. Eine kartographische Darstellung
des IST-Zustandes befindet sich im Anhang.

Tab. 3: Biotopbewertung im Istzustand
. . Flache ,
Code, lang | Biotoptyp Biotopwert (m?] Flachenwert
Feldgehdlze, Gebiische, Hecken, Baumgruppen, Baumreihen, Alleen, Einzelbdume und Straucher
BB,70 Geblische mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen = 50-70 % 5 73 365
BB2,0 Einzelstrauch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50 % 4 5 20
BB2,100 | Einzelstrauch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 70 % 6 27 162
BD5,0 Schrllttheckg (jahrlicher Formschnitt) mit lebensraumtypischen 2 105 210
Gehdlzanteilen < 50 %
Geblschstreifen, Strauchreihe mit lebensraumtypischen Ge-
BD7,70,kb | hélzanteilen > 50 - 70 %, einreihig, kein regelmaRiger Form- 4 54 216
schnitt
Baumgruppe lebensraumtypischer Baumanteil < 70%, geringes
BF2,30.a2 | B2umholz (BHD 14 -38 cm) 4 12 48
BF3,30.ta2 Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch, geringes Baumholz (BHD 4 14 56
14 -38 cm)
BF3,70,ta3 | Einzelbaum, lebensraumtypisch, Stangenholz (BHD 7 - 14 ¢m) 6 23 138
Anthropogen bedingte Griinflachen, Freiflaichen und Gehélzbestande
HJO,mc1 Garten, Rasenflache, intensiv genutzt 2 1212 2424
Versiegelte und teilversiegelte Flachen
HN2 Mauer 0 19 0

28 | ANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUV) (2021): Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW. Recklinghausen

29 | ANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUYV) (2008): Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW. Recklinghausen
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. . Flache ..
Code, lang | Biotoptyp Biotopwert [m?] Flachenwert
HT,me2 Hofplatze, Lagerplatze, Asphalt- und Betonflachen 0 1258 0
HT, me5 | Hofplatze, Lagerplatze, Pflasterritzengesellschaften 1 30 30
Hofplatze, Lagerplatze, Bodenbedeckungen aus Kies,
HT mf1 Grobsand, Schotter, Schlacke ! 14 14
HV3, me2 | Parkplatz, Asphalt- und Betonflachen 0 127 0
HV3.mf1 Parkplatz, Bodenbedeckungen aus Kies, Grobsand, Schotter, 1 35 35
Schlacke
Siedlungs-, Industrie- und Verkehrsbrachen, mit Neo-, Nitrophy-
HW.neo tenanteil < 50 % und Gehdlzanteil < 50 % 3 21 63
Versiegelte Flachen (Gebaude)
HN1 | Gebaude 0 447 0
Gesamt 3.476 3.781
6.3. Bilanzierung des Planzustandes

Fur die Bilanzierung des Planzustandes wird wiederum der Geltungsbereich, der identisch mit
dem Geltungsbereich im Ausgangszustand ist, zugrunde gelegt. Der Bebauungsplan legt die
zukunftigen Nutzungsstrukturen fest. Die als Freiflachen verbleibenden Flachenanteile inner-
halb des WA-Gebietes werden aufgrund der Vorgaben (naturnahe Gestaltung und Bepflan-
zung mit standortgerechten, heimischen Pflanzen) demnach als Zier- und Nutzgarten mit Uber-
wiegend einheimischen Baum- und Straucharten (HJO,ka6; Bewertung mit 4 Wertpunkten)
bzw. als Rasenflachen (HJO,mc1; Bewertung mit 2 Wertpunkten) genutzt. Da im Bebauungs-
plan keine exakte Flachenvorgabe fur diese beiden Nutzungstypen vorgenommen wird, wer-
den beide Nutzungstypen zusammengefasst und mit 3 Wertpunkten berlicksichtigt.

Die Bewertung geht aus der nachfolgenden Tabelle hervor.

Tab. 4: Biotopbewertung im Sollzustand
. Bio- Flache ..
Code, lang Biotoptyp topwert (m?] Flachenwert
Anthropogen bedingte Griinflachen, Freiflichen und Gehélzbestande
Garten, Zier- und Nutzgarten mit Giberwiegend einheimischen
HJ0, ka,mct Baum- und Straucharten, Rasenflache, intensiv genutzt 3 1285 3855
BDS5,100 Schrllttheck.e (jahrlicher Formschnitt) mit lebensraumtypischen 4 146 584
Geholzanteilen > 70 %
Versiegelte und teilversiegelte Flachen
HT,me1 Hofplatze, Lagerplatze, Pflaster- und Plattenbelage 0 145 0
HV3, me1 Parkplatz, Pflaster- und Plattenbelage 0 20 0
VA7, me1 Wohn-, Erschliefungsstrale, Pflaster- und Plattenbelédge 0 790 0
VAT7b,me1 Gebaudezufahrt, Pflaster- und Plattenbelége 0 169 0
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. Bio- Fléche ”

Code, lang Biotoptyp topwert [m?] Flachenwert

Versiegelte Flachen (Gebaude)

HN1 Gebaude 0 745 0

HN1, mi2 Gebaude, Dachbegriinung 0,5 176 88

Gesamt 3.476 4.527

6.4. Ermittlung der Gesamtbilanz

Die rechnerische Gegenuberstellung von Ausgangs- und Planzustand gibt ein MaR fur den
Erflllungsgrad der Kompensation an. Damit wird verdeutlicht, in welcher Hohe den Eingriffen
eine Kompensation durch Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen gegeniibersteht.

Durch die geplanten Malinahmen kann der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig aus-
geglichen werden. Es verbleibt ein Uberschuss von + 746 Werteinheiten. Es sind keine Maf3-

nahmen zum 6kologischen Ausgleich notwendig.
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7. Zusammenfassung

Zielsetzung der Planung

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat in seiner Sitzung am 09.03.2022 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 265 (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 25) fur den Bereich der Grundstiicke Erikaweg 44-46 beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Stiden von Hilden. Es handelt sich um die Flurstiicke 222 und den
unbebauten westlichen Teil des Flurstiicks 221 der Flur 21 in der Gemarkung Hilden. Das
Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 3.500 m2.

Fur das Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO planungsrecht-
lich festgesetzt. Die Bestandgebaude am Erikaweg 44 werden abgebrochen.

Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Grundlage fir den Neubau von vier Doppelh&ausern und einem Mehrfamilienhaus mit 3
Wohneinheiten am Erikaweg 44. Der auf Teilflachen vorhandene Gebaudebestand (ehemalige
Gaststatte sowie Garagen) wird abgerissen. Aktuell vorhandene Gehdlze missen ebenfalls
entfernt werden. Somit entstehen 11 neue Wohneinheiten in der Randlage von Hilden im be-
stehenden Siedlungsbereich.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 17 BauNVO fir das WA2 und WA3 mit 0,4 als
Hochstmal festgesetzt. Uberschreitungen sind bis zu einer GRZ von 0,5 zulassig. Im WA1
und WA4 wird die GRZ mit 0,6 ohne weitere zulassige Uberschreitung festgesetzt. Dies ent-
spricht dem Orientierungswert gem. § 17 BauNVO mit der zuldssigen Maximaltiberschreitung
gem. § 19 BauNVO. Somit wird den Anforderungen zum sparsamen Baulandverbrauch ent-
sprochen.

Die o¢ffentliche ErschlieBung findet ber den Erikaweg statt.

Die Festsetzungen fiir die Gestaltung der Garten und Vorgéarten (Bewuchs und Pflanzbeete)
fordern den Artenreichtum. Garagen- und Carportdéacher werden begriint und soweit mdglich
werden versiegelte Flachen aus wasserdurchlassigen Materialen hergestellt.

Durch die Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches kann eine ausufernde Bebau-
ung in die umliegende freie Landschaft verhindert werden. Gleichzeitig ist das neue Wohn-
quartier an den Siedlungsraum mit seiner Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten,
Schulen etc.) angebunden.

Die geplante Bebauung orientiert sich an den Prinzipien der Nachhaltigkeit. Daher sollen um-
welt- und klimaschonende Materialien und Verfahren zum Einsatz kommen. Bei den Vorgaben
fur die Gestaltung und Bepflanzung der Vorgarten werden Aspekte des Biotop- und Arten-
schutzes beriicksichtigt.

Mit dem stadtebaulichen Konzept entsteht ein neues Wohnquatrtier, das im nérdlichen Teil des
Plangebietes die bisherige Nutzung als Gaststatte ablést. Die unbebaute sudliche Teilflache
des Plangebietes wird bisher als Griin- und Abstellflache genutzt.

Die Gebaude werden so entwickelt, dass sie sich harmonisch in die Hohensituation der umlie-
genden Bebauung einfligen. Auch die Gebaudeform sowie die Farb- und Fassadengestaltung
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orientieren sich an der umgebenden Bebauung. Die Hauser- und Grundstiicksgréf3en beriick-
sichtigen soziale und familiare Aspekte.

Beschreibung des Plangebietes und Auswirkungen des Vorhabens

Die Flachen im nordlichen Bereich des Plangebietes (Flurstiick 222) sind nahezu vollstandig
versiegelt. Es finden sich lediglich an den Réndern des Innenhofes und in einer Nische an der
Gaststatte einige teils heimische Straucher und junge Baume. Der sidliche Teil des Plange-
bietes ist nicht versiegelt und stellt eine gepflegte, als Garten genutzte Rasenflache mit einer
Randbepflanzung aus Ziergehdlzen dar. Ein Grol3teil der Gehdlze ist nicht heimisch. Die Be-
seitigung dieser Biotopstrukturen ist kein erheblicher Eingriff.

Aufgrund der innerstadtischen Lage sowie der bisherigen Nutzung und des hohen Versiege-
lungsgrades des Plangebietes werden die Schutzgiter Boden, Wasser und Orts- / Land-
schaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Vorhabenflache hat nur eine untergeordnete Bedeutung fur das Stadtklima. Sie stellt keine
Flache zur Kaltluftentstehung dar und liegt auch nicht direkt innerhalb einer der Kaltluftleitbah-
nen. Dariiber hinaus hat die geplante Bebauung aufgrund der geringen Bauhdhen, der offenen
Bauweise und der Ausrichtung der Baukdrper parallel zur Kaltluftstromung keine Barrierewir-
kung auf die umliegenden Kaltluftstromungen. Es ist somit davon auszugehen, dass sich das
lokale Klima nicht relevant verandern wird.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Die aufgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind zu bertcksichtigen. Be-
troffen sind insbesondere die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Tiere- und Pflanzen. Sollte
der Abbruch der Bestandsgebaude aulRerhalb des vorgegebenen Zeitraumes erfolgen, ist eine
Okologische Baubegleitung erforderlich. Beim Nachweis von Fledermausen sind zuséatzliche
artenschutzrechtliche Ma3nahmen (Anbringung von Fledermauskasten) erforderlich.

Kompensation des Eingriffs

Durch die im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen kann der Eingriff in Natur und Land-
schaft vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Uberschuss von + 746 Werteinheiten.
Es sind keine weiteren Malinahmen zum 6kologischen Ausgleich notwendig.

Hamminkeln, den 03.04.2023

Wy S At

Werner Schomaker
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8. Anhang

Karte 1: Ausgangszustand (IST-Zustand)
Karte 2: Planzustand (SOLL-Zustand)
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