Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

GEMEINDE HIDDENHAUSEN:

A. Rechtsgrundlagen der Planung D. Textliche Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB und BauNVO E. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB
B E BA U U N G S P A N N R S 1 8 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ) . 1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)
L m C gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394); 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper
Die zulassigen Dachformen und -neigungen ergeben sich jeweils aus dem Eintrag in den
Nutzungsschablonen in der Plankarte. Bei untergeordneten Bauteilen und Nebengebduden
sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Planzeichenverordnung (PlanzV)i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch . . 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 -21 BauNVO) Im Plangebiet sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte erst ab einer Dachneigung von

. .. mindestens 35° und nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2.
Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert 2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter iliber NHN Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten uid DF;cheinschnitte fanuIéssig
durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172); (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016): '

) _ o zuliss, HShen i i h aweili Dachflachenfenster sind zuldssig. Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile, wie
Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und Die maximal zuldssigen Gesamthéhen in Meter Gber NHN ergeben sich aus dem jeweiligen Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlinge

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR§ 4 BauNVO
GemadaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

"Seniorenwohnen in Schweicheln-Bermbeck™

— wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedandert durch Eintrag in der Plankarte: 50 % der zugehorigen Trauflange (inkl. Dachiberstdande) nicht Gberschreiten. Vom Ortgang
— Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); Die zul3ssige Traufhdhe in Meter bei geneigten Dachern (Sattel- und Walmdach) ergibt sich (bei Satteldachern) bzw. vom Grat (bei Walmdéachern) ist ein Abstand von mindestens 1,5
] Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 aus der Schnittkante der AuBenfliche der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfldche mit der Giebelwand,
— R . ) Bestimmung des Grats: Schnittkante der Dachfldchen).
— (GV. NRW.S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490); Der obere Bezugspunkt fiir die zulissige Gesamthéhe ist der hochste Punkt der oberen
— Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) Dachkonstruktion der Dacheindeckung (Oberkante First/Oberkante Attika). 1.3 Dacheindeckung
— i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), ZuletZt geéndert durch Verordnung vom 05.11.2015 Die Dachflachen von geneigte Hauptdécher ab 25° Neigung sind nur mit Ziegeln oder Beton-
—] (GV. NRW S. 741); s B <o iiberbaub d nicht Giberbaubare Flichen (§ 9(1) Nra. 2 BauGE) Dachsteinen einzudecken. Die in die Dachform und Dachneigung der Wohngebéude
— . auweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen ra. 2 Bau . N " . .
—] Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. I S. 2513), zuletzt gedndert durch Artikel eingebundenen Décher auf Nebengebduden (z.B. Garagen oder Carports) sind mit der
—] 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3905). . . Ausnahme von Wintergarten im gleichen Dacheindeckungsmaterial auszubilden. Fir die
— Gesetz fiir den Aush b £ . £ b E en-Gesetz — EEG 2023 3.1 ?bweilche;\.deVBauvLelsed@ sz(f4) BauBNVO) ) it der MaReabe. d ] biudels Dacheindeckung sind nur RAL-Farben aus den Farbreihen Rot bis Rotbraun Nr. 3002, 3003,
—] esetz fiir den Ausbau erneuer arer" nergien ( rnetfer are-Energien-Gesetz - ) vom s gelten die IEE).rga en. er o" enen auwels-e r’r;lt er Ma g?o e, hass eine GecI au (jzafngf 3004, 3009, 3011, 3013, 8011, 8012, 8014, 8015 8016 und deren farblichen Zwischenténe
— 21.07.2014 (BGBI. I S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. vzn 5.0;]00 dm Bls zZu .elner L?Dr?gerorT maxima 53,50 m Il..l hersc ritten bwer jn blantb (= sowie aus der Farbreihe Grau bis Schwarz Nr. 7015, 7016, 7021, 7023, 7026, 9004, 9005,
— 2023 | Nr. 405). E- weic an G{I au;NelusE a). Die Bestimmungen des seitlichen Grenzabstands bleiben 9011 und deren farblichen Zwischenténe zuldssig. Als verbindliche Farbkarte ist das
— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), lervon jeweils unberunrt. Farbregister RAL 840 zu verwenden. Farbliche Zwischentdéne im Sinne dieser ortlichen
— zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409). . . . Bauvorschrift definiert die Kombination erlaubter Farbtone. Andere Tone, welche
— 32 U'berschreltung der Baugrenzen |rn WA (§ 23(3) Satz 3 BauNVO) . . nummerisch im RAL-Verzeichnis zwischen den zuldssigen Farben liegen, sind unzuldssig.
— Ein Vortreten von Balkonen vor die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m auf anteilig
— . i imal o . i R . " s A h . )
{:;Aﬁ\ll\jon;zmg:ssii V/:;eilg;:ewel igen Gebadudeseiten kann als Ausnahme gemaR § 23(3) 1.4 Fassadengestaltung
— B. Planzeichen und Festsetzungen gemafd § 9 BauGB i. V. m. BauNVO & ' Fassaden baulicher Anlagen sind in den Materialien Putz, Mauerziegel oder Klinker
— auszufihren. Dies gilt nicht flr Glasfassaden von Wintergarten und fiir die Installation von
- ?76 — 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB) SoIartechnlk' an Gebdudeflachen. Als Sekundarmgterlal sm"d zula§5|fg: S'lchtbetor'm,
o = Metallverkleidung, Fassadentafeln, Holz und Naturstein. Sekundarmaterialien sind auf bis
L | Hurts — WA i i i i 20 % der Fliche einer Gebaudeseite zulassig. Ti d Fenster sind bei der Berech
55 <N 514 186 l Ko 55 — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D. 1.1 4.1 Flichen fiir ebenerdige Gemeinschaftsstellplitze und Carports zu 2U % der Flache einer Gebaudeseite zulassig. Turen und Fenster sind bel der berechnung
10 90 ~ 89 Vo —] Ebenerdige Gemeinschaftsstellpldtze und Carports sind ausschlieBlich auf den hierfiir der Flache mit inbegriffen.
e — o 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) gemaR Planeintrag festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen sind nach § 12(6) BauNVO auf
. i”‘ii den Flachen unzulissig. )
9 il tos s — GRZ 0.4 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,4 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nrn. 4 und 5 BauO NRW)
& T PO [k e — 4.2 Flachen fiir ebenerdige Gemeinschaftsstellplatze
U:" Ukgo UKUQZG‘?(& 68463;93,32 [— GFZ 1,2 GESChOSSf|aChenzah| GFZ (§ 20 BaUNVO), HOChStmaE, hler 1,2 Ebenerdlge Geme|nschaftsste”p|atze S|nd aussch“efgllch auf den h|erfur gemaﬁ 2.1 Standplétze fﬁr Abfa"entsorgungseinrichtungen
r BRAE mﬁ‘g e ) ) . ) Planeintrag festgesetzten Flichen zulissig. Garagen sind nach § 12(6) BauNVO auf den Standplatze fir Abfallentsorgungseinrichtungen sind mit standortgerechten heimischen
30,0 M —= z;ﬁ? Sutzen — -1l Za.hl der Vollg'eschos.se (§ 20 BauNVO), Mindest- und HochstmaR, hier Flachen unzuldssig Laubgehdlzen einzugrinen, eine Kombination mit begriinten Holz- oder sonstigen
e ] BN oo 67 x0820 Kpooo —— mindestens 2 bis maximal 3 Vollgeschosse ) . . . .
= 7% z 2 Kse00 Rankgeriisten ist zuldssig.
Frurstre®e S vt ‘ e | 1| Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), hier 2 Vollgeschosse als Hichstzahl 4.3 Flichen fiir ebenerdige Gemeinschaftsfahrradgaragen
5 oz ‘ 5 e —— Ebenerdige Gemeinschaftsfahrradgaragen sind ausschlieRlich auf den hierfir geméaR 2.2 Befestigung von Stellplatzen
B¢ T — Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN (§§ 16, 18 BauNVO), siehe Planeintrag festgesetzten Flichen zulissig. Nicht (berdachte Pkw-Stellplitze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen mit einem
w® B \ Y e T “‘\w\\\\\\ — textliche Festsetzung D. 2.1: mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer Kiesbelag,
\\ -_"-__ o T e - T P ] o . . . ) . Verbundsteine mit Sickerfugen, Rasengittersteine) auszubilden. Sonderstellplatze z. B. fir
! H 4 \ . T T —— ——— THmax. - Zulassige Traufhohe bei geneigten Dachern (= Schnittkante der 5. Unterirdische Versorgungsleitungen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB) Menschen mit Beeintrachtigungen kdnnen auch mit anderen Materialien angelegt werden.
WA a ] ‘ . g I — 82,0 m ii.NHN AuBenflache der Wand mit der Oberflache der Dachhaut), in Meter {iber
GRzZ 0,4 _-E: — . . .
\ GFZ 1.2 - ‘ Mit Leitungs-, Betretungs-, und Unterhaltungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und
29 ’ \ 4 4 Jorss [ Jé?_; GHmax. - ZUléSSige Gesamthohe als HbChtsmaB, in Meter lGber NHN, HbChStmaB, Entsorger zu belastenden Flachen. F. KennzeiChnungen und Hinweise Zur BeaChtung
@ H-l 1 5 R\ | 2 85,3 m i.NHN hier 2.B. max. 85,3 m 0. NHN
N 8 | E: 1. Altlasten
THmax. 82,0 m Gi.NHN 303 8¢ \\ e . . o . . .
. : | .. : Im Plangebiet sind Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bisher nicht bekannt. Nach
GH . 85,3 .NHN R DR — icas i icht i i = 6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nrn. 15 und 25a BauGB) : ) y _
max o m: : ) — 3. Bauweise; iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
WD/SD 25°- 45 — 9(1) Nr. 2 BauGB) . . -~ . - . R
— 6.1 Verkehrsgriin einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behérde
@ Il — a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) Die Flache fiir Verkehrsgriin ist als Pflanzbeet mit gértnerischer Gestaltung in Abstimmung (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Herford) anzuzeigen, sofern derartige
. GHmax. 79,0 m ii.NHN 5 —— mit der ErschlieRungsplanung anzulegen. Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
“ — Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.
—— 6.2 Naturnahe Garten- und Freiflichengestaltung
I = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit diese Flichen nicht fiir eine 2. Kampfmittel
— ' Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche andere zulassige Verwendung benotigt werden, gartnerisch als Vegetationsflaichen zu Kampfmittelfunde kénnen nicht ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit
—— gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Flichen sind wasseraufnahmefihig zu entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der
— ) belassen. Wasserdurchlassige Sperrschichten sowie die Anlage von groRflichig (> 30%) Erdaushub auf auBergewéhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) bedeckten Flachen, auf denen hauptsichlich natiirlich vorkommende mineralische beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
e e Renb lini h iber Verkehrsflichen b q Feststoffe (z. B. Kies, Bruchsteine) zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht zu verstandigen.
StralRen egrenzungs inie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulssig.
Zweckbestimmung 3. Bodendenkmailer
——] . R kehrsfliche b d Kbesti 6.3 Anpflanzung von Schnitthecken Im Plangebiet ist nach Mitteilung des LWL-Archdologie fir Westfalen ein archaologischen
Private Straenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Entlang der im Plan festgesetzten Bereiche ist eine einreihige Schnitthecke mit einer Héhe Bodendenkmal zu vermuten. Vor Beginn jeglicher Bodeneingriffe sind die Bereiche durch
— - ErschlieBungsweg von mind. 80 cm Uber Oberkante des Gelindes aus standortgerechten, heimischen Baggersondagen naher zu prifen. Die Baggersondagen sind von einer vom Bauherrn zu
— _— Gehdlzen anzupflanzen. Mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter, Mindestpflanzqualitit: beauftragenden archaologischen Fachfirma durchzufiihren, die im Vorfeld der MalRnahme
" — Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen: verpflanzte Strucher, Héhe 60 — 100 cm. bei der zustandigen Oberen Denkmalbehorde eine Grabungserlaubnis gemaR § 15(1)
) ) DSchG NRW einzuholen hat. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
E— v w v e - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 6.4 Anpflanzung von Hausbiumen Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfirbungen, Knochen,
— Je abgeschlossene 250 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter heimischer Fossilien) entdeckt, ist nach §§16, 17 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
5. Unterirdische Versorgungsleitungen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB) Obstbaum/Laubbaum anzupflanzen. Die fachgerechte Anpflanzung ist zeitnah nach unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archiologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld
—— Bebauung der Grundstiicksflichen vorzunehmen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten anzuzeigen und die Entdeckung in unverdndertem Zustand zu erhalten.
— — oMW, [ Mischwasserkanal (Bestand), siehe textliche Festsetzungen D. 5.1 und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
315 <7001 —— 4. Grund-/Niederschlagswasser
xr073 So — oRW, i i . 5. ; . . .
— o0 Regenwasserkanal (Bestand), siehe textliche Festsetzungen D. 5.1 6.5 Stellplatzbegriinung Als Absicherung gegen ggf. hohen Grundwasserstand sind Kellerlichtschachte und -
| — Fur je angefangene 5 ebenerdige, offene Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum treppenhalse druckwasserdicht auszufiihren. Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist
\\ N — 6. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe stellplatznah das Baugelande so zu profilie'l'ren, dass Obe"rﬂéchenal_?flUssennicht t{ngehindert in Erd- und
. \ — zu pflanzen. Abgingige Geholze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu Kellergeschosse eindringen konnen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrund-
: — Private Griinflichen mit Zweckbestimmung: ersetzen. stiicke abgeleitet werden. Teilflichen des Plangebiets liegen in einem durch Starkregen
e — Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Es werden daher entsprechende SchutzmaRBnahmen an
\ — Verkehrsgrin, siehe textliche Festsetzung D. 6.1 . B8 . P z
| — — dem Gebadude bzw. Grundstiick empfohlen.
— 7. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1) Nr. 21 BauGB . . . .
30 — 7. MaBnah Schut hadlichen U teinwirk (5 9(1) & (§9(1) ) Die Starkregenkarte des Kreises Herford ist unter folgendem Link abrufbar:
— . aBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen ) o . Lo
) — Nr. 24 BauGB 7.1 Geh- und Fahrrecht (nur Radverkehr) https://geoportal.kreis-herford.de/ (Rubrik Umwelt & Klima — Starkregen).
— o o Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht (nur Radverkehr) gilt zu Gunsten der Anlieger zur v .
VVVVVVVVVVVVV — Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach direkten Anbindung des Plangebiets an die Herforder StraRe. 5. 9k0|0g!§Ch§ Be‘lange Emd Ar'tenschutz. . o
,,,,,,,, — Larmpegelbereichen, siehe textliche Festsetzung D. 8 Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
7 Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung
"""""" — . ) 8. Passiver Schallschutz vor Verkehrslidrm (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.
8. Pflanzgebot (§ 9(1) Nr. 25a BauGB
& (5 9(1) ) . . . Glasfassaden und Beleuchtungen von Gebduden und Sammelstellplatzanlagen:
Pflanzgebot von Gehélzen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): 8.1 Schutzvorkehru[\gen nach Larmpegelbereichen gerr}aB DIN 41093 - Durchsichtige oder spiegelnde Glasfassaden stellen fiir Végel eine erhebliche Gefahren-
In.r'lerhalb' der fir Schutzvorkehrungenn nach fjen . Larmpegelperelchen Y-VI festgesetzten' quelle dar (,Vogelschlag”). Empfohlen werden eine vogelfreundliche Bauweise und fiir
©000000- - Einreihige Schnitthecke, siehe textliche Festsetzung D. 6.3 FIachen sind zum Schutz vor Verkfehrslarm bei Errichtung, bei Nutzungsanderung oder.bel Végel gut sichtbare Muster auf Glasflichen oder ganz/partiell mattierte Glasflichen.
baul!cherAnderung von Raumen, die zum qauernden Aufef\thalt von Meschen bestlmmt sm'<':i, - Im Sinne des Artenschutzes sind insekten-, fledermaus- und vogelfreundliche Beleuch-
9. Brifiche B hriften (5 89 BauO L.V.m. & 9(4) BauGB) p'aSS|'\'/e Schallschut'zmaBnahmen‘erforde.rllch (Luftschallddmmung von'AuBenbautellen). Flr tungen fir Stellplatzanlagen, fir Fassaden und Baukérper und im Griinflichenbereich
- _vriliche bauvorscnritien auv l.v.m. au die Larmpegelbereiche V un.cl Vi s.!nd bauliche Schutzvorkehrungen gemal} D.IN 4109 (Ausgabe zu wihlen. Additive Storungen durch Licht sind zu vermeiden.
Dachform und Dachneigung der Hauptbaukarper, gemaR Planeintrag jeweils Ja'muar 2018, De.utsches Instltutfur Normung e. V., Beuth Verlag GmbH‘, Berlm)vorzunehmgn. - Lampen und Leuchten sind im AuRenbereich auf das Notwendige zu beschrinken,
ausschlieRlich zul3ssig, E|.n s"challtechr.nscher Nachweis auf Grundlage anerkannter technischer Regelwerke ist Beleuchtungszeiten und -intensititen sind zu minimieren (z.B. Abdimmen),
hierflr zu erbringen. Blendwirkungen zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampengehéuse,
WD 25°- 45°| - Walmdach (WD) mit 25° bis 45° Dachneigung Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. Sc Bundelung und Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthdhen etc.). Es
. . . 18 ,Seniorenwohnen in Schweicheln-Bermbeck” der Gemeinde Hidden- wird empfohlen Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit
SD 25°-45°| . satteldach (SD) mit 25°bis 45° Dach . .
— atteldach (SD) mi 'S achnelgting hausen, AKUS GmbH, Bielefeld, den 09.02.2023. einem Spektralbereich zwischen 540-650 nm sowie einer Farbtemperatur < GEMEINDE HIDDENHAUSEN:
_— FD - Flachdach (FD) mit max. 5° Dachneigung Hinweis:  Es wird empfohlen, die besonders schutzbediirftigen Wohn- und Schlafréume 2.700 Kelvin zu verwenden. Sollten die Anforderungen mit marktgangigen Losungen
L einschlieflich Kinderzimmer auf der lirmabgewandten Seite anzuordnen. nicht abgedeckt werden kdnnen, kommen ggf. Losungen mit anderen technischen BEBAUUNGSPLAN NR. SC 18
_— 10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemiR § 9 BauGB Ausfiihrungen, durch Abdimmen oder durch zeitweises Abschalten etc. in Frage.
— . . . . ' o ) . 8.2 Schutzvorkehrungen fiir AuBenwohnbereiche vor Verkehrslarm: Umgang mit Gehlzen: ,Seniorenwohnen in Schweicheln-Bermbeck”
MaRstab 1: 500 ] v\_l_/7 Slcgt;‘eSIder"stl)nd \;o}r: ilcrf:tbihlnlflerung?ncjﬁd(fer Art}:nlemer Hgogel\zlmi(c)h;n %z m Irl1.r-1er:hal.b :j:ler f[l.;r Schu};cZ\éork(.eh}:ur?gen nach den Larmpegelbjrech:e Vund VI T?st.gesetzte.n . Sofern vorhandene Gehdlze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
— und 2,5 m (iber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. auGB) Flac he sw;\ l,IAu e;yvo nbereic T-IE Form vor;]Terrassen und Balkone t\ur zu ?Sslg] soweit rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es
—] Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB): dlfrc schallabsc '|rmende bauliche Ma"Bna men ('Z' B. '.I'errassenwande/Sls tblenden) u. a. verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres Hecken,
I ] . . -
(0] 5 10 25 —] r==——=== 1 wnlrksame P.egelmmderung.en ( AuBenIarmpegel bis maximal 60 dB(A)) erzielt w.erden Geblische und andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt Land NRW (2022) Datenlizenz Deutschland — ABK Schwarz-WeiR - Version 2.0
: GSt/Cp | - Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatz- und Carportanlagen kdnnen. E|r'1 sc.:hal'!technlscf'\er Nachweis auf Grundlage anerkannter technischer von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behérdlich (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
f————— ) Regelwerke ist hierfir zu erbringen. angeordnete oder zugelassene MalRnahmen.
: Gst | - Flachen fir Gemeinschaftsstellplatzanlagen - Die Satzung der Gemeinde Hiddenhausen zum Schutz des Baumbestandes ist zu
——————————— 8.3 Ausnahmeregelung gemaB § 31(1) BauGB: beachten
i- FSt -i - Flichen fiir Gemeinschaftsfahrradgaragen Ausnahmen von den unter Punkt 8.1 und 8.2 geregelten Schutzvorkehrungen kénnen
______ I zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, Bodenschutz:
dass geringere Malinahmen ausreichen. - Laut BK 50 liegen im Plangebiet besonders schiitzenswerte Boden vor (Parabraunerde:
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 fruchtbare Béden mit sehr hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion
BauGB) / natiirliche Bodenfruchtbarkeit). Fiir die Umsetzung von Bauvorhaben innerhalb des
.'|:|'|:Gr||::r(|:|A1):r|:|—. h hrrech ceh ’ 9. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen Plangebiets, einschlieBlich der Errichtung von Anlagen zur ErschlieBung, ist eine
nnonon: - Geh-und Fahrrecht (nur Radverkehr) zu Gunsten der Anlieger Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639 vorzusehen, um eine
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Verschlechterung der Bodenqualitdt und dessen Funktionen auszuschlieBen. Die 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB) Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen (§ 9(1) Nr. 23b BauGB) Bc?denkundllche Baubegleltung.muss die erforderllche Sachkunde aufweisen u'nd ist ‘ o J
mit den entsprechenden (Weisungs-)Befugnissen auszustatten. Das Ergebnis der _—
9.1 Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen gutachterlichen Begleitung ist der Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford
3 MaBangabe in Meter, z.B. 3,0 m Im Plangebiet ist bei der Errichtung von Hauptgebduden die fir Anlagen zur Nutzung von unaufgefordert vorzulegen.
Sonnenenergie (Solaranlagen) geeignete Dachflache zu mindestens 50 % mit Photovoltaik-
und/oder Solarthermiemodulen auszustatten (= Solarmindestfliche). Als geeignete
—— — — - Dachflachen gelten bei geneigten Dachern alle nicht nach Norden (hier von Westnordwest
Aufstellungsbeschluss Fr'yélz§e;t|§je1 Be‘tlellllngJngGB ) Offentllcl'!e Auslegung Satzungsbeschluss B(ikanntmachung Planunterlage bis Ostnordost) ausgerichteten Dachflichen des jeweiligen Hauptgebiudes. Bei Flach-
geméaR § 2(1) BauGB gema (1), 4(1) Bau gemaR 8 13a(2) i.V.m. 8 3(2) BauGB geméR § 10(1) BauGB geméR § 10(3) BauGB C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter dadchern gilt die gesamte Dachfldche als geeignet. Auf die nachzuweisende Solarmindest-
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist || Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt- Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt- Der Bebauungsplan wurde vom Rat der | | Der Beschluss des Bebauungsplans als || Die Planunterlage entspricht den Anfor- flaiche koénnen Fassadenflichen desselben Hauptgebdudes, an denen Photovoltaik-
gemall 8 2(1) BauGB vom Gemeinde- machung gemal §& 13a(3) BauGB am machung am ................. hat der Plan- Gemeinde Hiddenhausen gemaf & 10(1) [ | Satzung gemaR & 10(1) BauGB ist am || derungen des & 1 der PlanzV 90 vom . . und/oder Solarthermiemodule installiert werden, angerechnet werden.
entwicklungsausschuss am ..........ccoeeees || coveviiiiiiiinnnn, wurde die Offentlichkeit Entwurf mit Begriindung gemaR | |BauGB am .................. mit seinen || ...ccccccvvunnnnnn.. ortsiiblich gemaR & 10(3) || 18.12.1990 in der zur Zeit glltigen 1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen
beschlossen worden. Uber di(.a allgemeinen Ziele sowie die § 13a(2) i.V.m. §. 3(2) BauGB vom planungs- und bauordnungsrechtlichen | | BauGB mit Hinweis darauf bekannt-| | Fassung. Stan-d der Planunterlage im 9.2 Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen auf Carports
. . wesentllghen . Auswirkungen der e RPN bis .. ngtsetzungen als Satzung be§chlqssen. ge.macht"worden, dass (jer Bebauung.splan beplanten Bereich: Vorhandene Bebauung mit Hausnummer Im Plangebiet ist bei der Errichtung von Carports die firr die Anlagen zur Nutzung von
Dieser Beschluss ist am ................. Planung informiert durch: offentlich ausgelegen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit aus- | | mit Begriindung etc. wahrend der Dienst- | | ................. (bzgl. Bebauung) . . . . . .
e . ) . . . Sonnenenergie (Solaranlagen) geeignete Dachflache zu mindestens 50 % mit Photovoltaik-
ortsliblich bekanntgemacht worden. || oo e _ ) _ ) gefertigt. stunden in der Verwaltung zu jedermanns | | ................. (bzgl. Flurstiicksnachweis) . . B . i .
P'e thorden und sonstigen Traggr Einsichtnahme bereitgehalten wird. Die Festlegung der stadtebaulichen Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern und/oqer Solartherm}emodu.l.en aus%ustatten (= Sol?rmlndestflache). Als geeignete .
lhr wurde Gelegenheit zur AuRerung || Offentlicher  Belange — wurden — mit Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der | | Planung ist i. V. mit dem digitalen, 8 b Dachflachen gelten bei Flachdachern die gesamte Dachflache. Gemarkung Schweicheln-Bermbeck, Flur 2, Flurstiick 325 Ubersichtskarte, MaRstab 1:10.000
gegeben vom ... bis Schreiben vom .................. gemal Bebauungsplan in Kraft getreten. Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) B ) ] ) ) )
_______________________ § 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt. als Bestandteil dieses Bebauungsplanes - Vorhandene Geldandehdhen in Meter Giber NHN (Normalhéhennull, Héhen- ? 2|5 5|0 m
geometrisch eindeutig. el system DHHN 2016), Einmessung: Vermessungsbiiro Elschen September 2022
- - Vorhandene unterirdische Leitungstrassen, Einmessung: Vermessungsbiro MaBstab Plankarte: 1:500 Planformat: 117 cm x 82 cm Nord
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