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1.  Einfiihrung

Ein Vorhabentrager beantragt die Aufstellung eines Bebauungsplans im Ortsteil Schweicheln-Berm-
beck an der Herforder StralRe, stidlich der Grundstiicke an der FlurstraSe in dem vorderen Bereich
des Flurstilicks 325, Flur 2, Gemarkung Schweicheln-Bermbeck. Beabsichtigt ist die Schaffung von
Wohnraum mit dem Schwerpunkt betreutes und seniorengerechtes Wohnen im Rahmen einer
stadtebaulichen Entwicklung und Nachverdichtung der zurzeit brachliegenden Ackerflache.

Das Plangebiet liegt an der Herforder Stralle, auf der gegeniiberliegenden Seite befindet sich ein
kleines Nahversorgungszentrum, sodass sich die Flache insbesondere zur Nutzung von seniorenge-
rechten Wohnungen durch die fuBlaufig vorhandene Infrastruktur anbietet. Der Bereich an der Her-
forder StraRe stellt derzeit eine Baullicke dar, die sich fiir eine sinnvolle Nachverdichtung im Rah-
men einer Innenentwicklung, auch in Bezug auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden,
anbietet. Die Flache ist von drei Seiten Bebauung umschlossen. Der Ortsteil soll mit der Zielsetzung
der Schaffung von Wohnraum insbesondere fiir Senioren fortentwickelt werden.

Zunachst sollte die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ge-
maRk § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB durchgefiihrt werden, da anfangs noch nicht absehbar war,
ob es bei dem derzeit vorliegenden Geltungsbereich bleibt oder ob ggf. noch weitere Flachen des
Flurstiicks 325, Flur 2, Gemarkung Schweicheln-Bermbeck in Richtung Bahnschienen, die ebenfalls
im Besitz des Vorhabentragers sind, zur Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung als MaBnah-
menflache, fiir die Wasserwirtschaft oder zur Anlage von PV-Freiflachenanlagen benétigt werden.
Im Zuge der Fortfiihrung der Planung hat sich ergeben, dass die Niederschlagsentwéasserung auf
dem Projekt-Grundstiick bzw. durch gedrosselte Ableitung in den Regenwasserkanal erfolgen kann,
sodass hier keine weitere Riickhaltung im Osten 0.3. notwendig wird. Fir die Umsetzung einer PV-
Freiflachenanlage ist infolge der Novellierung des § 35 BauGB ein Vorhaben, dass der Nutzung so-
larer Strahlungsenergie dient, auf einer Flache langs von Schienenwegen des libergeordneten Net-
zes mit mindestens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung von diesen von bis zu 200 Metern,
im AuBRenbereich zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende
ErschlieBung gesichert ist. Aus diesem Grund ist flr die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage im
Bereich zwischen dem vorliegenden Plangebiet und der Bahntrasse im Osten kein Bebauungsplan-
verfahren erforderlich, die Zuldssigkeit des Vorhabens kann im Zuge der Privilegierung gemaR §
35(1) Nr. 8 bb) im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens gepriift werden.

Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Siedlungszusammen-
hang. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. Sc 18 ,Seniorenwohnen in Schweicheln-Bermbeck”
soll aus den o.g. Griinden gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgen.
Gemal § 13a(1) BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nur
zuléssig, wenn eine maximale Grundfldche im Sinne des § 19(2) BauNVO von weniger als 20.000 m?
zugelassen wird. Die Anforderungen sind aufgrund der GesamtgrofRe und einer Grundflachenzahl
von maximal 0,4 erfillt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landes-
recht unterliegen, wird vorliegend nicht planerisch vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten liegen nicht
vor. Zudem bestehen aufgrund der im Plangebiet zuldssigen sowie im Umfeld vorhandenen Nut-
zungen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) zu beachten sind.
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3.1

Lage und Gr6RBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. Sc 18 liegt an der Herforder StraRe und ist im Norden und
Siden von einer Wohn- und Mischbebauung umgeben. Im Westen befindet sich ein Versorgungs-
bereich mit einem Einzelhandel und im Osten verlaufen Bahnschienen. Der Geltungsbereich liegt
am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Schweicheln-Bermbeck der Gemeinde Hiddenhausen an
der Herforder StraRe (L 239), umfasst ca. 0,45 ha und wird wie folgt umgrenzt:

* |Im Norden: Ausgehend von dem sidwestlichen Grenzpunkt des Grundstlicks Gemarkung
Schweicheln-Bermbeck, Flur 2, Flurstiick 323 in 6stliche Richtung entlang der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze des Flurstlicks 325 bis zu dem stdostlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 303, von
dort in nordlicher Richtung entlang der 6stlichen Grenze des Flurstilicks 303 bis zu dessen nord-
Ostlichen Grenzpunkt, von dort 8,0 m in Ostlicher Richtung entlang der nérdlichen Grenze des
Flurstilicks 325.

= |m Osten: Beginnend von dem oben genannten Endpunkt in siidlicher Richtung tber das Flur-
stlick 325 bis zu dessen sidlicher Grundstiicksgrenze.

= |m Stden: Beginnend von dem oben genannten Endpunkt in westlicher Richtung entlang der
stdlichen Grenze des Flurstiicks 325 bis zu dessen siidwestlichen Grenzpunkt.

= |m Westen: Beginnend von dem zuvor genannten Endpunkt in nérdlicher Richtung entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 325 bis zu dem Grenzpunkt des Flurstiicks 323 an
der Herforder StraRe.

Genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet stellt derzeit eine brachliegende Ackerflache an der Herforder StraRBe dar. An der
Grundstiicksgrenze zur Herforder StraRe befindet sich derzeit ein Wildwuchsstreifen mit hochge-
wachsenen Grasern und einzelnen Gehdlzen. Topographisch fallt das Plangebiet von Westen in
Richtung Osten von ca. 71 m U. NHN auf ca. 68 m i. NHN ab.

Das stadtebauliche Umfeld ist im Norden entlang der FlurstraRe Uberwiegend durch eine kleintei-
lige 1%-geschossige Einzel- und Doppelhausbebauung mit Satteldachern und riickwartigen Garten-
flachen gepragt. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist vereinzelt vorhanden. Es handelt sich iberwie-
gend um wohnbauliche Nutzungen. Ausgenommen hiervon ist das Grundstiick an der Flurstralle
35, welches mit seinem riickwartigen Gartenbereich sowie der Stellplatzanlage direkt an das Plan-
gebiet angrenzt. Auf diesem Grundstiick befindet sich eine Mischnutzung mit einer Physiothera-
piepraxis. Das Gebdude verfigt liber zum GroRteil ebenfalls liber 1% Geschosse mit Satteldach so-
wie Uber einen Flachdachanbau.

Die Herforder StralRe ist im Bereich zwischen der Bahnunterfiihrung und dem Ende des Ortsteils
Schweicheln-Bermbeck beidseits zum GroRteil durch eine Wohnbebauung mit 1% bis 2 Geschossen
mit Sattel- und Walmdéachern gepragt. Vereinzelt sind gewerbliche Nutzungen vorzufinden. Im stid-
lichen Bereich der Herforder Stralle befindet sich eine Tankstelle. Direkt gegeniiber des Plangebiets
befindet sich ein kleines Versorgungszentrum mit einer Apotheke, einem Nahversorger, zwei Ba-
ckern und Dienstleistern, welches im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. Sc 14 ,Sondergebiet
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3.2

Einzelhandel zwischen Herforder StralRe -B 239- und Heinestralle” liegt. Das zentrenrelevante Sor-
timent richtet sich nach der ,Hiddenhausener Liste”. Im vorderen Bereich des Grundstlicks an der
Herforder StraRe ist fiir die zuvor genannten Nutzungen ein groRflachiger Parkplatz angelegt. Bei
den beiden Gebauden handelt es sich um eingeschossige Gebaude in einer abweichenden Bauweise
mit einem Sattel- bzw. Walmdach. Durch die abweichende Bebauung haben die Gebadude eine
Lange lGber 50 m, halten aber die erforderlichen Grenzabstande ein.

Bei dem Grundstiick an der Herforder Stralle direkt siidlich angrenzend an das Plangebiet handelt
es sich um eine Wohnbebauung in erster und zweiter Baureihe mit 1-1% Geschossen und einem
ausgiebigen riickwartigen Gartenbereich. Das Grundstiick wird zum Plangebiet durch verschiedene
Gehdlze und Hecken abgetrennt. Der Ubergang des Flurstiicks 325, Flur 2, Gemarkung Schweicheln-
Bermbeck zur Bahnlinie ist mit hoheren Grasern und verschiedenen Gehdlzen bepflanzt. Die Bahn-
linie liegt topographisch hoher als das Plangebiet.

Der Bereich des kleineren Versorgungszentrums auf der westlichen Seite der Herforder Strale liegt
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. Sc 14 ,,Sondergebiet Einzelhandel zwischen Herforder
StralBe -B 239- und HeinestraRe” und ist somit planungsrechtlich gemal § 30 BauGB zu beurteilen.

Landes- und Regionalplanung, Flaichennutzungsplan

Nach dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) wird die Gemeinde Hiddenhausen als Grund-
zentrum eingestuft. Das Plangebiet liegt im zeichnerisch festgelegten Siedlungsraum des LEP NRW.

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist das Plangebiet als Teil des Allgemeinen
Siedlungsbereichs (ASB) festgelegt. Eine bauliche Entwicklung ist somit auf Regionalplanebene
moglich. Ostlich des Plangebiets ist im Regionalplan die Bahnlinie als Schienenweg fiir den Hochge-
schwindigkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr im Bestand dargestellt.

Die Bezirksregierung Detmold fiihrt zurzeit eine Neuaufstellung des Regionalplans OWL durch. Der
Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat im Oktober 2020 das formale Erarbeitungsverfah-
ren eréffnet, das Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten
offentlichen Stellen im Rahmen der Regionalplan-Neuaufstellung lief bis Ende Marz 2021. Die we-
sentliche materielle Grundlage im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans OWL ist der Lan-
desentwicklungsplan (LEP) NRW in der Fassung der ersten Novelle vom 06.08.2019. Rechtliche Be-
deutung haben die im Regionalplan-Entwurf vorgesehenen Neuregelungen als in Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung. Diese gelten gemal § 3(1) Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung und sind damit gemaR § 4(1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu bericksichtigen. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL liegt das vorliegende Plan-
gebiet unverdndert innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB).

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hiddenhausen stellt den westlichen Teil
des Flurstiicks als Wohnbauflache dar. Der 6stliche Bereich ist als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ist der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung gemal § 13a(2) Nr. 2 anzupassen.

Im Ergebnis bewertet die Gemeinde die vorliegende Planung als vertretbar und an die Ziele der
Raumordnung gemaR § 1(4) BauGB angepasst.
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33

34

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine unbebaute Griinlandbrache, welche im
Westen zur Herforder Stral3e mit einem Wildwuchsstreifen aus hoheren Grasern und einzelnen Ge-
holzen bewachsen ist. Das Plangebiet ist im Norden und Siiden von einer Wohnbebauung und im
Westen von der Herforder StraRe umschlossen. Ostlich des Plangebiets soll die Griinlandbrache als
Ubergang und Pufferzone zu den Bahnschienen erhalten bleiben. Die groReren Freiflichen, welche
als Pufferzone zwischen der Wohnbebauung und den Bahnschienen dienen, sind fiir die Umgebung
pragend. Bis auf den Versorgungsbereich handelt es sich in der Umgebung im Wesentlichen um
eine kleinteilige Wohnbebauung mit unterschiedlich grofen Gartenbereichen. Diese sind Giberwie-
gend mit Rasenflachen und Ziergehdlzen bepflanzt.

Das Plangebiet wird mit Blick auf die innerértliche, bebaute Siedlungslage nicht von den Darstellun-
gen und Festsetzungen des Landschaftsplans ,Herford/Hiddenhausen” erfasst. Auch Européische
Vogelschutz- und FFH-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale sowie ge-
setzlich geschitzte oder schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten
sind nicht vorhanden. Darlber hinaus gelten fir das ndhere Umfeld folgende naturschutzfachliche
Regelungen:?

= Qstlich hinter den Bahnlinien in ca. 90 m Entfernung sowie nordlich in Verldngerung des Miiller-
wegs befinden sich Flachen des Landschaftsschutzgebiets , Ravensberger Hiigelland” (LSG-
3818-0049).

= Darliber hinaus beginnt 6stlich der Bahnlinie in ca. 110 m Entfernung zum Plangebiet das schutz-
wiirdige Biotop ,,Werreniederung nordlich Herford“ (BK-3818-167) sowie die Biotopverbund-
flache ,,Werreniederung bei Schweicheln-Bermbeck” (VB-DT-HF-3818-005). Hierbei handelt es
sich um eine breite Flussniederung der Werre mit Uferhochstaudensaumen, vereinzelten Ufer-
gehodlzen, zumeist wechselfeuchten Weiden und Mahwiesen sowie verschiedenen Kleingehol-
zen und einigen Stillgewassern. Das Schuttziel sieht den Erhalt und die 6kologische Optimierung
der Flussniederung durch Sicherung und Erhéhung des Griinlandanteils und Férderung naturna-
her Auenelemente wie Uferabbriiche, Kiesbanke, Uferstaudenfluren und Ufergehdlze vor. Als
bedeutender Flusslauf im Ravensberger Hiigelland mit Anschluss an das Wesertal hat die Werre-
niederung wichtige Funktionen im regionalen Verbund von FlieRgewassern und Auen-Biotopen.

Eine Beeintrachtigung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie
von Schutzgebieten wird angesichts der bestandsorientierten Planung und der maRvollen Nachver-
dichtung am Ortsrand von Schweicheln-Bermbeck mit bisheriger Kenntnis nicht erwartet.

Gewadsser

Gewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sidlich des Geltungsbereichs verlduft in ca. 30 m
Entfernung ein Wassergraben.

Festgesetzte oder sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen das Plangebiet ebenso
wenig wie Wasserschutzgebiete.

1 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-West-
falen (MKULNV), NRW Umweltdaten vor Ort, Abfrage am 18.04.2018.
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3.5

3.6

3.7

Boden

GemiR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet Parabraunerde, zum Teil tiefreichend humos, und
Pseudogley-Parabraunerde (L32) an, entstanden aus mittel tonigem Schluff und schluffigen Lehm-
bdden aus LOR. Grundwasser und Staundsse sind bei den Béden nicht vorhanden. Kennzeichnend
fiir die Boden sind eine sehr hohe nutzbare Feldkapazitdat und eine hohe nutzbare Wasserkapazitat
bei mittlerer Wasserdurchlassigkeit. Die Versickerungsfahigkeit der Boden wird insgesamt als ge-
ring und die Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter-Raum wird mittel eingestuft.

Nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden® in NRW sind die Parabrauner-
den aufgrund ihrer Fruchtbarkeit als schiitzenswert kartiert worden.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet selbst liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastverdachti-
gen Flachen vor. Sofern bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden oder in den Untergrund Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung festgestellt werden, besteht nach Landesboden-
schutzgesetz grundsatzlich die Verpflichtung, derartige Feststellungen unverziiglich der Gemeinde
und der zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford) mitzuteilen.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger. Derartige Funde kénnen
nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszu-
fihren. Weist der Erdaushub auf auBergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
ist durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

Entsprechende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund moglicher Altlasten, altlastverdachtiger Fla-
chen bzw. moéglicher Kampfmittel werden im Sinne der vollstandigen Information auch auf der Plan-
karte zum Bebauungsplan gefiihrt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale sind bislang weder im Plangebiet noch in seinem unmittelbaren Umfeld
bekannt. Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht beriihrt. Vorsorglich wird
auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei verdadchtigen Bodenfunden (§§ 16, 17 DSchG). Ein entsprechender Hinweis wird
auf der Plankarte des Bebauungsplans gefiihrt.

Planungsziele und Plankonzept

Das Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fiir drei Mehrfamilienhduser mit dem Schwer-
punkt ,betreutes” und ,seniorengerechtes” Wohnen auf einer Freiflache an der Herforder Stralle

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983.

3 Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb: Die Karte der schutzwiirdigen Béden von NRW 1:50.000, drittel Auflage,
Krefeld 2018.
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im Ortsteil Schweicheln-Bermbeck siidlich der Grundstiicke an der Flurstral3e. Die Freiflache stellt
im vorderen Bereich an der Herforder Stral3e eine grofRere Bauliicke dar, die im Rahmen der Innen-
entwicklung und Nachverdichtung mobilisiert werden soll. Um die Freiflache mit der geplanten Er-
schlieBung effizient auszunutzen, ist fiir die Errichtung der drei Mehrfamilienhduser die Einbezie-
hung einer geringfligigen Flache im Osten aus dem AuRenbereich vorgesehen. Da diese unmittelbar
an den Siedlungsrand des Ortsteil Schweicheln-Bermbeck angrenzt, wird die Einbindung der unter-
geordneten AuBenbereichsflache in das Plankonzept auch in Hinblick auf die Lage gegeniber des
Versorgungsbereichs als stadtebaulich vertraglich angesehen.

Das Plankonzept verfolgt die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit drei Geschossen und
einem Walmdach. Das dritte Geschoss soll dabei zum Teil zurilickgesetzt als Staffelgeschoss ausge-
bildet werden. Die Mehrfamilienhduser im Westen und Osten des Plangebiets sollen nach Westen
ausgerichtet werden, wahrend das mittlere Mehrfamilienhaus nach Siden ausgerichtet werden
soll. In den Mehrfamilienhdusern sollen voraussichtlich 33 Wohneinheiten mit einer Wohnflache
von je ca. 55 m? und 6 Wohneinheiten mit je ca. 70 m? entstehen. Jede Wohnung soll Gber einen
privaten AulRenbereich in Form von Terrassen oder Balkonen verfligen. Die restliche Freiflaiche um
die Mehrfamilienhduser wird als Gemeinschaftsgarten ausgestaltet. Die HaupterschlieBung ist im
Nordosten liber einen Straflenstich von der FlurstralRe aus geplant. Die Stellplatze sollen im nordli-
chen Bereich des Geltungsbereichs angeordnet werden. Um kurze Wege unter anderem zum Ver-
sorgungsbereich zu gewahrleisten, soll die Wohnanlage lber einen FuB- und Radweg im Nordwes-
ten des Geltungsbereichs an die Herforder Stralle angebunden werden. Die unbebauten Flachen
der Wohnanlagen sollen begriint, die Randbereiche zur Nachbarschaft sollen durch Hecken geglie-
dert werden. Insgesamt verfolgt das stadtebauliche Konzept die Umsetzung einer nachhaltigen Se-
niorenwohnanlage unter Beriicksichtigung diverser Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaRnah-
men.
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Abb. 1: Entwurf Neubau altersgerechter Wohnungen, Hiddenhausen, Herforder Str. 165 - 169
Quelle: PVS Projektgesellschaft mbH — ohne Mal3stab — ANord
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5.1

5.2

Inhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll gemaR den Planungszielen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemiaR § 4
BauNVO entwickelt werden. Dieser Bereich dient vorwiegend dem Wohnen, erlaubt aber auch eine
gewisse Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stéren-
der Nutzungen. Die gemaR § 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen werden grundsatzlich ausgeschlossen, da diese dem 6rtlichen Rah-
men und dem Planungsziel der Nachverdichtung mit dem Schwerpunkt Wohnen nicht gerecht wer-
den. Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets orientiert sich ferner an der vorhandenen Nut-
zung der Umgebung.

MakR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Mit Blick auf Rahmenbedingungen und der Zielsetzung, eine seniorengerechte Wohnanlage zu
schaffen, leiten sich die konkreten Nutzungsmale und die weiteren Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 2
BauGB von der geplanten Nutzung unter Bericksichtigung der ortsiblichen Siedlungsstruktur ab.
Die zentralen Festsetzungen ergeben sich dariiber hinaus aus folgenden Uberlegungen:

= Die Grundflachenzahl GRZ orientiert sich mit 0,4 an der jeweiligen Obergrenze des § 17 BauNVO
fir allgemeine Wohngebiete. In dieser innerortlichen gut erschlossenen Lage soll den kiinftigen
Grundstiickseigentiimern bei der Ausnutzung ihrer Grundstlicke grundsatzlich ein ausreichen-
des Mal? an Flexibilitdt eingerdumt werden.

= Die Geschossflaichenzahl GFZ orientiert sich mit 1,2 ebenfalls an der Obergrenze des § 17
BauNVO fir allgemeine Wohngebiete. In Verbindung mit den Vorgaben zu Vollgeschossen, Ge-
baudehohen und Baugrenzen kann somit eine effiziente Ausnutzung des Grundstiicks im Rah-
men einer stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung erméglicht werden.

= Die Zahl der Vollgeschosse wird im Sinne der Ausschopfung von Innenentwicklungspotenzialen
mit lI-1Il Vollgeschossen festgesetzt. Hierdurch soll dem Ziel der Errichtung von dringend beno-
tigten seniorengerechten Wohnungen Rechnung getragen werden.

= Das stadtebauliche Ziel einer Begrenzung von Volumen und Hohen der Baukdrper erfolgt Gber
die konkrete Festsetzung von Trauf- und Gesamthohen. Eine umfeldgerechte MaRstablichkeit
der Bebauung sowie ein ausreichender Spielraum bei der konkreten Umsetzung sollen mit den
Hohenvorgaben gewahrt bleiben. Im Plangebiet ist eine maximale Traufhéhe von ca. 83,5 m .
NHN und eine maximale Gesamthdhe von ca. 86,5 m . NHN zuldssig. Die zuladssigen Trauf- und
Gesamthohen sind dadurch hoher als die in der direkten Nachbarschaft vorhandenen Gebaude-
héhen. Die Gemeinde erachtet aufgrund der zentralen Lage sowie zur Umsetzung des Planungs-
ziels eine hohere bauliche Entwicklung auf dem Grundstiick als angemessen. Dariiber hinaus
wird Uber die Lage der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und unter Einhaltung der Abstands-
grenzen gemald § 6 BauO NRW ausreichend Abstand zur Nachbarbebauung gewahrleistet.

= Lage und Tiefe der iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemal8 § 23 BauNVO (ber die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die durch Baugrenzen vorgegebenen Baufelder ermog-
lichen in der Umsetzung angemessenen Spielraum im Rahmen der stadtebaulichen Anordnung
der baulichen Anlagen. Die Baugrenzen werden so gewahlt, dass durch die Lage zur Nachbarbe-
bauung Dichteprobleme und Verschattungen eingegrenzt werden. Gleichzeitig bieten die fest-
gesetzten Baugrenzen noch eine gewisse Flexibilitat bei der Entwicklung des Grundstiicks, um
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eine Bebauung und Nachverdichtung in einem stadtebaulich vertretbaren Mal zu ermoglichen.
Die Uberbaubaren Flachen sind in drei Baufenster gegliedert, um eine Durchladssigkeit der ge-
planten Bebauung zu gewahrleisten. Zusatzlich wird durch die Lage der Baufenster die Errich-
tung eines Innenhofs ermoglicht, der der zentralen ErschlieBung der Wohngebaude, aber auch
als Flache fiuir den ruhenden Verkehr dienen soll.

Um ein gewisses Mal} an Flexibilitat fiir die Gestaltung von AuBRenwohnbereichen zu ermogli-
chen, kann ein Vortreten von Balkonen vor die festgesetzte Baugrenze um bis zu 1,5 m auf an-
teilig jeweils maximal 45 % der jeweiligen Gebdudeseiten ausnahmsweise zugelassen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets in den vorhandenen Siedlungsbereich werden 6rt-
liche Bauvorschriften gemals § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergdanzen
die Festsetzungen gemaR § 9(1) BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des
Umfelds. Es soll eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte hochwertige Gestaltung der
Baukorper und Freiraumgestaltung sowie des Gebietscharakters erreicht werden.

Der Dachlandschaft kommt eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich der Wirkung
zum StraBenraum und damit auf das Stadtbild zu. Im Plangebiet werden als Dachform Sattel-
und Walmdacher mit einer Neigung von 25° bis 45 ° in Anlehnung an die Bestandsbebauung in
der Umgebung vorgegeben.

GrolRformatige bzw. sich Gber mehrere Etagen erstreckende Dachaufbauten I6sen die geschlos-
sene Wirkung der Dachflachen auf. Die Wirkung von Dach und Traufe als pragende Gestaltungs-
elemente wird gestort, optisch kann der Eindruck eine Vollgeschosses erzeugt werden. Mit Ein-
schrankungen flr Dachaufbauten und -einschnitte soll der unmaRstabliche, zu massive Ausbau
der Dacher verhindert werden. Die Beschrankungen erlauben auch weiterhin einen breiten Ge-
staltungsspielraum, soweit diese sich in ihren Proportionen dem Hauptdach hinsichtlich Ge-
samtbreite, Ortgang-Abstand und Anordnung in einer Ebene unterordnen.

Die Regelung zur Dachfarbe ermdglicht das heute i. A. gebrduchliche gesamte Spektrum in den
Farbskalen von Rot bis Rotbraun und Schiefergrau bis Schwarz. Fiir die quartierinterne aufeinan-
der abgestimmte Gestaltung sowie fir das Orts- und Landschaftsbild (fernwirksam) sehr prob-
lematische kiinstliche ,, AusreifRer”, wie z. B. die Farben Hellblau, Griin oder Gelb, sind mit dieser
Zusammensetzung grundsatzlich nicht zuldssig, zumal auch erhebliches nachbarschaftliches
Konfliktpotenzial damit verbunden ist. In Zweifelsfallen wird den Bauwilligen ausdricklich eine
frihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

Ein weiteres wichtiges Gestaltungselement ist die Gestaltung der Fassaden. Im Umfeld typisch
sind Ausfiihrungen in Putz, Mauerziegel oder Klinker. Um den stadtebaulichen Gesamteindruck
zu erhalten, werden nur diese Materialien fiir die Gestaltung der Aulenwand zugelassen. Dies
gilt nicht fir Glasfassaden von Wintergdrten und fir die Installation von Solartechnik an Gebau-
deflachen. Als Sekundarmaterial sind Sichtbeton, Metallverkleidung, Fassadentafeln, Holz und
Naturstein. Sekunddrmaterialien sind auf bis zu 20 % der Flache einer Gebdudeseite zuldssig.
Tiren und Fenster sind bei der Berechnung der Flache mit inbegriffen. Im weiteren Verfahren
erfolgt die Abstimmung zu zuldssigen Farbbereichen der Fassadengestaltung, die zur Offenlage
festgesetzt werden sollen.

Standpldtze fur Abfallentsorgungseinrichtungen kénnen im Stralenraum und im nachbar-
schaftlichen Umfeld groRe Wirkungen entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmaRi-
stablich oder zu nah an den Verkehrsflachen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf
Gesamtbild und Freiraumqualitdt im StraBenzug. Gestaltungs- und Eingriinungsvorgaben
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sichern stadtebauliche Qualitaten und werden als verhaltnismaBig bewertet, sie dienen der qua-
litatsvollen Einbindung in den raumlichen Kontext.

= Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen mit einem mittleren Abflussbeiwert von
kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen, Rasengitter-
steine) auszubilden. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
aus bspw. Beton, Asphalt oder Fugenverguss sind somit unzulassig. Die Vorgabe flihrt zu einer
gestalterisch erwiinschten Gliederung der Freiflachen auf den Baugrundstiicken und wirkt sich
im vorliegenden Einzelfall zudem auch positiv auf das Mikroklima aus (Kiihleffekte durch lange-
ren Verbleib von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken). Sonderstellplatze z. B. fir
Menschen mit Beeintrachtigungen kénnen auch mit anderen Materialien angelegt werden.

ErschlieBung und Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt liber die nordlich gelegene FlurstralSe, die direkt
an die Herforder StralRe, eine Hauptverkehrsachse, anschlieRt.

Abgehend von der FlurstraBe ist fir die innere ErschlieBung ein ca. 6,0 m breiter privater Erschlie-
Rungsweg in Richtung Stiden geplant, der zum einen die Seniorenwohnanlage erschlief$t und zum
anderen in Richtung Siiden weitergefiihrt wird, um hier die Option offen zu halten, zukiinftig wei-
tere Entwicklungen langfristig zu erschlieBen. Die geplante ErschlieBungsflache soll westlich von
einem Verkehrsgriin-Streifen begleitet werden.

Zur Gewabhrleistung kurzer Wege fir FuBganger und Radfahrer, sieht das stadtebauliche Konzept
die Anbindung des Plangebiets fiir FuRgdanger und Radfahrer an die Herforder StraRe vor. Von
hieraus erfolgt eine gute Erreichbarkeit des westlichen kleinen Nahversorgungszentrums zur De-
ckung des taglichen Bedarfs.

Die ErschlieBungsplanung zum Ausbau der geplanten StralRen erfolgt parallel zum Bauleitplanver-
fahren. Weitere Inhalte werden nach Abstimmung mit den Fachplanern und Fachbehorden zur Of-
fenlage ergénzt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist Giber das bestehende FuR-,
Radweg und Strallennetz sichergestellt. Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Hans-Bdckler-Str.”
nordlich des Plangebiets liegt in ca. 260 m fuBlldufiger Entfernung. Diese wird von den Linien 425
und 469 angefahren. Die Buslinie 425 verkehrt zwischen dem Bahnhof Lohne und dem Schulzent-
rum Aawiesen in Herford montags bis freitags von ca. 07:00 bis 21:00 Uhr und samstags bis 19:00
Uhr im Stundentakt. An Sonn- und Feiertagen wird die Haltestelle von der Buslinie nicht bedient.
Zusatzlich wird die Haltestelle von dem TaxiBus der Linie 469 angefahren, die den Ortsteil Lippin-
ghausen mit dem Bahnhof Schweicheln verbindet. Der TaxiBus verkehrt hier nach vorheriger An-
meldung per Telefon montags bis freitags stiindlich zwischen ca. 13:00 Uhr und ca. 16:00 Uhr und
samstags zwischen ca. 14:45 Uhr und 19:45 Uhr, ebenfalls im Stundentakt. Sonn- und Feiertags wird
die Haltestelle ,,Hans-Bockler-Str” zwischen ca. 13:45 Uhr und 19:45 Uhr auf Anfrage von dem Ta-
xibus der Linie 469 im Stundentakt bedient. Der Bahnhof Hiddenhausen-Schweicheln liegt fuBlaufig
in ca. 500 m Entfernung 6stlich des Plangebiets. Hier verkehrt die Regionalbahn 71 zwischen Biele-
feld und Espelkamp ebenfalls im Stundentakt. Der Bahnhof Hiddenhausen-Schweicheln wird ferner
von den TaxiBussen den Linie 470 und 649 nach vorheriger telefonsicher Anmeldung angefahren.
Der TaxiBus der Linie 470 fahrt auf Anfrage zwischen ca. 06:10 Uhr und 20:10 Uhr von Montag bis
Freitag im Stundentakt, samstags zwischen ca. 07:10 Uhr und 19:10 Uhr sowie sonn- und feiertags
zwischen 13:10 Uhr und 19:10 Uhr ebenfalls im Stundentakt. Die Linie 470 stellt eine Ortsrundfahrt
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dar, die von der Station Bahnhof-Schweicheln tiber Hiddenhausen nach Eilshausen und wieder zum
Bahnhof-Schweicheln fahrt. Bei dem TaxiBus der Linie 694 handelt es sich um eine Ortsverkehrslinie
Hiddenhausens. Die Haltestelle Bahnhof Hiddenhausen-Schweicheln wird von der Linie nach vor-
heriger telefonischer Anmeldung von montags bis freitags stiindlich vormittags zwischen ca.08:58
und 11:58 Uhr und nachmittags zwischen 14:58 Uhr und 17:58 Uhr angefahren.

Der ruhende Verkehr soll sowohl auf offenen Stellplatzen als auch unter Carports untergebracht
werden. Es ist die Errichtung einer zentralen Sammelstellplatzanlage zur Deckung des Stellplatzbe-
darfs aller drei Mehrfamilienhduser geplant. Zur gezielten Verortung und Blindelung des ruhenden
Verkehrs ist die Errichtung von ebenerdigen Stellplatzen und Carports ausschlieBlich auf den hierfir
gemal} Planeintrag festgesetzten Flachen zulassig. Zur Vermeidung einer zu starken Verdichtung
durch weitere massive Baukorper ist die Errichtung von Garagen auf den Flachen fiir ebenerdige
Stellpldtze und Carports gemaR § 12(6) BauNVO unzulassig. Damit den Bauwilligen dennoch ein
gewisses MalS an Flexibilitdat gewahrleistet wird, sind Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Zur Einbindung der Stellplatzanlage in den stadte-
baulichen Kontext ist eine Eingrinung gegentiber der Nachbarbebauung festgesetzt.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Gerdauschimmissionen des Schienenverkehrs der 6stlich verlaufenden
Bahnstrecken 2981 (Herford — Kirchlengern), 2990 und 1700 (Hannover — Hamm) sowie des Stra-
Renverkehrs der westlich liegenden Herforder StraRe (B239 / B 61) ein. Die erheblichen Emissionen,
die auf das Plangebiet einwirken, sind im Planverfahren zu prifen und sachgerecht zu beriicksich-
tigen. Infolgedessen ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens friihzeitig eine schalltechnische Un-
tersuchung erfolgt, in der die Gerduschimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. Sc
18 in ihrer Pegelhdhe ermittelt und vor dem Hintergrund des Bauplanungsrechts diskutiert worden
ist.* Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach dem BauGB sind gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse fir die Bewohner im Plangebiet zu gewéhrleisten. Da normative Grenz-
werte zur Beurteilung dieser gesunden Wohn-/Arbeitsverhaltnisse flr die Bauleitplanung bislang
nicht definiert worden sind, greift die Gemeinde zur stadtebaulichen Beurteilung des Larms auf die
idealtypischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie
erganzend auf die entsprechenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zuriick.> In der Recht-
sprechung ist hierzu allgemein anerkannt, dass bei Einhaltung von Mischgebietswerten ,,gesundes
Wohnen” gegeben ist, die hochstrichterlich bestatigte Schwelle der Gesundheitsgefahr wird bei
Dauerschallpegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts erreicht. GemaR DIN 18005 ist gesundes Wohnen
bis 60/50 dB(A) tags/nachts moglich.

Entsprechend dem Immissionsschutzrecht wurde der durch den Schienenverkehr verursachte Ver-
kehrslarm gemaR der Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall
03) und der durch den Kfz-Verkehr verursachte Verkehrslarm gemaR der Richtlinie fiir den Larm-
schutz an StralRen (RLS-19) ermittelt. Der Untersuchung sind zur Ermittlung der Gerduschbelastung
durch den Schienenverkehr die Zugbelastungszahlen auf den zu untersuchenden Bahnstrecken von
der Deutschen Bahn AG mit dem Prognose-Horizont 2030 lGibermittelt worden. Die Verkehrsbelas-
tungszahlen fur die Herforder StraRe (B 239/B 61) sind von dem Landesbetrieb StraBenbau NRW

4 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. Sc 18 ,Seniorenwohnen in Schweicheln-
Bermbeck” der Gemeinde Hiddenhausen, AKUS GmbH, Bielefeld, 09.02.2023.

5 |dealtypische Orientierungswerte (Verkehrslarm) des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) tags/
nachts: fir WA 55/45 dB(A), fur MI 60/50 dB(A); Immissionsgrenzwerte gemaR 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) tags/nachts: fiir Wohngebiete 59/49 dB(A), fir Ml 64/54 dB(A).
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vorgelegt worden. Die Verkehrsmenge ist in der vorliegenden Berechnung pauschal um 21 % erhéht
worden, damit dir Ergebnisse der Untersuchung auch mittelfristig Bestand haben.

Auf Basis der zuvor genannten Ausgangsdaten sind EDV-gestitzte Schallausbreitungsberechnungen
durchgefihrt worden, unter Berticksichtigung der Pegelkorrekturen fir die Entfernung, Luftabsorp-
tion, Boden- und Meteorologieddmpfung, Topografie und ggf. Abschirmung durch Gebaude und
Hindernissen. Zur besseren Anschauung sind die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnung grafisch
fiir die Geschossebenen EG bis 3. OG dargestellt worden. Die Darstellungen fir alle Geschossebe-
nen sind der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.

Exemplarisch fir das 3. OG zeigt die schalltechnische Untersuchung, dass tags bei freier Schallaus-
breitung im Osten des Plangebiets Beurteilungspegel < 68 dB(A) (insb. Schienenverkehrslarm) und
im westlichen Bereich bis zu 71 dB(A) (insb. Straenverkehrslarm) vorliegen. Im mittleren Bereich
des Plangebiets liegt der Beurteilungspegel bei 66 dB(A). Nachts liegen die Beurteilungspegel im
Osten des Plangebiets ebenfalls bei < 68 dB(A) (insb. Schienenverkehrslarm) und nehmen im Wes-
ten bis auf 66 dB(A) ab. Der ruhigste Beurteilungspegel liegt bei 65 dB(A). Dies zeigt, dass der Ver-
kehrslarm sowohl durch den Schienen- als auch durch den StraRenverkehr bestimmt wird. In der
Nachtzeit sind die westlichen Flachen des Plangebiets etwas ruhiger als der 6stliche Bereich, da hier

der StralRenverkehr im Vergleich zum Tag abnimmt.
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Abb. 2: Schalltechnische Berechnung: Gerdusch-Immissionen Verkehrsldarm (StraBe und Schiene) tags, 3. 0G
Quelle: Akus GmbH, 09.02.2023 —ohne MaR3stab— ANord
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Abb. 3  Schalltechnische Berechnung: Gerdusch-Immissionen Verkehrslarm (StraBe und Schiene) nachts, 3. OG
Quelle: Akus GmbH, 09.02.2023 —ohne Mal3stab— ANord

Tags wird der idealtypische WA-Orientierungswert in Héhe von 55 dB(A) auf der gesamten Planfla-
che lberschritten. Auch der WA-Wert der 16. BImSchV in Héhe von 59 dB(A) wird innerhalb des
gesamten Geltungsbereichs liberschritten. Nachts werden sowohl der idealtypische WA-Orientie-
rungswert als auch der WA-Wert der 16. BImSchV auf der gesamten Planflache liberschritten.

Der Tag-MI-Wert der 16. BImSchV in Hohe von 64 dB(A) wird ebenfalls auf der gesamten Planflache
Uberschritten, sodass gesunde Wohnverhaltnisse ohne LarmschutzmaBnahmen innerhalb des Plan-
gebiets nicht gewahrleistet werden kénnen. Nachts wird der MI-Wert der 16. BImSchV in H6he von
54 dB(A) ebenfalls im gesamten Plangebiet Gberschritten. Demnach sind auch nachts keine gesun-
den Wohnverhaltnisse mehr gegeben.

Der Tag-MI-Wert der 16. BImSchV in Hohe von 64 dB(A) wird lediglich auf der mittleren Giberbau-
baren Flache im Erdgeschoss und teilweise im 1. OG eingehalten.

Im Gemeindegebiet besteht allgemein eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Die Stadt legt
hier neben der schrittweisen Entwicklung neuer Wohnbauflachen im Sinne der Innenentwicklung
grofRen Wert auf NachverdichtungsmalRnahmen im Innenbereich. Dabei gilt es neben der Deckung
der allgemeinen Wohnraumnachfrage auch zielgruppenspezifische Angebot mit entsprechendem
Flachenbedarf, wie z. B. der vorliegenden Planung einer betreuten und seniorengerechten Wohn-
anlage, zu schaffen. Die Plangebietsflache stellt vor diesem Hintergrund eine geeignete Innenent-
wicklungsflache mit der Einbeziehung einer geringen AulRenbereichsflache dar. An einer Bebauung
der Flache soll angesichts der gegebenen Bedarfslage, festgehalten werden, da nach den gutachter-
lichen Ergebnissen grundlegende Moglichkeiten fiir einen sachgerechten Schutz der kiinftigen Be-
wohner bestehen.
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Die raumliche Nahe von wohngepragten Nutzungen und den betreffenden Bahnstrecken ist im ge-
samten Ostlichen Gemeindegebiet gegeben. Gleiches gilt fiir die raumliche Nahe von wohngeprag-
ten Nutzungen und der Herforder StraRRe. Die geplante Bebauung riickt hier nicht naher als u. a. die
im unmittelbaren Umfeld oft schon seit vielen Jahren vorhandenen Wohnnutzungen an die Larm-
qguellen heran, ein erstmaliger Larmkonflikt wird insofern nicht ausgel6st. Von einer groReren Ab-
standshaltung der Bebauung zur Bahnanlage und der Herforder StraRe wird angesichts des gege-
benen Bedarfs an Wohnraum, insbesondere Seniorenwohnen, sowie der hierfir nur begrenzt zur
Verfligung stehenden Flache abgesehen.

Aus vergleichbaren Griinden sowie mit Blick auf den erforderlichen Schutz von bis zu drei Geschoss-
ebenen ist aktiver Schallschutz in Form einer Schallschutzwand oder eines -walls mit Blick auf not-
wendige Hohen und einzuhaltende Abstandsflachen realistisch nicht umsetzbar. In dem zu erwar-
tenden Umfang wird dies unter Beriicksichtigung anderweitig moglicher passiver SchallschutzmaR-
nahmen als nicht verhaltnismaRig und zumutbar bewertet.

Um in dieser stark vorbelasteten Situation einen sachgerechten Schallschutz zu gewahrleisten und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren, sind nach den schallgutachterlichen Empfeh-
lungen insbesondere Vorkehrungen an den Gebduden selbst zu treffen. Hier kdnnen z. B. schall-
dédmmende AuRRenbauteile (s. DIN 4109) bei zu hohen Pegeln vor der Fassade den Schutz der Innen-
raume sicherstellen. Darliber hinaus werden innerhalb der besonders stark belasteten Teilflachen
weitergehende SchallschutzmaRnahmen, wie bspw. eine larmabgewandte Grundrissorientierung
der Wohn- und Schlafrdume sowie Kinderzimmer, empfohlen.

Zur planerischen Konfliktbewaltigung werden daher auf Grundlage der schalltechnischen Unter-su-
chung und der gutachterlichen Empfehlungen passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larm-
pegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in den Bebauungsplan aufgenommen.
Unter Zugrundelegung der maligeblichen AuRenlarmpegel sind im Gutachten Larmpegelbereiche
auf Basis der Verlarmung in der sensibleren Nachtzeit bei freier Schallausbereitung ermittelt wor-
den. Zur Wahrung eines bestmoglichen Schutzes der kiinftigen Bewohner im Plangebiet wird der
geplanten Regelung die Ausdehnung der Larmpegelbereiche zugrunde gelegt. Dabei werden die am
starksten belasteten Bereiche der unterschiedlichen Geschosse im Sinne einer raumlichen ,Worst-
Case-Betrachtung” zusammengefasst.

Zeichnerisch und textlich wird nach den Ergebnissen des Gutachtens geregelt, dass innerhalb der
festgesetzten Lirmpegelbereiche VI, V und VI bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher An-
derung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die jeweiligen
Anforderungen an Schalldamm-MaRe der AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume gemal DIN
4109 zu erfillen sind. Die Festsetzung von Larmpegelbereichen bedeutet fiir deren Vollzug im nach-
gelagerten Baugenehmigungs-/Freistellungsverfahren, dass — gemaR den Rechenverfahren der DIN
4109 — bei Neubauten bzw. genehmigungspflichtigen Umbauten in den Larmpegelbereichen VI, V
und VI passiver Schallschutz zugeschnitten auf die jeweilige Nutzung der Rdume (Wohnen, Biiros
etc.) von Bauherren/Architekten zu dimensionieren und zu realisieren sind. Losungsmoglichkeiten
im Rahmen des passiven Schallschutzes kdnnen beispielsweise kontrollierte Liftung oder andere
bauliche MaRnahmen wie verglaste Vorbauten, Grundrissorientierung sein. Diese Schutzvorkeh-
rungen sind in der konkreten Projektentwicklung auszuarbeiten.

Eine Ausnahmeregelung gewahrleistet dariiber hinaus eine angemessene Flexibilitat in der Um-
setzung (z. B. geringere Anforderungen aufgrund schon umgesetzter schallabschirmender Bebau-
ung, teilgedffnete Schallschutzfenster bei Nachweis der Gewahrleistung der notwendigen Innen-
pegel). Zu erbringen ist hierfur der schalltechnische Nachweis eines anerkannten Sachverstandigen,
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dass geringere als die im Bebauungsplan definierten Anforderungen zum Erreichen der gesunden
Wohn-/Arbeitsverhiltnisse ausreichen.

Betroffen von der Larmbelastung sind neben den Wohngebduden auch AuBenwohnbereiche wie
Terrassen, Balkone, die tagsiber schutzwiirdig sind (wenn auch nicht im gleichen Mal} wie das an
die Gebdudenutzung gebundene Wohnen). Fiir das Plangebiet ist festzuhalten, dass die Baukorper
selbst (teilweise) schallabschirmend wirken und gemaR den Ergebnissen der schalltechnischen Un-
tersuchung so zu einer Reduzierung der Larmbelastung fir unmittelbar an die Gebdude grenzende
AulRenwohnbereiche fihren. Im jeweiligen Schallschatten kdnnen so auf Teilflaichen AuRenpegel im
mindestens mischgebietstypischen Rahmen von < 60 dB(A) und z. T. auch wohngebietstypische Pe-
gel sicher erreicht werden. Auch in den stark vorbelasteten Bereichen ist somit eine Nutzung von
insbesondere ins Plangebietsinnere orientierten AuRenwohnbereichen im Sinne einer stérungs-
freien Kommunikation grundsatzlich moglich. Angesichts der von Osten und Westen her einwirken-
den Verkehrsgerdusche kdnnen insbesondere die im Osten und im Westen angeordneten Mehrfa-
milienhauser mit ihrer Nord-Slid-Ausrichtung eine sehr gute Schallabschirmung fiir das mittlere Ge-
baude im Plangebiet bewirken. Allerdings ist auf Grundlage der vorliegenden Angebotsplanung we-
der die zeitliche Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben noch die vollstandige Ausnutzung der je-
weils ermoglichten Bebauungsspielraume oder die kiinftige konkrete Lage betreffender AuRRen-
wohnbereiche absehbar, so dass die aufgezeigte Schutzwirkung nicht ohne Weiteres sichergestellt
ist. Um bei der grundsatzlich nachgewiesenen sehr hohen Larmbelastung auch dort einen ange-
messenen Schutz sicher gewahrleisten zu konnen, werden erganzende Schutzvorkehrungen fiir die
AuBenwohnbereiche im Bebauungsplan geregelt. Es ist die Einhaltung mindestens mischgebietsty-
pischer Larmpegel in der Umsetzung nachzuweisen. Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen
hier ausreichenden Spielraum fiir ggf. notwendige bauliche MaBnahmen, um im Rahmen der Ter-
rassen-/Balkongestaltung wirksam abschirmende Einbauten einbinden zu kénnen (z. B. entspre-
chend massive Sichtschutzwéande, die Errichtung von schallabgeschirmten Wintergarten, Loggien).
Auch hier wird Gber eine entsprechende Ausnahmeregelung eine angemessene Flexibilitat in Rah-
men der Umsetzung gewabhrleistet.

Zusammenfassend werden die getroffenen MalRnahmen zum Umgang mit der sehr stark vom Stra-
Ren- und Schienenverkehrslarm vorbelasteten Situation mit Blick auf die angestrebten stadtebau-
lichen Ziele und Rahmenbedingungen als stadtebaulich vertretbar bewertet. Die aufgenommenen
Festsetzungen sind in der vorliegenden Situation geeignet, einen angemessenen Verkehrslarm-
schutz und mindestens die Wahrung gesunder Wohn-/Arbeitsverhéltnisse sicher zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Das Plangebiet erganzt einen entwickelten Siedlungsbereich im Ortsteil Schweicheln-Bermbeck. Die
Wasserversorgung des Plangebiets und die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen sollen
durch Anschluss an die umliegenden Anlagen im bestehenden Siedlungsbereich erfolgen. Auch die
Abfallentsorgung ist im Bestand bereits geregelt. Das anfallende Schmutzwasser des Plangebiets
soll durch Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Die Versorgung des Plangebiets soll iberwiegend aus erneuerbaren Energien erfolgen. Fir die De-
ckung eines GrofRteils des Strombedarfs fiir den Haushaltsstrom und die Warmeerzeugung sind
Photovoltaikanlagen vorgesehen, die gemaR dem Bebauungsplan auf allen Hauptgebduden und
Carports im Plangebiet festgesetzt werden. Dadurch erfolgt eine lokale Bereitstellung der Strom-
versorgung. Die Stromversorgung soll ferner tGber eine Photovoltaikfreiflachenanlage, die auf der
landwirtschaftlichen Flache 6stlich des Geltungsbereichs geplant wird, unterstiitzt werden. Die
Warmegrundlast im Plangebiet soll durch Luft-Wasser-Warmepumpen gedeckt werden.
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In Bezug auf den vorbeugenden Brandschutz ist eine ausreichende Loschwasserbereitstellung so-
wie die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr ist zu gewahrleisten (vgl. Technische Regeln des DVGW-
Arbeitsblatts W 405, BauO NRW).

GemaR Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzufiihren,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die Entwdsserung der
Nachbarschaft erfolgt heute Uberwiegend im Mischsystem. Ein Teil des Niederschlagswassers von
den versiegelten Flachen im Plangebiet soll durch Rigolen innerhalb der Stellplatzanlage zuriickge-
halten und anschlieBend liber den Regenwasserkanal, der nérdlich aus Richtung Flurstralle kommt
und auf Hohe des Plangebiets in Osten Richtung Bahnanlage weitergefiihrt wird, abgeleitet werden.
Der andere Teil soll Gber die unversiegelten Flachen im Plangebiet versickert werden. Ein Entwas-
serungskonzept wird im weiteren Verfahren erarbeitet und zur Offenlage werden weitere Inhalte
in der Begriindung dargelegt.

Von der Flurstralle ausgehend verlauft durch das 6stliche Plangebiet ein Mischwasserkanal in Rich-
tung Siden. Der Mischwasserkanal ist mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zu-
gunsten der Trager der Ver- und Entsorger zu sichern.

Im weiteren Planverfahren wird auf die jeweiligen Aussagen der Fachbeh6rden Bezug genommen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Festsetzung zur naturnahen Garten- und Freiflachengestaltung soll der Forderung des Mikrokli-
mas und des natilirlichen Wasserhaushalts dienen und eine Durchgriinung des Wohngebiets ge-
wiéhrleisten. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind deshalb, soweit sie nicht fiir eine an-
dere zuldssige Verwendung benétigt werden, gartnerisch als Vegetationsflachen zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen. Wasserdurchlassige
Sperrschichten sowie die Anlage von groRflachig (= 30 %) bedeckten Flachen, auf denen natirlich
vorkommende mineralische Feststoffe (wie z. B. Kies, Bruchsteine) zur Gestaltung verwendet wer-
den und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzul3ssig.

Zur Eingriinung des Plangebiets wird die Anpflanzung von Schnitthecken entlang der Herforder
Strale, gegenliber der angrenzenden Grundstiicke im Norden und im Siiden sowie entlang des pri-
vaten ErschlieRungsweg festgesetzt. Des Weiteren ist im Plangebiet je abgeschlossene 250 m? Bau-
grundstiick mindestens ein standortgerechter heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Durch
die Anlage von Pflanzbeeten mit gartnerischer Gestaltung in dem Verkehrsgriin-Streifen westlich
des privaten ErschlieBungswegs soll eine Gliederung und Pufferzone zur angrenzenden Wohnbe-
bauung erreicht werden.

Zur Gliederung und Verschattung der Stellplatzanlagen werden verbindliche Vorgaben zur Anpflan-
zung standortgerechter Laubbaume gemacht. Bei Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 ebenerdige
Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum stellplatznah zu pflanzen.

Soweit bislang erkennbar, werden Schutzgebiete/-objekte gemaR BNatSchG und LNatSchG durch
die vorliegende Planung nicht negativ beeintrachtigt.
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Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Bei MaBnahmen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird von der Vorgabe der Umweltpriifung
nach § 2(4) BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl sind die
umweltrelevanten Belange im Planverfahren zu berticksichtigen. Vor dem Hintergrund des unter-
geordneten Umfangs der Planung sowie der Planungsziele und Planinhalte wird davon ausgegan-
gen, dass die Auswirkungen nur geringfligig auf das nahe Umfeld begrenzt und aus Umweltsicht
insgesamt vertretbar sind. Hinweise oder Ergebnisse nach denen einzelne Umweltbelange durch
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. Sc 18 zusatzlich beeintrachtigt werden kénnen, werden im
weiteren Verfahren ermittelt.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit § 1 ff. des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) und § 1 ff. des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) ist zu beachten.
Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenverdnderungen zu ver-
meiden, Wieder- bzw. Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genielRen Vorrang. Beson-
ders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal § 2(1) BBodSchG.

Im Plangebiet stehen (iberwiegend Parabraunerde, teilweise tiefreichend humos, und Pseudogley-
Parabraunerde (L32) an. Parabraunerden sind laut Bodenkarte NRW besonders schutzwiirdig. Die-
ser schutzwiirdige Boden ist allerdings in weiten Teilen des jetzigen Siedlungsbereichs westlich der
Bahntrasse im Ortsteil Schweicheln-Bermbeck anzutreffen.

Der Bau von Gebduden und Strallen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den vollstan-
digen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als
Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkdper bei der Grundwasserneubildung, sofern
nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird.

Das Plangebiet liegt an einer Hauptverkehrsachse und ist von drei Seiten von einer Bebauung ge-
pragt. Zusatzlich liegt eine gute ErschlieRung bereits vor. Den Grundsatzen des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden sowie Innen- vor AulRenentwicklung wird im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplans auch unter Einbeziehung einer geringfligigen Aulenbereichsflache entsprochen.
Durch die Aktivierung einer Flache, die von einer bestehenden Bebauung bereits zum GroRteil um-
schlossen ist, wird die Ausweisung weiterer Siedlungsflachen und der damit einhergehenden Inan-
spruchnahme von groRReren Flachen im AulRenbereich vermieden und vorhandene Infrastrukturein-
richtungen effizient genutzt. Angesicht der Rahmenbedingungen und des Planungsziels, dringend
benoétigten Wohnraum zu schaffen, wird die Inanspruchnahme der Flache fiir stadtebaulich sinnvoll
gehalten und insgesamt als planerisch vertretbar bewertet.

Mit der angestrebten Nachverdichtung tragt die Gemeinde dem Gebot des sparsamen Flachenver-
brauchs gemall BauGB im Rahmen ihrer Méglichkeiten gezielt Rechnung.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu
prifen, ob die Planung Vorhaben ermoglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von europaisch
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geschitzten Arten verletzt oder getotet werden kénnen oder die Population erheblich gestort wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG). Zur Beriicksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften erfolgt eine artenschutzrechtliche Priifung, die Ergebnisse werden
im weiteren Planverfahren bericksichtigt, mit den Fachbehdrden abgestimmt sowie in Umweltbe-
richt und Begriindung aufgenommen bzw. konkretisiert. Hinweise auf eine besondere Konfliktlage
haben sich hier bislang aber nicht ergeben.

Als Arbeitshilfe fiir die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungsre-
levanten Arten in NRW sowie groffmalstabliche Angaben lber deren Vorkommen in den einzelnen
Regionen des Landes herausgegeben. Nach dieser Liste ist flir Quadrant 1 im Messtischblatt 3818
in den Lebensraumtypen Kleingehdlze, Alleen, Bdume, Gebiische, Hecken, Acker, Weinberge, Gar-
ten, Parkanlagen und Siedlungsbrachen das potenzielle Vorkommen von 8 Fledermausarten (alle
streng geschiitzt) sowie 25 Vogelarten (davon 10 Arten streng geschiitzt) und ein streng geschiitz-
tes Reptil aufgefiihrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (ibergeordnete Lebens-
raumtypen mit Gruppierungen mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial hier weit Gber das Vor-
kommen im Plangebiet reicht.

Die Planflachen unterliegen heute bereits erheblichen Storeinfliissen durch die angrenzende vor-
handene Bebauung sowie die HauptverkehrsstraBe Herforder StraBe und die Bahnlinien. Ob im
weiteren Verfahren eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich wird, wird im weiteren Verfah-
ren abgestimmt. Hinweise auf eine besondere Konfliktlage sind derzeit nicht bekannt.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung einzu-
stellen, gemaR § 1a(3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich aber nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Eine Eingriffsbilanzierung ist dement-
sprechend voraussichtlich entbehrlich. Aufgrund der geringen GréRe der zuldssigen Grundflache
von weniger als 10.000 m? und infolge der Vorbereitung einer stadtebaulich vertréglichen Nachver-
dichtung im Siedlungszusammenhang ist die Planung grundsatzlich mit den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege als vertraglich einzustufen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klimawan-
dels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus dem Jahr 2011 wird dieser Belang
besonders betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher. Klargestellt wurde al-
lerdings, dass auch der globale Klimaschutz durch Energieeinsparung, Nutzung regenerativer Ener-
gien, vermindertes Verkehrsaufkommen u. v. m. im Rahmen der Bauleitplanung zu betrachten ist
und dass diesbeziiglich MaRnahmen im Bebauungsplan zuldssig sein kdnnen. Darliber hinaus sind
die sich dndernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. kénnen friihzeitige Anpas-
sungsmalnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden. Hierbei kénnen
durchaus auch (Ziel-)Konflikte beider Aufgabenfelder untereinander sowie mit Themen wie Art und
Maf der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirtschaft und Naturschutz entstehen, hieriber ist im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden.
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Das Plangebiet stellt derzeit eine brachliegende Ackerflache dar. Mit Blick auf den Gberdértlichen
Klimaschutz gehen durch die vorbereitete Wohngebietsentwicklung landwirtschaftliche Freiflachen
durch Versiegelungen flir Wohnbebauung, ErschlieBungsflachen etc. mit den entsprechenden Aus-
wirkungen auf das lokale Kleinklima verloren.

Das stadtebauliche Konzept der vorliegenden Bauleitplanung verfolgt die Umsetzung vielfaltiger
Klimaschutz- und KlimaanpassungsmalRnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigung stadtklima-
tischer Belange, um dringend bendtigten Wohnraum, insbesondere fiir die Zielgruppe Seniorinnen
und Senioren, stadtklimavertraglich im Ortsteil Schweicheln-Bermbeck zu schaffen.

Fiir das gesamte Plangebiet wird durch die Begriinungsvorgabe fiir die naturnahe Garten- und Frei-
flachengestaltung und die Regelung der zuldssigen Grundstiicksversiegelung ein hoher Griinanteil
auf den Grundstiicken mit kiihlenden Effekten verbindlich vorgegeben. Neben den positiven Effek-
ten auf das Kleinklima wirkt sich dies gleichermalien positiv auf den Aspekt der Wasserwirtschaft
aus.

Zur Durchgriinung und Gliederung des Plangebiets werden verbindliche Pflanzvorgaben im Bebau-
ungsplan getroffen. Hierzu gehdren neben dem Verkehrsgriin auch die Anpflanzung von Schnitthe-
cken in den Randbereichen, die Anpflanzung von Hausbdumen auf dem Grundstlick sowie von
Laubbdaumen auf groBeren Stellplatzanlagen. Der Schattenwurf von Baumen wirkt im Sommer der
Uberhitzung von Oberflichen entgegen und schafft kleinteilige Erholungsrdume fiir die Bewohne-
rinnen und Bewohner des Quartiers. Zusatzlich bindet die Vegetation (Laubhecken, Laubbaum)
Feinstaub und filtert Luftschadstoffe, sodass sie einen unmittelbaren Beitrag fiir eine bessere Luft-
hygiene im Plangebiet leistet. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung zur Begriinung auch die Bio-
diversitat gefordert.

Insgesamt tragen die zuvor genannten MalRnahmen zur Vermeidung der Bildung von Warmeinseln
an Hitzetagen bei.

Durch die kompakten Bauformen kleinerer Mehrfamilienhduser und eine aufgelockerte Anordnung
der Gebaude wird eine effektive Flaichennutzung unter Berlicksichtigung einer Durchlassigkeit im
Gebiet erzeugt. Durch die Anlage von Pflanzbeeten mit gartnerischer Gestaltung in dem Verkehrs-
grin-Streifen westlich des privaten ErschlieRBungswegs soll eine Gliederung und Pufferzone zur an-
grenzenden Wohnbebauung erreicht werden. Die kompakten Bauformen haben aufgrund ihres
A/V-Verhiltnis (Verhaltnis zwischen der Oberfliche und dem Volumen des Gebiudes) einen nied-
rigeren Energiebedarf, da der Warmeverlust der Gebaude geringer ist.

Der Nutzung von regenerativen Energien kommt in Bezug auf den Klimaschutz eine besondere Be-
deutung zu. Zur Senkung von CO2-Emissionen soll im Plangebiet (iberwiegend auf 6kologisch nach-
haltige Versorgungsoptionen zuriickgegriffen werden. Aus diesem Grund sieht der Bebauungsplan
die Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen bei der Errichtung von Hauptgebauden sowie
Carports auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflachen vor. Somit sind Photovoltaikanlagen zur
Gewinnung von Strom oder Solarthermiemodule zur Aufbereitung von Warmwasser aus solarer
Strahlenenergie zwingend. Zusatzlich sind neben den Vorgaben aus der verbindlichen Bauleitpla-
nung bei der Errichtung von neuen Gebauden auch die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetztes zu
berlcksichtigen.

Die klimatischen Auswirkungen infolge der Planung bleiben nach bisheriger Kenntnis auf das Plan-
gebiet und auf sein engeres Umfeld begrenzt. Die Festsetzungen zu den lberbaubaren Grund-
stiicksflachen und Dichtemalen ermdglichen grundsatzlich eine optimierte Ausrichtung der kinfti-
gen Baukorper und gewadhrleisten erforderliche Mindestabstande zur Nachbarbebauung.
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Besonders zur Umsetzung des zentralen Planungsziels , dringend bendtigten Wohnraum insbeson-
dere im Segment seniorengerechter Wohnungen zu schaffen, und der Abwagung 6ffentlicher sowie
privater Interessen untereinander und gegeneinander wird der Eingriff unter klimatischer Sicht als
vertretbar und die getroffenen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen als sachgerecht und
zielflihrend gesehen.

7. Bodenordnung

Das Erfordernis besonderer MaBnahmen der Bodenordnung (Umlegung etc.) ist nicht erkennbar.

8. Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung Gr6Re in ha*
Allgemeines Wohngebiet WA 0,39
Private StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Er- 0,05
schlieBungsweg

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin 0,01
Gesamtflache Plangebiet ca. 0,45

* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:500, Werte gerundet

9. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. Sc 18 ,Seniorenwohnen in Schweicheln-Bermbeck” wird als sogenannter
Angebotsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Der Auf-
stellungsbeschluss ist durch den Gemeindeentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am 24.01.2022
(s. VL-9/2022) gefasst worden. Auf Grundlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan (Stand Mai
2023) hat der Gemeindeentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am 05.06.2023 (s. VL-80-2023) die
Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung gemaR §§ 3(1) und 4(1) BauGB zu beschlossen. Uber den
zwischenzeitlich erfolgten Verfahrenswechsel ist der Gemeindeentwicklungsausschuss in seiner Sit-
zung am 21.08.2023 (s. MV-93/2023) informiert worden, sodass im nachsten Schritt die frihzeitige
Beteiligung durchgefiihrt werden kann.

— wird im weiteren Verfahren ergénzt —

Hiddenhausen, im September 2023



