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Teil Il: Anlagen

A.1 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. Sc 17 ,,Wohngebiet
zwischen Berg und Bahn [I“ der Gemeinde Hiddenhausen, AKUS GmbH, Bielefeld, 14.02.2023.

A.2 Avifaunistische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. Sc 17 ,, Wohngebiet zwi-
schen Berg und Bahn I1“, Arbeitsgemeinschaft BiotopKartierung Hadasch — Meier — Starrach
GbR, Herford, September 2022.

A.2 Zusammenfassende Baugrundbeurteilung (Vorerkundung) ,Die Kreuzbreite®, gagv Gesell-
schaft fiir angewandte Geologie und Vermessung mbH, Hann. Miinden, 21.11.2022.
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1.  Einfiihrung

Ein Vorhabentrdager beantragt die Aufstellung eines Bebauungsplans im Ortsteil Schweicheln-
Bermbeck fiir eine Freiflache zwischen dem Alten Kirchweg und der KarlstraBe auf den Flursti-
cken 669, 108, 77, Flur 4, Gemarkung Schweicheln-Bermbeck. Im Jahr 2005 ist der stadtebauliche
Rahmenplan ,,Wohngebiet zwischen Berg und Bahn“ aufgestellt worden. Dieser umfasst das Ge-
biet zwischen der WaldstraBe im Norden, der BlumenstraRe im Osten, der Hermannstrafle im
Siden und dem Alten Kirchweg im Westen. Im Jahr 2007 entstand hieraus der Bebauungsplan Nr.
Sc 11 ,,Wohngebiet zwischen Berg und Bahn“ aufgrund von Eigentumsverhaltnissen lediglich fur
eine Teilflache des gesamten Rahmenplans. Beabsichtigt ist nun auch die verbliebene Flache zwi-
schen dem Alten Kirchweg und der Karlstralle einer Wohnbebauung zuzufiihren. Derzeit stellt die
Freiflaiche eine brachliegende Ackerflache dar. Das Plangebiet wird im stidlichen Bereich durch
einen Wassergraben gegliedert.

Fir den Bereich nordlich des Wassergrabens liegt bereits ein Bebauungskonzept vor, dessen Um-
setzung durch den Vorhabentrager verfolgt wird. Das Konzept sieht die Errichtung von Doppel-
und Reihenhdusern entlang einer neu anzulegenden RingerschlieBung ausgehend von der Karl-
stralle vor. Im norddstlichen Bereich ist dariiber hinaus die Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit geférdertem Wohnungsbau vorgesehen. Insgesamt verfolgt das Konzept die Entwicklung
eines nachhaltigen 6kologischen Quartiers mit einer 100 % regenerativen Energieversorgung im
Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Das Plangebiet ist von allen Seiten von einer Wohnbebauung gefasst, weshalb eine Nachverdich-
tung der Freiflache mit einer Wohnbebauung als stadtebaulich sinnvoll erscheint und sich grund-
satzlich in die Umgebung einfligt. Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung und Nach-
verdichtung im Siedlungszusammenhang. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. Sc 17 ,Wohn-
gebiet zwischen Berg und Bahn 11 erfolgt gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung. Gemal § 13a(1) BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nur zuldssig, wenn eine maximale Grundflache im Sinne des § 19(2) BauNVO von weni-
ger als 20.000 m? zugelassen wird. Die Anforderungen sind aufgrund der GesamtgroRe und einer
Grundflachenzahl von maximal 0,4 erfiillt. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG) oder Landesrecht unterliegen, wird vorliegend nicht planerisch vorbereitet oder begrin-
det. Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von Natura 2000-
Gebieten liegen nicht vor. Zudem bestehen aufgrund der im Plangebiet zuldssigen sowie im Um-
feld vorhandenen Nutzungen (i. W. allgemeine Wohngebiete) keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei
der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

2. Lage und GréRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. Sc 17 ,Wohngebiet zwischen Berg und Bahn II“ liegt west-
lich der StraBe Alter Kirchweg und ist von allen vier Seiten von einer Wohnbebauung umschlos-
sen. Der Geltungsbereich liegt im noérdlichen Teil des Ortsteils Schweicheln-Bermbeck der Ge-
meinde Hiddenhausen. Ostlich des Plangebiets verliuft die Bahnlinie Herford — Léhne. Das Plan-
gebiet umfasst ca. 1,8 ha und wird wie folgt umgrenzt:

= |m Norden durch die Flurstiicke 668, 621,620 706, Flur 4, Gemarkung Schweicheln-Bermbeck.

= |m Osten durch die riickwartigen Gartenbereiche der Wohnbebauung an der Blumenstralie.
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= |m Stiden durch die Flurstiicke 263 und 264, Flur 4, Gemarkung Schweicheln-Bermbeck.

= Im Westen durch die StraBe Alter Kirchweg sowie das Flurstlick 668, Flur 4, Gemarkung
Schweicheln-Bermbeck.

Genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet stellt derzeit eine brachliegende Ackerflaiche mit einem Wassergraben zwischen
den StraBen Alter Kirchweg und KarlstraBe dar. Zur StralRe Alter Kirchweg ist die Freiflaiche mit
einem Maschendrahtzaun eingefriedet. Aufgrund des Hohenunterschieds zwischen der Stralle
und dem Plangebiet werden diese durch eine Stitzmauer abgegrenzt. Das Grundstlick Alter
Kirchweg 64 liegt auf Straenniveau, der Béschungsbereich ist mit einer Hecke bepflanzt. Topo-
graphisch fallt das Plangebiet von Westen nach Osten von ca. 73,5 m . NHN auf ca. 71 m . NHN
ab.

Das stadtebauliche Umfeld ist entlang den StralRen Alter Kirchweg und Waldstrafle durch eine
Wohnbebauung mit 1%—-2%-geschossigen Einzelhdusern mit riickwartigen Gartenflachen gepragt.
Dabei handelt es sich sowohl um Einfamilienhauser als auch um kleinere Mehrfamilienhduser mit
Sattel- oder Walmdéachern. An der WaldstralRe befindet sich dariber hinaus eine Bushaltestelle.

Die KarlstraRe stellt die ErschlielRung des Neubaugebiets nordlich des Plangebiets sicher. Sowohl
die KarlstraRe als auch das Wohngebiet sind derzeit noch nicht endausgebaut. Die KarlstraRe en-
det derzeit sowohl im Norden als auch im Stden auf Hohe der Flurstiicke 669 und 77. Vereinzelt
sind bereits kleinteilige 1%-geschossige Einzelhduser mit Sattelddchern errichtet worden. Die
Wohnhauser liegen im Bereich des Bebauungsplans Nr. Sc 11 ,, Wohngebiet zwischen Berg und
Bahn“. Dieser setzt fiir den noérdlichen und Ostlichen Bereich des Plangebiets ein allgemeines
Wohngebiet fest. Im WAL noérdlich und 6stlich des Plangebiets sind Einzelhdauser mit zwei Vollge-
schossen mit Sattel- oder Kriippelwalmdachern mit einer Neigung von 35°—42° zulassig. Die Trauf-
héhe darf maximal 4,50 m und die Firsthohe maximal 9,50 m betragen. Fiir die Bebauung entlang
der BlumenstralRe im WA?2 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese regelt, dass im Falle
der nachbarlichen Ubereinkunft eine geschlossene Grenzbebauung aus Immissionsschutzgriinden
moglich ist, ansonsten im Hinblick auf den Bestand eine offene Bebauung ebenfalls zuldssig ist. Im
Gegensatz zum WA1 sind im WA2 keine Dachneigungen festgesetzt. Durch die Festsetzung der
GRZ von 0,4 wird in dem gesamten Bebauungsplan eine lockere und kleinteilige Bebauung ange-
strebt. Die KarlstraRe ist im Bebauungsplan jeweils als Stichstrafe aus dem Norden und als Stich-
stralle aus dem Siden vorgesehen. Relativ mittig zwischen den beiden Stichstrallen setzt der Be-
bauungsplan Nr Sc 11 eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest. Der
Wassergraben ist im Bebauungsplan als Wasserflaiche mit umliegenden Flachen fir die Wasser-
wirtschaft aufgenommen worden. Die Bepflanzung des Boschungsbereichs ist durch eine Flache
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geregelt. Diese setzt die Anpflanzung von Baum- bzw. Strauchgruppen in einem unregelmaRigen
mittleren Abstand von ca. 20 m fest. Entlang des Wasserlaufs ist im Norden ein FuR- und Radweg
festgesetzt. Dieser ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht umgesetzt worden. Das stadtebauliche
Konzept des Bebauungsplans sieht im Wesentlichen eine stralRenbegleitende Bebauung vor. In
Teilen des nordlichen Bereichs ist allerdings auch eine Bebauung in zweiter und dritter Reihe mog-
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lich, die durch untergeordnete Strallenstiche von der KarlstraRe aus erschlossen werden soll. Ent-
lang der BlumenstraRRe befinden sich mehrere Bestandsgebaude, die von dem Bebauungsplan Nr.
Sc 11 Uberplant worden sind. Die Bestandsgebdude verfligen alle (iber grofRziigige rlickwartige
Gartenbereiche, die bis an die KarlstralRe reichen. In diesen Bereichen befinden sich ausgerichtet
zur Karlstralle Baufenster, sodass perspektivisch auch diese Flachen einer kleinteiligen Wohnbe-
bauung zugefiihrt werden kénnen.

Sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. Sc 17 ,Wohngebiet zwischen Berg und Bahn
II“ befinden sich strallenbegleitend ebenfalls Wohnhduser entlang der KarlstralRe sowie beider-
seits der HermannstralRe. Siidlich der Hermannstralle sind vereinzelt auch Gebaude in zweiter
Reihe vorhanden. Die 1%—-2):-geschossigen Einzelhduser mit Sattel-, Walm- und Zeltdachern ver-
fligen tber rlickwartige Gartenbereiche. Als planungsrechtliche Grundlage ist in diesem Bereich
der & 34 BauGB maligebend, nach dem sich Neubauten in die Umgebung einfligen missen.

Bei dem vorliegenden Geltungsbereich handelt es sich um eine Flache, die von einem Siedlungs-
bereich mit dem Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen ist. Fiir den
Grol3teil der Flache des vorliegenden Geltungsbereichs besteht kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan. Um eine Wohnbauentwicklung auf der derzeit ungenutzten Freifliche im Rahmen einer
stadtebaulich vertraglichen Innenentwicklung vorzunehmen ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans gemal} § 13a BauGB zur Abwagung aller beriihrten fachlicher Belange erforderlich.

Die Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. Sc 17 ,Zwischen Berg und Bahn II“ lber-
plant im 0Ostlichen Bereich des Plangebiets die Flache der KarlstraRe, die derzeit innerhalb des
Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. Sc 11 ,Zwischen Berg und Bahn“ liegt.
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. Sc 17 werden die fiir den Geltungsbereich bisher gel-
tenden Festsetzungen des Ursprungsplans insgesamt durch die selbstdndig zu bewertende Pla-
nung liberlagert. Diese Verdrangungsfunktion bewirkt jedoch keine Aufhebung, d. h. dass im Falle
einer Unwirksamkeit des neuen Bebauungsplans das bisherige Planungsrecht ,wieder auflebt”.

Landes- und Regionalplanung, Flaichennutzungsplan

Nach dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) wird die Gemeinde Hiddenhausen als
Grundzentrum eingestuft. Das Plangebiet liegt im Siedlungsraum. Der westlich angrenzende Be-
reich ist als Freiraum dargestellt und geht anschlieBend in die Darstellung Griinziige Uber.

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist das Plangebiet als Teil des Allgemeinen
Siedlungsbereichs (ASB) festgelegt. Eine bauliche Entwicklung ist somit auf Regionalplanebene
moglich. Ostlich des Plangebiets ist im Regionalplan die Bahnlinie als Schienenweg fiir den Hoch-
geschwindigkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr im Bestand dargestellt. Westlich
der stralRenbegleitenden Bebauung am Alten Kirchweg legt der Regionalplan Waldbereiche mit
der Freiraumfunktion Schutz der Natur fest.

Die Bezirksregierung Detmold fiihrt zurzeit eine Neuaufstellung des Regionalplans OWL durch. Der
Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat im Oktober 2020 das formale Erarbeitungsverfah-
ren eréffnet, das Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten
offentlichen Stellen im Rahmen der Regionalplan-Neuaufstellung lief bis Ende Marz 2021. Die
wesentliche materielle Grundlage im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans OWL ist der
Landesentwicklungsplan (LEP) NRW in der Fassung der ersten Novelle vom 06.08.2019. Rechtliche
Bedeutung haben die im Regionalplan-Entwurf vorgesehenen Neuregelungen als in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung. Diese gelten gemaR § 3(1) Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernis-
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se der Raumordnung und sind damit gemaR § 4(1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen zu berlicksichtigen. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL liegt das vorliegende
Plangebiet unverandert innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Lediglich der Waldbe-
reich im Westen mit der Freiraumfunktion Schutz der Natur ist im Vergleich geringfligig zurtickge-
nommen worden. Dies hat allerdings keine Auswirkungen auf das Planverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hiddenhausen stellt den Geltungsbe-
reich als Wohnbauflache dar. Somit wird der Bebauungsplan gemals § 8(2) aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Westlich der straBenbegleitenden Bebauung am Alten Kirchweg ist eine
offentliche Griinfliche mit der nachrichtlichen Ubernahme des Landschaftsschutzgebiets , Ravens-
berger Higelland” dargestellt.

Im Ergebnis bewertet die Gemeinde die vorliegende Planung als vertretbar und an die Ziele der
Raumordnung gemaR § 1(4) BauGB angepasst.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine brachliegende Ackerflaiche mit einem
Wassergraben innerhalb des Siedlungsbereichs des Ortsteils Schweicheln-Bermbeck in Hidden-
hausen. Das Plangebiet ist im Wesentlichen von allen Seiten mit einer Wohnbebauung bezie-
hungsweise Grundstiicken mit Baurecht umschlossen. Die Grinlandbrache ist derzeit mit Wild-
wuchs bewachsen. Pragend fiir die in der Ortlichkeit vorhandenen Strukturen ist ein kleinteilig
strukturierter und durchgrinter Siedlungsbereich mit z. T. sehr tiefen Garten. Diese sind lGberwie-
gend durch Rasenflachen und Ziergeholze gepragt.

Das Plangebiet wird mit Blick auf die innerértliche, bebaute Siedlungslage nicht von den Darstel-
lungen und Festsetzungen des Landschaftsplans ,Herford/Hiddenhausen” erfasst. Auch Europai-
sche Vogelschutz- und FFH-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale sowie
gesetzlich geschitzte oder schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzen-
arten sind nicht vorhanden. Dariber hinaus gelten fiir das ndhere Umfeld folgende naturschutz-
fachliche Regelungen:!

= Westlich der Bebauung am Alten Kirchweg in ca. 70 m Entfernung befindet sich das schutz-
wirdige Biotop ,Schweichler Berg” (BK-3817-194). Der Schweichler Berg ist gepragt durch eine
geschlossene Waldflache. In den stark geneigten Hangen befinden sich zum Teil kerbférmige
Mulden, in denen sich Wasser sammelt und in Richtung Osten abflieSt. Die Waldflache besteht
zum Grof3teil aus Buchen, untergeordnet sind auch Buchen-Eichenwalder und reine Eichenbe-
stande vorzufinden. Das Schutzziel sieht unter anderem den Erhalt des zusammenhangenden,
ausgedehnten und strukturreichen Waldgebiets und die Weiterentwicklung vor.

= Die Flachen hinter der westlichen straBenbegleitenden Bebauung entlang der Stralle Alter
Kirchweg in ca. 50 m Entfernung werden vom Landschaftsschutzgebiet ,,Ravensberger Hiigel-
land” erfasst (LSG-3817-006).

Eine Beeintrachtigung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft und
Schutzgebiete wird angesichts der bestandsorientierten Planung und der maRvollen Nachverdich-
tung im Siedlungsbereich mit bisheriger Kenntnis nicht erwartet. Ferner wird das Landschafts-

1 Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-West-
falen (MKULNV), NRW Umweltdaten vor Ort, Abfrage am 14.07.2022.
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schutzgebiet durch die Bestandsbebauung entlang des Alten Kirchwegs und der StralSe selbst von
dem Plangebiet getrennt.

Gewadsser

Im stidlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Wassergraben, der mit hohen Grasern und
Wildwuchs stark bewachsen ist. Dieser hat seinen Ursprung westlich der Plangebiets auf dem
Schweichler Berg und flieRt Richtung Osten. In den Abschnitten des Alten Kirchwegs und der Karl-
stralle ist der Wassergraben verrohrt.

Festgesetzte oder sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen das Plangebiet ebenso
wenig wie Wasserschutzgebiete.

Boden

GemiR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet Parabraunerde, zum Teil tiefreichend humos,
und Pseudogley-Parabraunerde (L32) an, entstanden aus mittel tonigem Schluff und schluffigen
Lehmbdden aus L6B. Grundwasser und Staundsse sind bei den Bdden nicht vorhanden. Kenn-
zeichnend fiir die Boden sind eine sehr hohe nutzbare Feldkapazitat und eine hohe nutzbare Was-
serkapazitat bei mittlerer Wasserdurchlassigkeit. Die Versickerungsfahigkeit der Boden wird ins-
gesamt als gering und die Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter-Raum als mittel eingestuft.

Nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden® in NRW sind die Parabraun-
erden aufgrund ihrer Fruchtbarkeit als schiitzenswert kartiert worden.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet selbst liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastverdach-
tigen Flachen vor. Sofern bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Eingriffen in den Boden oder in den Untergrund Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung festgestellt werden, besteht nach Landes-
bodenschutzgesetz grundsatzlich die Verpflichtung, derartige Feststellungen unverziglich der
Gemeinde und der zustdndigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Herford)
mitzuteilen.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgénger. Derartige Funde konnen
nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszu-
flihren. Weist der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst ist durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983.

3 Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb: Die Karte der schutzwiirdigen Béden von NRW 1:50.000 , drittel Auflage,
Krefeld 2018.
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Entsprechende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund mdglicher Altlasten, altlastverdachtiger
Flachen bzw. moglicher Kampfmittel werden im Sinne der vollstandigen Information auch auf der
Plankarte zum Bebauungsplan gefihrt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale sind bislang weder im Plangebiet noch in seinem unmittelbaren Um-
feld bekannt. Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht beriihrt. Vorsorglich
wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf
die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 16, 17 DSchG). Ein entsprechender Hinweis
wird auf der Plankarte des Bebauungsplans gefiihrt.

Planungsziele und Plankonzept

Grundsatzlich verfolgt die Gemeinde das Ziel, Innenentwicklungspotenziale zu mobilisieren. Hier-
bei sind angesichts der gewachsenen Nutzungen und Strukturen in der Ortslage Fragen der stad-
tebaulich und nachbarschaftlich vertraglichen Nachverdichtung zu bericksichtigen. Das Plange-
biet stellt derzeit eine landwirtschaftliche Flache dar, die seit 2022 brach liegt und von einem
Graben in Ost-West-Richtung durchquert wird. Da die Flache innerhalb eines bestehenden Sied-
lungsbereichs liegt und sowohl von StraRen als auch Wohnbebauung umschlossen ist, bieten so-
wohl sich die vorhandene Infrastruktur als auch die Lage zur baulichen Weiterentwicklung des
Wohngebiets im Innenbereich an. Bereits im Jahr 2005 ist die Flache im Kontext einer Rahmen-
planung betrachtet worden. Aufgrund der damaligen Eigentumsverhaltnisse ist das Plangebiet
jedoch nicht entwickelt worden.

Das Flache nordlich des Wassergrabens liegt nun im Eigentum eines Vorhabentragers, der die
Entwicklung eines nachhaltigen 6kologischen Quartiers verfolgt. Die stdliche Flache soll dennoch
zur langfristigen Entwicklung eines gesamten Wohngebiets in Anlehnung an den sidlich angren-
zenden Bestand im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans im Sinne einer Angebotsplanung
Uberplant werden. Ziel der Planung ist die Schaffung dringend bendétigten und insbesondere be-
zahlbaren Wohnraums in verschiedenen Wohnformen unter Berlicksichtigung 6kologischer und
klimatischer Aspekte.

Es wird eine stadtebaulich vertrdgliche Nachverdichtung der Flache mit einer Wohnbebauung
verfolgt. Insbesondere im nordlichen Bereich sieht das Konzept zur Umsetzung kompakter Bau-
formen zur effizienten Nutzung der vorliegenden Flache vor. Im nordéstlichen Bereich soll ein
kleineres Mehrfamilienhaus mit ca. 8 Wohneinheiten entstehen, die im Rahmen des geforderten
Wohnungsbaus entwickelt werden sollen. Es ist ein 2-geschossiger Baukorper zzgl. Staffelgeschoss
und Flachdach geplant. Der ruhende Verkehr soll auf der westlichen Seite des Gebdudes auf einer
Sammelstellplatzanlage untergebracht werden. Im nérdlichen und westlichen Randbereich sowie
nérdlich angrenzend an den Graben ist die Errichtung von ca. 8 Doppelhdusern/16 Doppelhaus-
halften in 2-geschossiger Bauweise zzgl. Staffelgeschoss mit Flachdachern geplant, die sich um die
neue RingerschlieBung in Form einer verkehrsberuhigten WohnstraRe orientieren. Der geplante
Haustyp bietet eine Wohnflache von ca. 165 m? je Doppelhaushilfte. Stellpldtze und Garagen
sollen auf den Grundstiicken untergebracht werden. Innerhalb der RingerschlieBung sowie ent-
lang der Karlstral3e ist die Errichtung von 6 Reihenhdusern mit insgesamt ca. 20 Wohneinheiten
geplant. Die Reihenhduser sollen in einer 2%-geschossigen Bauweise mit Satteldachern errichtet
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werden. Es ist die Umsetzung zwei verschiedener Haustypen mit 120 m? Wohnfliche und 145 m?
Wohnflache je Reihenhauseinheit geplant. Fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind flr
Reihenhduser zum Teil ebenfalls Sammelstellplatzanlage im Plangebiet vorgesehen. Innerhalb der
RingerschlieBung ist dartiber hinaus die Anlage eines Spielplatzes/Gemeinschaftsplatzes vorgese-
hen. Die ErschlieBung des Plangebiets soll liber die Karlstralle erfolgen, die durch den Vorhaben-
trager ausgebaut wird. Insgesamt kdnnen auf der Flache des Vorhabentragers ca. 44 Wohneinhei-
ten entstehen. Die Energieversorgung ist durch ein Energiekonzept vorgesehen, das die Strom-
und Warmeversorgung des Plangebiets aus 100 % erneuerbaren Energien vorsieht. Generell wer-
den in dem stddtebaulichen Konzept eine Vielzahl Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaRBnahmen

verfolgt.
E-Mobilitat
Alle privaten Stellplatze (vorgelagerte ausgenommen)
verfligen Gber eine Vorbereitung der Lade-
infrastruktur fur Elektroautos.
N 0 § 10 20 30m
11000 i —

Abb. 1: Bebauungskonzept Variante | — Hiddenhausen KarlstraBe
Quelle: Deutsche Reihenhaus AG, 12.04.2023 — ohne Mafstab — ANord

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Teilung der Flache nach dem Wohnungseigentumsgesetz.
Die zukinftigen Eigentimerinnen und Eigentliimer bilden eine Eigentlimergemeinschaft auf einem
gemeinsamen Grundstilick. Dies hat zur Folge, dass die gebietsinterne ErschlieBung, die Abfall-
sammelplatze, die Technikzentrale sowie die Griinflichen im Besitz der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft (WEG) verbleiben. Die Pflege und Instandhaltung von StraBen, Wegen, Pkw-Abstell-
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flachen und Griinflachen liegen somit in privater Verantwortung. Der 6ffentlichen Hand entstehen
hierdurch weder Investitions- noch Folgekosten. Die Verkehrssicherungspflicht liegt ebenfalls bei
der WEG. Der Vorhabentrdger plant die Karlstrale ohne finanzielle Beteiligung der Gemeinde
auszubauen.

Der Bereich sidlich des Grabens soll durch eine SticherschlieBung von der KarlstraBe aus erschlos-
sen werden. Die StichstralBe soll durch einen Gewasserrandstreifen begleitet und im Westen
durch einen 6ffentlichen FuR- und Radweg an die StralRe Alter Kirchweg angebunden werden. Hier
sollen zukiinftig insbesondere Einfamilien- und Doppelhduser in Anlehnung an den stdlich an-
grenzenden Bestand in einer 1%4—2)s-geschossigen Bauweise mit Sattel- oder Walmdachern reali-
siert werden. Zum Schutz der bestehenden riickwartigen Wohnbereiche der Bestandsbebauung
sollen die Gartenbereich im Plangebiet nach Siiden ausgerichtet werden.

Inhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung und Begrenzung der Zahl der Wohnungen

a) Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll gemaR den Planungszielen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4
BauNVO entwickelt werden. Dieser Bereich dient vorwiegend dem Wohnen, erlaubt aber auch
eine gewisse Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertrdgliches Nebeneinander nicht
stérender Nutzungen. Die gemaR § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Betriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden grundsatzlich ausgeschlossen, da diese dem ortlichen
Rahmen und den Planungszielen aufgrund ihres Flachenbedarfs und der Verkehrserzeugung kei-
nesfalls entsprechen. Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets orientiert sich ferner an der
vorhandenen Nutzung der Umgebung.

b) Begrenzung der Zahl der Wohnungen

In dem vorliegenden Bebauungsplan wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bduden gemalk § 9(1) Nr. 6 BauGB geregelt. In der Teilflaiche WA1 sind maximal 8 Wohnungen je
Wohngebaude zuldssig. In den Teilbereichen WA2 und WA3 ist maximal eine Wohnung je Dop-
pelhaushalfte bzw. Hausgruppeneinheit zulassig, fir den Bereich des WA4 werden maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude bzw. eine Wohnung je Doppelhaushilfte zugelassen. Hiermit soll
eine dem geplanten Wohngebietscharakter sowie dem ErschlieRungssystem (Parkplatzbedarf
etc.) und der Nachbarschaft widersprechende bzw. nicht vertragliche Verdichtung vermieden
werden und Verlasslichkeit fir die jeweiligen Bauwilligen in den Teilbereichen gesichert werden.
Des Weiteren dient die Festsetzung dem grundlegenden Schutz des vorhandenen Gebietscharak-
ters der Umgebung, realisiert aber auch das Ziel, Nachverdichtungen in einem nachbarschaftsver-
traglichen Rahmen zuzulassen.

Die im Zusammenhang mit Doppelhaushalften bzw. Hausgruppeneinheiten bericksichtigte Aus-
nahme nach § 31(1) BauGB fiir eine zusatzliche Wohnung soll einzelfallbezogene Hartefélle — v. a.
familienbedingte, sozial begriindete Sondersituationen (z. B. Wohnungsteilung fir GroReltern/
Familienmitglieder mit Behinderung) — vermeiden. Wirtschaftliche Griinde wie Vermarktung oder
Vermietung sind hier ausdriicklich nicht gewiinscht, da sie nachtraglich zu einer starkeren Ver-
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dichtung fihren kénnen. Der im Rahmen der Ausnahmeregelung gegebene Entscheidungsspiel-
raum wird von der Gemeinde eng ausgelegt.

Im Ergebnis geht die Gemeinde davon aus, dass sich kiinftige Wohngebdude mit den getroffenen
Festsetzungen vertraglich in das stadtebauliche Umfeld einfligen.

Mak der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird in Abhangigkeit von den angestrebten Typologien
fiir unterschiedliche Zielgruppen bzw. Wohnraumbedarfe und der stadtebaulichen Dichte in Teil-
flaichen gegliedert. Nutzungsmalle und Festsetzungen nach § 9(1) Nrn. 1 und 2 BauGB werden
zum GrofRteil bedarfsorientiert und aus der ortsublichen Siedlungsstruktur abgeleitet. Lediglich
die geplante Bauweise weicht von dem Bestand im Umfeld ab, da infolge der Zielsetzung, drin-
gend benotigten Wohnraum zu schaffen, und einer effizienten Ausnutzung der Innenbereichsfla-
che kompaktere Bauweisen in Form von Doppel- und Reihenhadusern verfolgt werden. Die zentra-
len Festsetzungen ergeben sich dariiber hinaus aus folgenden Uberlegungen:

= Die Grundflachenzahl GRZ orientiert sich mit 0,4 an der jeweiligen Obergrenze des § 17 Bau-
NVO fir allgemeine Wohngebiete. In dieser innerdrtlichen gut erschlossenen Lage soll den
kiinftigen Grundstiickseigentiimern bei der Ausnutzung ihrer Grundstiicke grundsatzlich ein
ausreichendes Mal? an Flexibilitat eingerdumt werden.

= Die Geschossflaichenzahl GFZ orientiert sich mit 0,8 an der Bebauung im Umfeld. In Verbin-
dung mit den Vorgaben zu Vollgeschossen, Gebdaudehdhen und Baugrenzen kann somit eine
gute Einbindung in das stadtebauliche Umfeld gesichert werden, ein zu hohes MaR an bauli-
cher Verdichtung wird insgesamt vermieden.

= Die Zahl der Volilgeschosse wird unter Bericksichtigung des stddtebaulichen Kontextes im
nordlichen und sidlichen Teilbereich des Plangebiets zur vertraglichen Einbindung in das Um-
feld unterschiedlich festgesetzt.

In den Teilflaichen WA1 bis WA3 sind der Geschosswohnungsbau sowie die Doppelhduser und
Hausgruppen mit zwingend zwei Vollgeschossen festgesetzt, um eine homogene aufeinander
abgestimmte Bebauung in diesem Planbereich sicherzustellen.

Im WA4 sind maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Hiermit wird in Verbindung mit den je-
weiligen Hohenvorgaben eine entsprechende bauliche Ausnutzung ermoglicht bzw. vorgege-
ben. Die Festsetzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse ist eine eher bauordnungsrechtli-
che Festsetzung und bei entsprechender Regelung von Trauf- und Firsth6hen stadtebaulich
von untergeordneter Bedeutung.

= Das stadtebauliche Ziel einer Begrenzung von Volumen und Hohen der Baukdrper erfolgt tGber
die konkrete Festsetzung von Trauf- und Gesamthéhen. Eine umfeldgerechte MaRstablichkeit
der Bebauung sowie ein ausreichender Spielraum bei der konkreten Umsetzung sollen mit den
Hohenvorgaben gewahrt bleiben.
In den Teilflaichen des WA1 und WA2 wird die maximale Gebdaudehéhe mit 9,5 m begrenzt.
Dadurch wird in Kombination mit der vorgegebenen Dachform (Flachdach) die Errichtung von
Gebduden mit zwei Vollgeschossen zzgl. eines Staffelgeschosses ermdglicht.
In den Teilflachen WA3 und WAA4 ist eine maximale Traufhohe von 6,5 m und eine maximale
Gebdudehohe von 10,5 m festgesetzt. In Kombination mit den vorgegebenen Dachformen
(Satteldach/Walmdach) ist in diesen Bereichen die Entwicklung einer Bebauung mit Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern in sog. 2%-geschossiger Bebauung vorgesehen. In allen Teilflachen
des Plangebiets wird somit eine familiengerechte Obergeschossnutzung zugelassen. Die H6-
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henfestsetzungen orientieren sich zugleich an der Bebauung im Umfeld, sodass sich die zu-
kiinftige Bebauung in den vorhandenen Siedlungsbereich einfiigt.

Die zuldssigen Trauf- und Gesamthéhen werden im weiteren Verfahren nach Vorlage der Aus-
bauplanung der ErschlieBungsstraBe in Meter iber NHN (Normalhohennull, Hohensystem
DHHN 2016) festgesetzt, um die Bestimmtheit zu gewahrleisten.

Weiterhin wird eine Ausnahmeregelung gemiR § 31(1) BauGB zur Uberschreitung der Ge-
samtgebaudehbdhe bei Hauptgebduden mit Flachdachern um 1,2 m durch auf dem Flachdach
angebrachte Solaranlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

= Die Festsetzung der Bauweise greift die oben genannten Zielsetzungen fiir die Teilbereiche im
Plangebiet auf und ermoglicht das angestrebte Spektrum an unterschiedlichen Bauformen. Im
WA1 sind nur Einzelhduser zuldssig. Hier ist gemal der Vorhabenplanung die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses geplant.

Zur Umsetzung kompakter Baukorper sollen im WA?2 ausschlief3lich Doppelhduser und im WA3
ausschliefBlich Hausgruppen zugelassen werden. Dadurch wird eine effiziente Ausnutzung der
Innenbereichsflache ermdoglicht. Zusatzlich wird durch die Festsetzung eine einheitliche stad-
tebauliche Entwicklung der Bauformen im nérdlichen Plangebiet erreicht.

Im WA4 wird eine offene Bauweise festgesetzt, die eine angestrebte Mischung unterschiedli-
cher Bauformen ermoglicht. Insgesamt wird eine dem ErschlieBungsnetz und der gewachsenen
Nachbarschaft angepasste Verdichtung ermaoglicht.

= Lage und Tiefe der iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemal8 § 23 BauNVO (ber die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die durch Baugrenzen vorgegebenen Baufelder er-
moglichen in der Umsetzung angemessenen Spielraum im Rahmen der stadtebaulichen An-
ordnung der baulichen Anlagen. Die Baugrenzen werden so gewahlt, dass eine einheitliche
stadtebauliche Entwicklung in den jeweiligen Teilflichen des Plangebiets sichergestellt ist.
Gleichzeitig bieten die festgesetzten Baugrenzen noch eine gewisse Flexibilitat bei der Entwick-
lung der jeweiligen Grundstiicke, um eine Bebauung und Nachverdichtung in einem stadtebau-
lich vertretbaren Mal zu erméglichen.
Insbesondere Hausgruppen haben infolge ihrer kompakten Bauweise schmale Grundstiickszu-
schnitte, die i. d. R. kleine Vorgartenflachen aufweisen. Um ausreichend Flache auch zur wet-
tergeschiitzten Unterstellung von Abfallbehaltern oder Fahrradern zu ermdoglichen kann im
WA3 ausnahmsweise ein Vortreten von Hauseingangsiberdachungen vor die festgesetzte
Baugrenze um bis zu 2,5 m auf anteilig jeweils maximal 50 % der jeweiligen Gebdudeseite ein-
seitig gemal § 23(3) BauNVO zugelassen werden.
Um ein gewisses Mal? an Flexibilitat zur Gestaltung von AuBenwohnbereichen zu ermdglichen,
kann im WA4 ein Vortreten von Balkonen oder Terrasseniiberdachungen vor die festgesetzte
Baugrenze um bis zu 1,5 m auf anteilig jeweils maximal 50 % der jeweiligen Gebdudeseite ein-
seitig ausnahmsweise zugelassen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets in den vorhandenen Siedlungsbereich werden
ortliche Bauvorschriften gemal § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese er-
ganzen die Festsetzungen gemaR § 9(1) BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen
und des Umfelds. Es soll eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte hochwertige Gestal-
tung der Baukorper und Freiraumgestaltung sowie des Gebietscharakters erreicht werden.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die v. a. die Dachge-
staltung und die gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen betreffen. Zudem
werden Gestaltungsvorschriften fiir die unbebauten Flachen und Einfriedungen in den Bebau-
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ungsplan aufgenommen. Insgesamt sind die Regelungen verhaltnismaRBig und engen die Gestal-
tungsfreiheit der Bauwilligen nicht GbermaRig ein. Sie orientieren sich an den ortsiiblichen Rah-
menbedingungen und erhalten einen erheblichen Spielraum individueller Baufreiheit.

Der Dachlandschaft kommt eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich der Wirkung
zum Strallenraum und damit auf das Stadtbild zu. Die in den Teilflichen zuldssigen Dachfor-
men und Dachneigungen der Baukorper ergeben sich aus dem Eintrag in den Nutzungsschab-
lonen im Nutzungsplan. Beziiglich der Dachlandschaft wird im Plangebiet zugunsten einer ein-
heitlichen Gestaltung des Mehrfamilienhauses und der Doppelhduser sowie wirksamer Klima-
anpassungsmaRnahmen im WA1 und im WA2 das Flachdach vorgegeben. Dies erdffnet einen
groReren Spielraum zur Umsetzung von Dachbegriinung und Solaranlagen, sodass hiermit auch
ein Mehrwert fir das Klima einhergeht.

Im WAS3 sind als Dachform Satteldacher und im WA4 sowohl Sattel- als auch Walmdacher in
Anlehnung an die Bestandbebauung in der Umgebung vorgegeben. Im WA4 wird durch die
Vorgabe von zwei Dachformen ein gewisses MaR an Flexibilitat fir die Bauherren gewahrleis-
tet.

GroRformatige bzw. sich Gber mehrere Etagen erstreckende Dachaufbauten [6sen die ge-
schlossene Wirkung der Dachflachen auf. Die Wirkung von Dach und Traufe als pragende Ge-
staltungselemente wird gestort, optisch kann der Eindruck eine Vollgeschosses erzeugt wer-
den. Mit Einschrankungen fir Dachaufbauten und -einschnitte soll der unmalstabliche, zu
massive Ausbau der Dacher verhindert werden. Die Beschrankungen erlauben auch weiterhin
einen breiten Gestaltungsspielraum, soweit diese sich in ihren Proportionen dem Hauptdach
hinsichtlich Gesamtbreite, Ortgang-Abstand und Anordnung in einer Ebene unterordnen.

Die Regelung zur Dachfarbe ermdglicht das heute i. A. gesamte gebrduchliche Spektrum in den
Farbskalen von Rot bis Rotbraun und Schiefergrau bis Schwarz. Fir die quartierinterne auf-
einander abgestimmte Gestaltung sowie fir das Orts- und Landschaftsbild (fernwirksam) sehr
problematische kinstliche , Ausreiler”, wie z. B. die Farben Hellblau, Griin oder Gelb, sind mit
dieser Zusammensetzung grundsatzlich nicht zuldssig, zumal auch erhebliches nachbarschaftli-
ches Konfliktpotenzial damit verbunden ist. In Zweifelsfallen wird den Bauwilligen ausdriicklich
eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

Ein weiteres wichtiges Gestaltungselement ist die Gestaltung der Fassaden. Im Umfeld typisch
sind Ausfihrungen in Putz, Mauerziegel oder Klinker. Um den stddtebaulichen Gesamteindruck
zu erhalten, werden nur diese Materialien fir die Gestaltung der Auenwand zugelassen. Dies
gilt nicht fur Glasfassaden von Wintergdrten und fiir die Installation von Solartechnik an Ge-
baudeflachen. Als Sekundarmaterial sind Sichtbeton, Metallverkleidung, Fassadentafeln, Holz
und Naturstein auf bis zu 20 % der Flache einer Gebdudeseite zuldssig. Tliren und Fenster sind
bei der Berechnung der Flache mit inbegriffen. Im weiteren Verfahren erfolgt die Abstimmung
zu zuldssigen Farbbereichen der Fassadengestaltung, die zur Offenlage festgesetzt werden sol-
len.

Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist die einheitliche Gestaltung der Grundele-
mente von Doppelhdusern/Hausgruppen wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unter-
schiedlich Dachgestaltungen oder Hohen sowie nicht zueinander passend Farben oder Fassa-
denmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen Baukoérper sollen vermieden werden, da
sie sich nicht in das Ortsbild einfligen wiirden.

Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist die einheitliche Gestaltung der Grundele-
mente von Doppelhidusern/Hausgruppen wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unter-
schiedlich Dachgestaltungen oder Hohen sowie nicht zueinander passend Farben oder Fassa-
denmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen Baukoérper sollen vermieden werden, da
sie sich nicht in das Ortsbild einfligen wirden.



Gemeinde Hiddenhausen, Bebauungsplan Nr. Sc 17 ,Wohngebiet zwischen Berg und Bahn II“ 15

5.4

= Einfriedungen kdonnen im StraBenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld grofe Wirkungen
entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmalfstablich oder zu nah an den Verkehrs-
flachen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf Gesamtbild und Freiraumqualitat
im StraBenzug. Einfriedungen sind daher nur als geschlossene Laubhecke aus standortgerech-
ten, heimischen Gehdlzen bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m Gber Oberkante des Geldandes
zuldssig. Zur Garteninnenseite sind bei Hecken aus Laubgeholzen (bei mehrreihigen Hecken
auch zwischen den Pflanzreihen) Kombinationen mit anderen Einfriedungen moglich, wobei
deren Hohe die maximale Heckenwuchshohe erreichen darf.

= Ebenso wie von den Einfriedungen konnen Standplatze fiir Abfallentsorgungseinrichtungen
den Strallenraum pragen und zu negativen Auswirkungen fiihren. Gestaltungs- und Eingri-
nungsvorgaben sichern stadtebauliche Qualitditen und werden als verhaltnismalRig bewertet,
sie dienen der qualitatsvollen Einbindung in den raumlichen Kontext.

= Stellplatzflachen und deren Zufahrtsbereiche sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem
mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer Kiesbelag, Verbundstei-
ne mit Sickerfugen, Rasengittersteine) auszubilden. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen aus bspw. Beton, Asphalt oder Fugenverguss sind somit un-
zulassig. Die Vorgabe fiihrt zu einer gestalterisch erwiinschten Gliederung der Freiflachen auf
den Baugrundstiicken und wirkt sich im vorliegenden Einzelfall zudem auch positiv auf das
Mikroklima aus (Kuhleffekte durch langeren Verbleib von Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstlicken). Sonderstellplatze z. B. fiir Menschen mit Beeintrachtigungen kénnen auch mit
anderen Materialien angelegt werden.

ErschlieBung und Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets soll im Nord- und Slidosten lber die KarlstraRe erfolgen.
Diese soll im Rahmen der ErschlieBung des Baugebiets weiter ausgebaut werden. Eine mogliche
Bepflanzung der KarlstraRe mit Straenbdumen wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung ge-
priaft. Im Norden schlie8t die Karlstralle an die WaldstralRe an, die das Wohngebiet an die Haupt-
verkehrsachse Herforder Stralle (B 61) anbindet. Aufgrund der Topographie und der Zuordnung
bzw. Erweiterung des Wohngebiets zwischen Berg und Bahn soll ein Anschluss an die westlich
angrenzenden hohergelegene StraRe Alter Kirchweg nicht erfolgen.

Der Hohenunterschied zwischen der Stralle Alter Kirchweg und dem Geldnde im Plangebiet wird
durch eine Stitzmauer mit anschlieBenden Bdschungsbereichen, die innerhalb des Plangebiets
liegen, abgefangen. Da die Boschungsbereiche als Widerlager der Stiitzmauer des StraBenbaukor-
pers Alter Kirchweg dienen, werden diese auf den privaten Grundstiicken gesichert. Hierdurch
wird den Bauwilligen zwar eine zwingende Vorgabe fiir die Gelandegestaltung auferlegt, anderer-
seits besteht hier auch in der Gartenlage Gestaltungsspielraum, der qualitatvoll genutzt werden
kann, zudem werden die Grundstiicksflache und somit auch die zuldssige Grundflache erh6ht. Die
Errichtung von Nebenanlagen und ebenerdigen offenen Stellplatzen ist in den B&schungsberei-
chen unzulassig. Heckenpflanzungen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen sind zulassig,
bzw. durch die Festsetzung der Anpflanzung einer einreihigen Schnitthecke auch als zwingend
vorgegeben. Fir die Bestimmung der Hohe der Boéschungsbereiche sind die im Bebauungsplan
durch Héhenpunkte in Meter (iber NHN eingetragenen Angaben (Oberkante Boschung) maligeb-
lich. Zwischenhohen ergeben sich durch die Interpolation von zwei nebeneinander liegenden Ho6-
henpunkten.

Die innere ErschlieBung soll ber eine ca. 6 m breite RingerschlieBung als verkehrsberuhigter
privater ErschlieBungsweg erfolgen, der im Norden und im Siiden an die 6stlich gelegene Karlstra-
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Re anbindet. Die innere ErschlieBung fiir den Bereich stidlich des Gewassers, soll (iber eine 6 m
breite oOffentliche StichstraBe mit einer Wendeanlage erfolgen. Durch die Schaffung neuer
Wohneinheiten wird es zu einer Zunahme der Verkehrsbelastung kommen. Infolge der nachbar-
schaftsvertraglichen Nachverdichtung und den vorhandenen leistungsfahigen StralRen, die an das
Plangebiet anschlieBen wird keine Beeintrachtigung der angrenzenden Strallen erwartet. Es wird
nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass die hinzukommenden Verkehre von
den vorhandenen StraRen aufgenommen werden kénnen.

Zur Gewahrleistung kurzer Wege fir FuRganger, soll die Anbindung des Plangebiets fiir Fuganger
an die StraRe Alter Kirchweg ermdoglicht werden. Von hieraus erfolgt eine gute Erreichbarkeit des
westlichen Walds als siedlungsnaher Freiraum, der Bushaltestellen sowie der siidwestlich gelege-
nen Grundschule.

Die ErschlieBungsplanung zum Ausbau der geplanten StraRen erfolgt parallel zum Bauleitplanver-
fahren. Weitere Inhalte werden nach Abstimmung mit den Fachplanern und Fachbehorden zur
Offenlage erganzt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist (iber das bestehende FuR-,
Radweg und StraRennetz sichergestellt. Die ndchstgelegene Bushaltestelle ,, WaldstralRe” nordlich
des Plangebiets liegt in ca. 250 m fulBldufiger Entfernung. Diese wird von den Linien 425 und 469
angefahren. Die Buslinie 425 verkehrt zwischen dem Bahnhof Lohne und dem Schulzentrum Aa-
wiesen in Herford montags bis freitags von ca. 07:00 bis 21:00 Uhr und samstags bis 19:00 Uhr im
Stundentakt. An Sonn- und Feiertagen wird die Haltestelle von der Buslinie nicht bedient. Zusatz-
lich wird die Haltestelle von dem TaxiBus der Linie 469 angefahren, die den Ortsteil Lippinghausen
mit dem Bahnhof Schweicheln verbindet. Der TaxiBus verkehrt hier nach vorheriger Anmeldung
per Telefon montags bis freitags stlindlich zwischen ca. 13:00 Uhr und ca. 16:00 Uhr und samstags
zwischen ca. 14:45 Uhr und 19:45 Uhr, ebenfalls im Stundentakt. Sonn- und Feiertags wird die
Haltestelle ,WaldstraBe” zwischen ca. 13:45 Uhr und 19:45 Uhr auf Anfrage von dem TaxiBus der
Linie 469 im Stundentakt bedient. Der Bahnhof Hiddenhausen-Schweicheln liegt fuBldufig in ca.
450 m Entfernung 6stlich des Plangebiets. Hier verkehrt die Regionalbahn 71 zwischen Bielefeld
und Espelkamp ebenfalls im Stundentakt. Der Bahnhof Hiddenhausen-Schweicheln wird ferner
von den TaxiBussen der Linie 470 und 649 nach vorheriger telefonsicher Anmeldung angefahren.
Der TaxiBus der Linie 470 fahrt auf Anfrage zwischen ca. 06:10 Uhr und 20:10 Uhr von Montag bis
Freitag im Stundentakt, samstags zwischen ca. 07:10 Uhr und 19:10 Uhr sowie sonn- und feiertags
zwischen 13:10 Uhr und 19:10 Uhr ebenfalls im Stundentakt. Die Linie 470 stellt eine Ortsrund-
fahrt dar, die von der Station Bahnhof-Schweicheln Gber Hiddenhausen nach Eilshausen und wie-
der zum Bahnhof-Schweicheln fahrt. Bei dem TaxiBus der Linie 694 handelt es sich um eine Orts-
verkehrslinie Hiddenhausens. Die Haltestelle Bahnhof Hiddenhausen-Schweicheln wird von der
Linie nach vorheriger telefonischer Anmeldung von montags bis freitags stiindlich vormittags zwi-
schen ca.08:58 und 11:58 Uhr und nachmittags zwischen 14:58 Uhr und 17:58 Uhr angefahren.

Der ruhende Verkehr soll sowohl auf offenen Stellpldtzen als auch unter Carports und in Garagen
untergebracht werden. Insbesondere fiir die dichte Bauweise der Hausgruppen sowie fiir das ge-
plante Mehrfamilienhaus sieht der Bebauungsplan die Errichtung von Sammelanlagen vor. Zur
gezielten Verortung und der Vermeidung einer zu starken Verdichtung durch weitere massive
Baukdrper sind Carports und Garagen nur in den gemaR Planeintrag festgesetzten Flachen zulas-
sig. Damit den Bauwilligen dennoch ein gewisses Mal} an Flexibilitdat gewahrleistet wird, sind
Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Eben-
erdige Stellpldtze sind darlber hinaus auch auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Es ist die Bereitstellung von Ladeinfrastruktur fiir Elektroautos im Plangebiet geplant.
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Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Gerdauschimmissionen des Schienenverkehrs der 6stlich verlaufenden
Bahnstrecken 2981 (Herford — Kirchlengern), 2990 und 1700 (Hannover — Hamm) sowie des Stra-
Benverkehrs der umliegenden StraRen (Herforder Strale und Alter Kirchweg) ein. Die erheblichen
Emissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sind im Planverfahren zu priifen und sachgerecht zu
bericksichtigen. Infolgedessen ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens friihzeitig eine schall-
technische Untersuchung erfolgt, in der die Gerdauschimmissionen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. Sc 17 in ihrer Pegelh6he ermittelt und vor dem Hintergrund des Bauplanungsrechts
diskutiert worden ist.* Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach dem BauGB
sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir die Bewohner im Plangebiet zu gewahrleisten. Da
normative Grenzwerte zur Beurteilung dieser gesunden Wohn-/Arbeitsverhaltnisse fiir die Bau-
leitplanung bislang nicht definiert worden sind, greift die Gemeinde zur stadtebaulichen Beurtei-
lung des Larms auf die idealtypischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) sowie erganzend auf die entsprechenden Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV zuriick.’ In der Rechtsprechung ist hierzu allgemein anerkannt, dass bei Einhaltung von
Mischgebietswerten ,,gesundes Wohnen” gegeben ist, die hochstrichterlich bestatigte Schwelle
der Gesundheitsgefahr wird bei Dauerschallpegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts erreicht. GemaR
DIN 18005 ist gesundes Wohnen bis 60/50 dB(A) tags/nachts moglich.

Entsprechend dem Immissionsschutzrecht wurde der durch den Schienenverkehr verursachte
Verkehrslarm gemaR der Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen
(Schall 03) und der durch den Kfz-Verkehr verursachte Verkehrslarm gemaR der Richtlinie fir den
Larmschutz an Stralen (RLS-19) ermittelt. Der Untersuchung sind zur Ermittlung der Gerduschbe-
lastung durch den Schienenverkehr die Zugbelastungszahlen auf den zu untersuchenden Bahn-
strecken von der Deutschen Bahn AG mit dem Prognose-Horizont 2030 lbermittelt worden. Die
Verkehrsbelastungszahlen fiur die Herforder StraBe (B 239/B 61) sind von dem Landesbetrieb
StraBenbau NRW vorgelegt worden. Die Verkehrsmenge ist in der vorliegenden Berechnung pau-
schal um 21 % erh6ht worden, damit dir Ergebnisse der Untersuchung auch mittelfristig Bestand
haben. Fiir die untergeordnete Gemeindestralle Alter Kirchweg liegen keine detaillierten Ver-
kehrsbelastungszahlen vor. Hier wurde eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von
200 zugrunde gelegt. Die von der Gemeinde Hiddenhausen zur Verfligung gestellten Auswertung
eines Tempo-Info-Gerats, das im Jahr 2021 in der StraRRe Alter Kirchweg installiert war, zeigt, dass
mit der angenommenen DTV alle Kfz-Bewegungen der StraRe abgedeckt werden. Da der Alte
Kirchweg eine Anliegerstralle ist, auf der kein durchschnittlicher Durchgangsverkehr stattfindet,
ist tagstiber von einem typischen Lkw-Anteil von 1 % (Millabfuhr) und nachts von keinen Lkw-
Bewegungen ausgegangen worden.

Auf Basis der zuvor genannten Ausgangsdaten sind EDV-gestitzte Schallausbreitungsberechnun-
gen durchgefiihrt worden, unter Beriicksichtigung der Pegelkorrekturen fir die Entfernung, Luft-
absorption, Boden- und Meteorologiedampfung, Topografie und ggf. Abschirmung durch Gebau-
de und Hindernissen. Zur besseren Anschauung sind die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnung
grafisch fir die Geschossebenen EG bis 2. OG dargestellt worden. Die Darstellungen fir alle Ge-
schossebenen sind der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.

4 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. Sc 17 ,Wohngebiet zwischen Berg und
Bahn I1“ der Gemeinde Hiddenhausen, AKUS GmbH, Bielefeld, 14.02.2023.

5 |dealtypische Orientierungswerte (Verkehrslarm) des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) tags/
nachts: fir WA 55/45 dB(A), fur MI 60/50 dB(A); Immissionsgrenzwerte gemaR 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) tags/nachts: fiir Wohngebiete 59/49 dB(A), fiir MI 64/54 dB(A).
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Exemplarisch fir das 2. OG zeigt die schalltechnische Untersuchung, dass tags bei freier Schal-
lausbreitung im Osten des Plangebiets Beurteilungspegel < 64 dB(A) vorliegen und im Westen des
Plangebiets bis auf 57 dB(A) abnehmen. Nachts liegen die Beurteilungspegel im Osten des Plange-
biets ebenfalls bei < 64 dB(A) und nehmen im Westen bis auf 57 dB(A) ab. Dies zeigt, dass der
Verkehrslarm ausschlieRlich durch den Schienenverkehr bestimmt wird. Die Ahnlichkeit der Lirm-

situation tags und nachts liegt tatsachlich vor.
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Abb. 2: Schalltechnische Berechnung: Gerdusch-Immissionen Verkehrsldarm (StraBe und Schiene) tags, 2. 0G
Quelle: Akus GmbH, 14.02.2023 —ohne Malstab — ANord



Gemeinde Hiddenhausen, Bebauungsplan Nr. Sc 17 ,Wohngebiet zwischen Berg und Bahn II“ 19

/@/5.?!"‘

Anlage 5, Blatt 6
BLP-23 1011 01

ageasuawng

? ] \ = Flachen gleicher Klassen
% | r des Beurteilungspegels
57788504 ; 1 ‘t N0,
! X == B[S dB((A)
oo ! . < 40 dB(A)
A H & i
= g% | 5 <= 45 dB(A)
= |
2 Fg‘g A <= 50 dB(A)
BEO
00 N - 55 dB(A)
@
:} . -= 60 AaB(A)
§ n - 65 dB(A)
= . - 70 dB(A)
5
57785504 m - 765 dB(A)
. - 80 dB(A)
m - 80 dB(A)
Geobasisdaten der Kommunen
57 und des Landes NRW
7 2023

© Geobasis NRW 20

T T T
32477300 xim 32477400

Abb. 3: Schalltechnische Berechnung: Gerdusch-Immissionen Verkehrslarm (StraBe und Schiene) nachts, 2. OG
Quelle: Akus GmbH, 14.02.2023 —ohne Mal3stab — ANord

Tags wird der idealtypische WA-Orientierungswert in Hohe von 55 dB(A) auf der gesamten Plan-
flache Gberschritten. Der WA-Wert der 16. BImSchV in Hohe von 59 dB(A) wird auf etwas weniger
als der Halfte der Flache eingehalten. Nachts werden sowohl der idealtypische WA-Orientierungs-
wert als auch der WA-Wert der 16. BImSchV auf der gesamten Planflache Gberschritten.

Der Tag-MI-Wert der 16. BImSchV in Hohe von 64 dB(A) wird auf der gesamten Planflache einge-
halten, somit herrschen tagsiiber gesunde Wohnverhéltnisse vor. Nachts wird jedoch der MI-Wert
der 16. BImSchV in H6he von 54 dB(A) im gesamten Plangebiet liberschritten. Demnach sind keine
gesunden Wohnverhaltnisse mehr gegeben.

Im Gemeindegebiet besteht allgemein eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. An einer Be-
bauung der Flache soll angesichts der gegebenen Bedarfslage aber auch aufgrund der vorliegen-
den Innenentwicklungsmoglichkeit festgehalten werden. Nach den gutachterlichen Ergebnissen
bestehen grundlegende Moglichkeiten zur Gewadhrleistung eines sachgerechten Schutzes der
kiinftigen Bewohner im Plangebiet. Die raumliche Nahe der wohngepragten Nutzungen und der
betreffenden Bahnstrecken ist im gesamten Ostlichen Gemeindegebiet gegeben. Die geplante
Bebauung riickt hier nicht naher als u. a. die im unmittelbaren Umfeld oft schon seit vielen Jahren
vorhandenen Wohnnutzungen an die Larmquelle heran. Ein erstmaliger Larmkonflikt wird inso-
fern nicht ausgelost. Von einer groBeren Abstandshaltung der Bebauung zur Bahnanlage wird
angesichts des gegebenen Bedarfs an Wohnraum und der hierfiir nur begrenzt zur Verfligung
stehenden Flache abgesehen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwanden oder -wiéllen an der westlichen
Plangebietsgrenze wiirden zum einen zur Zerschneidung des Wohngebiets zwischen Berg und
Bahn fiihren, zum anderen kdonnte eine Wand entlang der KarlstraBe aufgrund der erforderlichen
GebietserschlieBung nicht ohne Unterbrechung umgesetzt werden, so dass die Wirksamkeit ge-
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mindert wird. Dartber hinaus missten aktive LarmschutzmaBnahmen fiir einen hinreichenden
Schutz Dimensionierungen aufweisen, die in der GréBenordnung Abstandserfordernisse auslésen
und somit die Riicknahme von Baumaoglichkeiten erfordern. Aus den zuvor genannten stadtebau-
lichen Grinden und mit Hinblick auf das Planungsziel (Deckung des Wohnraumbedarfs) werden
bei der gegebenen Vorbelastung zwingende Vorgaben zur Umsetzung aktiver Schallschutzmal-
nahmen nicht als angemessen und realisierbar bewertet.

Um in dieser vorbelasteten Situation einen sachgerechten Schallschutz zu gewahrleisten und ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren, sind nach den schallgutachterlichen Empfehlun-
gen insbesondere Vorkehrungen an den Gebauden selbst zu treffen. Hier kdnnen z. B. schalldam-
mende AuBenbauteile (s. DIN 4109) bei zu hohen Pegeln vor der Fassade den Schutz der Innen-
raume sicherstellen. Darlber hinaus werden fiir die zu den Bahnschienen orientierten Fassaden
weitere SchallschutzmalBnahmen, wie z. B. Grundrisslosungen (keine Fenster von Aufenthalts-
rdumen in Richtung der Bahnschienen angeordnet oder Vorbau von Laubengangen), empfohlen.

Zur planerischen Konfliktbewaltigung werden daher auf Grundlage der schalltechnischen Unter-
suchung und der gutachterlichen Empfehlungen passive SchallschutzmalRnahmen in Form von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in den Bebauungsplanen aufge-
nommen. Unter Zugrundelegung der maBgeblichen AulRenlarmpegel sind im Gutachten Larmpe-
gelbereiche auf Basis der Verlarmung in der sensibleren Nachtzeit bei freier Schallausbreitung
ermittelt worden. Zur Wahrung eines bestmoglichen Schutzes der kiinftigen Bewohner im Plan-
gebiet wird der geplanten Regelung die Ausdehnung der Larmpegelbereiche fiir das am starksten
belastete 2. OG im Sinne einer raumlichen , Worst-Case-Betrachtung” zugrunde gelegt.

Zeichnerisch und textlich wird nach den Ergebnissen des Gutachtens geregelt, dass innerhalb der
festgesetzten Larmpegelbereiche IV und V bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher An-
derung von Rdumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die jeweiligen
Anforderungen an Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume gemal DIN
4109 zu erfillen sind. Die Festsetzung von Larmpegelbereichen bedeutet fiir deren Vollzug im
nachgelagerten Baugenehmigungs-/Freistellungsverfahren, dass — gemaR den Rechenverfahren
der DIN 4109 — bei Neubauten bzw. genehmigungspflichtigen Umbauten in den Larmpegelberei-
chen IV und V passiver Schallschutz zugeschnitten auf die jeweilige Nutzung der Raume (Wohnen,
Buros etc.) von Bauherren/Architekten zu dimensionieren und zu realisieren sind. Loésungsmog-
lichkeiten im Rahmen des passiven Schallschutzes kénnen beispielsweise kontrollierte Liftung
oder andere bauliche MaBnahmen wie verglaste Vorbauten, Grundrissorientierung sein. Diese
Schutzvorkehrungen sind in der konkreten Projektentwicklung auszuarbeiten.

Eine Ausnahmeregelung gewahrleistet dariiber hinaus eine angemessene Flexibilitat in der Um-
setzung (z. B. geringere Anforderungen aufgrund schon umgesetzter schallabschirmender Bebau-
ung, teilgedffnete Schallschutzfenster bei Nachweis der Gewahrleistung der notwendigen Innen-
pegel). Zu erbringen ist hierfiir der schalltechnische Nachweis eines anerkannten Sachverstandi-
gen, dass geringere als die im Bebauungsplan definierten Anforderungen zum Erreichen der ge-
sunden Wohn-/Arbeitsverhaltnisse ausreichen.

Betroffen von der Larmbelastung sind neben den Wohngebduden auch AuBenwohnbereiche wie
Terrassen, Balkone, die tagstber schutzwiirdig sind (wenn auch nicht im gleichen Mal wie das an
die Gebdudenutzung gebundene Wohnen). Fiir das Plangebiet ist festzuhalten, dass die Baukorper
selbst (teilweise) schallabschirmend wirken und gemal den Ergebnissen der schalltechnischen
Untersuchung so zu einer Reduzierung der Larmbelastung fiir unmittelbar an die Gebaude gren-
zende AuBenwohnbereiche fiihren. Im jeweiligen Schallschatten kénnen so auf Teilflachen
Aulenpegel im mindestens mischgebietstypischen Rahmen von < 60 dB(A) und z. T. auch wohn-
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gebietstypische Pegel sicher erreicht werden. Auch in den vorbelasteten Bereichen ist somit eine
Nutzung von insbesondere in Westen orientierten AuRenwohnbereichen im Sinne einer stérungs-
freien Kommunikation grundsatzlich moglich. Um bei der grundsatzlich nachgewiesenen hohen
Larmbelastung auch im 0Ostlichen Teil des Plangebiets einen angemessenen Schutz sicher gewahr-
leisten zu kbnnen, werden ergdnzende Schutzvorkehrungen fir die AuBenwohnbereiche im Be-
bauungsplan geregelt. Es ist innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereichs V die Einhaltung min-
destens mischgebietstypischer Larmpegel in der Umsetzung nachzuweisen. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan lassen hier ausreichenden Spielraum fiir ggf. notwendige bauliche Malknahmen,
um im Rahmen der Terrassen-/Balkongestaltung wirksam abschirmende Einbauten einbinden zu
kénnen (z. B. entsprechend massive Sichtschutzwande, die Errichtung von schallabgeschirmten
Wintergarten, Loggien). Auch hier wird Uber eine entsprechende Ausnahmeregelung eine ange-
messene Flexibilitdt in Rahmen der Umsetzung gewahrleistet.

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass durch die dargestellten MaBnahmen in der ortli-
chen Situation angemessen auf die bestehende Belastung durch den Schienenverkehrslarm Riick-
sicht genommen wird und dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden kénnen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Das Plangebiet erganzt einen entwickelten Siedlungsbereich im Ortsteil Schweicheln-Bermbeck.
Die Wasserversorgung des Plangebiets und die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen sol-
len durch Anschluss an die umliegenden Anlagen im bestehenden Siedlungsbereich erfolgen.

Es liegt ein Energiekonzept des Vorhabentragers flir den Bereich des Plangebiets nordlich des
Wassergrabens vor, dass die Versorgung des Gebiets zu 100 % aus erneuerbaren Energien vor-
sieht. Das Energiekonzept ist in dem Gemeindeentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am
24.04.2023 vorgestellt worden (siehe VL-57/2023). Das Energiekonzept verfolgt die Deckung eines
Grol3teils des Strombedarfs fir den Haushaltsstrom und die Warmeerzeugung durch Photovoltaik-
anlagen, die gemal dem Bebauungsplan auf allen Hauptgebduden im Plangebiet festgesetzt wer-
den. Dadurch erfolgt eine lokale Bereitstellung der Stromversorgung, die durch die Abnahme von
,Grinstrom” unterstitzt werden soll.

Die Warmegrundlast im Plangebiet soll durch Luft-Wasser-Warmepumpen gedeckt werden. Bei
Lastspitzen ist die Zuschaltung eines mit Biomethan oder Bio LPG (Bio Fliissiggas) befeuerten Gas-
Brennwertkessel vorgesehen.

Die Bereitstellung von Kalt- und Warmwasser soll Giber eine Warmeibergabestation mit optional
zuschaltbarem Durchlauferhitzer in jedem Haus erfolgen. Dadurch wird eine energieeffiziente,
hygienische und bedarfsgerechte Erwarmung des Trinkwassers vor Ort ermoglicht.

Zur Umsetzung der oben dargestellten Energieversorgung ist die Errichtung einer Technikzentrale
notwendig. In der Technikzentrale werden folgende Anlagen zentral geblindelt: Internetanschluss,
Hausanschlusskasten, Wechselrichter, Niederspannungshauptverteilung, Warmepumpe Innen-
einheit, Warmepumpe Auleneinheit, Gasbrennwertkessel, Heizungspufferspeicher, Membran-
ausdehnungsgefall und Heizkreisverteiler. Der Bereich zur Errichtung der Technikzentrale ist im
Bebauungsplan als Versorgungsflaiche mit der Zweckbestimmung Elektrizitat und Gas festgesetzt.

Infolge der geplanten Bildung einer Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) auf einem gemein-
samen Grundstick fiir den Bereich nordlich des Wassergrabens sollen die gebietsinterne Erschlie-
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RBung, die Abfallsammelstellplatze, die Technikzentrale sowie die Griinflachen im Besitz der WEG
verbleiben.

In Bezug auf den vorbeugenden Brandschutz ist eine ausreichende Léschwasserbereitstellung
sowie die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr ist zu gewahrleisten (vgl. Technische Regeln des
DVGW-Arbeitsblatts W 405, BauO NRW).

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwdassert werden. Zur Ableitung des in dem Plangebiet an-
fallenden hauslichen Schmutzwassers ist die Verlegung von Schmutzwasserkanalen erforderlich,
die an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden sollen.

GemdaR Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Nieder-
schlagswasser von Grundstlicken, die erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzufihren,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die Entwasserung der
Nachbarschaft erfolgt heute im Mischsystem. Von der StralRe Alter Kirchweg ausgehend, verlauft
durch das Plangebiet parallel zum Wassergraben ein Mischwasserkanal der in der Karlstrafie wei-
ter in Richtung Norden gefiihrt wird. Der Mischwasserkanal ist mit Leitungs-, Betretungs-, und
Unterhaltungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorger zu sichern. Beidseitig des
Mischwasserkanals ist ein Schutzstreifen festgesetzt.

Um konkrete und belastbare Informationen bezlglich Versickerungsmoglichkeiten zu erlangen,
wurden bereits zum Vorentwurf des Planverfahrens die konkret vor Ort vorhandenen Bodenbe-
schaffenheiten im Rahmen einer geotechnischen Vorerkundung Gberprift.® Die im Rahmen der
Baugrunderkundung erbohrten Boden sind in der Schicht 3 und 8 prinzipiell fiir eine Versickerung
geeignet, wahrend die (schwach) tonigen Lehmbdden der Schichten 5 und 6 nicht fir eine Versi-
ckerung geeignet sind. Die Boéden der Schichten 2 und 7 sind mit einem abgeschatzten Durchlas-
sigkeitsbeiwert von ca. 5*10-6 m/s erfahrungsgemaR als grenzwertig versickerungsfahig einzustu-
fen. Bei den Boden der Schicht 4 handelt es sich um eine Wechsellagerung aus Sand und Lehm,
deren vertikale Durchlassigkeit raumlich stark variieren kann. Im Hinblick auf den sehr inhomoge-
nen Baugrundaufbau ist die Ausfiihrung eines Versickerungsversuchs zur Uberpriifung der Durch-
lassigkeit bzw. zur Bestimmung des kf-Wertes der Boden am Standort der geplanten Versicke-
rungsanlage erforderlich. Darauf aufbauend wird im weiteren Verfahren ein Versickerungsgutach-
ten erarbeitet. Neben einer noch zu priifenden moglichen Versickerung soll das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser in den Wassergraben geleitet werden. Zur Ableitung des im Plan-
gebiet anfallenden Niederschlagswassers wird voraussichtlich ein Riickhaltevolumen von insge-
samt ca. 180 m3 fiir den Bereich nérdlich des Wassergrabens (WA1, WA2 und WA3) notwendig.
Die Entwdsserungsplanung wird im weiteren Verfahren abgestimmt und zur Offenlage in der vor-
liegenden Begriindung erganzt.

Im weiteren Planverfahren wird auf die jeweiligen Aussagen der Fachbehérden Bezug genommen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Festsetzung zur naturnahen Garten- und Freiflachengestaltung soll der Férderung des Mikro-
klimas und des natiirlichen Wasserhaushalts dienen und eine Durchgriinung des Wohngebiets
gewdhrleisten. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen sind deshalb, soweit sie nicht fiir eine

6 Zusammenfassende Baugrundbeurteilung (Vorerkundung) ,Die Kreuzbreite, gagv Gesellschaft fir angewandte
Geologie und Vermessung mbH, Hann. Miinden, 21.11.2022.
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andere zuldssige Verwendung bendétigt werden, gartnerisch als Vegetationsflachen zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen. Wasserdurch-
lassige Sperrschichten sowie die Anlage von grol¥flachig (= 30 %) bedeckten Flachen, auf denen
natiirlich vorkommende mineralische Feststoffe (wie z. B. Kies, Bruchsteine) zur Gestaltung ver-
wendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig.

Mit Blick auf Gebietsdurchgriinung und Anpassungsmalinahmen an den Klimawandel sind Flach-
dacher von Hauptgebauden mindestens extensiv zu begriinen. Die Flachdachvorgabe im WA1 und
WA2 stellt in diesem Zusammenhang eine zentrale Mallnahme dar. Von der Begriinungspflicht
ausgenommen sind Dachflachenbereiche mit begehbaren Dachterrassen sowie Glas-/Belichtungs-
flachen und technische Einrichtungen/Anlagen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 8 cm betragen. Eine Kombination mit aufgestanderten
Solaranlagen ist zuldssig.

Zur Eingrinung des Plangebiets wird die Anpflanzung von Schnitthecken entlang der Stral3e Alter
Kirchweg sowie gegenliber der Nachbarschaft im nérdlichen Randbereich festgesetzt. Des Weite-
ren ist in allen Teilflichen des Plangebiets je abgeschlossene 250 m? Baugrundstiick mindestens
ein standortgerechter heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

Zur Gliederung und Verschattung der Stellplatzanlagen werden verbindliche Vorgaben zur An-
pflanzung standortgerechter Laubbdaume gemacht. Bei Stellplatzanlagen ist je angefangene 4
ebenerdige Stellpldtze ein standortgerechter Laubbaum stellplatznah zu pflanzen.

Zur Sicherung des Gewassers sollen im nordlichen und sidlichen Bereich des Grabens 6ffentliche
Griunflachen mit der Zweckbestimmung Gewadsserrandstreifen festgesetzt werden. Hierdurch
entsteht ein kleiner Griinzug innerhalb des Plangebiets, der zur naturnahen Gestaltung und Glie-
derung des Plangebiets beitrdgt. Die Art der Begriinung sowie die Gestaltung des 6ffentlichen
Gewadsserrandstreifens wird im weiteren Verfahren abgestimmt. Bauliche Anlagen, Einfriedungen,
Aufschittungen und Flachenversiegelungen sind mit Ausnahme erforderlicher Anlagen fir die
Wasserwirtschaft nicht gestattet. Die notwendige Breite des Gewasserrandstreifens wird im wei-
teren Verfahren abgestimmt. Vorldufig ist von einer Breite von 5,0 m analog zur Breite des Ge-
wasserrandstreifens gemessen ab der Mitte des Gewdssers ausgegangen worden.

Soweit bislang erkennbar, werden Schutzgebiete/-objekte gemaR BNatSchG und LNatSchG durch
die vorliegende Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Bei MalRnahmen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird von der Vorgabe der Umweltpri-
fung nach § 2(4) BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl
sind die umweltrelevanten Belange im Planverfahren zu berlcksichtigen. Vor dem Hintergrund
des untergeordneten Umfangs der Planung sowie der Planungsziele und Planinhalte wird davon
ausgegangen, dass die Auswirkungen nur geringfligig auf das nahe Umfeld begrenzt und aus Um-
weltsicht insgesamt vertretbar sind. Hinweise oder Ergebnisse nach denen einzelne Umweltbe-
lange durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. Sc 17 zusatzlich beeintrachtigt werden kon-
nen, werden im weiteren Verfahren ermittelt.
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6.3

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit § 1 ff. des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) und § 1 ff. des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) ist zu beach-
ten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen
zu vermeiden, Wieder- bzw. Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang.
Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Im Plangebiet stehen Uberwiegend Parabraunerde, teilweise tiefreichend humos, und Pseu-
dogley-Parabraunerde (L32) an. Parabraunerden sind laut Bodenkarte NRW besonders schutz-
wirdig. Dieser schutzwiirdige Boden ist allerdings in weiten Teilen des jetzigen Siedlungsbereichs
westlich der Bahntrasse im Ortsteil Schweicheln-Bermbeck anzutreffen.

Der Bau von Gebauden und StraBen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,
als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkdper bei der Grundwasserneubildung, sofern
nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird.

Die Flachen im Plangebiet liegt inmitten eines vorhandenen gut erschlossenen Wohngebiets und
wird sowohl von bestehender Bebauung im Norden sowie im Siiden als auch von ausgebauten
und geplanten Erschliefungsstralle im Westen und Osten gefasst. Die Entscheidung lber den
Bodeneingriff durch die Verlangerung der im Osten des Plangebiets gelegenen Karlstralie ist be-
reits auf Basis des Bebauungsplans Nr. Sc 11 ,,Wohngebiet zwischen Berg und Bahn“ gefasst wor-
den. Diese ist bis dato auf der Lange des vorliegenden Plangebiets allerdings noch nicht umgesetzt
worden, die Umsetzung erfolgt nun im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans Nr. Sc 17.

Den Grundsatzen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie Innen- vor AuBenentwick-
lung wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans entsprochen. Durch die Aktivierung einer
Flache, die von einer bestehenden Bebauung bereits umschlossen ist, wird die Ausweisung weite-
re Siedlungsflaichen und der damit einhergehenden Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbe-
reich vermieden und vorhandene Infrastruktureinrichtungen effizient genutzt. Angesicht der
Rahmenbedingungen und des Planungsziels, dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen, wird
die Inanspruchnahme der Flache fir stadtebaulich sinnvoll gehalten und insgesamt als planerisch
vertretbar bewertet.

Mit der angestrebten Nachverdichtung tragt die Gemeinde dem Gebot des sparsamen Flachen-
verbrauchs gemaR BauGB im Rahmen ihrer Moglichkeiten gezielt Rechnung.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu
prifen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von europaisch
geschitzten Arten verletzt oder getotet werden kdnnen oder die Population erheblich gestort
wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG). Zur Berlicksichtigung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften ist eine avifaunistische Untersuchung fiir das Plangebiet und
das direkte Umfeld durchgefiihrt worden’. Im Rahmen der Kartierung der Avifauna wurde das
Untersuchungsgebiet siebenmal tagsiber zur Erfassung der Vogelarten begangen. Zwei weitere

7 Arbeitsgemeinschaft BiotopKartierung Hadasch — Meier — Starrach GbR (September 2022): Avifaunistische Untersu-
chung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. Sc 17 ,,Wohngebiet zwischen Berg und Bahn 11, Herford.
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Begehungen fanden in der spaten Dammerung bzw. nachts statt. Bei der Erfassung wurden alle
hor- und sichtbaren Vogel kartiert. Hierbei wurde insbesondere auf sogenannte ,revieranzeigen-
de Merkmale” geachtet. Gewoéllfunde, Rupfungen, Federfunde etc. wurden miterfasst und aus-
gewertet. Die Begehungstermine fanden zwischen Ende Marz und Juli 2022 statt. Der Untersu-
chungsbereich weist insgesamt 22 Brutvogel bzw. Nahrungsgaste auf, von denen 18 Arten inner-
halb des Gebiets briiten.

Vier der vorkommenden Brutvogel bzw. Nahrungsgaste (Bluthadnfling, Mehlschwalbe, Star, Turm-
falke) werden seitens des LANUV als planungsrelevant in NRW angesehen. Nach LANUV 2 befin-
den sich drei der nachgewiesenen planungsrelevanten Arten in der kontinentalen biogeographi-
schen Region von NRW in einem ungiinstigen Erhaltungszustand Nahrungsgaste (Bluthanfling,
Mehlschwalbe, Star). Wahrend die Mehlschwalbe nur als Nahrungsgast sporadisch auftrat, brite-
ten Bluthanfling und Star innerhalb des Gebiets. Der Bluthdnfling hat von der Ruderalvegetation
auf dem brachliegenden Acker im Jahr 2022 stark profitiert.

Aufgrund des Brutvorkommens der gefdhrdeten und planungsrelevanten Arten Bluthanfling und
Star ist das Gebiet fiir die Avifauna bedeutsam. Allerdings waren keine Brutplatze innerhalb des
Plangebiets vorhanden. Durch eine Wohnbebauung werden voraussichtlich fiir einige nachgewie-
sene Vogelarten Nahrungshabitate verloren gehen. Diese Aussage bezieht sich aber auf das Jahr
2022, in dem die Plangebietsflache nicht landwirtschaftlich genutzt worden ist. Sowohl fiir den
Bluthanfling als auch fiir den Star wird der Verlust dieses Nahrungshabitats voraussichtlich nicht
populationsrelevant sein.

Die weitere Vorgehensweise und ggf. notwendige MaRnahmen werden im weiteren Verfahren
abgestimmt.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung ein-
zustellen, gemal § 1a(3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich aber nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Eine Eingriffsbilanzierung ist dement-
sprechend voraussichtlich entbehrlich. Aufgrund der geringen GroéRe der zuldssigen Grundflache
von weniger als 20.000 m? und infolge der Vorbereitung einer stadtebaulich vertraglichen Nach-
verdichtung im Siedlungszusammenhang ist die Planung grundsatzlich mit den Belangen von Na-
turschutz und Landschaftspflege als vertraglich einzustufen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klima-
wandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus dem Jahr 2011 wird dieser Be-
lang besonders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwéagung der einzelnen offentli-
chen und privaten Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher. Klargestellt
wurde allerdings, dass auch der globale Klimaschutz durch Energieeinsparung, Nutzung regenera-
tiver Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u. v. m. im Rahmen der Bauleitplanung zu be-
trachten ist und dass diesbeziiglich MaBnahmen im Bebauungsplan zuldssig sein kénnen. Dariber
hinaus sind die sich andernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. konnen friih-
zeitige Anpassungsmalinahmen an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden. Hier-

8 Nach MUNLV 2007 u. Abgleich mit Informationssystem des LANUV am 12.09.2022.
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bei konnen durchaus auch (Ziel-)Konflikte beider Aufgabenfelder untereinander sowie mit The-
men wie Art und MaR der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirtschaft und Naturschutz entste-
hen, hieriiber ist im Rahmen der Abwagung zu entscheiden.

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache und einem Grabenbereich. Die Ackerflache liegt seit
2022 brach. Mit Blick auf den tiberortlichen Klimaschutz gehen durch die vorbereitete Wohnge-
bietsentwicklung landwirtschaftliche Freiflachen durch Versiegelungen fir Wohnbebauung, Er-
schlieBungsflachen etc. mit den entsprechenden Auswirkungen auf das lokale Kleinklima verloren.

Das stadtebauliche Konzept der vorliegenden Bauleitplanung verfolgt die Umsetzung vielfaltiger
Klimaschutz- und KlimaanpassungsmalRnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigung stadtklima-
tischer Belange, um dringend benétigten Wohnraum stadtklimavertraglich im Ortsteil Schwei-
cheln-Bermbeck zu schaffen.

Fir das gesamte Plangebiet wird durch die Begriinungsvorgabe fiir die naturnahe Garten- und
Freiflaichengestaltung und die Regelung der zulassigen Grundstiicksversiegelung ein hoher Griin-
anteil auf den Grundstiicken mit kiihlenden Effekten verbindlich vorgegeben. Eine kithlende Wir-
kung geht auch von der festgesetzten Dachbegriinung aus. Diese tragt zur verzégerten Ableitung
von Niederschlagswasser bei, sodass zum einen die Kanalisation bei Starkregenereignissen entlas-
tet wird und zum anderen durch die Verdunstung des Niederschlagswassers die unmittelbare
Umgebung gekihlt wird. Darliber hinaus tragt eine Dachbegriinung zu einem guten Innenraum-
klima der Gebaude bei. Einen kihlenden Effekt auf das Lokalklima des Quartiers hat ferner auch
der Graben.

Zur Durchgriinung und Gliederung des Plangebiets werden verbindliche Pflanzvorgaben im Be-
bauungsplan getroffen. Hierzu gehoren neben dem o6ffentlichen Gewasserrandstreifen auch die
Anpflanzung von Schnitthecken in den nérdlichen und westlichen Randbereichen, die Anpflanzung
von Hausbdaumen auf den Grundsticken sowie von Laubbdaumen auf groReren Stellplatzanlagen.
Der Schattenwurf von Badumen wirkt im Sommer der Uberhitzung von Oberflichen entgegen und
schafft kleinteilige Erholungsrdume fiir die Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers. Zusatz-
lich bindet die Vegetation (Laubhecken, Laubbaum, Dachbegriinung) Feinstaub und filtert Luft-
schadstoffe, sodass sie einen unmittelbaren Beitrag fiir eine bessere Lufthygiene im Plangebiet
leistet. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung zur Begriinung auch die Biodiversitat gefordert.

Insgesamt tragen die zuvor genannten MalRnahmen zur Vermeidung der Bildung von Warme-
inseln an Hitzetagen bei.

Durch das Zusammenspiel von kompakten Bauformen, wie Doppel-, Reihen- und kleineren Mehr-
familienhdusern, und einer aufgelockerten Anordnung der Gebdude wird eine effektive Flachen-
nutzung unter Berlcksichtigung nachgefragter Wohnformen geschaffen. Dabei besteht eine Ba-
lance von effektiver Flachennutzung und ausreichenden Freirdumen im Quartier. Die kompakten
Bauformen haben aufgrund ihres A/V-Verhiltnis (Verhéltnis zwischen der Oberfliche und dem
Volumen des Gebdudes) einen niedrigeren Energiebedarf, da der Warmeverlust der Gebaude
geringer ist.

Der Nutzung von regenerativen Energien kommt in Bezug auf den Klimaschutz eine besondere
Bedeutung zu. Zur Senkung von CO2-Emissionen soll im Plangebiet iberwiegend auf 6kologisch
nachhaltige Versorgungsoptionen zurickgegriffen werden. Aus diesem Grund sieht der Bebau-
ungsplan die Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen bei der Errichtung von Hauptgebau-
den auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflachen vor. Somit sind Photovoltaikanlagen zur
Gewinnung von Strom oder Solarthermiemodule zur Aufbereitung von Warmwasser aus solarer
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Strahlenenergie zwingend. Weitere Moglichkeiten zur Strom- und Warmeversorgung sind in dem
Kapitel 5.6 dieser Begriindung dargelegt. Zusatzlich sind neben den Vorgaben aus der verbindli-
chen Bauleitplanung bei der Errichtung von neuen Gebauden auch die Vorgaben des Gebau-
deenergiegesetztes zu berlicksichtigen.

Die klimatischen Auswirkungen infolge der Planung bleiben nach bisheriger Kenntnis auf das Plan-
gebiet und auf sein engeres Umfeld begrenzt. Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und DichtemaRen ermoglichen grundsatzlich eine optimierte Ausrichtung der kiinf-
tigen Baukorper und gewahrleisten erforderliche Mindestabstdande zur Nachbarbebauung. Beson-
ders zur Umsetzung des zentralen Planungsziels, dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen, und
der Abwagung offentlicher sowie privater Interessen untereinander und gegeneinander wird der
Eingriff unter klimatischer Sicht als vertretbar und die getroffenen Vermeidungs- und Minde-
rungsmalinahmen als sachgerecht und zielfihrend gesehen.

7. Bodenordnung

Das Erfordernis besonderer MaRnahmen der Bodenordnung (Umlegung etc.) ist nicht erkennbar.

8. Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung GroBe in ha*
Allgemeines Wohngebiet WA 1,35
davon WA1 0,11
davon WA2 0,52
davon WA3 0,43
davon WA4 0,29
StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich 0,16
StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 0,146
davon ErschlieBungsweg, privat 0,14
davon FuBweg, privat 0,005
davon FuBweg, 6ffentlich 0,001
Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Gewisserrand- 0,08
streifen
Private Griinfliche mit Zweckbestimmung Spiel- 0,04
platz/Gemeinschaftsplatz
Wasserflachen 0,02
Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,005
Gesamtflache Plangebiet ca. 1,801

* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:500, Werte gerundet
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9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Bebauungsplan Nr. Sc 17 ,Wohngebiet zwischen Berg und Bahn II“ wird als sogenannter An-
gebotsplan als Bebauungsplan der Innentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist durch den Gemeindeentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am 24.01.2022 (s.
VL-8/2022) gefasst worden. Auf Grundlage des vorliegenden Vorentwurfs zum Bebauungsplan
wird dem Gemeindeentwicklungsausschuss vorgeschlagen, die Durchfiihrung der frihzeitigen
Beteiligung gemal §§ 3(1) und 4(1) BauGB zu beschlieRen.

— wird im weiteren Verfahren ergénzt —

Hiddenhausen, im Mai 2023



