Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ei 23 PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

DENKMALER
Belange des Denkmalschutzes sind von der Planung nicht betroffen.
Sofern bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ei 23 ,Praxis Foerdermann* ~Praxis Foerdermann*
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO

9077 g0/ MI Mischaebiete  siehe textliche Festsetzunaen Nr. 1 Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
g ' g ' auftreten, ist dies der Gemeinde Hiddenhausen oder dem zustandigen Amt fir Bodendenkmalpflege
unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG NRW).
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO ALTLASTEN / KAMPEMITTEL
dich N Ein Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel besteht im Plangebiet nicht.
0.4 Grundflachenza Bodeneingreifende MaRnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen, da ein
84 Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Weist der Boden oder der
[ Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf Erdaushub eine auRergewdéhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt zu verstandigen.
FH max: Maximale Firsthbhe bezogen auf die Oberkante des Erdgeschossfussbodens (OKFF)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 ARTENSC"_'UTZ . . . .
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden gem. § 44 (1) BNatSchG ist eine
= BaufeldrAdumung sowie die Entfernung von Gehdlzen nicht wahrend der Hauptbrut- und
[ Aufzuchtzeiten, d.h. nicht vom 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres durchzufuhren.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO
VORHABEN- und ERSCHLIERUNGSPLAN
0 Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 Gemal 8§ 12 Abs. 3 BauGB ist der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan Bestandteil des vorliegenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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ANSICHT: SUD AUFSTELLUNGSVERFAHREN RECHTSGRUNDLAGEN TEXT _
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN El 23

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Stand: 12.11.2018 _ _ _ .
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO)
. . . Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). " n
| Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. g g ( ) 1.1 Mischgebiete, dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen PRAXIS FOERDERMANN
! Herford, den 10.12.2018 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 nicht wesentlich stéren.
an | (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die gem. § 6 (2) Nr. 3 und 8 BauNVO sonst allgemein
I/ 1 ——m o . gez. Luckingsmeier zulassigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des GEMEINDETEIL EILSHAUSEN
2 Kreis Herford Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Beherbergungsgewebes, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
2 [ ] 5 s Kataster- und Vermessungsamt BekanntmaChUng vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt geénderten FaSSUng. des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbnche Nutzungen gepragt Sind_) unzu|éssig_
WW W ” | ) ) . Die gem. § 6 (3) BauGB sonst ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Vergniigungsstéatten im Sinnen
= = .| sacHsTRASSE _ _ _ Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) sind
L L Die Gemeinde hat am 10.09.2018 gem § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes .
! NEUBAU PRAXIS ?; ALTBAU PRAXIS # d diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 05.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der

Hiddenhausen, den 13.12.2018 _ s
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

1.2 Zur Sicherung wird gemaR 8§ 12 Abs. 3 a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass hinsichtlich der festgesetzten Art der Nutzung nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren

MaRstab: 1 : 200 g(?z. Rolfsmeyer Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Durchfiihrung  sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag  verpflichtet hat
urgermeister in der zuletzt geanderten Fassung.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANSICHT NORD _ _ _ Bundesnaturschu_tzgesetz (BNat_SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO)
. Die Gemeinde hat am 12.11.2018 gem. 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungs- (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
plan - Entwurf mit Begriindung - offentlich auszulegen. 21 Héhe der baulichen Anlagen
Hiddenhausen, den 13.12.2018 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Die Hohe der baulichen Anlagen darf die in der Planzeichnung angegebene Hohe, gemessen von der
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. . . ’
Oberkante des Erdgeschossfussbodens (OKFF) nicht tGberschreiten.
gez. Rolfsmeyer
Birgermeister Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom . . ) .
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. 2.2 Grundflachenzahl / Uberschreitung der Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird gemaf Vorhaben auf 0,4 begrenzt.
i Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu einem Wert von 0,9 ist durch Stellplatze und deren
} Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB zulassig.
‘ T 19.12.2018 bis 28.01.2019 einschlieflich zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich ausgelegen.
@\ Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 23 Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
des Baugesetzbuches durchgefuhrt. (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
‘ o HH 1‘@5 ‘H ’ H’ ’ . Hiddenhausen, den 31.01.2019 Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
—— : BauNVO (inkl. Werbeanlagen) sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache bzw den
A ALTOAUPRAXIS N NEUEAL pras gez. Rolfsmeyer hierfiir festgesetzten Flachen zulassig
Blrgermeister
3. BAUWEISE und UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
MaRstab: 1 : 200 (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)
Der Rat der Gemeinde hat am 11.04.2019 gem. 8§ 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
] Satzung beschlossen. 3.1 Bauweise
ANSICHT WEST Hiddenhausen, den 15.04.2019 GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die fiir eine offene Bauweise
gez. Rolfsmeyer erforderlichenGrenzabstédnde gem. BauO NRW sind einzuhalten.
s Burgermeister 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache PLANUBERSICHT m1:5.000
Gemal § 23 Abs. 3 BauGB werden Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmeweise ist das Vortreten von DATUM 11.04.2019
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalfd zugelassen. T e
Gem. 8 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 23.04.2019 ortsiblich "'DJ
\ bekannt gemacht worden. 4, VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN %
‘ » In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, (gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB ) P cR 60 x 112 z
%‘ T || N L des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des 8 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Ein Nachtbetrieb von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ist ausgeschlossen.
§ H 1 | T ngauungsplan hat am 30.04.2019 Rechtskraft erlangt. Es diurfen nur max. 17 Stellplatze errichtet werden.
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Maf3stab: 1 : 200




