GEMEINDE HIDDENHAUSEN:

BEBAUUNGSPLAN NR. EI 21

~Wohn- und Mischgebiet sudwestlich der Bunder StraRe -L 545-
zwischen Bunder StraRe 415 (Autohandel) und BachstralRe”
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Offentliche Auslegung
gemaR & 3(2) BauGB

Planunterlage Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung

gemaR § 2(1) BauGB gemaR 38 3(1), 4(1) BauGB

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der|| pje Aufstellung des Bebauungsplans ist || Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekannt- || Der  Gemeindeentwicklungsausschuss
Liegenschaftskarte vom Kreis Herford, | | gemaR § 2(1) BauGB vom Gemeinde- || machung am 22.07.2079 wurde die || hat am 20.05.2079 beschlossen, den
Kataster- und Vermessung. entwicklungsausschuss am 77.09.2077 || friihzeitige Information und Beteiligung || Bebauungsplan als Entwurf mit Begriin-
Die Planunterlage entspricht den An- || beschlossen worden. der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB || dung und Anlagen 6ffentlich gemaR
forderungen des & 1 der PlanzV 90 vom durchgefihrt vom 29.07.2079 bis || 8 3(2) BauGB auszulegen.

18.12.1990. Dieser Beschluss ist am 27.09.2077 || 071.03.201789.
ortslblich bekanntgemacht worden. Der Planentwurf hat nach ortstblicher
Die Behorden und sonstigen Tréager || 6ffentlicher Bekanntmachung am
offentlicher Belange wurden mit || 29.06.2079 mit Begriindung und Anlagen
Schreiben vom 28.07.2079 gemal || sowie mit den nach Einschatzung der Ge-
8 4(1) BauGB beteiligt. meinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf
§3(2) und & 4(2) BauGB vom
756.07.2019 bis 15.08.2019 offentlich
ausgelegen.

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen
stimmt mit dem Katasternachweis
Uberein.

Stand: 74.72.2020

Herford, den 74.72.2020

Hiddenhausen, den 29.09.2017 Hiddenhausen, den 06.03.20179

Gez. Sonja Boxhammer DS. Hiddenhausen, den 29.08.2079

Kreis Herford
Der Landrat
Kataster- und Vermessung

Gez. Rolfsmeyer DS.
Birgermeister

Gez. Rolfsmeyer DS.
Blrgermeister

Gez. Rolfsmeyer DS.
Blrgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung
gemaR 8§ 4a(3) BauGB

Der Gemeindeentwicklungsausschuss | | Der Bebauungsplan wurde vom
hat am 24.08.2020 beschlossen, den || “verkleinerten” Rat (Haupt- und Finanz-
Bebauungsplan als Entwurf mit Begrin- | | ausschuss) der Gemeinde Hiddenhausen
dung und Anlagen gemaf 8§ 4a(3) BauGB || gemaR & 10(1) BauGB am 25.03.2027
erneut 6ffentlich auszulegen. mit seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
Der Planentwurf hat nach ortsublicher | | beschlossen.

offentlicher Bekanntmachung vom | | Dieser Bebauungsplan wird hiermit aus-

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Wiederholte 6ffentliche Auslegung
gemaR & 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen hat || Der Bebauungsplan wurde vom Rat der || Der Beschluss des Bebauungsplans als
am 30.09.2021 den Satzungsbeschluss || Gemeinde Hiddenhausen gemaR &8 10(1) || Satzung gemaR 8 10(1) BauGB ist am
aufgehoben und beschlossen, den || BauGB am 24.02.2022 mit seinen || 07.06.2022 ortsliblich gemal § 10(3)
Bebauungsplan wiederholt nach § 3(2) || planungs- und bauordnungsrechtlichen || BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
BauGB 6ffentlich auszulegen. Festsetzungen als Satzung beschlossen. || gemacht worden, dass der Bebauungsplan
Dieser Bebauungsplan wird hiermit aus- || mit Begrindung, Anlagen und zusammen-
Der Planentwurf hat nach ortsiUblicher || gefertigt. fassender Erklarung wahrend der Dienst-
offentlicher Bekanntmachung am stunden in der Verwaltung zu jedermanns
23.12.2020 mit Begriindung und Anlagen | | gefertigt. 20.70.2027 mit Begrindung und An- Einsichtnahme bereitgehalten wird.

sowie mit den nach Einschatzung der Ge- lagen sowie mit den nach Einschéatzung Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden der Gemeinde wesentlichen, bereits Bebauungsplan in Kraft getreten.
umweltbezogenen Stellungnahmen gemafi vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
8 4a(3) BauGB vom 04.07.2027 bis nahmen gemaR § 3(2) BauGB vom
04.02.2021 o6ffentlich ausgelegen. 28.10.2021 bis 29.71.2021 wiederholt
Hiddenhausen, 74.04.2021 offentlich ausgelegen. Hiddenhausen, den 04.03.2022 Hiddenhausen, den 03.06.2022
Hiddenhausen, den 76.02.20217

Hiddenhausen, den 08.72.2021

Gez Hiiffmann DS.
Blrgermeister

Gez Hiiffmann DS.
Birgermeister

Gez Hiiffmann DS.
Blrgermeister

Gez Hiiffmann DS.
Blrgermeister

Gez Hiiffmann DS.
Birgermeister

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |

S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert

durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert

durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV. NRW. S. 376);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW.

S. 304a).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaf § 9 BauGB i. V. m. BauNVvVO
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
(Teilflachen WA1 bis WAs5 nach Nutzungsmafen und Gestaltungsvorgaben
gegliedert)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.2

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr.6
BauGB), s. textliche Festsetzung D.1.3

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter lber Bezugs-
punkt, siehe textliche Festsetzung D.2.1:

- Maximal zulassige Traufhohe (TH) bei geneigten Dachern bzw. maximal
zulassige Wandhohe bei Flachddchern (WH) in Meter, z. B. 7,0 m

- Maximal zuldssige Gesamthohe in Meter, z. B. 11,0 m
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 0,6
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Héchstmal3, hier z. B. 1,2

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier z. B. 2 Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie von Verkehrsflaichen auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
- FuBweg, offentlich

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und

sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche: Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrslarm erforderlich sind, siehe textliche Festsetzung D.4.1

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig frei-
zuhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21

BauGB) zu Gunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager,
deren Leitungen fiir die ErschlieBung notwendig sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, NutzungsmaRe und
Gestaltungsvorgaben

Mafangaben in Meter, z. B. 3,0 m

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauOi. V. m. § 9(4) BauGB)

Zuldssige Dachform der Hauptbaukérper, siehe E.1.1, hier:
- symmetrisch geneigtes Satteldach (SD)

- Krippelwalmdach (KWD)
- Walmdach (WD)

- Pultdach (PD)

Flachdach (FD)

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Flurgrenze

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

Gewadsserstreifen entlang des verrohrten Eilshausenbachs (Flur 6, Fist. 169):
Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen gemal} Landeswassergesetz

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung und
Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

D.

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB i.V.m.

BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO) sowie Beschriankung
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1.2

1.3

der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO):

- GemaR § 1(6) Nr.1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr.4 und Nr.5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO:

- GemaR § 1(5) BauNVO sind die Nutzungen nach § 6(2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Garten-
baubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) ausgeschlossen.

- GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind auch Vergniigungsstatten nach § 6(3) BauNVO unzul3ssig.

- GemaRB §1(5) i.V.m. §1(9) BauNVO sind Bordelle und dhnliche auf sexuelle Hand-

lungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs,
Dirnenunterkiinfte, Erotik-Fachhandel u. 3.) ebenfalls unzulassig.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

- Teilfliche WA3: Zulassig sind maximal 3 Wohnungen je Einzelhaus bzw. 1 Wohnung je
Doppelhaushélfte. Als Ausnahme gemal § 31(1) BauGB kann fiir Doppelhaushalften ggf.
eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden.

- Teilfliche WA4: Zulassig sind maximal 4 Wohnungen je Einzelhaus bzw. 2 Wohnungen je
Doppelhaushalfte.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) — die Hohen und Bezugspunkte werden wie
folgt festgesetzt:

a) Definition der oberen Bezugspunkte: Die maximal zuldssigen Trauf-, Wand- und
Gesamthohen in Meter Uber Bezugspunkt ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in
der Plankarte fiir die festgesetzten Teilflachen:

- Maximal zuldssige Traufhohe (TH) bei geneigten Dachern: Schnittkante der AulRen-
flache der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Wandhéhe (WH) bei Flachdachgebiauden und bei Gebduden mit einem allseits
zuriickgesetzten obersten Geschoss: Die maximal zuldssige AulRenwandhéhe bei
Flachdachern ergibt sich aus dem obersten Abschluss der AuBenfliche der AulRen-
wand einschlieBlich Oberkante Attika oder eines ggf. vorhandenen Bristungsmauer-
werks (siehe WH in der Prinzipskizze).

Sonderfall — Gebdude mit zuriickgesetztem obersten Geschoss (§ 18 BauNVO i. V. m.
§8§ 2, 89 BauO NRW): Ein zusatzliches oberstes Geschoss (kein zuséatzliches Vollge-
schoss) ist gegentiber allen AuBenwanden des Gebdudes um mindestens 1 m zurlick-
zusetzen (sog. ,Staffelgeschoss”), hier gilt ebenso die o.g. GebadudeauRenwand
einschl. Oberkante Briistungsmauerwerk als maRgebliche AuRenwandhohe.

Prinzipskizze, Beispiel mit 2 Vollgeschossen, ggf. mit zusatzlichem obersten Geschoss:

OK
Bezugsp.

OK
Bezugsp. J

Tﬁ f I |
J

- Die maximal zuldssige Gesamthoéhe (GH) ergibt sich je nach Dachform wie folgt:
bei geneigten Dachern (Sattel-, Walm-, Pultdach) = Oberkante First,
bei Flachddachern mit zuriickgesetzten obersten Geschossen = oberster Abschluss
der Oberkante Attika des obersten Dachaufbaus (Hinweis: bei nur ein oder zwei Ge-
schossebenen ergibt sich die zuldssige H6he aus der oben definierten Wandhdéhe).

Ausnahmeregelung fiir den liberplanten Altbestand gemaR § 31(1) BauGB: Bei Um- oder
Anbauten im iberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der Katastergrund-
lage des Bebauungsplans) sind Uberschreitungen der festgesetzten HohenmaRe zulissig,
soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen, zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
bauordnungsrechtlich zugelassenen Trauf- und Firsthohen des betroffenen Altbaus
bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthéhe).

b) Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick in den Teilflichen MI, WA1
WAS3 (auBer Flurstiicke Nr. 344, 626 sowie Flurstiick Nr. 82 in zweiter Reihe im Baufeld
an der westlichen Grundstiicksgrenze) und WAs: Mittelwert der zwei héchsten Punkte
der Oberkante (OK) Fahrbahn/Gehweg, gemessen jeweils auf der Senkrechten zu den
zwei Grundstilickseckpunkten auf der StraRenbegrenzungslinie der StralRe, die zur
ErschlieBung bestimmt ist. Je nach StraBenausbau ist der hochste Punkt der Oberkante
der fertigen Fahrbahn oder der héchste Punkt der Oberkante Gehweg heranzuziehen.
Bei Eckgrundstiicken bzw. zweiseitig erschlossenen Grundstiicken kann wahlweise auf
eine der beiden Grundstiicksseiten Bezug genommen werden.

c) Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick in den Teilflichen WA2, WA3
(nur Flurstiicke Nr. 344, 626 sowie Flurstiick Nr. 82 in zweiter Reihe im Baufeld an der
westlichen Grundstiicksgrenze) und WA4: Der untere Bezugspunkt fir die HohenmaRe
wird bezogen auf das derzeitige natlirlich gewachsene Gelandeniveau im geometrischen
Mittelpunkt der Gberbauten Grundstiicksflache.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen und Stellplatzanlagen

3.1

(8§9(1) Nr. 2,4 BauGBi. V. m. §§ 12, 23 BauNVO)

Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports):
Diese missen allgemein auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich
einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen ein-
halten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von allen 6ffentlichen und privaten Verkehrs-
flichen zu wahren (auch zu FuR-/Radwegen), der gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standort-
heimischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

4.1

Passiver Schutz vor Verkehrslarm:

a) Schutzvorkehrungen nach Lirmpegelbereichen gemaB DIN 4109: Innerhalb der fir
Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen 1lI-VI festgesetzten Flachen sind zum
Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsinderung oder baulicher Anderung
von Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuBenbauteilen). Fir die
Larmpegelbereiche I, IV, V und VI sind bauliche Schutzvorkehrungen gemafR DIN 4109
(Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fiir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin;
siehe Hinweis F.6) vorzunehmen.

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. Ei 21
»Wohn- und Mischgebiet siidwestlich der Biinder Strafie -L 545- zwischen Biinder Strafse
415 (Autohandel) und BachstrafSe” der Gemeinde Hiddenhausen, AKUS GmbH, Bielefeld,
21.11.2017.

b) Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Ausnahmen von den Regelungen 4.1 a) kon-
nen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewie-
sen wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen.

Hinweis schallgedémmte Belliftung:

Innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach den Lédrmpegelbereichen IlI-VI festgesetzten
Baufldchen sind Wohn- und Schlafrdume (auch Kinderzimmer), die zur Biinder StrafSe ausge-
richtet sind, mdglichst mit Liiftungseinrichtungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende
Beliiftung dieser Réume vom strafsenabgewandten, Iirmabgeschirmten Bereich her méglich ist.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Gestaltung baulicher Anlagen in den Teilflichen WA und Ml
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1.2

Dachformen: Die zuldssigen Dachformen-der Hauptbaukoérper ergeben sich aus dem jewei-
ligen Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plankarte. Kriippelwalmdacher sind als Son-
derform des Satteldachs zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Neben-
gebauden sind jeweils auch andere Dachformen zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler zulassig.
Sie sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebe-
ne im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trau-
fenldange nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als gréBte Lange der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang (bei Sattel-/Krip-
pelwalmdachern) bzw. vom Grat (bei Walmdéachern) ist ein Abstand von mindestens
1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfliche mit der
Giebelwand, Bestimmung des Grats: Schnittkante der Dachfldchen).

c) Die Firstoberkante von Nebendichern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante
Hauptfirst liegen.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder
Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz
zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Glanzend
glasierte oder glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdricklich unzulassig. In Zwei-
felsfallen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Mate-
rialien und Farben zulassig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir gléinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-, Hochglanz-, Schwarz-Matt-Glasur.

e) Dacher von Doppelhaushilften sind mit derselben Dachneigung auszubilden. Abwei-
chungen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

f) Fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende Anforde-
rungen:

- Geneigte Dachflachen (Steildacher) ab einer Neigung von 5°: Anlagen missen die glei-
che Neigung wie die entsprechende Dachflache aufweisen; aufgestanderte, nicht
parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind unzuldssig. Die Anlagen mussen auf
allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m einhalten. Flachen-
blindig eingesetzte Anlagen sind davon ausgenommen.

- Flachdacher von Hauptbaukorpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer
Neigung bis 5°: Aufgestanderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Abstand zu
den GebdudeauRenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk) von mindestens
1,5 m bei Hauptbaukérpern und von mindestens 0,8 m bei Nebenanlagen einhalten. Die
Oberkante der Solaranlage darf die Attika um maximal 1,2 m Gberschreiten.

13

1.4

Gestaltung der AuBenwdnde: Als Material fir die Gestaltung der AuBenwinde sind
flachenhaft Putz und/oder Klinker sowie Glas zu verwenden. Glasierte und bossierte bzw.
gewolbte Klinker sind unzuldssig. Fiir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sowie
flir Nebengebaude sind auch andere Materialien zuldssig (Beispiele: Bauteile wie Gauben,
Dacherker, Zwerchhduser, Treppenhduser, Wintergdrten; Fassadenanteile wie Dachgiebel-
verkleidungen, sog. , Staffelgeschosse”).

Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebaude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans) sind Abweichungen von den Fest-
setzungen E1.1-1.3 zuldssig, soweit sich diese im Rahmen der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zugelassenen Baukdrpergestaltung des betrof-
fenen Altbaus bewegen.

Gestaltung von Werbeanlagen in den Teilflichen WA und Ml

2.1

Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen: Die Verwendung von grellen Farbtonen,
Leucht-, Reflex- und Signalfarben ist unzuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem
oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind unzulassig.

Begriinungen und Einfriedungen in den Teilflichen WA und Ml

3.1

3.2

3.3

4.

Begriinung von Sammelstellplatzanlagen: Fir jeweils angefangene 4 ebenerdige Pkw-
Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16-18 cm) fachgerecht zu pflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind zwischen oder im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig verteilt
vorzusehen, Abweichungen mit Anpflanzung an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick
kénnen bei einem abgestimmten Begriinungskonzept zugelassen werden.

Standplatze fiir Abfallbehalter sind im gesamten Plangebiet mit standortgerechten Laub-
geholzen einzugriinen, Kombinationen mit begriinten Rankgeristen sind zulassig.

Einfriedungen im Vorgartenbereich entlang 6ffentlicher StraBenverkehrsflachen sind nur
als standortgerechte Laubhecken oder als Naturstein-/Trockenmauer zuldssig. Die Heckenan-
pflanzungen miissen mindestens 0,5 m (StammfuB) von 6ffentlichen Verkehrsflachen abge-
setzt sein. Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanzreihen)
sind Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitterzaunen oder Holz méglich. Die AulRenkanten
der Trockenmauern mussen mindestens 0,2 m Abstand zu oOffentlichen Verkehrsflachen
einhalten. Die maximale Hohe der Einfriedungen der Vorgarten (einschliefllich der seitlichen
Einfriedung der Vorgarten) betragt 0,8 m liber der jeweils angrenzenden StraRenoberkante, je
nach StraRenausbau Oberkante Gehweg bzw. Oberkante StralRenflache. (Zur Definition fir
Vorgdrten siehe Punkt E.4. Diese Vorschrift gilt nicht fir Wohngdirten.)

Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weifsdorn, Liguster.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde empfohlen. Abweichungen von oértlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO
NRW. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. der
BuBgeldvorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

Definition Vorgarten (VG): Nicht Uberbaubarer bzw. nicht
Uberbauter Grundstiicksstreifen zwischen GebdudeaulRenwdnden
und Verkehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang
stralBenseitiger vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der
Baugrenzen und Gebaude von in der Regel 3-5 m zu den (Plan-)
Straflen. Hierzu gehoren auch der jeweils verlangerte Streifen bis

zur Grundstlcks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie ggf. der

Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze,
sofern kein Wohngarten).

Hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG)

. Hinweise

Altlasten: Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustandigen
Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaR-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Unter-
grund angetroffen werden.

Kampfmittel: Kampfmittelfunde kénnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tief-
bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist bei Durchfiihrung der Bau-
vorhaben der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu verstandigen.

Bodendenkmailer: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist
nach §§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder
der LWL-Archiologie fir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckung in
unverdandertem Zustand zu erhalten.

Grund-/Niederschlagswasser: Als Absicherung gegen ggf. hohen Grundwasserstand sind
Kellerlichtschachte und -treppenhalse druckwasserdicht auszufiihren. Zum Schutz vor extre-
men Niederschldgen ist das Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht un-
gehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen konnen. Oberflachenabfliisse diirfen nicht
auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

Okologische Belange und Artenschutz: Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird
nachdricklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.

Sofern vorhandene Geholze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es u. a. verboten, in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres Hecken, Geblische und andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot blei-
ben schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behordlich angeordnete oder zugelassene
Malinahmen.

Die Satzung der Gemeinde Hiddenhausen zum Schutz des Baumbestandes ist zu beachten.

Auslage von DIN-Normen: Die in den textlichen Festsetzungen zum Schutz vor StralRen-
verkehrslarm genannte Vorschrift DIN 4109 wird beim Amt fiir Gemeindeentwicklung der
Gemeinde Hiddenhausen wihrend der allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereit-
gehalten.

GEMEINDE HIDDENHAUSEN:
BEBAUUNGSPLAN NR. El 21
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