STAND: DERZEIT RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN e PLANZEICHENERLAUTERUNG 3. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTWIRKUNGEN ERLAUTERUNGEN fiir die 1. Anderung

- (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

; S FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO )
| @\dhﬂ> < \\ Fir die Plangebiet zulassigen BUronuftzungen und die im GE(e)* aLésnahmsweise zulassigen @ Anderung von ,6ffentliche Verkehrsfldche® in ,Gewerbegebiet”
! el Wohnnutzungen (s. unter 1.) werden folgende Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
@® o \._--| ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Umwelteinwisr;kung(;en festges)etzt; 9 J (2)  Anpassung der Baugrenzen
SpOFfp/afZ é é @ Wegfall von zwei Leitungsrechten
‘é‘ ‘é‘ GE Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 3.1 Zum Schutz vor Sport- und Freizeitlarm (Sportplatz / Festplatz) Redaktionell - afiigige A farund des aktuellen Katasterol
S|S Aufgrund des nérdlich des Plangebietes liegenden Sport- und Festplatzes sind zum Schutz gesunder @ - Afranme des Himesions sum Artoneonuts e des aidietien Ratasierpianes
586 Wohn -und Arbeitsverhaltnisse Schallschutz-MaRnahmen erforderlich. Eine geeignete und
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB st?dtebaulich vertragliche Schallsphutzma@nahme ste]lt eine schalltﬂechnisch glnstige Wohn_— bzvy:
>< Buro—Grund'ljlssgestaltung in Verbindung mit einer geeigneten Baukérperanordnung auf den jeweiligen
(E% 2 | 0,8 Grundflachenzahl siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Baugrundstuicken dar.
|2 L ' Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume nach der Definition der DIN 4109 (Wohnréume, Schlafraume, TR A
HE @ | H max = Maximale Baukorperhohe bezogen auf die Oberkante zugeordnete Erschlieungsanlage Unterrichtsrdume und Birordume) sind so anzuordnen, dass deren Fenster im Bereich der vom L&rm ANDERUNGSVERFAHREN fiir die 1. Anderung
E|E o | siehe textliche Festsetzung Nr. 2 der Sport- und Freizeitanlagen abgewandten Fassaden / Dachflachen liegen. Dies sind im Plangebiet in . . )
| S @ 588 J/ der Regel die Siid- und Ostfassaden bzw. -dachflachen. Der Geme|ndegntwmklgngsausschuss hat am 08.05.2017 gem. § 2 |.V._m. § 13a des Ba_ugesetzbuches
g o 08 ) -—"" besc_:_hk_)ssen, diese 1. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 07.06.2017
= . BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Fenster von Aufenthaltsraumen in den durch Sport- und Freizeitlarm beaufschlagten Fassaden, dies ortsublich bekannt gemacht worden.
i H. max. = 8,00 m A sind im Plangebiet in der Regel die Nord- und Westfassaden, sind wie folgt zu planen: Hiddenhausen, den 09.06.2017
. o Offene Bauweise
IV @ © _ als feststehende Konstruktion (wenn die Belliftung des Raumes Uber ein Fenster an der . ,
0 L ° S - =—r=—r====-  Baugrenze larmabgewandten Fassade méglich ist) und die Fensterkonstruktion bei Fensterflaichenanteilen an der Burgermeister
- - o GesamtauBRenflache des jeweiligen Raumes bis 20% mindestens folgende bewertete Schalldamm-
a % TN \/ - T 1 Baugrenze, zugleich Strallenbegrenzungslinie MafRe am Bau einschlief3lich der ggf. vorzusehenden Rolladenkasten aufweisen: Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat am 08.05.2017 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
a QQ _//’ 15 - - B nérdlich der von Ost nach West verlaufenden HaupterschlieBungsstrae (,Am Schiitzenplatz®): bgschlossen, diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
- = B - VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB R'w > 47 dB(A) fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen Hiddenhausen, den 09.06.2017
T 441 \ % \ c - sudlich der von Ost nach West verlaufenden HaupterschlieRungsstrale (,Am Schitzenplatz®):
eg 2 . | £ Stralienverkehrsflachen R'w = 42 dB(A) fur Aufenthaltsraume in Wohnungen . )
* 103 \ e = \ \@ g R'w > 37 dB(A) fiir Biirordume Birgermeister
442 —= = .\ @ ' o .
. i / a0 ) \‘~®. \-\ o 08 ! R24 Stralienbegrenzungslinie Alternativ sind Fenster in den durch Sport- und Freizeitlarm beaufschlagten Fassaden auch zulassig, . . . .
chielisfand = \ \ / L wenn durch Einzelnachweis im Rahmen der Baugenehmigung nachwiesen wird, dass durch Anordnung Diese 1. Anderung.des Beb_auungsplanes - Ent\{vurf mit Begrun_dung - ha_t gem._§ 3 Abs. 2 deg _
| y . eines Gebaudes (z.B. Garage) oder einer Schallschutzwand eine ausreichende Minderung der I?auge_setzbuches in der Zeit vom 23.06.2017 bis 24.07.2017 einschlief3lich zu jedermanns Einsicht
petandy \ = FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG Gerauschimmissionen sichergestellt wird. Die Schallschutzwand muss eine flachenbezogene Masse offenthch ausgelegen. _ o .
00 W . L — gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB von mindestens 10 kg/m2 bzw. ein bewertetes Schallddmm-MaR R'w von mindestens 25 dB aufweisen. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
\ Desweiteren muss die Wand als geschlossene Konstruktion ausgefiihrt werden. gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
o \ Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und Hiddenhausen, den 21.08.2017
S \ sonstigen Bepflanzungen Die AuRRenbauteile (Fassaden- und Dachkonstruktionen) der Gebdaude miissen folgende resultierende
%; \ Schalldamm-Male R'w res in dB am Bau mindestens aufweisen: . )
o) Blurgermeister
% A SONSTIGE PLANZEICHEN - nordlich der von Ost nach West verlaufenden HaupterschlieRungsstrale (,Am Schitzenplatz®):
© Rw res 2 50 dB(A) fiir Biroraume Der Rat der Gemeinde hat am 21.09.2017 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 1. Anderung des
aumli i - sudlich der von Ost nach West verlaufenden HaupterschliefungsstraRe (,Am Schitzenplatz®): V- : :
H BB BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB R'w res > 50 dB(A) firr Aufenthaltsraume in Wohnungen ngauungsplanes als Satzung beschlossen.
e — R'w res = 45 dB(A) fur Blrordume Hiddenhausen, den 27.09.2017
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
= 3.2 Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm

@) Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager Der notwendige Schutz vor Schienenverkehrslarm fiir die Innenbereiche ist durch passive Burgermeister
Schallschutzmafinahmen an den Baukdrpern zu erfillen. Die Gerauschbelastung im Plangebiet durch
Schienverkehrslarm ist im Tages- und Nachzeitraum nahezu identisch, so dass die nachfolgenden

MaBnahmen auch den Nachzeitraum beriicksichtigen . Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Hiddenhausen, den 27.09.2017

F/ U[. 7 v Lérmpegelberei‘ch I}

A Lérmpegelberei\ch Il AN

—@—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

X Larmpegelbereich Il Larmpegelbereiche Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Schienenverkehr auf der Gstlich des Plangebietes
Lérmpegelbereich | verlaufenden Bahnstrecke Hannover-Hamm werden bei der Errichtung oder Anderung von Raumen, . .
. die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Blrgermeister
Am Vo Bbf/ﬁ/( Schallschutzmanahmen erforderlich, sofern diese die unter 3.2 genannten Manahmen gegeniiber
KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB Sport- und Freizeitlarm Ubertreffen. Die unterschiedlichen Larmpegelbereiche zur Bestimmung des , ;
erforderlichen R'w res (Schallddm-MaR) des AuRenbauteils sind im Plan gekennzeichnet Gem. § 10 Abs.'_3 Qes Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes am
® Altlastenfliche gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB (Verdachtsfliche, symbolhafte Kennzeichnung) (Larmpegelbereiche 11 - V). 10.10.2017 ortsublich bekannt gemacht worden. _
Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
355 Um einen ausreichenden Schallschutz auch fiir den Nachtzeitraum zu gewahrleisten, miissen die in Hiddenhausen, den 18.10.2017
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE nachstehender Tabelle aufgefiihrten resultierenden Schallddmm-MaRe eingehalten werden.
aQa Q BlUrgermeister
@ QQ Q @ Verhandene Flursticksgrenze Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mall R'w, res
. gemal Tabelle 8 der DIN 4109 fir die AuRenbauteile von
587 Vorhandene Flurstlicksnummer (zum Schutz des Nachtzeitraums um 10 dB angehoben)
Aufenthaltsraumen in Biirordaumen und Ahnliches
'y \:l Vorhandene Geb&ude _ Wohnungen,
STAN D . 1 AN D E RU N G Ubernachtung§raume,
. . Unterrichtsraume

i GEMEINDE HIDDENHAUSEN

>[5 HINWEISE i 45 dB 40 dB
® \Y 50 dB 45 dB
Sportplatz 5|5 1. ALTLASTEN v 55 dB 50 dB
qé é Aufgrund einer im stidwestlichen Plangebiet registrierten Altablagerung (3818 | 130 ,Schiitzenweg®) wird BEBAU U NGSPLAN N R SC 5
3|2 den Bauherren empfohlen:
586 1.) Hausbrunnen nicht zur Trinkwassergewinnung zu nutzen; Fenster zu Schlafrdaumen sind nach Mdglichkeit durch grundrissgestaltende MafRnahmen in den Larm
2.) soweit im Zuge des Baus von ErschlieRungsanlagen keine Probeschiirfungen vorgenommen wurden, abgewandten Fassaden / Dachflachen zu realisieren. - " «
>« zu Beginn der Erdbauarbeiten Sondierungen oder Schirfungen durchzufiihren. Angetroffener Abfall ist ) _ _ . _ ,,G EWE RB E FLACH E AM SCH UTZE N PLATZ
=|> analytisch zu beproben. Fenster von nachts genutzten Rdumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) in den der Bahnstrecke
5|8 zugewandten Fassaden sind zu Luftungszwecken mit einer schallddmmenden Liftungseinrichtung
33 L i 2. ARTENSCHUTZ auszustatten. Das Schallddmm-MaR von Liftungseinrichtungen und Rolladenkésten ist bei der 1 AN DERUN G
g g &@@“a | Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefiihrt. Es ergeben sich daraus keine Einschrankungen. Berechnung des resultierenden Schalldamm-Maftes R'w, res zu bertcksichtigen. -
4|3 & ' ; . . . 3.3 Abweichungen von den MafRnahmen zum Schutz gegen Larmeinwirkungen
- @ 268 l A c IVm ilqnte ?bes taull%emelnfen I?rten;chuézehs" lg?"rlrll. § 39/B_Na(’;SchG S|r)dhfur_¥1erm§|(;un% vc:_n d Von den unter 3.1 und 3.2 genannten passiven Schallschutz-MaRnahmen kann abgewichen werden,
) o 08 [ < e; otstatbestanden ggt. no Vgen \ge e1 o'zlaliungen/ -rodungen mCh wanren her rut-un wenn die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen durch ein schalltechnisches Einzel-
1 \\ 8 Aufzuchtzeit, also nicht zwischen dem 01.03 — 30.09. eines jeden Jahres vorzunehmen. Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht wird.
H. max. = 8,00 m = [~ C
! “ov
19 O LD/ . : . _% 4. NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
2 — TN em. § 51 a (2) LWG NRW i.V.m § 9 (4) BauGB
A / /p\aE 5 - TEXT (gem. § ) §9(4) )
> )" ouze? = - 4.1 Bei Neubebauungen ist eine dezentrale Riickhaltung des Regenwassers auf den jeweiligen Grund-
o @ a % ) 089 AT st S s 2 — FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO stlicken durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen. Das anfallende Regenwasser ist gedrosselt, in y
Q ; - = % : . die offentliche Regenwasserkanalisation oder direkt ins Gewasser, einzuleiten. Es ist eine Drosselung H
< L7 2 7\ A - 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG auf den naturlichen Landabfluss mit Q = 10 I/(s*ha), bezogen auf die gesamte Grundsticksflache, g
441 * R / — c (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO) vorzusehen. 3
weg % - 592‘.: \ 0 579 o % 1.1 In den beiden eingeschrankten Gewerbegebieten GE (e) sind aufgrund der Nahe zur bestehenden Bei einer gedrosselten Einleitung direkt in das Gewasser ist ein entsprechender wasserrechtlicher
103 = / - .8 Wohnbebauung nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht Erlaubnisantrag gemaf § 8 WHG bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen.
442 / N \ @ ‘ — L) wesentlich stéren. Wenn Uber Einzelgutachten die Vertraglichkeit zur umliegenden Wohnnutzung
hiefstand 180 591 —-—-2-—"\ \ o 08 L . UQJ nachgewiesen wird, sind auch nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art im Sinne des
criepsian / / n § 8 BauNVO zulassig.
) / / H. max. = 8,00 m / —
\da‘ostaﬂd = / / . 1.2 Die gemal § 8 Abs. 2 im Gewerbegebiet zuldssigen Tankstellen, Bordelle und bordellartige Betriebe
300 W2 ! 587 /- /' - sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit in den beiden GE (e) nicht zulassig.
a
Ew \ c L . I | | RECHTSGRUNDLAGEN
o 593 ) = l' 3 Elnze_lhandelsbetrlebg kénnen in den beiden GE (e) ausnahmswel_se zugelassen werden, wenn es .SICh . .
S / / i um Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
%; /' L I handelt, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder zuletzt geénderten Fassung.
) /' o2 = 8 produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 20 % der Betriebsflache aber maximal
% i 523 X nur hochstens 150 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
e / 563 Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
1.4 Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit in den beiden GE (e) nicht zulassig. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 | S. 58). P °
1.5 Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und N B @ N\
\\\\\\\\\\\\\ Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung s @Q "',,,,, 75 3
zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind im GE (e) nicht der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung. D8 ok U\ e\ \BRER 7))
. .. . . * . @ V) w'&-ms’ @ 5//’ I;“
Bestandteil des Bebauungsplanes und kénnen damit nur im GE (e)* ausnahmsweise zugelassen werden. ,,2“‘% @“ V/,L{_-‘ /
F[U/" 7 W Lmpegelbereich I Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom .
) ET——— — 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geénderten Fassung. PLANUBERSICHT M1 :5.000
) (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3) BauNVO)
2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der DATUM | 21.09.2017 SaF,ZUHQSbeSCNUS_S
Die Baukorperhohe der Gebaude darf 8,00 m, bezogen auf die Oberkante der zugeordneten Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. 1. Anderung gemal § 13a BauGB z
. Erschliefungsanlage, nicht Uberschreiten. "'OJ
/4 [ \/0 Bbf/ﬂ/( Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), x
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. in der zuletzt gednderten Fassung. %
§ 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren PLSR 89/60
nachzuweisen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. BEARB. | Bo 0 10 20 30 40 60 m
355 2.2 Grundflachenzahl
Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der hchstzulassigen GRZ fiir Garagen und Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) M. 1:1.000
Stellplatze einschlieBlich deren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen in der zuletzt gednderten Fassung.
a o unterhalb der Gelandeoberflache ist im Plangebiet bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig BURGERMEISTER
@ a @ a @ S Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom PLANBEARBEITUNG }Xﬁi@fﬁ;ﬂﬁigggﬁ
| h 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. Darupor Sate 15 - 045053 Cossi
info@wolterspartner .de




