TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AUFSTELLUNGSVERFAHREN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

i ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: 07.04.2017

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) . . .
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des aleerfcljlznL(ere1tnercl)e;gg4e2nc’;s1p7rlcht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Kreis Herford, Katasteramt

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gez. Liickingsmeier

(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlage Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat am 31.10.2016 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches

199 Die Firsthdhe und Traufhéhen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter beschlossen. diesen Bebauunasplan aufzustellen
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere H6he der Oberkante der ErschlieRungsstralle Dieser Bescl,ﬂuss ist am 23 1292816 ortsiiblich bekannt emacht worden
A angrenzend an das Grundstiick. Werden nach der Detailplanung der ErschlieBungsstralle Hiddenhausen. den 10.04 2'01'7 9 '
A Schwei Siek Niveauanderungen erforderlich, andert sich die Bezugshdhe im gleichen MalRe. Die Bezugshéhe wird ’ T
g von der Gemeinde Hiddenhausen angegeben. gez. Rolfsmeyer
3.  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Burgermeister
WA (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
3.1 Garageni.S.d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanalgen i.S.d. § 14 e . M . - . .
Il 04 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiickfliche zulassig. CID|e flguhzeltlgte tl)Jntﬁrrlch;(u,:'tlg ?erdOffentllchkelt Uber die Bauleitplanung hat am 12.01.2017 gem. § 3 Abs. 1
W 3.2 Technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Wohngebietes i.S.d. § 14 (2) BauNVO sind ngd aﬁgese z (;'C 6130 %2 2%612n en.
EH max.= 9.50 m ausnahmsweise zulassig, auch soweit fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. ladenhausen, den 10.04.
> TH max.= 4:30 m . . .
A s 4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL AN WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN gez. Rolfsmeyer
\ (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB Birgermeister

4.1 Mit Ausnahme der mit WA* gekennzeichneten Gebiete sind je Wohngebaude (Einzelhaus oder
Doppelhaus) maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Je Wohneinheit muss die GrundstiicksgréRe

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat

m jedoch mindestens 300 gm betragen. . . SO
220 221 A 4.2 In dem mit WA* gekennzeichneten Geb|et Sind je WOhngebéude maXimaI SeChS WOhneinheiten V(.)m 17012017 blS 15022017 elnSChlleB“Ch gem. § 4 Abs 1 deS BaugesethUChes Stattgefunden.
Il 04 zuléssig. Die GrundstiicksgréRe je Wohneinheit muss mindestens 200 gm betragen. Hiddenhausen, den 10.04.2017
W 5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN gez. Rolfsmeyer
@ FH max.= 9,50 m UND STRAUCHERN Burgermelster

TH max.= 4,30 m
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

5.1 Pro angefangener 400 gm privater Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger

bodenstandiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Der Gemeinde_entwicklungsausschuss hat am 20_.03.201_.7 gem. §._3 Abs_. 2 des Baugesetzbuches
FH max.= 9,50 m beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - offentlich auszulegen.
TH max.= 4,30 m 5.2  Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind gemaR Pflanzliste mit Hiddenhausen, den 10.04.2017
E U einheimischen, standortgerechten Gehdlzen (mind. 5 verschiedene Arten) in einem Pflanzabstand von
FH max. 950 m mind. 1 x 1 m flachendeckend zu bepflanzen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/ gez. Rolfsmeyer
218 TH max.= 4,30 m oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Birgermeister
o ® @ Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste zu
% ersetzen.
106 I o4 Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten: Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
@ \35-45° SO/ vom 28.04.2017 bis 29.05.2017 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht ffentlich ausgelegen.
“e&e’ @ FH max.= 9,50 m Straucher - IStr 2xv (80/100, 100/150) Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 13.04.2017. .
‘09‘\% TH max.= 4,30 m Corylus avellana HaselnuR Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
oV 04 Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn des Baugesetzbuches durchgefihrt.
\35-45° 5D/ Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Hiddenhausen, den 09.06.2017
~ FHmax.=9,50m ~ Frangula alnus Faulbaum
Fh max.= 2:38 m ; THmax.=6,50 m Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt gez. Rolfsmeyer
Prunus spinosa Schlehe Burgermeister
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
I 04 Sambucus nigra Schwarzer Holunder Der Rat der Gemeinde hat am 06.07.2017 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
W Rosa canina Hundsrose Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Hiddenhausen, den 12.07.2017

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gez. Rolfsmeyer

(gem. § 86 BauO NRW i.V.m. gem. § 9 (4) BauGB) Blrgermeister

FH max.= 9,50 m
TH max.= 6,50 m

1 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

W 1.1 Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 14.07.2017
FH max.= 9,50 m ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
TH max.= 6,50 m 2 AUSSENWANDFLACHEN Hiddenhausen, den 26.07.2017
_ weg ,;_g;‘ Im Geltungsbereich sind AulRenwandflachen der Hauptgebaude als weiller bis grauer Putzbau, mit
\. Siedle 408 weiflem Kalksandstein oder in rotem bis rotbraunem und grauem Verblendmauerwerk -unglasiert und gez. Rolfsmeyer
unbossiert-, auszufiihren. Burgermeister

Ebenfalls zulassig sind Bauten aus Holz, dunkel lasiert, naturbelassen oder weif3 gestrichen.
Fir untergeordnete Teilflachen (max. 10 % des gesamten Wandflachenanteils einer Bauseite,

407 :
Briustungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) dirfen andere Materialien verwendet werden.
'y Zulassig sind zum Beispiel Sichtbeton (brettrauhe Schalung).
PLANZEICHENERLAUTERUNG SONSTIGE PLANZEICHEN Bei Doppelhausern st fur beide Haushlften das gleiche Material zu verwenden. G E M E I N D E H I D D E N H AU S E N
Abweichungen sind zuldssig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Bildes entsprechen.
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO HEBEBEBE Genze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB g g P
3 DACHNEIGUNG

Dacher von Doppelhaushélften sind mit derselben Dachneigung auszubilden. Abweichungen sind

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

: L . BESTANDSDARSTELLUNGEN. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE zulassig, wenn bei einer Gesamtmafinahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes
WA Aligemeines Wohngebiet siehe textliche Festsetzung Nr. 1 UB:RNAHSMEN S UNGEN, SE U C C C Merkmal der Architektur darstellt. B EBAU U NGSPLAN El 20
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB ———O0——— Vorhandene Flurstiicksgrenze 4 ﬂ%%:'fgi?g'[) conmpeichnetem Baufeld sind nur Satteldécher und Kriooelwalmdéchor mit : T : :
gekennzeichnetem Baufeld sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher mi ,Wohngebiet nordlich des Siedlerweges zwischen
. 52 Vorhandene Flurstiicksnummer Abwalmungen im Giebelbereich bis maximal 1,50 zuldssig. Ausnahmsweise sind andere Dachformen
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmald (z. B. Pult- oder Tonnendacher) zulédssig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Bildes
Vorhand Gebaud entsprechen und insbesondere wenn solartechnische Gesichtspunkte Sonderdachformen erfordern, . "
0.4 Grundfiachenzahl orhandene ebaude oder es sich um ein untergeordnetes Bauteil oder Nebengebaude (z.B. Garagen) handelt. Garagen Bubenstrasse / Lavendelweg / Lu plnenweg
@ _ _ und Carports kdnnen auch mit Flachdach ausgebildet werden.
- Maximale Firsthdhe bezogen auf derzeiti gewachsenes Geldndenivea Landschaftsschutzgebiet (aulerhalb des Plangebietes) Entlang des Siedlerweges sind ausschlieRlich Zelt- oder Walmdécher sowie Pultdacher zuldssig. %. —% NG 057 e
max = aximale FI Z u zelu W Iveau W
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 5 GARAGEN/ STELLPLATZE AN
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langsseite an (D
TH max = Maximale Traufhdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Geléandeniveau offentliche Verkehrsflachen grenzen (Eckgrundstiicke) einzugriinen. o\
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 > Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
6 VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN
35-45° Dachneigung Zwischen der (berbaubaren Grundstiicksflache und der &ffentlichen Verkehrsflache sowie zum
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB seitlichen Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Mauern oder Mauerpfeiler nicht zuldssig. Die
A sSD Satteldach Abgrenzung zur o6ffentlichen Verkehrsflache ist in Form lebender Hecken aus bodenstandigen
A Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig Geholzen auszufiihren.
Zaune sind mit einer maximalen Héhe von 1,00 m nur hinter den Abpflanzungen zulassig.
A . . L Als Sichtschutz fir Freisitze sind einzugriinende Holzkonstruktionen oder Hecken bis max. 1,80 m
Nur Einzelhduser zulassig Héhe zulassig.
Die Bereiche zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie sind unversiegelt zu gestalten, das
SeESTES==T===_ Baugrenze betrifft insbesondere Stellplatze und Garagenzufahrten.

) 7 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHE
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Als Gruneinfriedigungen der Grundstucke sind nur geschnittene Hecken aus bodenstandigen

REC HTSG RU N D LAG E N Gehdlzen oder sonstige bodenstandige Laubgeholze zuldssig.
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StraRenverkehrsflachen . . .. Iy//’
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in 8 MULLTONNEN o G5 - : 2 A
o der zuletzt gednderten Fassung. Milltonnen durfen in Vorgéarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch 2N — “‘%‘”“
Stralenbegrenzungslinie Abpflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers ) o\
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in vorgesehen wird. ' ; ) X
StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. :
7 : ) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 HINWEISE - \ " % ; \ = % DR G\ B\ \m\
weckbestimmung: s\ e R\ C R e AE T e . B
(BGBI. 1 1991 1 S. 58). NN =S R AW A~ G 7
< F+R > Fullweg/ Radweg 1 DE_NKMALSCH_UTZ ) ) o 7 P @"' AN\ \T DY o2 A\ 75 D\LEYT o\ - 7 ,///,
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, , G % Y L L \e P\ e A @ ;
P Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) : B ,’ e b DP\C gamey s o APl | 7\ 2 Rk %‘é, A\
Fassung. oder archdologische Fundplatze entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern und / o0 X o e = ] o 73
archaoligischen Fundplatzen ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. & e‘
. N Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld unverziglich anzuzeigen ( §§15 und 16 DSCHG NRW ). K SPALE -\ w5
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. AR\ /)
2 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL -
Flachen firr Ver- und Entsorgung Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung Ein Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel besteht im Plangebiet nicht. PLANUBERSICHT M1 5.000
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. Bodeneingreifende MaRnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen, da ein Kampfmittel-
@ ) ) ) vorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Weist der Boden oder der Erdaushub eine DATUM | 06.07.2017 Satzungsbeschluss
Rlckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I S. auRergewdhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die z
2585), in der zuletzt gednderten Fassung. Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt zu verstandigen. E
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ©]
gem-§9 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 3 ARTENSCHUTZ o . . . PR 75 x 60 z
. (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. Gemal § 39 BNatSchG ist eine Baufeldraumung wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom
Offentliche Griinflache 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres unzuldssig, es sei denn, diese beginnen spatestens am .
Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 01.03 und werden ohne Unterbrechung (max. 2 Tage) fortgefiihrt, so dass brutwillige Vogel nicht BEARB. | Vi./Bo 0 10 20 30 40 60 m
568) in der zuletzt geanderten Fassung. wahrend der Brut gestort werden, sondern direkt in angrenzende Flachen ausweichen kdnnen.
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB . M. 1:1.000 m
. . , . Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4 ENTWASSERUNG ) . o . . )
DO 0000 OC Flachgn zur Anpflanzung von bodenstéandigen Baumen, Strauchern und 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung. Fir den mit * gekennzeichneten Bereich muss die Einleitung des Oberflachenwassers Uber eine BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
000000l sonstigen Bepflanzungen Ruckhaltung erfolgen. Die zuldssige Abflussmenge (Drosselabfluss) darf, bezogen auf die gesamte Architekten & Stadtplaner GmbH
Grundstucksflache, max. 10 I/s/ha betragen. Daruper Strae 15 + D-48653 Coesfeld

Telefon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6088
info@wolterspartner.de




