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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1  Raumlicher Geltungsbereich und
Aufstellungsbeschluss

Der Gemeindeentwicklungsausschuss der Gemeinde Hiddenhausen

hat in seiner Sitzung am 31.10.2016 gem. § 2 (1) BauGB beschlos-

sen, den Bebauungsplan Nr. Ei 20 ,Wohngebiet nérdlich des Sied-

lerweges zwischen Bubenstrafle und Lavendelweg/Lupinenweg” auf-

zustellen, um ein weiteres Wohnbauflachenangebot als sinnvolle Ab-

rundung zu realisieren.

Das 2,3 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im

am oOstlichen Siedlungsrand von Eilshausen.

Es wird begrenzt:

- im Norden durch das Landschaftsschutzgebiet bzw. den Fluss
Schweigsiek

- im Osten durch das Wohngebiet westlich der Kénigsberger Stralle
(Bebauungsplan EI 11)

- im Suden durch den Siedlerweg

- im Westen durch das Wohngebiet Bubenstralte

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das
Flurstick 52 der Flur 2 der Gemarkung Eilshausen und ist im Auf-
stellungsbeschluss beschrieben, die Grenzen sind gem. § 9 (7)
BauGB im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind dem Uber-
sichtsplan auf dem Deckblatt der Begrindung zu entnehmen und
entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes darge-
stellt.

1.2 Derzeitige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet am 6stlichen Rand der Ortslage Eilshausen wird zur
Zeit als Ackerland genutzt. Westlich, stdlich und 6stlich grenzen
Wohngebiete an. Nérdlich des Plangebietes verlauft der Schweigsiek,
eine naturraumtypische, von einem Wasserlauf gebildete und mit
Gehdlzen bestandene Gelandevertiefung.

Das Gelande steigt innerhalb des Plangebietes von Nordwesten nach
Osten zum Siedlerweg um ca. 7 m an.

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben

. Landesplanerische Vorgaben:

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld, stellt fur den Geltungsbereich ,Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB)” dar.
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. Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hidden-
hausen ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache ausgewiesen.

. Landschaftsplan

Nordlich an das Plangebiet grenzt das im Landschaftsplan Herford /
Hiddenhausen festgesetzte Landschaftsschutzgebiet 3.2.1.3.2
~>chweigsiek* an.

. Bebauungsplane

Direkt an das Plangebiet grenzen im Osten der Bebauungsplan Ei 11
und im SUden der Bebauungsplan Ei 10, die jeweils ein Wohngebiet
festsetzen. Nordlich des Landschaftsschutzgebietes ,Schweigsiek”
folgt die Satzung Brandhorst.

2 Planungsziel und stadtebauliches Konzept

Um die Nachfrage in der Gemeinde Hiddenhausen nach Einzel- und
Doppelhausern zu decken, werden ca. 450 bis 1.000 gm grole
Grundstlicke angeboten, so dass auf der Flache ca. 27 Grundstiicke
unterzubringen sind. Im Bereich des Siedlerweges sowie eine Bau-
zeile darUber sind nur Einzelhduser im Stadtvillen-Stil vorgesehen.
Das Plangebiet wird mit einer Ringerschlielung vom Siedlerweg er-
schlossen, so dass der Verkehr im Gebiet direkt gleichmaRig verteilt
werden kann. Fufl- und Radwegeverbindungen verbinden die west-
lich und &stlich angrenzenden Wohngebiete.

Auf die landschaftsgeschitzte Situation am Schweigsiek und dort
vorhandenen Waldflachen wird durch entsprechenden Abstand, der
teilweise flr die Regenwasserruckhaltung (s. Pkt. 6.2) sowie zur in-
ternen Kompensation (s. Pkt. 8) genutzt wird, Riicksicht genommen.
Das Regenrlckhaltebecken wird von der Bubenstral’e Uber einen
Stichweg erschlossen.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Darstellung als Wohnbauflache im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Hiddenhausen wird das Plangebiet
im Bebauungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Ausgeschlossen werden jedoch die gem. § 4 (3) BauNVO sonst aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltung und Gartenbaubetriebe, Tankstellen etc.), um das stadtebau-
liche Ziel zur Abrundung der Wohnbaufldchen sicherzustellen.
Andererseits ist fir die ausdricklich ausgeschlossenen Nutzungen
hier ohnehin keine Standortgunst gegeben. Jedoch soll fir mdgliche
wohnvertragliche sonstige Nutzungen, die im Allgemeinen Wohnge-
biet zulassig sind, z. B. Dienstleistung und freie Berufe, zumindest
planungsrechtlich die Mdglichkeit offengehalten werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen

In Abwagung mit der voraussichtlichen Nachfrage in der Gemeinde
Hiddenhausen und im Ortsteil Eilshausen wird im hinteren Teil des
Plangebietes eine maximal zweigeschossige Bauweise als Einzel-
und/oder Doppelhausbebauung festgesetzt, die jedoch ein optisch
eingeschossiges Erscheinungsbild durch die Festsetzung der maxi-
mal zuldssigen Traufhdhe erhalten soll. Als Sondertyp des freiste-
henden Einfamilienhauses mit zwei Vollgeschossen und einem (hau-
fig) als Zeltdach ausgeflhrten flachen Walmdach, wird immer haufi-
ger die Bauform der Stadtvillen nachgefragt, so dass die ersten
beiden Bauzeilen entlang des Siedlerweges als solche festgesetzt
werden. Um eine unangemessene Hohenentwicklung auszuschlie-
3en und die Baukérperhéhen mit dem nach Westen fallenden Gelan-
de aufeinander abzustimmen, werden die Firsthohen mit max. 9,50 m
und die Traufhéhen mit max. 4,30 m begrenzt. Fur den Bereich der
Stadtvillen wird eine max. Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt.

Die Bezugshdhe ist das derzeitige Gelandeniveau im geometrischen
Mittelpunkt der Uberbauten Grundstiicksflache. Werden nach der De-
tailplanung der Erschlielungsstralie Niveauanderungen erforderlich,
andert sich die Bezugshdhe im gleichen Malde. Die Bezugshdhe wird
von der Gemeinde Hiddenhausen angegeben.

Grundsatzlich werden je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppel-
haus) nur max. 2 Wohneinheiten zugelassen, um eine nachtragliche
Verdichtung mit Kleinstwohnungen — und damit mdgliche negative
Auswirkungen durch erhéhten nachtraglichen Stellplatzbedarf — im 6f-
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fentlichen, sparsam auszubauenden Stralenraum auszuschlieRen.
Je Wohneinheit muss die Grundstlicksgréfte mindestens 300 gm be-
tragen.

Eine Ausnahme bildet der Bereich entlang des Siedlerweges (WA¥).
In diesem Bereich sind Wohngebaude mit max. 6 Wohneinheiten zu-
l&ssig. Die GrundsticksgréofRe je Wohneinheit muss mindestens
200 gm betragen, um eine, in die Umgebung passende, lockere
Bauweise zu ermdglichen und den Stellplatzbedarf auf dem Grund-
stuck zu decken.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,4 festgesetzt und entspricht
damit der Obergrenze It. BauNVO flr Allgemeines Wohngebiet im
Sinne des sparsamen Baulandverbrauches.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl erlbrigt sich, da durch
die Kombination von Grundflachenzahl und festgesetzter Geschos-
sigkeit die Uberschreitung der It. BauNVO zuldssigen Obergrenze
ausgeschlossen ist.

3.2.3 Stellplatze und Garagen

Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstucksflache zuldssig. Technische Anlagen zur Ver- und
Entsorgung des Wohngebietes i.S.d. § 14 (2) BauNVO sind ausnah-
meweise zuldssig, auch soweit flr sie keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinie

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen relativ gro3zugig
festgesetzt, um eine flexible Nutzung der Grundstiicke fir die mégli-
che Bebauung offenzuhalten.

Mit der Festsetzung einer rlckwartigen gartenseitigen Baugrenze
wird jedoch das Ziel der Freihaltung der Gartenzone und damit auch
einer geringstmoéglichen nachbarschaftlichen Beeintrachtigung ver-
folgt. Ein stadtebauliches Erfordernis fir die Festsetzung von Bauli-
nien besteht nicht.

3.4 Ortsbild und bauliche Gestaltung

Fur das Plangebiet werden Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO
NRW i.V.m. mit § 9 (4) BauGB getroffen. Diese Gestaltungsvorschrif-
ten sollen auch ,nachbarschitzenden® Charakter haben, ein homo-
gen gestaltetes Wohnquartier bieten und damit auch einen entspre-
chend hohen Wohnwert in einem siedlungskulturell in die Region ein-
gepassten Quartier sichern.
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Als wesentliche baugestalterische Festsetzung sollen aus stadtebau-
licher Sicht die Dachform und die Stellung der Gebaude (Hauptfirst-
richtung) gesichert werden.

Wichtige stadtebauliche Elemente sind zudem im Strallenraum wir-
kende Faktoren, wie z. B. Garagen, Vorgarten und Milltonnen-
standorte, flr die Gestaltungsaussagen zu treffen sind.

Auch aus 6kologischen Grinden sollen Regelungen zur Gestaltung
der Freiflachen hinsichtlich zu vermeidender Flachenversiegelung
und Gestaltung der Einfriedung im Vorgartenbereich erfolgen.
AuBRerdem werden mit der gleichen Begriindung eines homogenen
Quartieres Aussagen zur Material- und Farbwahl von Auflienwand
und Dacheindeckung getroffen.

Die Gestaltungsvorschriften sollen ein weites Feld dessen, was orts-
und regionaltypisch ist, zugestehen, jedoch eine uneingeschrankte
individuelle Freiheit dort ausschlielen, wo sie negativ nach aulen in
offentlich und private nachbarliche Belange einwirkt.

Die bestehende Bebauung am Siedlerweg sowie das 6stliche Bauge-
biet zeigt ebenfalls das regionaltypische Bebauungsbild.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber den Siedlerweg, der
Uber die Bruchstralle / Sandbrink an die Binder Stralle (L 545) an
das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes wird eine Ringstralie in
das Baugebiet gefuhrt. Dies fuhrt zu einer gleichmaRigen Verteilung
des Verkehrs im Wohngebiet und erfordert keine Wendehammer fur
Mdallfahrzeuge. Die Ausbaubreite der Wohnstralen wird mit 6 m fest-
gesetzt. Ein einseitiges Parken ist Strallenraum ist grundsatzlich
mdglich (s. Pkt. 4.2).

4.2 Ruhender Verkehr

Es ist davon auszugehen, dass der private Anteil der erforderlichen
Stellplatze auf den zukinftigen Baugrundstiicken gedeckt wird. Die
Anforderungen der Bauordnung NRW entsprechen hier nicht dem
tatsachlichen grélieren Bedarf. Realistischerweise muss ein der Be-
darf fir einen Zweit-PKW bericksichtigt werden. Diese kdnnen im 6f-
fentlichen Straenraum mit den vorgesehenen Abmessungen im
Rahmen der Ausbaugestaltung und im Bereich des festgesetzten
Parkbuchen im Norden und Osten des Rings untergebracht werden
(s. Pkt. 4.1).
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4.3 Rad- und FuBwegenetz

Im Plangebiet selbst ist kein unabhangiges Full- und Radwegenetz
vorgesehen. Allerdings werden FuR-/Radweganbindungen Richtung
Westen und Osten offengehalten, um die Baugebiete untereinander
zu verbinden. Die Rad- und FuBwege sind als offentliche Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung Ful- und Radweg festgesetzt. Um
eine Durchfahrt in die benachbarten Wohngebiete zu unterbinden, ist
eine Bepollerung erforderlich.

Eine getrennte Rad- und FulRwegverbindung zu den im Siden gele-
gene Einzelhandelseinrichtungen an der Ldéhner Stralle sowie zu
Grundschule und Kindergarten besteht nur Giber die Wohnstralien.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr
Eine Bushaltestelle der Linie Herford — Binde befindet sich in ca.
300 m westlich an der Schulstralle.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinkonzept

Im ndérdlichen Bereich des Plangebietes wird eine Flache zur An-
pflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt. Diese wird mit
heimischen, standortgerechten Strauchern gem. Pflanzliste begriint
und stellt somit zukiinftig eine Erganzung des ndérdlich anschliefen-
den Waldbereiches im Sinne eines Waldrandes dar. Dartber hinaus
Ubernimmt dieser Bereich eine Pufferfunktion zum nérdlich angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet ,Tal- und Sieksysteme des
Ravensberger Higellandes und des Herforder Berglandes, Schweig-
siek (LSG-3817-0032) und tragt zur plangebietsinternen Reduktion
des Eingriffs in Natur und Landschaft dar.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Dabei ist der zur Plan-
umsetzung notwendige Eingriff im Sinne des Vermeidungsgrundsat-
zes ,Vor Ort* zu minimieren.

Mit der vorliegenden Planung werden eine derzeit als Acker genutzte
Flache sowie ein Ackerrandstreifen einer baulichen Nutzung zuge-
fuhrt. Insgesamt entsteht mit der Planung daher ein Biotopwertdefizit
(vgl. Anhang), welches auch durch die plangebietsinternen Grinfest-
setzungen nicht ausgeglichen werden kann, so dass der Eingriff auf
externen Flachen ausgeglichen werden muss.

Der Ausgleich erfolgt im gemeindeeigenen Okokonto, Gemarkung
Schweicheln-Bermbeck, Flur 12, Flurstiick 212. Hier steht in Abstim-
mung mit dem Kreis Herford eine ausreichend grole Flache fur Auf-
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forstungsmaflnahmen (vgl. Lageplan in der Anlage, Nr. O-Ko. 11/22)
zur Verfigung und wird dem Bebauungsplan entsprechend anteilig
zugeordnet.

5.3 Biotop- und Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW' ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche Maf3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden hinsichtlich
ihres Habitatpotenzials fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten
gepruft und Auswirkungen der Planung auf die Lebensrdume und die
Arten gem. § 44 BNatSchG prognostiziert.

. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Hiddenhausen, Ortsteil Eils-
hausen und umfasst eine Flache von rund 2,3 ha Grolie. Die Flache
liegt unmittelbar nérdlich des Siedlerweges, zwischen der Schulstra-
e im Westen und der Kdnigsberger Strale im Osten. In nérdlicher
Richtung grenzt ein Wald an. Die im Plangebiet bestehenden Grin-
strukturen werden zur Zeit der Bestandsaufnahme aus einer Acker-
flache mit umliegendem Ackerrandstreifen gebildet.

Das gesamte Plangebiet ist durch sein Lage innerhalb der Ortschaft
und den damit verbundenen anthropogenen Stdrwirkungen z.B. in
Form von Anwohnerverkehr, Spaziergdngern mit Hunden, Katzen
und der landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet.

. Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) kénnen im Bereich
des Plangebietes (Messtischblatt 3817, Quadrant 2) unter Berlck-
sichtigung der im Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen
(Acker, Saume) 23 planungsrelevante Arten vorkommen; dazu gehé-
ren 3 Fledermaus-, 19 Vogel- und eine Reptilienart (s. Tab. 1).

' Ministerium far Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums

fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010:
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben.
Gemeinsame Handlungsempfehlungen.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 3817, Stand: Nov.
2016. Status: x = (Brut)nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden. Erhaltungszustande:
G = glnstig, U = unzureichend, S = schlecht. Na = Nahrungshabitat, FORu = Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! =
Hauptvorkommen.

Art Status Erhaltungszustand Acker Sdume
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (KON)

Sdugetiere

Myotis myotis GroBes Mausohr U (Na)
Nyctalus noctula Abendsegler G (Na) (Na)
Plecotus auritus Braunes Langohr G Na
Vogel

Accipiter gentilis Habicht X G (Na)
Accipiter nisus Sperber X G (Na) Na
Alauda arvensis Feldlerche X U- FoRu! FoRu
Asio otus Waldohreule X U (Na)
Bubo bubo Uhu X G (Na)
Buteo buteo Mausebussard X G Na (Na)
Charadrius dubius Flussregenpfeifer X U (FoRu)
Delichon urbica Mehlschwalbe X U Na (Na)
Dryocopus martius Schwarzspecht X G Na
Falco tinnunculus Turmfalke X G Na Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe X U- Na (Na)
Locustella naevia Feldschwirl X U (FoRu) FoRu
Luscinia megarhynchos  Nachtigall X U FoRu
Passer montanus Feldsperling X U Na Na
Perdix perdix Rebhuhn X S FoRu! FoRul
Pernis apivorus Wespenbussard X U Na
Strix aluco Waldkauz X G (Na) Na
Tyto alba Schleiereule X G Na Na
Vanellus vanellus Kiebitz X S FoRu!
Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse X G (FoRu) FoRu
. Vorkommen planungsrelevanter Arten

Unter Berucksichtigung der Bestandsbeschreibung (s.o0.) — insbeson-
dere auch der GrofRe, Vorbelastung und der tatsédchlich gegebenen
Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen die als potentiel-
les Brut- und / oder Nahrungs-, Uberwinterungshabitat geeignet wa-
ren — kann eine erhebliche Beeintrachtigung der potentiell denkbaren
planungsrelevanten Arten (vgl. Tab. 1) unter Berlcksichtigung der
weiter unten genannten MalRnahme (Bauzeitenregelung) mit an Si-
cherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Der Acker mit seinen Saumstrukturen stellt keinen essentiellen Le-
bensraum flr Fledermause dar. Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kénnen ausgeschlossen werden, da weder Gebaude noch Hdhlen-
baume im Plangebiet vorhanden sind.

In Bezug auf die Avifauna kann das Plangebiet ein nicht essentielles
Teilnahrungshabitat darstellen. Da keine Gehdlze vorkommen, waren
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hinsichtlich mdglicher Brutplatze lediglich Offenlandarten im Sinne
von Bodenbritern (hier: Rebhuhn) denkbar. Ein Vorkommen des
Kiebitz innerhalb der Ortschaft / in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Waldkulisse kann jedoch ausgeschlossen werden.

Da das Tétungsverbot gem. § 44 (1) BNatSchG durch das Einhalten
einer Bauzeitenregelung (s.u.) vermieden werden kann und eine er-
hebliche Stérung gem. § 44 (2) BNatSchG mit Auswirkungen auf Po-
pulationsniveau nicht anzunehmen ist sowie genlgend gleichwertige
/ héherwertige Flachen im Umfeld zu Verfligung stehen und damit die
gem. § 44 (3) geforderte 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten gewahrleistet ist, sind artenschutzrechtliche Konflik-
te nicht anzunehmen.

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist ebenfalls nicht anzunehmen,
da diese Tiere auf reich strukturierte, offene Lebensrdume mit einem
kleinrdumigen Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen Flachen
angewiesen sind. Ein solches Mosaik ist hier nicht vorhanden.

. Auswirkungsprognose und MaBnahmen

Die Planung sieht vor, die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine
Wohnbebauung einer derzeit mal3geblich landwirtschaftlich genutzten
Ackerflache in Hiddenhausen, Ortsteil Eilshausen zu schaffen. Bei
Durchfiihrung des Planvorhabens findet eine Baufeldraumung statt,
die zur Stérung von europaischen Vogelarten in umliegenden Gehdl-
zen (Wald, Gartenbereiche) fuhren kdnnte. Um dartber hinaus Ver-
stdélRe gegen § 44 (1) BNatSchG sicher ausschlielien zu kdnnen ist
eine Baufeldrdumung nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten,
d.h. vom 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres zulassig.

Ausnahme: Bauarbeiten wdhrend der Brutzeit sind nur zuldssig,
wenn sie spatestens am 01.03 beginnen und ohne Unterbrechung
(max. 2 Tage Pause) andauern, so dass brutwillige Végel nicht wah-
rend der Brut gestdrt werden, sondern direkt in angrenzende Flachen
ausweichen kénnen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

5.4 Forstliche und Wasserwirtschaftliche Belange
Forstliche und Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung
nicht betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung kann durch den Anschluss
an die bestehenden Leitungsnetze sichergestellt werden.
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6.2 Abwasserentsorgung?

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt, bis auf die direkt an den
Siedlerweg grenzenden Grundstiicke, nach dem Trennsystem im
Freigefalle.

Die Ableitung des Schmutzwassers findet Gber den bereits bestehen-
den und durch das Plangebiet verlaufenden Schmutzwasserkanal
statt. Das Abwasser des ndrdlichen Teils des Baugebietes kann
durch diesen Schmutzwasserkanal abgeleitet werden. Fur den sudli-
chen Teil missen neue Schmutzwasserkanale hergestellt werden.
Die Oberflachenentwasserung geschieht Uber neu herzustellende
Regenwasserkanale zum ndrdlich gelegenen vorhandenen Wasser-
lauf Schweigsiek. Die Einleitung erfolgt gedrosselt Uber ein Regen-
rickhaltebecken. Die zuldssige Einleitungsmenge betragt 3,5 I/s*ha.
Fur die Einleitung ist eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-
hérde des Kreises Herford erforderlich. Das Regenrickhaltebecken
mit einem erforderlichen Volumen von 245 m? ist im Bebauungsplan
am topographisch tiefsten Punkt als Ver- und Entsorgungsflache mit
einer Grofie von 1.300 gm festgesetzt.

Die Grundstlicke, die direkt an den Siedlerweg angrenzen entwas-
sern im Freigefalle an den vorhandenen Mischwasserkanal im Sied-
lerweg. Die Einleitung des Schmutzwassers kann direkt und unge-
drosselt in die Mischwasserkanalisation erfolgen. Fur die Einleitung
des Oberflachenwassers ist eine private Rlckhaltung erforderlich.
Die zulassige Abflussmenge betragt hier max. 10 I/s*ha. Hierzu er-
folgt ein Hinweis auf der Planurkunde.

Zur Minimierung von Schaden durch urbane Sturzfluten erfolgt die
Ausbildung des StralRenkérpers mit definierten Tiefpunkten. Haupt-
tiefpunkt ist hier der geplante FulRweg vom Plangebiet zur Buben-
strale. Von hieraus erfolgt die Weiterleitung Gber eine Mulde in der
Zuwegung zum Regenrickhaltebecken. Weiterhin wird zur Absiche-
rung gegen Wasserubertritt eine Tiefbordanlage mit mindestens 5 cm
Ansicht zur Parzelle 105 (Bubenstralle 7) hergestellt.

Fur die an das Regenrickhaltebecken angrenzenden Grundstlicke
wird empfohlen, die Héhenlage der Bodenplatte (OKFF) den Stra-
Renhdhen der angrenzenden Erschlieungsstrallen anzupassen. Bei
geplanten Unterkellerungen sollten ausreichende Schutzmalinahmen
gegen oberflachig eindringendes Wasser vorgesehen werden.
Darlber hinaus sind gemafR DIN 1986 Entwéasserungseinrichtungen
auf den Grundstlicken gegen Rickstau aus der 6ffentlichen Kanalisa-
tion zu sichern, sofern die Entwasserungsgegenstadnde im Haus nicht

2 Ingenieurgesellschaft Kuhlmann: Entwasserungskonzept fir den Bebauungsplan Nr. Ei 20,
02.01.2017, Porta-Westfalica.
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héher als die Bezugshdhe (Oberkante des nachsten Schachtes in der
Stralde) liegen.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemal nach den Bestimmun-
gen des Kreises Herford.

7 Sonstige Belange

7.1 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) oder ar-
chaologische Fundplatze entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern und archaologischen Fundplatzen ist der Gemeinde
und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, Bielefeld unverziglich anzuzeigen (§§15 und 16
DSCHG NRW).

Das LWL-Archaologie fir Westfalen hat im Rahmen der Beteiligung
darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebietes ein Boden-
denkmal vermutet wird und deshalb eine arch&ologische Untersu-
chung erforderlich sei. Um den Aufwand zu minimieren, empfehlen
sie die Anlage von ersten Suchschnitten im Bereich der Trassen fur
die geplanten Siedlungsstrallen. Je nach Befund ist fUr die relevanten
Bereiche die befristete Festsetzung eines Grabungsschutzgebietes
(§ 14 DSchG NRW) unvermeidlich.

7.2 Altlasten und Kampfmittel

Ein Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel besteht im Plangebiet
nicht.

Bodeneingreifende MalRnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht vor-
zunehmen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich ausge-
schlossen werden kann. Weist der Boden oder der Erdaushub eine
auflergewdhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das
Ordnungsamt zu verstandigen.

7.3 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemall § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mald zu begrenzen. Der Vorgabe des BauGB, mit Bauland
sparsam umzugehen und den Flachenverbrauch zu reduzieren, wird
mit der Ausnutzung der Obergrenze der Grundflachenzahl It. BauN-
VO gefolgt. Eine sparsame Erschliellung, d.h. eine Verminderung der

Bebauungsplan Nr. Ei 20 ,,Wohngebiet
nordlich des Siedlerweges zw. Buben-
straBe u. Lavendelweg/ Lupinenweg“
Gemeinde Hiddenhausen




vollstandig versiegelten Bodenflache, ist auch aus wirtschaftlichen
Grinden vorgesehen.

7.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage unmittelbar umgeben
von bestehenden Wohngebieten. Synergieeffekte der ErschlielRung
sowie der Ver- und Entsorgung kdnnen daher genutzt werden. Die im
Plangebiet geplanten Gebaude werden nach den aktuellen Vorschrif-
ten der Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden
bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsener-
giebedarf sichergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt noch sind Belange des Klimaschutzes unver-
haltnismalig negativ betroffen.
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8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten be-
rucksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
rdumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

8.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

. Vorhaben

Die Gemeinde Hiddenhausen plant im nérdlichen Bereich der Ortsla-

ge Eilshausen einen Bebauungsplan zur Erweiterung umliegenden

Wohnbebauung aufzustellen um dort Planungsrecht fur ein Wohnge-

biet von rund 2,3 ha GrofRe zu schaffen.

. Umweltschutzziele

Fur das Plangebiet bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Umweltschutzziele aufgrund naturschutzfachlich rechtlicher Vorga-
ben.

Unmittelbar nérdlich angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet
.1al- und Sieksysteme des Ravensberger Hiigellandes und des Her-
forder Berglandes, Schweigsiek (LSG-3817-0032).

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien ba-
sierenden Vorgaben fur das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzglter konkre-
tisiert.
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Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissio-
nen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA
Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch
(Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Biotopschutz

Die Berlicksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Lan-

Tiere und desnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in
Pflanzen den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs-

. ) und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer
Biologische Lebensstatten und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fur die Um-
Vielfalt, Arten- | \ye|t und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesarten-
und schutzverordnung vorgegeben. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des

Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV).

Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesboden-
schutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur
nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesboden-
schutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Boden-
schutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Siche-
rung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die
zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Beriicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Lan-
desnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbu-
ches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadlichen Umweltein-
wirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten iber den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
schutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der
Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden
Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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8.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und
Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und Auswirkungsprognose.

Schutzgut

Bestandsbeschreibung

Umweltauswirkungen

Mensch

- Das Plangebiet ist derzeit vorwiegend in
landwirtschaftlicher Nutzung und dient der
Produktion von Nahrungsmitteln. Eine ent-
sprechende Funktion als Arbeitsstatte ist
gegeben.

- In sudliche, westliche und 6stliche Richtung
besteht unmittelbar angrenzend eine
Wohnbebauung.

- Eine (Uberregionale) Freizeit- und Erho-
lungsnutzung besteht nicht.

- Mit der Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzungen
gehen u.U. auch Arbeitsplatze im Agrarsektor
verloren. Die Flachen stehen einer Produktion
von Nahrungsmitteln nicht mehr zur Verfiigung.

- Aufgrund der Gleichartigkeit der geplanten und
vorhandenen angrenzenden Wohnnutzung sind
keine zusatzlichen Immissionen zu erwarten.

- Es entsteht eine neue Erholungsfunktion (Gar-
ten) fir die zukiinftigen Bewohner des Wohn-
gebietes.

Es sind keine voraussichtlichen, erheblich nach-

teilige Wirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Biotoptypen,

- Das Plangebiet zeichnet sich vorwiegend

- Mit der Entwicklung des Planvorhabens ist eine

Biotopschutz

Flachen des Plangebietes ein potenzielles
Teilnahrungshabitat. Eine Nutzung fir das
Brutgeschaft ist aufgrund der Lage und be-
stehender Vorbelastungen nicht anzuneh-
men. Gehodlstrukturen sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

- Artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne
des § 44 BNatSchG sind gemaR durchge-
fihrter Artenschutzpriifung (vgl. Kap. Arten-
und Biotopschutz) nicht anzunehmen.

Tiere und durch eine landwirtschaftliche Nutzung deutliche Nutzungsintensivierung im Vergleich
Pflanzen, (Ackerbau) aus. In den Randbereichen be-| zum bisherigen Zustand verbunden.
Biologische stehen Ackerrandstreifen. - Gesetzlich geschiitzte Gebiete sind nicht be-
Vielfalt - Es liegen keine Schutzgebietsausweisun-| troffen. Um Auswirkungen auf den nérdlich an-
gen innerhalb des Plangebietes vor. Unmit- | grenzenden Wald zu vermeiden, wird im nérdli-
telbar nordlich angrenzend liegt das Land-| chen Bereich eine Flache zur Anpflanzung
schaftsschutzgebiet ,Tal- und Sieksysteme | festgesetzt und im Sine eines Waldrandes
des Ravensberger Higellandes und des| ausgestaltet.
Herforder Berglandes, Schweigsiek (LSG-|Unter Beachtung und Umsetzung der erforderli-
3817-0032). chen naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnah-
men entstehen keine voraussichtlichen erheblich
nachteiligen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes.
Arten- und - Planungsrelevante Arten finden auf den |- Es werden in erster Linie Ackerflachen in An-

spruch genommen, die voraussichtlich keine
essentiellen Funktionen fiir (planungsrelevante)
Arten Ubernehmen. Im Sinne des Vorsorge-
prinzips sind Vermeidungsmaflnahmen bezgl.
der Baufeldraumung notwendig.

- Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet sind
nicht zu erwarten. Der nérdliche Bereich des
Bebauungsplanes wird von einer Bebauung
freigehalten.

Mit der Planung werden voraussichtlich keine er-

heblich nachteiligen Auswirkungen auf das

Schutzgut vorbereitet.
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Schutzgut Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen
Boden - GemalR Bodenkarte des Geologischen |- Im Bereich der Baukdrper ist von einer voll-
Dienstes NRW unterliegt dem Plangebiet| standigen Uberformung des gewachsenen Bo-
groRflachig eine typische Parabraunerde, dens auszugehen.
z.T. tiefreichend humos. Die Bodenwertzahl | . Das Planvorhaben tragt zur Versiegelung eines
liegt mit 60-75 Punkten im ,hohen® Bereich. | nijcht vermehrbaren Schutzgutes, das u.a. zur
- Es handelt sich hierbei um einen besonders Nahrungsmittelproduktion genutzt wird bei.
schutzwirdigen, fruchtbaren Boden. - Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-
- Im nordwestlichen Bereich des Plangebie- regelung besteht die Mdoglichkeit der Schutz-
tes besteht ein typischer Gleyboden, z.T. wurdigkeit des Bodens durch eine entspre-
Braunerde-Gley. Die Bodenwertzahl liegt| chende Aufwertung im Rahmen der Bilanzie-
mit 40-55 Punkten im mittleren Bereich. Es rung Rechnung zu tragen.
besteht ein starker Grundwassereinfluss. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden werden — unter Beriicksichti-
gung der Eingriffsregelung — die Erheblichkeits-
schwelle voraussichtlich nicht Gberschreiten.
Wasser - Oberflachengewasser oder Wasserschutz- | - Oberflachengewasser oder Wasserschutzge-

gebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden
- Das Plangebiet liegt im Bereich des
Grundwasserkoérpers ,Mittellippische Trias-
Gebiete”. Hier bei handelt es sich um einen
Kluft-Grundwasserleiter. Der Gesteinstyp ist
silikatisch, karbonatisch. Die Durchlassig-
keit wird als sehr gering bis maRig beurteilt.

biete sind nicht betroffen.

- Aufgrund der relativ schadstoffarmen Nutzung
als Wohnbauflache ist nicht von einer Gefahr-
dung des Grundwassers auszugehen. Unter
Beriicksichtigung des § 51a LWG werden mit
den zu erwartenden Flachenversiegelungen
keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildungsrate bewirkt. Das un-
belastete Oberflachenwasser wird tber ein Re-
genrickhaltebecken im Plangebiet entsorgt.

Somit wird voraussichtlich keine erhebliche Be-

eintrachtigung gegenlber dem Schutzgut hervor-

gerufen.

Luft und Klima

- Spezielle Klimafunktionen bzw. -
eigenschaften oder Emissionsquellen sind
flr das Plangebiet nicht zu erwarten.

- Es herrschen siedlungsklimatische Bedin-
gungen.

- Der nérdlich angrenzende Wald tUbernimmt
eine nachweislich positive Funktion fiir die
Lufthygiene.

- Aufgrund der GroRe, der geringen zuldssigen
Versiegelung und der Lage am Ortsrand ist
nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung
des Klimas und der Lufthygiene zu rechnen.

- Ein deutlich erhdhtes Verkehrsaufkommen, mit
dem gravierende Veranderungen der Luftquali-
tat verbunden waren ist nicht zu erwarten.

Es werden keine erheblich nachteiligen Wirkun-

gen auf das Schutzgut vorbereitet.

Landschaft

- Das Landschaftsbild ist neben der acker-
baulichen Nutzung derzeit durch die Rand-
lage am Ort, die angrenzenden Wohngebie-
te und den Waldbestand im Norden ge-

pragt.

- Durch die geplante Wohnbebauung wird das
Landschaftsbild nur geringfligig geandert, da
eine bestehende Wohnbebauung ergénzt wird
und der bestehende Wald eine Eingrinung si-
cherstellt.

- Eine voraussichtliche, erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzguts ist nicht zu erwarten.




Bebauungsplan Nr. Ei 20 ,,Wohngebiet
nordlich des Siedlerweges zw. Buben-
straBe u. Lavendelweg/ Lupinenweg“

Gemeinde Hiddenhausen

Schutzgut Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen

Kultur- und - Es sind keine Kultur- und Sachgiter von | - kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wahrend

Sachgiiter der Planung betroffen. der Erdarbeiten freigelegt werden sind der un-

- geschiitzte Baudenkmale sind nicht vor-| teren Denkmalbehdrde anzuzeigen.
handen. - Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgiter
- Bodendenkmaler und  archdologische | bestehen nicht.
Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht | Mit der Planung werden keine voraussichtlichen,
bekannt. erheblich nachteiligen Wirkungen vorbereitet.

Wirkungs- - Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung | - Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

gefiige zwi- und Funktion untereinander in Wechselwir- |  Schutzgiitern, die Gber das normale Mal hin-

schen den kung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf | ausgehen bestehen nicht.

Schutzgiitern die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und | . Bej Realisierung des Planvorhabens sind keine
Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- |  erheblich einzustufenden  Auswirkungen /
und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen |  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
zwischen den Schutzgitern, die Uber diese | zy erwarten.
snhormalen® 6kosystemaren Zusammenhan-
ge hinausgehen, bestehen nicht.

8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wirden voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt.
Geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind nicht betrof-
fen, so dass ein natirliches Entwicklungspotential aufgrund rechtli-
cher Bindungen des Naturschutzrechts nicht zu erwarten ist.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer - und sparsamer Umgang mit Ener-
gien

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-

ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben

des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.

. Eingriffsregelung

Mit der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit (vgl. Anhang), welches
auf externen Flachen ausgeglichen werden muss.

Der Ausgleich erfolgt im gemeindeeigenen Okokonto, Gemarkung
Schweicheln-Bermbeck, Flur 12, Flurstiick 212. Hier steht in Abstim-
mung mit dem Kreis Herford eine ausreichend grole Flache fur Auf-
forstungsmalRnahmen zur Verfigung (vgl. Lageplan in der Anlage,
Nr. O-Ko. 11/22).

8.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Anderweitige alternative Planungsmaéglichkeiten, die die Ziele und
den Geltungsbereich des Bebauungsplans bericksichtigen (plankon-
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forme Alternativen) mit gleichem stadtebaulichem Entwicklungspo-
tenzial bestehen nicht. Nach Vorgabe der landesplanerischen Ziel-
setzung besteht hier die Moéglichkeit, der Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken zu entsprechen.

8.6 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerhebung flr die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet
und seiner Umgebung. Dartiber hinaus wurden Fachinformationen
(z.B. Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen) ausgewertet. Weitergehende technische Ver-
fahren wurden ggfs. im Rahmen der Erstellung externer Gutachten
erforderlich und sind diesen zu entnehmen. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Angaben fur den Umweltbericht
traten nicht auf.

8.7 Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behorden unterstiitzt. (In vorliegendem Fall sind jedoch
keine speziellen MaBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswir-
kungen erforderlich, da keine erheblich negativen Wirkungen auf die
Schutzglter zu erwarten sind).

Weitere Mallnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pru-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbe-
nommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fir den Umwelt-
schutz zustandigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB.

8.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Hiddenhausen beabsichtigt den rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. Ei 20 ,Wohngebiet nérdlich des Siedlerweges zwi-
schen Bubenstralle/ Lavendelweg/ Lupinenweg“ aufzustellen um die
planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Wohnbebauung einer der-
zeit maldgeblich landwirtschaftlich genutzten Ackerflache in Hidden-
hausen, Ortsteil Eilshausen zu schaffen.

Der Umweltbericht kommt nach Prufung der Schutzguter zu dem Er-
gebnis, dass keine voraussichtlichen, erheblich negativen Beeintrach-
tigungen durch die Planung entstehen. Die artenschutzrechtliche Pri-
fung hat ergeben, dass durch die Planung keine Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden, sofern bestimmte Mal-
nahmen hinsichtlich der durchzufihrenden Baufeldraumung eingehal-
ten werden.

Mit der Planung entsteht gem. § 14 ff BNatSchG ein Eingriff in Natur
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und Landschaft, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom
Verursacher auszugleichen ist. Dieser Ausgleich wird im Anhang bi-
lanziert und kann extern im gemeindeeigenen Okokonto ausgegli-
chen werden.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flache wirden
voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang, d.h. landwirt-
schaftlich genutzt. Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
sind nicht betroffen, so dass ein natirliches Entwicklungspotential
aufgrund rechtlicher Bindungen des Naturschutzrechts nicht zu er-
warten ist.

Die erforderliche Datenerfassung flr die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie der unmittel-
baren Umgebung.

Darlber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erfor-
derlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Bearbeitet fiir die Gemeinde Hiddenhausen
Coesfeld, im Juni 2017

WoltersPartner
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen® angewandt.

Dieses Verfahren wird flir den Bestand vor dem Eingriff (Tab. 1) und
den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durchgeflhrt. Die Bio-
topwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziellen
Eingriffe erforderlich wird.

Mit Durchfihrung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit welches
auf externen Flachen ausgeglichen wird. Der Ausgleich erfolgt im
gemeindeeigenen Okokonto, Gemarkung Schweicheln-Bermbeck,
Flur 12, Flurstick 212. Hier steht in Abstimmung mit dem Kreis
Herford eine ausreichend groRe Flache fur Aufforstungsmaflnahmen
zur Verflgung und wird dem Bebauungsplan entsprechend anteilig

zugeordnet (vgl. Lageplan in der Anlage, Nr. O-Ko. 11/22).
Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bestanderfassung

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor® flachenwert
3.1 Acker 18.256 2,0 1,1 2,2 40.163
3.2 Ackerrandstreifen 5.030 4,0 1,0 4,0 20.120
Summe Bestand G1 23.286 60.283

Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen. In vorliegendem Fall erfolgt
eine Aufwertung aufgrund des besonders schutzwirdigen Bodens.

Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Wertfaktor Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(gm) faktor flachenwert
Allg. Wohngebiet (GRZ 0,6 mit Uberschreitung) 16.972
1.1 Versiegelte Flache 10.183 0,0 1,0 0,0 0
41 Zier- und Nutzgarten 6.789 2,0 1,0 2,0 13.578
Verkehrsflache
1.1 Versiegelte Flache 2.715 0,0 1,0 0,0 0
Offentliche Griinflache
8.1 Flache zur Anpflanzung 2.297 6,0 1,0 6,0 13.782
Ver- und Endsorgung
7.7 Regenruckhaltebecken 1.302 4,0 1,0 4,0 5.208
Summe Planung G2 23.286 32.568
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 32.567,60 -60.283,20 = -27.715,60
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -27.720,00 Biotopwertpunkten.

3 Landesamt firr Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (2002): Numerische

Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW. Recklinghausen.




