Vorhaben- und ErschlieBungsplan PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: 20.12.2016
Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
1 a 1 1 s i ] 1 i Herford, den 28.12.2016
_ o _ o ) Ei 19 ,,GroRflachiger Einzelhandel ostlich der Bunder StraRe — L 545 — (LIDL) ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO ’
E| 19 ,,GI‘OBflaChlger E|nze|hande| osthch der Bunder StraBe — L 545 _— (LIDL)“ _ _ _ _ 1.1 Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscountmarkt”

- Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO) Kreis Herford, Katasteramt
Zweckbestimmung: Das festgesetzte Sonstigen Sondergebiet ,Grofl¥flachiger Einzelhandel - gez. Liickingsmeier
Lebensmitteldiscountmarkt” dient der Unterbringung von einem Lebensmitteldiscountmarkt mit

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment sowie einer Backstation
Innerhalb des Sonstigen Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscountmarkt” Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat am 23.11.2015 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches

08 Grundflachenzahl sind folgende Nutzungen zulassig: beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
’ Dieser Beschluss ist am 28.09.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.
_ . ) " . - Ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.010 gm (einschlieBlich Hiddenhausen, den 04.01.2017
H max: I\/_Iammale _Baukorperhohe bezogen auf Meter dber NHN Windfang und Kassenbereich und gem. ,Hiddenhauser Sortimentsliste”
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten inkl. einer Backstation und zentrenrelevante gez. Rolfs_meyer
Randsortimente. Birgermeister
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR der ,Hiddenhausener Liste” sind: o _ ) . _ _
778 - Lebensmittel Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat am 28.09.2016 gem. § 3 Abs. 1
] ) ) ] . Drogeriewaren des Baugesetzbuches stattgefunden.
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 ) Tierfutter Hiddenhausen, den 04.01.2017

gez. Rolfsmeyer

Die ,Hiddenhausener Sortimentsliste” umfasst folgende zentrenrelevanten Sortimente: . .
Blrgermeister

semesmemeeme  Baugrenze

- Bucher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren
St”Cke”b,eede - Bekleidung, Lederwaren / Schuhe
. . - Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik . : - : = . . . : :
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN ) Foto / Optik Die Unterrichtung Fjer Behorden u_nd sopstl_gen Trager offentlicher Belange liber die Bauleitplanung hat
.§9 (1) Nr. 4, 11 BauGB , o . . . vom 11.10.2016 bis 11.11.2016 einschlief3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
gem. § 9 ( ) - Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehér (ohne Mébel) Hiddenhausen. den 04.01.2017
Flur 1 0 - Uhren / Schmuck ’
—w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Spielwaren, Sportartikel gez. Rolfsmeyer
- Parfumerieartikel Blrgermeister
- Sanitatsbedarf / Akustik
- Fahrrader / Fahrradzubehor
- Antiquit.f:iten / Kuns_,tgegensténde Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat am 28.11.2016 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB - MUSlka“_en/ Musikinstrumente di_esen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
O - Babyartikel Hiddenhausen, den 04.01.2017
. ) - Leuchten
‘ Zu erhaltende Einzelbaume - Elektro-GroRgeréte / Haustechnik gez. Rolfsmeyer
Blrgermeister
O O O OO0O] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
0 0 000 a] sonstigen Bepflanzungen 1.2 Gem. § 12 (3a) BauGB i.V.m. mit § 9 (2) BauGB wird festgesetzt, dass hinsichtlich der _ . )
. ] ) n festgesetzten Art der Nutzung nur das Vorhaben zuldssig ist, zu dessen Durchfiihrung sich der Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
SO "Lebensmitteldiscountmarkt Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Baugesetzbuches in der Zeit vom 12.01.2017 bis 15.02.2017 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
0.8 a offentlich ausgelegen.
H, max.= 119.50 m ii. NHN Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 28.12.2016
VK ma.x 1 01’0 m2 : 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Diese Auslegung gem. § 3 Abs.__2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
- SONSTIGE PLANZEICHEN (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) a?gdzﬁggﬁzszgg:%ss %‘gg%%‘;fum-
{:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Hohe der baulichen Anlagen gez. Rolfsmeyer
733 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Blrgermeister
—@——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO 2.1 Die héchstzuldssigen Baukdrperhdhen (in m i. NHN) sind in den entsprechenden Bereichen der
Planzeichnung fegtgesetzt P ( ) P I Der Rat der Gemeinde hat am 30.03.2017 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen
_______ N . N ' Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
1 I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und ) Hiddenhausen. den 05.04.2017
_______ I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhdhen fir technisch erforderliche, untergeordnete ’
} Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige, Klimatechnik) kann gez. Rolfsmeyer gez. Wachowiak
St Stellplatze ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 2 m zugelassen werden. Die technische Biirgermeister Schriftfiihrer
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Grundflachenzahl / Uberschreitung der Grundflichenzahl Gerr114§017028\$;. 3rtdgil_8ﬁubgeksetzlt)uches Iﬁ: dercIjBescthss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
: am 14.07. ortsliblich bekannt gemacht worden.
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO) Mit dieser Bekanntmachung ist diesger Bebauungsplan in Kraft getreten.
) . L ) Hiddenhausen, den 21.08.2017
S 2.3 Die Grundflachenzahl (GRZ) des SO ,GrofRflachiger Einzelhandel-Lebenmitteldiscountmarkt” wird
Flurgrenze
Werbenvl e auf 0,8 begrenzt. gez. Rolfsmeyer
erbepylon ) - ] Birgermeister
H max.= 117,50 m 4. NHN Flur 10 Flurnummer 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
,,,,,, (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)
——o—— Flursticksgrenze
3.1 Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das sonstige Sondergebiet eine abweichende Bauweise
734 Flurstiicksnummer festgesetzt. Eine betriebsbedingte Uberschreitung der Geb&udelange von 50 m ist grundsétzlich G E M E I N D E H I D D E N HAU S E N
zulassig, wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW
. . einzuhalten sind.
256 Geb&ude mit Hausnummer
4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
_ VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN EI 19
%, 4.1 Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 o =
g BauNVO (inkl. Werbeanlagen) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache bzw. der ,GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL OSTLICH DER
hierfir festgesetzten Flache zulassig. .-
BUNDER STRASSE - L 545 — (LIDL)"
5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN AN
A BEPFLANZUNGEN A ¢ 0
® uchkamp
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) \
A + + - S \02,2 +
= = 5.1 Die Flachen zur Anpflanzung sind flichendeckend mit bodenstandigen Geholzen zu bepflanzen. im Holze Ca
g 0 5 10 15 20 2 Dabei sind wahlweise folgende Arten zu verwenden: : AN
= = Amelanchier lamarckii — Felsenbirne Lo '%%
Corylus avellana — Hasel o N
‘\}\ \ Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weif3dorn .“ AS X
- 1ea Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiRdorn Schurenort A

ANSICHT WEST RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE Simeti-aiaaPetrriids i

Ribes rubrum — Rote Johannisbeere

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), in 1 DENKMALSCHUTZ Rosa canina — Hundsrose + +
der zuletzt geanderten Fassung. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Salix caprea — Salweide ’
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) Mauerwerk, Einzelfu_nde aber auch Verén(_jerungen und Verfarbungen in de[ natu_rlichen Sambucus nigra — Schwarzer Holunder =
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der . . . . . .
Fassung. Gemeinde Hiddenhausen und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Amt fir 5.2 Alle gemaR zelchne_rlscher und/oder textlicher Fest'setzgng zu bepflanzenc_i_en .Flachen §|nd dauerhaft Ochsenacker - 3
Denkmalpflege, Bielefeld unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehélzen zu . \100,4 - n
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 ersetzen. S \ WP b annchs -
(BGBL. | 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. 2 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL /s
Ein Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel besteht im Plangebiet nicht.

5

e E::&r:nggrggg;:nanirhggﬁu#o\';g::%i;‘ggzsgg%l?g\'/ Lﬁgwsgagsogiat;n% -d(eBrazl:u%tthvggri\rcljgretén Bodeneingreifenden MalRnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen, da ein X
Fassung. 9 R ’ T ’ 9 Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Weist der Boden oder der *

Erdaushub eine auBergewdhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande

| Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt zu verstandigen.
—_— — 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
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o
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3 EIN- u. AUSFAHRTSVERBOT Ra—,,,gm;ﬂ?ﬂe X c
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung Entlang der Binder StralRe (L 545) durfen Uber die im Plan dargestellten Anbindungen hinaus “ -@
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. keine weiteren Ein- und Ausfahrten im Sinne des § 20 StralBenwegegesetz (StriWG NW) Tal-d

hergestellt werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S.2585), in der zuletzt geanderten Fassung. 4 WASSERWIRTSCHAFT

Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
,2Hiddenhausen”. Um den schutzzonenmaRigen Belangen zu genlgen, sind die Bestimmungen
der Schutzgebietsverordnung zu beachten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S.

568) in der zuletzt geanderten Fassung. 5 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen
Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom (Fallung, Rodung, ,auf den Stock setzen®) in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. Jahres verboten. Geholzentfernungen wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach
vorheriger Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 Landschaftsbehdrde zuléssig. DATUM | 28.11.2016 =
(BGBI. I S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung. W
a
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber DO:
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt PR 60 x 126 Zz
geanderten Fassung. X
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