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Hiddenhausen, den 25.02.2016

gez. Rolfsmeyer
Blrgermeister

Hiddenhausen, den 25.02.2016

gez. Rolfsmeyer
Blrgermeister

offentlich ausgelegen.
Hiddenhausen, den 19.04.2016

gez. Rolfsmeyer
Blrgermeister

Hiddenhausen, den 20.05.2016

gez. Rolfsmeyer
Blrgermeister

Hiddenhausen, den 23.05.2016

gez. Rolfsmeyer
Blrgermeister

Hiddenhausen, den 01.06.2016

gez. Rolfsmeyer
Blrgermeister

der zuletzt geadnderten Fassung.

(BGBI. 11991 1 S. 58).

Fassung.

FUR DIE 3. ANDERUNG ——

Anderung von ,Flache fiir den Gemeinbedarf’ mit der Zweckbestimmung ,Rathaus” in ,Flache fir
den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen -
Gemeinschaftsunterkinfte’
mit Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, Grundflachenzahl und
Geschol¥flachenzahl) sowie Festsetzung einer Uberbaubaren Flache.

Anpassung der Flache fur Stellplatze an die reale Nutzung

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat am 15.02.2016 gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
beschlossen, diese 3. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am 24.02.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat am 15.02.2016 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 10.03.2016 bis 11.04.2016 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Der Rat der Gemeinde hat am 12.05.2016 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes am
25.05.2016 ortslblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S.
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568) in der zuletzt gednderten Fassung. 204 \ 69
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom N
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
'
Festsetzungen (§9BauGB) '\ Nachrichtl. Angaben (89 (6)BauGB) Erlduterungen Anderungen
: . N : . = Baugestaltuni 4B § 81 BauONW (1984) /§ 9(4) .BauGB Nicht iiberbaubare Flichen . o And h der Offenlegung sind i
Planzeichen (Linien, Flichen u. a) Baugebiete| % z i 9 g gemidB § 81 Bau ( ' )78 9( ). auGB H Soishge Regelungen Die Satzm{ng zum SChU‘tZ de"s Baumbe- Gemarkungsgrenze nderungen nac' er egung sind in
- 2l 8| —| & Traufhdhe o | & o standes in der Gemeinde Hiddenhausen e Farbe kenntlich gemacht.
.0 - = 2] ] b= . . — e — Y =
MENN B Plangebietsgrenze 8'§ § <8 % 8 é) o | fg § é o StraBenverkehrsfldche vom 29.12.1986 ist zu beachten. Flurgrenze Nr. | RatsbeschiuB | Anderungszweck
. N §E E g ] T e § R Aﬁg .§ ) . Firststellungen, Einfriedigungen usw. ) ) i o————o Flurstiicksgrenze vom
StraBenbegrenzungslinie KIS 5188 & g 518 1888 |5 5 S sonstige Verkehrsfldche (Radweg/FuBweg) Das gesamte Plangebiet liegt im ‘
. : S|o 2&|a |8 | A Rathausplatz/ Verkehrsfléiche mit besonderer Wasserschutzgebiet Zone III. 2 vorhandene . ‘ :
®—=e— Nutzungsgrenze Z |GRZ|GFZ |BMZ o mym o e Zweckbestimmung Die Bestimmungen der ordnungsbe- Gebdude G e m e I n d e
. — Baulinie 1WRIoSD 1 {04 |05 [— 0 |35 | —|— | % |keine |qunkel- Firststellungen: - . hordlichen Verordnung - Wasserschutz- vorhandene
. brauhe Die eingetragenen Firststellurigen, sind - ' Parkplatz gebietsverordnung der Gemeinde % .
______ : —_— o —f— L i . Nebengebdude =
Baugrenze WRIgSD 1 {04 |05 g k0 harte verbindlich. Wendeplatz Hiddenhausen vom 16.11.1972 - sind g H Idd e n h a u s e n
25- bi indek- . L : .
Giberbaubare WR@ 0D |2 |04 |08 —|o |3 |—|— g'éi " E:Jf:%ek Anbauten: s . . . entsprechend zu beachten. l_ nachgetragene noch nicht -
Grundsticksfldche bis bekieste | [n den Bdugebieteh mit Satteldach sind //I S‘memkelf _ . , — eingemessene Gebdude
. _ WRIg FD 1106 106 =19 |5 | = ||| | Dicher eingeschossige Anbauten mit Flach - /] Die Fléchen innerhalb der Sichtwinkel. sind von, Hinweise X1  bzw. Nebengebdude
I(?ge;neBs V;I\K/kg’?eb'et WR@oFD |2 |04 |og|—|o [v |—|—|—|—] déchern zoldssig. - / . sichtbehindernden baulichen Anlagen und An- | Firalle vorhandenen ein-und zweige-~ 66a Gemeinschaftsgaragen
GUEYY - . : 5 018 i e oben / |- pflanzungen zwischen 0,70 und 2,50 m Hdhe iber | schossigen Hauserzeilen mit Flach- . :
Allgemeines Wohngebiet {WRIII*gSD —5-—104 ‘1"5" — | g | B°—|— gi keine selgtge Einfriedigungen: U Lo—. = Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Einzelne hoch- | déchern, fiir die im Bebauungsplan GSt Gemeinschaf’tss’cellpldtze , . Co
WA (§4 BauNVO) E WRIVX 0 E 3 10 | bis bekieste | B8 Wohngrundstiicken strqﬁenseitjg keine stimmige Laubbdume mit einem Kronenansatz eine Errichtung bzw. Umgestaltung st Stellplatz ‘ Be b a u u n g s pl an
Kerngebiet gFD 704 11, 9 | go ‘Décher | oder lebende.Hecken max.0,70m hoch ab 2,50m Hohe (ausgenommen Hdngeformen) mit Sattelddchern vorgesehen ist, ‘ -
MK (§7 BC‘.UNVO) WR VIHXOFD 5-8 O,ll- 1,2 - — 0 1} ] — | —] — ] tber StrafBenkrone. * Sind ZUlaSSig-'. SOlHen innerha[b der einze[nen Bau- //95// HahEn“nien ‘ » -
@ . die Zahl der Vollgeschesse wA@oFD | 2 |04 |08 f—| o |n |—|—]|—|—] n . |Caragen: , : 7R, mit Leitungsrecht {Kanal) zugunsten der Gemeinde Zejl'le? die Ur.nbuu.maBnahmen Ve Varsctilag: I\I r.- LI 1
ist zwingend it L1 : -1 Bei Garagen ist. Grenzbebauung zuldssig. el Hiddenhausen zu belastende Fléche moglichst zeitgleich und geschlossen verkehrsberuhigter '
- die Zahl der Vollgeschosse MKIgloFD | 1 |06 |06 f—|g |1 |—|—|—|—| ¥ Auf der Grenze errichtete Garagen sind o . erfolgen. - , Ausbau
gilt als Hochstgrenze 7 08 | mit Flachddchern zu erstellen. Garagen , hicht Giberbaubare Fldche Westfélisches Museur fiir Archdologie : : ]
O  offene Bauweise MKIGFD  Fe9% a1 — |9 |" || —|—|— sind in ihrer Oberfléchenstriktur an die . _ L Wenn bei Erdarbeiten kultur-oder erd- %0 Vorschlag: '
‘ ) MKl XgFD _52~_ 06 _:'%- —lg |0 |—|—]|—|—]| vorhandene Hausfassade .anzugleichen. Offenﬂ‘Ché Griinfldche geschichtliche Bodenfunde oder Be-. Ausweisung als Zione.: 'm'.t
Q geschlossene Bauweise MK~ o Dl 3 108 1'0 e 1 — = == - Garagenanlagen (Ga) sind nur auf den dafiir. Kinderspielplatz funde (etwa Tonscherben, Metaltfunde, , 30km/h Geschwindigkeit
FD  Flachdach —— festgesetzten Fldchen zuldssig. ' oflanzflich dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen, . | Z30 sollte in der , Pestalozzistrage”
_ anzfldchen - . . R " ) J
SD Satteldach | % Drempelhdhe bis 25 cm; bei zuriickspringenden Bauteilen (AuRenwanden) ist ein konstruktionsbedingter, entsprechend v Fossilien) entdeckt werden, st nach den V?n der Elr}mundung "RatTGUSSthe ’Ne e orts Zent ru m
: hoherer Drempel zuléssig. Der hohere Drempel bzw. die Drempelverkleidung soll farblich der Dachdeckung angepaf3t s o000 Wald , 8§15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes bls zur , Mittelpunktstrale” ausge - ] u s
Garagenanlage werden. ”"E‘_" e des Gebiet ’ die Entdeckung unverziglich der Ge- | wiesen werden. AuBerdem sollten auf
.) Eingriinung des Gebietes: . > . e vyt )
*% GemaR § 7 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass mindestens 70 % der Geschossflache fiir Die nicht ﬁberbauten Grundstiicksflachen sifd gdrtnerisch anzu- meinde oder dem Amt fir Bodendenk - | diesem Teilstlick zustitzlich ent
Wohnungen zu verwenden sind. Die maRgebliche Geschossflache ist gemaRk § 20 Abs. 3 BauNVO nach den AuRenmalen in lelgerr:‘ und laufend zu Untlgrl]'hzt‘tlen wcﬁ:eierrr]\indes‘tegns 5% der je malpflege, Bielefeld, Tel.0521/5200250 | sprechende UmbaumafBnahmen vorge- .
sessee . . allen Vollgeschossen zu ermitteln. Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen b ' Stiadidii b H s . ) verd e z.B.B t ‘ ,
. . Zle?\f;?r:\befggrgen gehdrenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde sind bei der Bemessung der maRgeblichen weiligen Grundstiicksfldchen mit bodenstdndigen Laub- anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte .| nommen werden wie z chmrore, 3 . An d e ru n g
seedse : Geschossflache mitzurechnen. .

Ra.thaus

Biirgerhaus / Jugendzentrum °
" Post

Gemeinschaftsunterkinfte

Umformerstation

In den ausgewiesenen Baugebieten WR 11l g FD, WR IV g FD und WR VIIl o FD wird die Zahl der Vollgeschosse auf
mindestens 2, 3 und 5 festgesetzt. (Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

bdumen zu bepflanzen sind.

- -2.) Zusiitzliches Pflanzgebot :

Im Kerngebiet sind sonstige Wohnungen entsprechend § 7 Abs. 2 Ziff. 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig.

Die Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO und im Kerngebiet nach § 7 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO

werden nicht Bestandteil dieses Planes.

Im Kerngebiet (MK) sind Spielhallen und ahnliche Unternehmen i.S.v. § 33i Gewerbeordnung (GewO) in der derzeit geltenden
Fassung und Betriebe mit Sexdarbietungen i.S.v. § 33a GewO sowie Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Ziff. 3 + 5 BauNVO gemaR §

1(9)i.V. mit § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.
Ebenso unzulassig sind Sexladen als spezifische Einzelhandelsbetriebe i.S.v. § 7 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO

3) Abpflanzung

zu vollziehen.

1

4.) Realisierung :
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@Die Pflanzung von bodenstdndigen Laubbdumen 1. und 2.
GroBe ist an den im Bebauungsplan vorgesehenen Standorten
vorzunehmen, und laufend zu unterhalten.

. - :
Die EingriinungsmafBnahmen in den bebauten Gebieten sind
innerhatb eines J(;hres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

drei Werktage in unverdndertem Zu-.
stand zu erhalten.

ARTENSCHUTZ .
Gehdlzrodungen sind nur auflierhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit (also nicht
zwischen dem 01.03. und 30.09.)
zulassig. '

.

bepflanzte Fahrbahnteiler, Uber ~
querungshilfen, die das angestrebte
Ziel (groBere Verkehrssicherheit) noch

weiter unterstiitzen. Dieses ist ins-
diesem Bereich an die ,Pestalozzi -

strafle” angrenzenden Schulgrund -
stiicks zu forcieren.

-

besondere unter dem Aspekt des in

gemal § 13a BauGB

WOLTERS PARTNER

ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER

Planbearbeitung: .

Datum: 12.05.2016

Mafstab: 1:1.000

Inklusive der 1. Anderung, Wolters Partner, 16.05.2013
. Inklusive-der 2. Anderung; Wolters Partner, Sept. 2014

Gemar k‘u ng : Lippinghausen
Flur D3

Rechtsgrundlagen:
1) §§ 2-4, 8-10 BauGB vom 8.12. 1986
(BGBI. 1 S.2253)

2.) BauNVO i.d. F. v. 23.1.1990 (BGBLI S.127).

3) BauONW i.d. F.vom 26.6.1984 (GV.NW
S.419) in der z. Z. maBgeblichen Fassung

4) PlanzV vom 30. 7. 1981
(BGBI. 1 S.833)

GroBe des Plangebietes:

Zu diesem Plan gehért
_eine Begriindung u. ein
Eigentiimerverzeichnis.

Die Planunterlage ist nach den
Katasterkarten,die im MaBstab 1:1000
vortiegen , hergestellt worden.

Die Hohenschichtlinien wurden der
Deutschen Grundkarte 1:5000
entnommen.

Kartengrundlage:

Die Darstellung des gegenwirtigen
Zustandes stimmt mit dem Kata-

sternachweis {iberein.

Stand; 15. Aug. 1990

Kreis Herford
Der Oberkreisdirektor
_ Kataster - u. Vermessungsamt

Im Auftrage
. gez.
Siegel

Es wird bescheinigt,daB die
Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

23.0kt. 1990

Kreis Herford |
Der Oberkreisdirektor
Kataster - u. Vermessungsamt
Im Auftrage

gez.

Herford, den

Siegel -

;fSie'ser Plari ist entworfen von:

# KREIS HERFORD
f," Der Oberkreisdirektor

7 : L
=" Bauordnungs - und Planungsamt -

S
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Die Ubereinstimmung mit dem Offen-
legungsplan vom e (1) des Baugesetzbuches

wird bescheinigt,

..........................

Dieser Bebauungsplan ist gem3B § 2

BeschluB des Rates der Stadt (Gem.)

aufgestellt worden.

durch
des Baugesetzbuches

Dieser Bebauungsplan hat ¢inschlieB-
lich der Begriindung gemiB § 3(2)

....................................................................

Dieser Bebauungsplan ist gemiB § 10
des Baugesetzbuches vom Rat
der Stadt (Gem.) am ......ccveeercerccrenrennne

als Satzung beschlossen worden.

..........................................................

GemiB § 12 des BauGB ist die Durch -
fuhrung des Anzeigeverfahrens

(§ 11 Abs. 3) sowie Ort u. Zeit der
Auslegung am
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemah

§ 11 (3) BauGB angezeigt worden.
Verletzungen von Rechtsvorschriften
im Sinne von § 6 (2) BauGB werden
nicht geltend gemacht.

Detmold, den.................Az: 852111 | Der genehmigte Plan liegt ab
Der Regierungsprésident | . auf Daver 8ffentlich
Im Auftrage aus. .. ; den:




