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- 1 Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: 23.10.2015
Vorhaben und ErSChIIeBungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
. . . . . . . . . . BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Herford, den 23.10.2015
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ei 17 ,,Seniorenresidenz Meierstrafle Ei 17 ,,Seniorenresidenz Meierstrafe Vo done. Fluretickecrane qez. Liickingsmeier
- e .
g Kreis Herford
123 Vorhandene Flurstiicksnummer Kataster- und Vermessungsamt
o o v Wed_H—1 ‘Q W - ‘M L Vorhandene Gebaude
/’W 3 < 4 438 ) ) 8 b Der Gemeindeentwicklungsausschuss der Gemeinde hat am 24.03.2014 gem. § 2i.V.m. § 13a des
Y ’ 3 439 / \\ 94,38 m 0. NHN  Kanaldeckelhdhe in Meter (iber NHN Baugesetzbuches beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist
- f ):‘ am 18.11.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.
o7 /@ / 440 gins - \
N A \ =TV A -V A o W % Hiddenhausen, den 19.11.2015
\\_ - 4 1\ B 9 \
(,) 443 \ ‘/“' 675 ] = gez. Rolfsmeyer
“ \ i Birgermeister
479 . “_/‘/‘/ \ 675 1
) [ . ~ - \\ 663 c/" A 7 | Der Gemeindeentwicklungsausschuss der Gemeinde hat am 01.10.2015 gem. § 3 Abs. 2 des
@ 665 \\ B o X\ 676 TEXTLIC H E FESTS ETZU NG EN Baugesetzbuches beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung -
o \ 70 A N\ ¢ \ ez gem. § 9 BauGB und BauNVO offentlich auszulegen.
_ ~ 5\ \ Hiddenhausen, den 19.11.2015
R O \ sy B Av‘;“ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
! Wie gl 7 \ \ 00 g S (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) gez. Rolfsmeyer
Q.Q / 669 \\ anarenzender rechtskraftiqer 1.1 Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes” mit der Zweckbestimmung ,Seniorenresidenz” sind die Blrgermeister
‘Qx Q / . Be%auun splan Ei 14 9 folgenden Nutzungen zulassig:
7 ) (%: —_— ' gsp - Seniorenpflegeheim mit Tages-, Kurz- und Vollzeitpflege
|7 ‘&Q/ o 700 _—X - Seniorenwohnungen Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
\ %_,O ,r? a%e S . die zur Versorgung der Bewohner erforderlichen Serviceeinrichtungen und Café vom 04.12.2015 bis 07.01.2016 einschliel3lich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
®© Q 5 '\’&Ze( 5,“:— - SO Ml a 0.4 Die ortsliibliche Bekanntmachung erfolgte am 18.11.2015.
A ,Ogcco (({JJ . . i 1.2 Zur Sicherung wird gemaR § 12 Abs. 3 a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
75 % Q Seo 9 ¢ »oeniorenresidenz dass hinsichtlich der festgesetzten Art der Nutzung nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren des Baugesetzbuches durchgefihrt.
4, - _ ‘ Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Hiddenhausen, den 12.01.2016
~ : & H max. 106,00 m . NHN
Q % é/{ & - ’ - 1.3 Das festgesetzte Sondergebiet ,Seniorenresidenz” besitzt einen Immissionsschutzanspruch gez. Rolfsmeyer
B 76 ((/ \‘/ A 65 entsprechend dem eines ,Mischgebietes” gem. § 6 BauNVO. Birgermeister
g /A - =2 ”;om;; 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
\ - (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO) Der Rat der Gemeinde hat am 15.03.2016 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen
A 2.1 Hohe der baulichen Anlage Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Die hdchstzuléssige Baukdrperhdhe ist in der Planzeichnung mit m (i NHN festgesetzt. Bezugspunkt Hiddenhausen, den 29.03.2016

77
ist die Oberkante der baulichen Anlage. _
64 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baukdrperhdhe durch untergeordnete Bauteile (z.B. gez. Rolfsmeyer gez. Schnittker
\ 7 Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige etc.) ist bis zu einer Héhe von 2,0 m Burgermeister Schriftflhrerin
’/ - : > zulassig.
78 i v /
i _ , 2.2 Grundflachenzahl Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
83 \ : \ \ Die Grundflachenzahl wird auf 0’4 begrenzt. am 31.05.2016 ortstblich bekannt gemacht worden.
o] Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zum einem Wert von 0,7 ist durch Stellpldtze und Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.
N 4 deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Hiddenhausen, den 08.06.2016
87 2.3 Zahl der Vollgeschosse gez. Rolfsmeyer
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf drei begrenzt. Burgermeister
Das Il. Obergeschoss ist als Staffelgeschoss zu errichten.
!
,Q 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)
3.1 Bauweise
Innerhalb des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
i} © O : 5 - ¥ i Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist zulassig.
®
KD 94.24
LO— —o- JLITI00T 1T 4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) P Architekten Entwurf:
Flur 005 4.1 Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 Vorhabentrager: reniteiten Entwurt:
8 196/12 BauNVO sind nur innerhalb der hierflr festgesetzten Flache zulassig. Residenz Wolfgang Nass / Architekten BDA
780 " " B lIschaft mbH Grol3e Stralde 72
5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Kol St Strafe 12 26871 Aschondort
] ﬂJP UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) 28217 Bremen
5.1 Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige heimischen, standortgerechten
797/127 Gehdlzen zu ersetzen.
Liste der wahlweise zu verwendenden Geholze und Mindestqualitaten: G E M EI N D E H I D D E N HAU S E N
4 —0- 178
w Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150):
Flur 006 Cornus sanguinea Hartriegel
’ 777 Corylus avellana Hasel
Crataegus spe. Weitdor VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
b Ribes rubrum Rote Johannisbeere
12 537 e Rubus idaeus Himbeere
o pa é Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose
: (//.?@ S[‘ / 59
’79/3 / § Baume Il. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):
’ arpinus betulus Hainbuche
| son 7 y ; ] . Prunus avium Vogelkirsche
0 10 20 30 40 60 { g 0 10 20 2 1 Gemeinde: H!ddenhausen & Sorbus aucuparia Eberesche
g Gemarkung: Eilshausen g
m'- N ) f/ - A Flur: 005 Baume I. Ordnung - HST, StU 14/16:
T I~ N ) ,,/ 3 Kataster Stand: ~ Februar 2014 (Kreis Herford ETRS89) Acer platanoides Spitzahorn
~ £24 A Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Eiche

RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERLAUTERUNG Tilia cordata Winterlinde

& 10885 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
el g ] HHH T zuletzt geénderten Fassung. (gem. § 9 ($pdk>24BauGB ) . _ )
& 8 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 6.1 In den mit gekennzeichneten Fassaden sind Fenster von Schlafrdumen
¥ 8% - ! Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in ausgeschlossen.
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der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. _ Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenresidenz”,
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

2,51
2,51

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

+ 5541 570 © 2
- —

- \ (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
g J o2 m MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
3 I & Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung )
. 260 285 o il . der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung. I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal H I NWEISE
g Fe W e Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 0,4 Grundflachenzahl
~ g 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. 1 DENKMALSCHUTZ ) o %
H16 H-0.00 © Pfle Flur tt Flur Treppe ) ) _ H max. Maximale Baukérperhdhe bezogen auf Meter iiber NHN, Bei Bodenelngrlffen kénnen Bodendenk__maler (kulturgeschlcr_l_tllche Boc-ienfunde,"d..h. %7
3 e Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen 7
-~ o< mm u : = r e . . .. . &
i o . Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der :
) Gemeinde Hiddenhausen und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Amt fir
SCHNITTA-A  MaRstab: 1:200 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Denkmalpflege, Bielefeld unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
in der zuletzt gednderten Fassung.
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 2 A,LTLASTEN / KAMPFMITTEL . . L . . . < B S
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. Baugrenze Ein Verc_iacht_auf Altlasten und Kam_pfmltt.el besteht im PIangeb_|et nicht. _ p 2 - S . o
Bodeneingreifenden Malinahmen sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen, da ein 5 - - ' ST < 2| | = ‘ - &
i B — Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) ) Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Weist der Boden oder der R AN % e O At
in der zuletzt gednderten Fassung. FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Erdaushub eine auRergewohnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande : : % 3 < > = ‘
. o . . beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt zu verstandigen. T—H—E\—‘ N\ = 1.\ &3 : A= N2 T L =
Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Y © 000 C] Flachen ZUé Ar;lpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und - | At 8L N7 B 7 ’é%@
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. 0 000000 sonstigen Bepflanzungen .
= , ; ‘ 3 ARTENSCHUTZ PLANUBERSICHT ™ 1:5.000
o ﬁ, o i Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 m Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes darf eine Entfernung der bestehenden Gehélze, d.h.
- ‘ = = (BGBI. I S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung Baume und Straucher gemaR § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. DATUM | 15.03.2016 =
ANSICHT HAUPTEINGANG (OSTEN)  Mal8stab: ohne ANSICHT VON SUDEN (STRASSE) ~ MaRstab: ohne Vierte Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung liber vom 01.03. —30.09. eines jeden Jahres erfolgen. Dadurch ist gleichzeitig sichergestellt, dass a)
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt SONSTIGE PLANZEICHEN keine Verbotstatbestande gegentiber Fledermausen (Verlust von Sommerquartieren) vorbereitet z
geanderten Fassung. werden. CZD
G d aumlichen Gelt bereiches des Beb I 9 (7) BauGB R
T ‘ H‘ EEEE renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) Bau Um artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist auf der Ebene der PL 60 x 108
: T T e e - ——— = - 5 Baugenehmigung / des Abrissantrages des ehem. Fabrikgebaudes - in Abstimmung mit der
77 T . T 2 z T I Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
| | - : : ! gerr(;:1 §9 (1)gNr 4 BauGB P Unteren Landschaftsbehérde - rechtzeitig vor Abriss eine gutachterliche Untersuchung zu BEARB. | Bo/VI 0 10 20 30 40 60 m
"""" ' ' Vorkommen planungsrelevanter (Fledermaus-)Arten erforderlich. Den gutachterlichen _ m
St Stellplatze Anweisungen ist Folge zu leisten. M. 1:1.000
c 0 i -
1 1 Mullcontainer 4  VORHABEN- und ERSCHLIERUNGSPLAN BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERSPARTNER
GemaR § 12 Abs. 3 BauGB ist der Vorhaben- und ErschlieRungsplan Bestandteil des Architekten & Stadtplaner GmbH
ANSICHT VON NORDEN  Mafstab: ohne ANSICHT VON WESTEN ~ Mafstab: ohne vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Toloton +48 (0)2541 94080, - Fax 6085
info@wolterspartner.de




