w TEXT HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
129 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954);
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Amt flir Bodendenkmalpflege, die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
soz @ 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Bielefeld unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW ). in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);
" Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 2) Durch die bereits durchgefiihrten Abrisse im Gelande, haben Bodenaufschiittungen
© stattgefunden. Die Bodenverhaltnisse sind bei der Bauwerksgrindung zu beachten. das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) 3) Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach 07.08.2013 (BGBI. I S. 3154);
Trinkwasserverordnung § 17 (1) und nach DIN 1988, Teil 4, Abs. 3.2.1 nicht zulassig.
2.1 Hohe der baulichen Anlagen Die DIN 1988 (technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation) ist bei der Errichtung und Nutzung § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
! Die Firsthéhe der Gebaude darf das in den Baugebieten festgesetzte Mali, bezogen auf einer Regenwasseranlage zu beachten. Sofern Brauchwasser (z.B. Regenwasserzisternen) Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel
die Oberkante der StraRenachse der fertig ausgebauten, zugeordneten nicht nur im AuBenbereich (z.B. zur Gartenbewasserung) genutzt wird, sondern eine 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);
o 5 ErschlieSungsstrale im geometrischen Mittelpunkt der an die StralRenverkehrsflache Brauchwasserleitung auch in das Wohnhaus gelegt wird, um z.B. die Toilettenspiilung damit zu
: angrenzenden Grundstlcksgrenze, nicht Gberschreiten. betreiben, ist folgendes zu beachten: Nach der Trinkwasserverordnung vom 21.05.2001 (BGBI. | die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
& , Als Bezugspunkt fir die Firsthdhe gilt der konstruktiv hdchste Punkt der Dachhaut. S. 959) handelt es sich hier um Wasser, das nicht die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
100723 TT ) . ] ) . Gebrauch hat und deshalb nicht zu Trinkwasserzwecken genutzt werden darf. Auf § 13 Abs. 3 Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).
Die Traufhéhe darf das in den Baugebieten festgesetzte Mal, bezogen auf die Oberkante TrinkwV 2001 wird verwiesen.
* 0,4 iy 22’;:23"’62?“’" der StraRenachse der fertig ausgebauten, zugeordneten Erschlielungsstrale im
A —GD geometrischen Mittelpunkt der an die StralRenverkehrsflache angrenzenden 4) Es steht jedem Bauherren frei, sein Regenwasser auf dem eigenen Grundstlck zu Anmerkung
Grundstiicksgrenze nicht Gberschreiten. versickern. Versickerung soll groRflachig tber die belebte Bodenzone erfolgen. Bei gezielter
m“ / Als Bezugspunkt fiir die Traufhdhe gilt der konstruktive tatséchliche Schnittpunkt der Einleitung in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
- e /) Aulenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der Oberkante der Dachhaut. Es wird den Bauherren im Sinne der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwasserungssatzung § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
/ 2 ’ der Gemeinde Hiddenhausen empfohlen, Niederschlags- und/oder Grauwasser zu speichern Bebauungsplanes.
und z. B. fir die Toilettenspulanlage zu nutzen. Soweit die Anlage (Zisterne) in der Lage ist,
Jearr A 2.2 Grundflachenzanhl mindestens 40 | pro gm angeschlossener Flache zu speichern, reduziert sich die fiir die Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
/ Grundflachenzahl GRZ: Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Gebiihrenrechnung relevante angeschlossene Fléache um 50 %. Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer

BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden. 20 BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
5) Zum Schutz des Bodens wahrend der BaumalRnahmen wird den Bauherren empfohlen, die
3. Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze, Carports folgenden MalRnahmen zur Eingrenzung der Beeintrachtigungen des Bodens und der

und Garagen gemaR § 9 (1) 4 BauGB Pflanzflachen zu beriicksichtigen: Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdaume auf das
notwendige Mal; Ziigige und gebuindelte Abwicklung der Bauaktivitaten, um Stérungen
zeitlich und raumlich zu minimieren; Schutz des Bodens, Durchfiihrung der Bodenarbeiten
nach einschlagig geltender DIN-Norm unter Berlcksichtigung der Bearbeitungsgrenzen;
Zeitliche Abstimmung der Durchfiihrung der Pflanzmafinahmen auf die Vegetationsperiode.

Stellplatze, Carports und Garagen gemaf § 12 und 14 BauNVO sind innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Ausnahmsweise ist fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen eine

FH max. 8,50m
’4 Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen, bezogen auf die jeweiligen ErschlieRungsfléachen,

TH max. 4,50m

. mng 45° zulassig. 6) Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Priifung
71 durchgefihrt. Danach sind Ma3nahmen beim Abriss von Geb&uden und beim Fallen von
oes I " .
z::;;z:/; 559 Geholzen entsprechend der artenschutzrechtlichen Untersuchung vorzusehen
7 ¢ 4. Gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB
n/ =~ . . . . . . . e .
4 N 4.1 Zur Gruneinfriedigung der Grundstiicke durfen nur geschnittene Hecken aus bodenstandigen

o
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Geholzen oder sonstige bodenstandige Laubgehdlze verwendet werden.
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FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. . ) .
Stand: 14.10.2014 Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Oe Nr.12 "Zwischen Birkenstral’e und Tannenweg"
Bei der tiefén Kuhle AUSSENWANDFLACHEN ist entworfen und angefertigt von Enderweit + Parther GmbH, Muhlenstrae 31, 33607 Bielefeld
1) AuBenwandfldchen der Hauptgebaude sind als weil3e bis graue Putzbauten, in weilRem Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. .
Kalksandstein oder in rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk -unglasiert und unbossiert-, Herford, den 01.09.2015 Bielefeld, den 27.08.2015
auszufihren. Ebenfalls zulassig sind Bauten aus Holz, dunkel lasiert, naturbelassen oder
weild gestrichen. Fir untergeordnete Teilflaichen (max. 10 % des gesamte Wandflachenanteils Kreis Herford D. Winkl
\ . einer Bauseite, Bristungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) diirffen andere Materialien Der Landrat - vinkler
verwendet werden. Zulassig sind zum Beispiel Sichtbeton (brettrauhe Schalung). Kataster- und Vermessungsamt Lickingsmeier
. DACHFORM
2) Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher und

17/1

Kleine neue Kamp

—

PLANZEICHENERLAUTERUNG

[ |
I I

==

WA

0,4
max. FH 10,50m

max. TH 6,00m
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90
ABGRENZUNGEN gem. § 9 (7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
gemal § 4 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse - als Héchsmal}

Zulassige Grundflachenzahl

Maximale Firsthohe

Maximale Traufhdhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) 2 BauGB

Einzel-und Doppelhauser zulassig

offene Bauweise

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
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HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN
WOHNGEBAUDEN gemaf § 9 (1) 6 BauGB

max. 2 Wohneinheiten zuléssig

VERKEHRSFLACHEN gemaR § 9 (1) 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Fuf3- und Radweg

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND
SOSTIGE BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN;
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN gem. § 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB

zu erhaltene Baume

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

gem. § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Durch Gewerbelarm vorbelasteter Bereich
Immisionsschutzwand
Hohe Oberkante 119.00 G. N.N.

Immisionsschutzwall
Hohe Oberkante 118.80 (i. N.N.

GD

max. z.B. 45°

)
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FESTSETZUNGEN

Uber die aufere Gestaltung baulicher Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften) gem. § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 86 (4) BauONRW

Dachform: Geneigtes Dach

Dachneigung max. z.B. 45°

SIGNATUREN DER KATASTERGRUNDLAGE
UND SONSTIGE PLANZEICHEN

Gebaude mit Hausnummer

Nebenanlage, Garage

Flurstlicksgrenze und
Flursticksnummer

vorhandene Flurgrenze

Bemaliung

Vorschlag fur Grundstlcksgrenze

vorhandener Baum

Sichtdreieck

geplante Hohenlinien Gelande U.NN.

Krippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis maximal 1,50 m zulassig.
Ausnahmsweise sind andere Dachformen zulassig, wenn sie der Intention des
stadtebaulichen Bildes entsprechen und insbesondere wenn solartechnische Gesichtspunkte
Sonderdachformen erfordern oder es sich um ein untergeordnetes Bauteil handelt.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

DACHEINDECKUNG

3) Alle Dacher sind mit roten bis braunen oder schwarzen bis anthrazitfarbenen Dachpfannen
(Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken.
Fir untergeordnete Bauteile sind Zinkblechabdeckungen zulassig. Ebenfalls zulassig sind
Okologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. Glasdacher zur
Solarenergienutzung).

DACHNEIGUNG
4) Fir die Dachformen in den WA Gebieten ist eine Dachneigung von max. 45° zulassig.

GELANDEMODELLAGE, GELANDEAUFSCHUTTUNGEN

5) Auf den Grundstickflachen hinter der rickwartigen Baugrenze, ist der naturliche
Gelandeverlauf des Grundstlicks grundsatzlich zu erhalten. Gelandemodellage in Form von
Aufschittungen und Abgrabungen diirfen nur im Bereich von Terrassen und Zuwegungen in
einem Abstand von 3,00 m zur Grundstucksgrenze vorgenommen werden, wenn sie ein Mal}
von 1,00 m H6he gegentiber natirlichem Gelande nicht tberschreiten. Befestigungen
unmittelbar an den Grundstticksgrenzen, z.B. mit L-Steinen, sind nicht zulassig.
Hohenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte, wassergebundene Béschungsflachen
anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen Mauern aus Naturstein oder L-Steinen abzufangen
und zu begrtinen. Unterer Bezugspunkt ist die am Fullpunkt der Mauer angrenzende, fertige
Gelandeoberflache. Kombinationen von bepflanzten Boschungen (Verhaltnis maximal 1:1,5)
und Mauern aus Natursteinen sind zuléssig. Die Flache der Gelandeveranderung wird auf 1/3
der rickwartigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache begrenzt, auf der Gbrigen Flache ist
das naturliche Gelande beizubehalten. Alle Gelandeveranderungen (Aushub, Auffillung) sind
in den Bauantragsunterlagen deutlich lesbar und auf Meter 4. NN im vorhandenen und
geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

6) Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie
zum seitlichen Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Mauern oder Mauerpfeiler nicht zulassig.
Die Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist in Form lebender Hecken aus
bodenstandigen Geholzen auszufiihren.
Zaune sind mit einer maximalen Héhe von 1,00 m nur hinter den Abpflanzungen zulassig.

7) Als Sichtschutz fur Freisitze sind einzugriinende Holzkonstruktionen oder Hecken bis max.
1,80 m Hohe zulassig.

8) Die Bereiche zwischen Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie sind teilversiegelt zu
gestalten, das betrifft insbesondere Stellplatze und Garagenzufahrten.

MULLTONNEN

9) Mulltonnen dirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz
durch Abpflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des
Hauptbaukoérpers vorgesehen wird.

Die Gemeinde hat am 03.02.2014 gem §§ 2, des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 27.10.2014 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Hiddenhausen, den 02.09.2015

Rolfsmeyer
Blrgermeister

Die Gemeinde hat am 24.08.2015 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan- Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Hiddenhausen, den 02.09.2015

Rolfsmeyer
Burgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in
der Zeit vom 12.11.2014 bis 12.12.2014 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. §
4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Hiddenhausen, den 22.10.2015

Rolfsmeyer
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in
der Zeit vom 21.09.2015 bis 21.10.2015 einschlief3lich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Diese erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Hiddenhausen, den 22.10.20015

Rolfsmeyer
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 17.12.2015 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.
Hiddenhausen, den 12.01.2016

Rolfsmeyer
Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 11.01.2016
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und
Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW
hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am 18.01.2016 Rechtskraft erlangt.

Hiddenhausen, den 20.01.2016

Rolfsmeier
Blrgermeister

GEMEINDE HIDDENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. Oe 12

WOHNGEBIET rzwischen Birkenstrae und Tannenweg"

HIDDENHAUSEN

PLANUBERSICHT M 1:5.000

NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. Oe 12
"Wohngebiet zwischen Birkenstrale und Tannenweg"
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