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Begrundung zur Satzung

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Oe 12 ,Wohngebiet zwischen Birkenstral’e und
Tannenwerg" (Flurstiicke Nr. 30, 401, 402, 403, 410 sowie 412 der Gemarkung Oetinghausen,
Flur 5.)

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Allgemeines

Gemadl3 88 2 (1) und 13a (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) soll der Bebauungsplan Nr. Oe 12 ,Wohngebiet
zwischen Birkenstral3e und Tannenweg" aufgestellt werden.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Wiedernutzung der Gewerbebrache des ehemaligen Gartnereibetriebes
durch Wohnbebauung geschaffen werden. Da das Plangebiet durch die angrenzenden
Stral3en bereits gut angebunden ist und eine bauliche Licke im Siedlungsgefiige darstellt,
bietet sich die Flache fur die Entwicklung von Wohnbauflachen an.

Geltungsbereich

Das ca. 1,4 ha umfassende Plangebiet befindet sich im Ortsteil Oetinghausen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordlich der EngerstralBe, westlich des
Tannenweges, sldlich sowie 6stlich der Birkenstral3e und umfasst die Flurstiicke Nr. 30, 401,
402, 403, 410 sowie 412 der Gemarkung Oetinghausen, Flur 5.

Die verbindliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Plan durch Planzeichen
festgesetzt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich



Verfahren

Verfahren — Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Seit dem 01.01.2007 besteht gemafl? § 13a BauGB die Mdoglichkeit, zur Mobilisierung von
Bauland im Innenbereich, ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Die
Voraussetzung zur Anwendung dieses Instrumentes ist gegeben, da es sich bei dem Anlass
und Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes um eine typische Nachverdichtung bzw.
MaRnahme der Innenentwicklung handelt und die geplante zuldssige Grundflache gem. § 19
(2) BauNVO unter 20.000 m? liegt.

Es ergibt sich auch keine Notwendigkeit zur Vorprifung des Einzelfalles (Uberschléagige
Prufung erheblicher Umweltauswirkungen) gemaf Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB,
da die 0.g. GroRRe der festgesetzten Grundflache nicht Uberschritten wird. Mit der Anwendung
des 8 13a BauGB kann somit, entsprechend dem vereinfachten Verfahren, zur Aufstellung
von Bebauungsplanen auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet werden, da mit der Planung der
Umweltzustand des Plangebietes bzw. der benachbarten Gebiete nicht nachteilig verandert
wird.

Zudem kann auf eine Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB verzichtet werden

Entwurfsbeschluss und 6éffentliche Auslegung

Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.09.2014 den
Entwurfsbeschluss fur den Bebauungsplan gefasst.

Eine Birgerbeteiligung fand am 11.11.2014 in Form eines Blrgerinformationsabends statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 17.11.2014 bis einschlieRlich
17.12.2014 gemalR § 3 (2) BauGB offentlich aus. Parallel hierzu wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

Auswertung der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gingen mehrere Stellungnahmen von Tréagern
offentlicher Belange sowie mehrere Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein, die zu
Anderungen und Konkretisierungen der textlichen Festsetzungen filhrten. Die
Beriicksichtigung dieser Anderungen macht die erneute offentliche Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfs erforderlich, da die Grundzuge der Planung betroffen sind.

Fur die Weiterfihrung des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. Oe 12 ,Wohngebiet zwischen
BirkenstraRe und Tannenweg* wurde ein Beschluss uber die Anderungen sowie ein erneuter
Entwurfsbeschluss durch den Gemeindeentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am
23.02.2015 gefasst.

Zwischenzeitlich wurden die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen bereits teilweise
abgebrochen und die ErschlieBungsplanung konkretisiert. Aus wirtschaftlichen und
funktionalen Gesichtspunkten ergab sich, dass fir eine bessere Aufteilung und Nutzung der
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Grundstiicksteilflachen, die an die geplanten Larmschutzanlagen angrenzen, Anderungen und
Verschiebungen der Baufelder sowie der geplanten Hohenlagen sinnvoll sind. Die Anzahl, der
in diesem Bereich geplanten Gebaude, soll reduziert und diese weiter von der Engerstralle
abgeruckt werden. Die Wall-Wand-Kombination soll in diesem Zusammenhang umgeplant
werden. Diese vom Investor beantragten Anderungen machten eine erneute
Beschlussfassung tber den Entwurf sowie eine erneute Beteiligung gem. 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB erforderlich.

Erneuter Entwurfsbeschluss und erneute 6ffentliche Auslegung

Der erneute Entwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes lag in der Zeit im
September/Oktober 2015 gemal § 3 (2) BauGB offentlich aus. Parallel hierzu wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB beteiligt.

Im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung gingen mehrere Stellungnahmen von
Tragern offentlicher Belange sowie eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein. Diese
beinhalteten lediglich Hinweise, die die Grundziige der Planung nicht betreffen.

Unter Beriicksichtigung der Hinweise soll der Bebauungsplan Nr. Oe 12 ,Wohngebiet
zwischen BirkenstraBe und Tannenweg“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung zu beschlossen
und gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich bekannt gemacht werden.

Vorliegende Planungen

Regionalplandarstellung

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ASB — Allgemeiner Siedlungsbereich — dargestellt,
womit eine Voraussetzung fur dle geplante Auswelsung von einem Wohngebiet gegeben ist.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan



Landesplanerische Anpassung gem. 8§ 34 LPIG

Die landesplanerische Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung gem. 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde mit dem
Schreiben vom 02.02.2015 positiv beantwortet.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hiddenhausen stellt in seiner wirksamen Fassung
das Plangebiet zum einen als Wohnbauflache zum anderen als gemischte Bauflache dar. Der
Bebauungsplan wirde somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann
gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt worden ist.

Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung angepasst werden. Ziel der

Anpassung ist die Darstellung einer Wohnbauflache.

VAmiBeletelde

=

' i - ‘! \
Herringhausen-West, ),

7

'ﬂ@

Herringhausen-Ost

Flur 16

281

391

388
Kleine neue KampFiur8

17
1
(Y B
129

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fur die Grundstlicke im Plangebiet gibt es gegenwartig keinen rechtskraftigen Bebauungs-
plan.



Ortliche Situation und Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist heute im Wesentlichen durch die noch vorhandenen baulichen Strukturen
der aufgegeben Gartnerei gepragt. Neben verschiedenen  Betriebsstrukturen
(Verkaufsgebdude, Lagerhalle und weitere Betriebseinrichtungen) sind auch zwei
Wohngebaude sowie verschiedene ungenutzte Anlagen, auf dem Geldnde vorhanden. Die
alten, teils versiegelten Betriebsflachen, die einen Grof3teil der Flache ausmachen, liegen
brach und werden von mehreren Einzelbdumen und Baumgruppen sowie Geblschstrukturen
gepragt.

Das Vorhabengebiet grenzt im Westen an die Birkenstral3e und im Suden an die Engerstrale.
Im Norden wird es teilweise weiterhin von der Birkenstrale als auch von den direkt
angrenzenden Flurstiicken 275 und 276 begrenzt. Im Osten befinden sich im direkten Umfeld
Wohnhauser sowie der Tannenweg, der das Plangebiet abgrenzt.

Die Plangebietsgréf3e des neuen Geltungsbereiches betragt insgesamt ca. 1,4 ha.

Im angrenzenden Umfeld des Plangebietes befinden sich (berwiegend Misch- und
Wohnnutzungen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die BirkenstralRe (Nord/Sud-Verbindung) welche
direkt an die Hauptstral3e ,Enger StraRe” im Siden angrenzt. Das Gebiet ist gepragt von einer
kleinteiligen Wohnnutzung mit angrenzenden Mehrfamilienhdusern im nordlichen Bereich.
Direkt westlich angrenzend an das Plangebiet, befindet sich ein holzverarbeitender
Gewerbebetrieb. Weitere Einzelheiten ergeben sich aus dem Bestandsplan.
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Abbildung 4: Bestandsplan

Hinweis: Die baulichen Anlagen auf dem Gelande sind bereits Uberwiegend abgebrochen.




6.1

6.2

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Planungsanlass und -erfordernis

Anlass der Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung von Wohnbauflachen auf dem
Gartnereigelande der ehemaligen Baumschule.

Das Ziel der Bebauungsplanaufstellung liegt in der Schaffung von Planungs- und Baurecht fir
das Vorhaben, die Flache fir eine kleine Eigenheimsiedlung, zu nutzen. Hierzu soll ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Zukunftig sollen die gegenwartigen
Brachflachen als Baugebiet mit Einzelhdusern und ggf. auch Doppelhaushélften entwickelt
werden, in die das Wohngebaude im Kreuzungsbereich Enger Strale und Birkenstralle wie
auch — soweit mdglich - Teile des Baumbestand eingebunden und im Bebauungsplan tber
entsprechende Festsetzungen gesichert werden.

Stadtebauliches Konzept und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Gemeinde Hiddenhausen plant auf dem Areal der ehemaligen Baumschule Nagel die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Oe 12 ,Wohngebiet zwischen Birkenstrale und
Tannenweg“. Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist die Neuerrichtung von
Wohngebauden. Gemal dem Planentwurf sind 17 Wohngebdude geplant. Das Plangebiet soll
im Bebauungsplan nach der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet geman §
4 BauNVO festgesetzt werden. Weiterhin soll die Art der Nutzung naher bestimmt werden.

GESTALTUNGSPLAN 'r

ﬁ

Abbildung 5: Gestaltungsplan



6.2.1

6.2.2

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der umliegenden Bebauung, als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. 8 4 BauNVO festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem.
8§ 4 (3) BauNVO (Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, da diese sich an dem betreffenden Standort nicht in den
stadtebaulichen Kontext einfiigen.

MalR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entsprechend den Obergrenzen
des 8§ 17 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzungen
orientieren sich insgesamt am stadtebaulichen Bestand im Umgebungsbereich des
Plangebietes und gewahrleisten damit, dass sich die neue Bebauung in die stadtebauliche
Situation einfligt. Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden.

Unterhalb der Gelandeoberflache erstellte bauliche Anlagen, die dauerhaft flachendeckend
begriint werden sind nicht auf die zulassige Grundflache anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

In Bezug auf die zulassige Gebaudehéhe wird das Planungsgebiet in 2 Zonen eingeteilt:
1. WA-1-Gebiet

Hier werden die Festsetzungen zur Bauhohe auf ein Vollgeschoss mit einer Traufhéhe von
max. 4,50 m sowie einer Firsthbhe von max. 8,50 m reduziert, so dass hier ein
Dachgeschossausbau nur als Nichtvollgeschoss maoglich ist. Dies wurde im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens von mehreren Nachbarn gefordert, um nachteilige Auswirkungen
auf die im natirlichen Gelande, teils unterhalb des Baugebietes, liegende
Bestandbebauung durch ein zu groRe Gebaudehéhe zu vermeiden. Damit passt sich die
geplante Bebauung deutlich an die Héhenentwicklung der Nachbargebaude an.
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Abbildung 6: Systemschnitt Variante WA-1



6.3

2. WA-2-Gebiet

Entsprechend der umliegenden Bestandsbebauung werden maximal zwei Vollgeschosse
fur die geplanten Einzel- und Doppelhduserhduser im WA 2 festgesetzt. Diese dirfen
eine maximale Traufhdéhe von 6,00 m (TH) und eine maximale Firsthéhe von 10,50 m
(FH) aufweisen. Somit sind zwei Vollgeschosse alternativ als Gebaude mit einem
Normalgeschoss und ausgebautem Dachvollgeschoss oder auch als ,echter”
zweigeschossiger Typ mit dann flachgeneigtem Dach.
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Abbildung 7: Systemschnitt Variante WA-2

Belange des Verkehrs

Der Standort ist durch seine Lage im Verkehrsnetz an die Kreisstral3e ,BirkenstraRe®, die zur
Hauptstral3e ,Engerstral3e” fuhrt, fir den motorisierten Individualverkehr innerértlich sehr gut
angebunden und erreichbar. Das Zentrum von Herford sowie das Zentrum von Hiddenhausen
liegen ca. 3 bis 4 km weit entfernt.

Die ErschlieBung des Plangebietes flir den PKW-Verkehr soll von den oben genannten
Stralen aus erfolgen. Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist mit einer neuen
Planstral3e von 6 m Breite ausreichend dimensioniert. Eine Wendeanlage fir ein 2-achsiges
(Wenden ohne Rucksetzen) bzw. 3-achsiges Mullfahrzeug (Wenden mit Ricksetzen) wird am
Ende der ErschlieRungsstral3e vorgesehen, um die Entsorgung des Gebietes zu erméglichen.

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen sollen auf den eigenen Baugrundsticken
untergebracht werden.

OPNV / Busverkehr

Eine Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist iber mehrere Buslinien gegeben. Die
Bushaltestelle ,Herringhausen - Dickenbrock® befindet sich unmittelbar in der Nahe des
Plangebietes bzw. auch auf der gegenuberliegenden Stral3enseite und bietet Verbindungen
nach Herford, zum ZOB Spenge sowie zum Bahnhof in Eikum, im 30 — Minuten-Takt, durch
die Buslinien 465 sowie S1, an.



6.4

6.4.1

OPNV / Schulbusverkehr

Eine Anbindung an das offentliche Schulbusnetz ist Uber eine Buslinie gegeben. Die
Bushaltestelle fir den Schulbusverkehr befindet sich direkt angrenzend an das Plangebiet und
wird Werktags wahrend der Schulzeit von 7 — 14 Uhr bedarfsweise bedient.

FuR- und Radverkehr

Der Fuf3- und Radverkehr ist im Bebauungsplan durch eine Festsetzung als offentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg berlicksichtigt, um die Anlage
eines FulBweges zwischen Baugebiet und Tannenweg zu ermdglichen.

Weiterhin wurde entlang der Birkenstral3e innerhalb des Plangebietes ein Streifen von ca.
0,80 m als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen, der bei einem zukiinftigen Umbau der
Birkenstral3e fur die Anlage eines Ful3- und Radweges in Anspruch genommen werden kann.
Weiterhin wurde in diesem Zusammenhang eine zuséatzliche Verkehrsflache im Bereich der
Bushaltestelle gesichert, die eine kiinftige Umlegung dieser Haltestelle / des Wartehduschens
ermaglicht.

Belange der Umwelt

Umweltprufung / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Oe 12 ,Wohngebiet zwischen Birkenstrafl3e und
Tannenweg"“ handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung. Das Plangebiet ist
heute schon zu eine gewissen Teil baulich genutzt. Die Einfihrung des beschleunigten
Verfahrens fur die Bebauungsplane der Innenentwicklung verfolgt das Ziel, fir Brachflachen in
den Stadten und Ortslagen und fir die Nachverdichtung bereits bebauter Flachen schnell
neues Baurecht zu schaffen. Das Leitbild ist dabei das Gebot der Verminderung der
Flacheninanspruchnahme, welches bereits in § 1la (2) BauGB eine gesetzliche Grundlage
gefunden hat.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Nachverdichtungen von heute schon
Uberwiegend als Mischgebiet genutzten und groRtenteils versiegelten Flachen. Die
Neuausweisung von Bauflachen an anderer Stelle, z. B. auf der sogenannten "griinen Wiese",
wird hierdurch vermieden.

Deshalb soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Die geplante zulassige Grundflache gem. § 19 (2) BauNVO liegt unter 20.000 m2. Im
Bauleitplanverfahren kann auf die Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet werden.
Damit sind die Erarbeitung eines Umweltberichtes mit einer allgemein verstandlichen
Zusammenfassung sowie der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 (4) BauGB und die
Erarbeitung einer Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung nicht erforderlich.

Um dennoch Erkenntnisse Uber mégliche nachteilige Auswirkungen auf Mensch und Umwelt
zu bekommen wurden im Zusammenhang mit dem Vorhaben folgende Gutachten erstellt:
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6.4.2

e Schalltechnisches Gutachten (AKUS GmbH, 16.06.2014) sowie Erganzungen des
schalltechnischen Gutachtens (AKUS GmbH, 17.07.2014 und 21.07.2015)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (KORTEMEIER BROKMANN 2014)
e Boden- und Schadstoffanalyse (IFUA 2014)

Artenschutz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind die besonders geschitzten Arten und streng geschitzten Arten im
Bebauungsplanverfahren zu beachten, da beide den Regelungen der 88§ 44 — 46 BNatSchG
unterliegen. Diese Arten oder deren Lebensraume die durch die MaRhahme betroffen sind,
sind im Abwéagungsprozess besonders zu berticksichtigen.

Da das Plangebiet nur zum Teil bebaut ist und sich die Nutzung mit dem neuen
Bebauungsplan wesentlich andern wird, kénnten schitzenswerte Tierarten in diesen
Bereichen betroffen sein, zumal Teile des Plangebietes Griinflachen und Bewuchs aufweisen.

In diesem Fall kann man also nicht ausschliel3en, dass bei der Umsetzung des Vorhabens
keine Verbotsbestande nach 8§ 44 (1) BNatSchG ausgelést werden. Somit war eine
artenschutzrechtliche Vorprifung? erforderlich, welche zu folgenden Ergebnissen kommt:
Unter Einbezug verschiedener, nachstehend im Einzelnen aufgefiihrten Vermeidungs- und
Minimierungsmaflinahmen im engeren Sinne, kénnen artenschutzrechtliche Restriktionen im
Sinne des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Gebaudeabriss und Baumfallarbeiten

Der erforderliche Gebaudeabriss sowie Fallarbeiten sind nur auerhalb der Wochenstubenzeit
und der Winterruhe der Flederméause bzw. auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln
vorzunehmen. Geeigneter Zeitpunkt ist der Spatsommer bzw. Herbst (Ende September
/Oktober). Der Abriss ist grundséatzlich kontrolliert und schrittweise vorzunehmen.

Ist ein Abriss in diesem Zeitraum nicht mdglich, ist in Abstimmung mit der unteren
Landschaftsbehdrde ein Abriss auch zwischen Oktober und Méarz mdglich (auRerhalb der
Wochenstubenzeit der Flederméuse und der Brut- und Aufzuchtzeit der Avifauna). In diesem
Fall ist der Abriss in jedem Fall durch einen Fachmann fir Flederméuse und Avifauna zu
begleiten, der die Geb&aude kurz vorher erneut auf Artvorkommen Uberprift und ggf. kurzfristig
erforderliche MaBnahmen einleiten kann.

Baumbestand

In den Planunterlagen wurde der vorhandene Baumbestand eingetragen. Als zu erhalten wird
nur die im offentlichen StraRenraum der Birkenstrafl3e vorhandene Eiche festgesetzt, die auch
bei einer kiinftigen Umgestaltung des Bereiches um die Haltestelle, mit neuen FulR- und
Radwegefiihrung zu bericksichtigen ist. Ansonsten werden die vorhandenen Baume nicht als
zu erhalten festgesetzt, kénnen aber soweit diese nicht in den Verkehrsflachen bzw. den

1 B-Plan Nr. Oe 12 ,Wohngebiet zwischen Birkenstrae und Tannenweg", Kortemeier Brockmann Landschaftsarchitekten, Bielefeld , 02.05.2014
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6.4.3

Uberbaubaren Bereichen stehen, von den kiinftigen Grundstiickseigentiimern in die Planung
integriert und erhalten werden.

Generelle Bauzeitenregelung

Grundsatzlich ist eine Baufeldraumung aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30.
September) vorzunehmen. Dazu gehort auch ein allgemeines Verbot von Fallungen,
Ruckschnitt oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Z&unen, Gebuschen
und anderen Gehdlzen in diesem Zeitraum.

Schaffung neuer Quartierstrukturen

Fur die entstehenden Strukturverluste von potenziellen Fledermausquartieren sind in
Rucksprache mit der wunteren Landschaftsbehdrde mindestens 10 Flachkéasten
(Spaltenquartiere) an Gebauden im Umfeld zu den Uberplanten Strukturen anzubringen.
Zusatzlich sind fir den Verlust von Nistméglichkeiten fur Végel ersatzweise mindestens 10
neue Nistkasten aufzuhéngen.

Vermeidung von Stérungen durch Lichtimmissionen

Zusatzlich sind zur Vermeidung von Stérungen Lichtimmissionen zu minimieren. Dazu sind fir
Beleuchtungen innerhalb des Plangebiets mdglichst geringe Leuchtpunkthéhen sowie
geschlossene Lampengehause zu wahlen. Ergadnzend ist zu beriicksichtigen, dass Lichtkegel
nach unten auszurichten sind und die Beleuchtung grundsatzlich auf die unbedingt
notwendigen Flachen und Wege und den unbedingt erforderlichen Zeitraum zu begrenzen ist.
Als insektenfreundliche* Leuchtmittel werden Lampen ohne UV-Strahlung und einem engen
Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm (z. B. Natriumdampflampen (,Gelblichtlampen®)
oder LED-Lampen mit warmweiRen Lichtfarben (Farbtemperaturen 2.700 - 3.000 Kelvin)
gesehen. Details zur ortlichen Beleuchtung des Plangebiets sind dazu im ErschlieBungs-
vertrag entsprechend zu regeln

Bodenschutz

Gelandemodellage, Gelandeaufschittungen

Eine Besonderheit des Plangebietes ist die Hangigkeit von Sud nach Nord hin zur
Bestandbebauung fallend. Um die Erhaltung des natirlichen Gelandeverlaufes auch in Bezug
auf die angrenzenden Nachbargrundstiicke zu sichern, sind nachfolgende Festsetzungen zu
Gelandemodellage und zu Gelandeaufschittungen getroffen:

Stadtebauliches Ziel ist es, fir den Bereich hinter der rickwértigen Baugrenze, den
naturlichen Gelandeverlauf des Grundstiicks grundsétzlich zu erhalten. Gelandemodellage in
Form von Aufschittungen und Abgrabungen dirfen nur im Bereich von Terrassen und
Zuwegungen in einem Abstand von 3,00 m zur Grundsticksgrenze vorgenommen werden,
wenn sie ein Mal3 von 1,00 m Héhe gegenlber natlrlichem Geldnde nicht lberschreiten.
Befestigungen unmittelbar an den Grundsticksgrenzen, z.B. mit L-Steinen, sind nicht
zulassig. Hohenunterschiede sind als dauerhaft bepflanzte, wassergebundene
Bdschungsflachen anzulegen oder mit maximal 0,70 m hohen Mauern aus Naturstein oder L-
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6.4.4

6.4.5

6.4.6

Steinen abzufangen und zu begriinen. Unterer Bezugspunkt ist die am FulRpunkt der Mauer
angrenzende, fertige Gelandeoberflaiche. Kombinationen von bepflanzten Bdschungen
(Verhaltnis maximal 1:1,5) und Mauern aus Natursteinen sind zuldssig. Die Flache der
Gelandeveranderung wird auf 1/3 der rickwartigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflache
begrenzt. Auf der dbrigen Flache ist das natirliche Gelande beizubehalten. Alle
Geléndeveranderungen (Aushub, Auffillung) sind in den Bauantragsunterlagen deutlich lesbar
und auf Meter 0. NN im vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

Bodenschutz

Die bereits vorhandene Bodenversiegelung wird in dem Bereich weiterhin auf das fur eine
Wohngebietsflache Ubliche Mal3 beschrankt und geht nicht Uber die bislang festgesetzten
Werte hinaus. Freiflachen und landwirtschaftlich genutzte Flachen im AufRenbereich werden
nicht in Anspruch genommen werden.

Gewasser- und Grundwasserschutz

Gewasser sind durch die Planung nicht betroffen. Auch auf das Grundwasser ergeben sich
keine erkennbaren nachteiligen Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung.

Das Schmutz- und Regenwasser des Anderungsgebietes wird in die vorhandene Kanalisation
entwassert werden.

Altlasten

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Bodenanalyse? durchgefiihrt. In den Bdden
des Gelandes sind keine Schadstoffgehalte ermittelt worden, die mit Blick auf die avisierte
Umnutzung zu Konflikten filhren wiirden. Die gemessenen Werte liegen unter den Werten der
BBodSchV und den Vorsorgewerten des deutschen Bodenschutzrechtes.

Immissionsschutz

Die Gemeinde Hiddenhausen fiihrt das Bauleitplanverfahren Nr. Oe 12 ,Wohngebiet zwischen
BirkenstraRe und Tannenweg“ mit dem wesentlichen Ziel durch, ein allgemeines Wohngebiet
(WA) auszuweisen. Die aktuelle Situation vor Ort mit der Engerstrale und dem
Gewerbebetrieb an der Birkenstralie als Emissionsquellen zeigt, dass eine Larmvorbelastung
fur Teilflichen des Gebietes vorliegt und ein schalltechnisches Gutachten® nétig ist, um zu
prifen ob gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kodnnen. Eine erganzende
schalltechnische Untersuchung wurde im Juli 2014 durchgefihrt, in der die vorhandene /
zukiinftigen Hoéhenstruktur von Gelande und Bebauung im Plangebiet in das akustische
Berechnungsmodell mit eingeflossen ist.

2 Bebauungsplan Nr. Oe 12 -Wohngebiet zwischen Birkenstrae und Tannenweg (ehemalige Baumschule Nagel), IFUA GmbH, Bielefeld

02.05.2014

3 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. Oe 12 ,Wohngebiet zwischen Birkenstrae und Tannenweg" der
Gemeinde Hiddenhausen, Akus GmbH, Bielefeld, 16.06.2014 und die Ergadnzung des schalltechnischen Gutachtens (AKUS GmbH, 17.07.2014)
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Beim Plangebiet handelt es sich um eine Baulilicke in dem durch Wohnbebauung gepragten
Siedlungsbereich. Die bisherige Nutzung konnte aus wirtschaftlichen Grinden nicht
weiterbetrieben werden. Alternative Nutzungskonzepte wie bspw. Ansiedlung von
Einzelhandel oder gewerbliche Nutzungen sind stadtebaulich an dem Standort nicht
erwinscht bzw. ist keine Nachfrage hierfiir gegeben. Ein dauerhaftes Brachliegen der Flache
wirde einen stadtebaulichen Missstand herbeifiihren, der ebenfalls nicht gewollt ist. Fir einen
wesentlichen Teil der Flache liegen die Larmwerte nach den Feststellungen des Gutachters im
wohngebietsvertraglichen Bereich. Fir die verbleibende Teilflaiche, die hodher belastet ist,
muss durch MaRnahmen sichergestellt werden, dass ebenso hier ein gesundes Wohnen
mdglich ist.

Auf das geplante Wohnen wirken Gerdusch-Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf den
umliegenden StraRen ein. Die diesbezlglichen Beurteilungspegel zu ermitteln ist ein Teil der
vorliegenden Begutachtung. Dabei ist die Frage zu beantworten, ob im Plangebiet — bezogen
auf die Verkehrslarmentwicklung — gesunde Wohnverhaltnisse herrschen. Als Vorgabe sind
folgende Rahmenbedingungen in den Schall-Ausbreitungsberechnungen anzunehmen:

- Einarbeitung der zuklnftigen HOhenstruktur im Plangebiet in das akustische
Computermodel mit erneuten Schallausbreitungsberechnungen.

- Dimensionierung der Larmschutzwand so, dass im 1.0G der geplanten Wohnhauser in
der ersten Baureihe im kritischen Beurteilungszeitraum Nacht Uberall 54 dB(A)
eingehalten werden, welcher dem Grenzwert der 16. BImSchV fur Ml entspricht.

- Dimensionierung der Larmschutzwand so, dass nur im EG der geplanten Wohnhauser in
der ersten Baureihe im kritischen Beurteilungszeitraum Nacht Uberall 54 dB(A)
eingehalten werden.

Des Weiteren wird im vorliegenden Gutachten der Frage nachgegangen, ob durch den in
westlicher Nachbarschaft befindlichen Tischlereibetrieb kritische Gewerbelarmpegel im
Plangebiet zu erwarten sind.

Verkehrslarm

Fur den vorhandenen Verkehrslarm auf der Engerstrale ist eine aktive Larmschutzmalinahme
als Wall- / Wandkonstruktion nétig, um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Wenn die Wohnbebauung aus Sicht des Schallschutzes weit genug von den Emissionsquellen
abgertckt wirde, entstiinden grofRRe, nicht nutzbare Freiflachen und die wirtschaftliche
Umsetzung der Gesamtmalinahme wére nicht mehr gewahrleistet.

Deshalb sollen durch aktive Larmschutzeinrichtungen im Plangebiet die Verkehrslarmpegel so
weit gemindert werden, dass gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des BauGB erreicht werden
konnen. Die genaue Ausfiuihrungsplanung der Konstruktion wird im weiteren Verfahren
festgelegt.

Bei der Dimensionierung der LarmschutzmafRnhahmen kann in die Abwagung eingestellt
werden, dass es keine normativen Grenzwerte fir die Bauleitplanung gibt. Die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 sind als idealtypisch anzusehen. Unstrittig
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ist ebenfalls, dass ,,gesundes Wohnen* auch noch bei MI-Werten der 16.BImSchV vorliegt. Bei
Einhaltung dieser Werte liegen keine schadlichen Umweltwirkungen vor, sondern es handelt
sich dabei, bezogen auf eine zu beurteilende Wohnnutzung, um belastigende
Umweltwirkungen. Bis hin zu Mischgebietswerten (der 16. BImSchV) die Belastigung noch
zumutbar ist, da in Mischgebieten, Wohnen ohne Einschrankung mdoglich ist und somit den
Anforderungen des BauGB nach gesunden Wohnverhéltnissen entsprochen wird.

Zudem wird auf die stadtgestalterischen Aspekte in Form von Gebé&udehohen,
Abstandsflachen, Gelandetopographie, Beeintrachtigung des Stadtbildes durch die
Larmschutzwand etc. Bezug genommen, um das stadtebauliche Bild zu wahren.

Im Verfahren wurden zunachst die zwei nachstehenden Varianten gepriift, um festzulegen, in
welche Dimensionierung sowie Art und Weise die 0.g. Konstruktion erstellt werden kann.

1. Das Ziel der ersten Variante ist es, nachts im 1. OG der ersten Baureihe < 54dB(A) zu
erreichen, dazu ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von etwa 5,00 bis 5,50 m
bezogen auf das Hohenniveau der Baugrundstiicke erforderlich. (Siehe schematischer

Schnitt Abb. 1, festgesetzte Oberkannte Larmschutzeinrichtung 120,50 m)

2. Das Ziel der zweiten Variante ist es nachts im EG der ersten Baureihe < 54dB(A) zu
erreichen, dazu ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,20 m bezogen auf das
Hoéhenniveau der Baugrundstiicke erforderlich. (Siehe Abb. 9)

12050 G N.N.
S : ?’ a
_Engerstraie A G N.N.
‘1300 ONN

| Grundstiicksgrenze

SCHEMATISCHER GELANDESCHNITT Variante | mit 5 m Wall-Wand-Konstruktion und Il-geschossiger Bauweise

Engerstraie 4665 UNN.

| Grundsticksgrenze

SCHEMATISCHER GELANDESCHNITT Variante Il mit 3,5 m Wall-Wand-Konstruktion und |-geschossiger Bauweise

Abbildung 8: Schematische Gelandeschnitte

Fur die Berechnungsgrundlage wurde die Gelandehthe des Bebauungsplangebietes im
Bereich der festgesetzten Baufenster mit 115,00 UNN. angenommen.

Aus stadtebaulicher Sicht war die Variante Il mit der geringeren H6he zu bevorzugen, um die
optische Wirkung der Barriere sowohl aus Sicht der EngerstraRe wie auch aus Sicht der
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neuen Wohngebaude so gering wie mdglich zu halten. Damit ist bei der niedrigen Héhe der
Wall- / Wandkombination fir die geplanten Wohnhauser entlang der Engerstral3e eine
Wohnnutzung im OG nicht mdglich, so dass in der ersten Baureihe nur eingeschossige
Wohngebaude ohne ein zu Wohnzecken ausgebautes Dach zugelassen werden kénnen.

Uberarbeitung der Gebaudeanordnung:

Aus stadtebaulichen wie wirtschaftlichen Grinden und Erkenntnissen, die sich aus der
Situation nach dem Abbruch der Gebaude ergeben haben, wurde der zu beplanende Bereich
angrenzend an den geplanten Wall nochmals tberarbeitet: Dabei wurden auf Anregung des
Investors, die vorgesehenen Grundstlckszuschnitte und die geplanten Gelandehdhen
optimiert.

Folgende Anderungen sind hinsichtlich des Immissionsschutzes dabei von Bedeutung:
e Die Gebaude wurden weiter von der Immissionsquelle EngerstralRe abgeriickt

e Es entfallen in diesem Bereich Wohngebdude (4 statt bislang 7 Wohngebaude), so
dass grof3ere Grundstiicke entstehen

e Die Bezugshohe der Lage der Gebaude im Geldnde kann nunmehr etwas ,tiefer”
(113,5 UNN) angeordnet werden

Auf Grundlage dieser neuen stadtebaulichen Planung wurde eine erganzende Stellungnahme
des Immissionsgutachters# eingeholt.

Durch die beschriebenen MaRnahmen wird erreicht, dass die Werte der 16. BImSchV fur
Mischgebiete ohne eine aktive LarmschutzmaRnahme weitestgehend eingehalten werden
kénnen. Damit werden die Belange gesunden Wohnens bereits beriicksichtigt. Um aber
dartiber hinaus eine deutliche Verbesserung der Immissionssituation fur die erste Baureihe zu
erreichen, soll ein Wall errichtet werden.

Aufgrund der Moglichkeit, hier vorhandenes geeignetes Material einbauen zu kénnen, soll der
Wall nunmehr als begriinter Erdwall, statt als Kombination Gabionen / Wall ausgefihrt
werden. Das vorhandene Wohngebaude soll durch eine Wand geschiitzt werden.

Vor diesem Hintergrund wurde der Wall nhunmehr in seiner Hoéhe (ca. 2 m tber Niveau der
Engerstral’e) so dimensioniert, dass er einen optimierten Kompromiss aus stadtebaulicher
Vertraglichkeit und den Belangen des gesunden Wohnens darstellt. Zudem sind die
AuRenwohnbereiche angemessen geschitzt.

Mit dem nunmehr geplanten Wall werden laut Gutachten Tags folgende Werte eingehalten
und ausgeschopft:

e IMEGTags < 55 dB(A) die Werte fir Allgemeine Wohngebiete des 1. Beiblattes
der DIN 18005 = 55 dB(A)

4 schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. Oe 12 ,Wohngebiet zwischen Birkenstrale und Tannenweg" der
Gemeinde Hiddenhausen, Akus GmbH, Bielefeld, Erganzung des schalltechnischen Gutachtens (AKUS GmbH, 21.08.2015)
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e ImOGTags <59 dB(A)die Werte fir Allgemeine Wohngebiete der 16. BImSchV =
59 dB (A)

Die néchtliche Situation stellt sich in der ersten Baureihe folgendermalR3en dar:

e Im EG verbleiben nachts < 46 dB(A), so dass der Nacht-Wert flr Allgemeine
Wohngebiete der 16. BImSchV von 49 dB(A) eingehalten werden kann.

e Im OG verbleiben nachts < 51 dB(A), so dass der Nacht-Wert fur Mischgebiete
der 16. BImSchV von 55 dB(A) eingehalten werden kann.
GELANDESCHNITT
OK LS-Wand OK LS-Wall
119.00 4. N 118.80 ii. NN
116.70 G. NN by &
b, 4 o

i | 116.00 i. NN
< W

| Grundstiicksgrenze

113.00 d. NN
Plansiralle w

26 & s 10

Mastab 1 250

Abbildung 9: Gelandeschnitt (nicht mafistabsgerecht)

Auf dem uUberwiegenden Teil der anderen Flachen des Plangebietes werden dann die
idealtypischen Werte eingehalten.

Passive MaBnahmen

Die Festsetzung zusatzlicher passiver MalBnahmen (Grundrissgestaltung, Verwendung
schalldammender Baumaterialien / -teile) fur die betroffenen Gebaude in der ersten Baureihe
ist nicht erforderlich, da die mafigeblichen Innenschallpegel fiir Wohnrdume durch
handelsiibliche Baumaterialien und tbliche Bauweisen gewéhrleistet werden kénnen.

Gewerbelarm

Die durch den westlich angrenzenden Betrieb Hempelmann erzeugten Gerausch-Immissionen
machen es erforderlich, die direkt gegenuber geplanten Wohnhauser etwas von der
Strallenseite  abzuriicken. Die  notwendigen  Abstdnde zur  Einhaltung des
Immissionsrichtwertes werden im Bebauungsplan durch die Anordnung der Baugrenze bzw.
der Darstellung der von Wohnbebauung freizuhalten Bereiche des Grundstiickes eingehalten.

Somit kdnnen gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des BauGB sichergestellt werden.
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6.4.7

6.5

6.6

Stadtklima

Die Flache ist bereits zum Teil versiegelt und bebaut, so dass keine spirbaren negativen
Auswirkungen auf das lokale Klima zu erwarten sind. Kleinklimatisch fihrt die zusatzliche
Bebauung ggf. zu Erwdrmungen, andererseits wird das Baugebiet stark durchgriint.

Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat soll durch den Anschluss an das
vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden.

Entwasserung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich angrenzend an ein 6ffentliches Mischsystem. Zudem
handelt es sich bei den Uberplanten Flachen, bereits heute zum Teil bebaute oder
teilversiegelte Flachen. Dabei missen die neuen Kandle in den Planstralen an das
vorhandene Netz angeschlossen werden. Durch die zusétzliche Bebauung kann es zu
Mehrbelastung in den vorhandenen Kanalen kommen.

Somit kann eine Hydraulikberechnung im Vorfeld Aufschluss daruber geben, ob die
bestehende Kanalplanung ausreichend dimensioniert ist.

Deshalb war es nétig, dass die Kanalhydraulik Giberprift wurde, um eine mégliche Uberlastung
auszuschlie3en. Diese Untersuchung wurde bereits durchgefiihrt und hat zum Ergebnis, dass
die zuséatzliche Einleitung, die durch die neue Bebauung entsteht, keine weiteren Probleme
mit sich bringt. Im Einzugsgebiet von Mischsystemen muss das Niederschlagswasser nicht
behandelt werden, da der behandlungsbediirftige Anteil des Abwassers zur Zentralklaranlage
geleitet und dort behandelt wird.

Die eventuellen Bau- und Anschlusskosten werden zu Lasten des Vorhabentragers gehen.

Loéschwasserversorgung

Fur wirksame Léscharbeiten muss gem. § 17 (1) und § 44 (3) BauO NRW eine ausreichende
Wassermenge zur Verfiigung stehen. Das Loschwasser soll aus dem umliegenden
Versorgungsnetz enthommen werden.

Belange des Orts- und Landschaftshildes

Die kinftigen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, der Héhe der Gebaude, zur
Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen sollen dazu beitragen, im Plangebiet eine
Bebauung entstehen zu lassen, die ein stadtebaulich geordnetes Bild ergibt, und die sich in
die Umgebung einflugt.
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6.7

Belange des Denkmalschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine
Denkmaéler oder Denkmalbereiche. Bodendenkmale sind ebenfalls nicht bekannt. Sofern sich
Hinweise im weiteren Verfahren ergeben, kénnen diese in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Gesamter Geltungsbereich ca. 1,40 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,27 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,13 ha
Verfasser:

Enderweit+Partner GmbH
MihlenstralRe 31
33607 Bielefeld

Dipl.-Ing. D. Winkler
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