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FUR DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG

ERLAUTERUNGEN

<]> Ersatzlose Streichung der festgesetzten Firstrichtungen im gesamten Bebauungsplanbereich

Erganzung der Gestaltungsfestsetzung Nr. 4 ,Dachform*:
Zusatzlich zu Sattel- und Krippelwalmdachern sind auch Walmdacher zulassig.

Anderung der Dachneigung auf 20 - 43° fur den Bereich der I-geschossige Bauweise.

Geringfligige Verschwenkung des Fuf3- und Radweges nach Nordosten, sowie die daraus
resultierende Anderung der Uberbaubaren Flache.

SOV

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 28.02.2011 gemé&fR § 2 Abs. 1 BauGB die
1. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich um ein vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB.

Dieser Beschluf3 ist am 05.03.2011 ortsublich bekanntgemacht worden.

Hiddenhausen, den 08.03.2011

gez. Rolfsmeyer
Der Burgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom 14.03.2011 bis 14.04.2011
an der Bauleitplanung beteiligt.
Hiddenhausen, den 19.04.2011

gez. Rolfsmeyer
Der Birgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit
vom 14.03.2011 bis 14.04.2011 an der Bauleitplanung beteiligt.
Hiddenhausen, den 19.04.2011

gez. Rolfsmeyer
Der Birgermeister

Diese 1. vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am 07.07.2011 durch den Rat der Gemeinde als
Satzung beschlossen worden.
Hiddenhausen, den 11.07.2011

gez. Rolfsmeyer

Der Birgermeister

Diese 1. vereinfachte Anderung wurde am 21.07.2011 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Hiddenhausen, den 22.07.2011

gez. Rolfsmeyer
Der Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse - als HéchstmaB

0,4 Grundflachenzabhl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2

FH max = Maximale Firsthbhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

TH max = Maximale Traufhéhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
TH min = Minimale Traufhéhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise
Nur Einzel - und Doppelh&user zuléssig, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
=========  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. 8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

F+R - FuBweg / Radweg

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000000
Q0000000

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—® —® —  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze

487 Vorhandene Flursticksnummer

Vorhandene Gebéaude

@ Vorgeschlagene Baumstandorte, genauer Standort nach Detailplanung

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Larmvorbelasteter Bereich It. Immissionsgutachten, siehe Hinweis Nr. 6
Ab einer Entfernung von 14 m wird der Spitzenpegel fir MI-Schutzrechte eingehalten
Ab einer Entfernung von 25 m wird der Spitzenpegel fir WA-Schutzrechte eingehalten

FESTSETZUNGEN gem. 8 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

20-43° Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hobhe der baulichen Anlagen
Die Firsthéhe der Gebaude darf die H6he von 9,5 m bei eingeschossigen, bzw 10,0 m bei zweige-
schossigen Gebauden bezogen auf die Oberkante der StraBenachse der fertig ausgebauten, zuge-
ordneten ErschlieBungsstraBe im geometrischen Mittelpunkt der an die StraBenverkehrsflache an-
grenzenden Grundstlicksgrenze nicht iberschreiten.

Die Trauthéhe der eingeschossigen Gebaude darf die Hé6he von 4,5 m bezogen auf die Oberkante

der StraBenachse der fertig ausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstraBe im geometrischen Mittel-
punkt der an die StraBenverkehrsflache angrenzenden Grundstlicksgrenze nicht Gberschreiten.

Bei den zweigeschossig festgesetzten Gebaude muB eine Mindesttraufhéhe von 4,5 m eingehalten
werden.

Die Bezugshéhe wird von der Gemeinde Hiddenhausen angegeben.

Als Bezugspunkt fur die Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante des aufstehenden Mauerwerkes
mit der Oberkante der Dachhaut.

2.2 Grundflachenzahl
Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fiir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache ist bis zu 25% zulassig.

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3.1 Je Wohngebaude (Einzelhaus / Doppelhaushélfte) sind in dem mit maximal eingeschossiger Bauwei-
se festgesetzten Bereich max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Gem. 8 9(1) Nr. 20 und 25a BauGB

4.1  Zur Grineinfriedigung der Grundstlicke diirfen nur geschnittene Hecken aus bodenstandigen Gehdl-
zen oder sonstige bodensténdige Laubgehdlze verwendet werden.

FESTSETZUNGEN GEM. 8 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
1) Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuléssig.

AUSSENWANDFLACHEN

2) AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als weiB3e bis graue Putzbauten, in weiBem Kalksandstein
oder in rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk -unglasiert und unbossiert-, auszufiihren. Ebenfalls
zulassig sind Bauten aus Holz, dunkel lasiert, naturbelassen oder weif3 gestrichen. Fiir untergeordnete
Teilflachen (max. 10 % des gesamten Wandflachenanteils einer Bauseite, Briistungsfelder, Balkone,
Stlrze, Gesimse etc.) durfen andere Materialien verwendet werden. Zuldssig sind zum Beispiel Sichtbe-
ton (brettrauhe Schalung)

Bei Doppelhausern ist fir beide Haushalften das gleiche Material zu verwenden.

DACHNEIGUNG

3) Décher von Doppelhaushélften sind mit derselben Dachneigung auszubilden. Abweichungen sind zulas-
sig, wenn bei einer GesamtmafBnahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes Merkmal der
Architektur darstellt.

DACHFORM

4) Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdéacher mit Abwalmungen
im Giebelbereich bis maximal 1,50 m zuldssig. Ausnahmsweise sind andere Dachformen zuldssig, wenn
sie der Intention des stadtebaulichen Bildes entsprechen und insbesondere wenn solartechnische
Gesichtspunkte Sonderdachformen erfordern oder es sich um ein untergeordnetes Bauteil handelt.

Doppelhauser sind mit der gleichen Dachform auszubilden

Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

DACHEINDECKUNG

5) Alle Dacher sind mit roten bis braunen oder schwarzen bis anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln)
oder Dachsteinen einzudecken.

Bei Doppelhdusern ist je Baukérper das gleiche Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile
sind Zinkblechabdeckungen zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind ékologische und / oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.B. Glasdacher zur Solarenergienutzung).

VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

6) Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zum seitli-
chen Nachbargrundstlck (Vorgarten) sind Mauern oder Mauerpfeiler nicht zuldssig. Die Abgrenzung zur
Offentlichen Verkehrsflache ist in Form lebender Hecken aus bodenstandigen Gehélzen auszufiihren.
Z&une sind mit einer maximalen Héhe von 1,00 m nur hinter den Abpflanzungen zuldssig.

7) Als Sichtschutz fur Freisitze sind einzugriinende Holzkonstruktionen oder Hecken bis max. 1,80 m Héhe
zulassig.

8) Die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind teilversiegelt zu gestalten, das be-
trifft insbesondere Stellplatze und Garagenzufahrten.

9) Zur Grineinfriedigung der Grundstlicke sind nur geschnittene Hecken aus bodensténdigen Gehdlzen
oder sonstige bodenstandige Laubgeholze zuléssig.

MULLTONNEN

10) Mulltonnen dirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Ab-
pflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schréanke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen
wird.

HINWEISE

1)  Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsver-
band Westfalen- Lippe, Westf. Amt fliir Bodendenkmalpflege, Bielefeld unverziiglich anzuzeigen (§§ 15
und 16 DSCHG NRW ).

2) Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach Trinkwasserver-
ordnung § 17 (1) und nach DIN 1988, Teil 4, Abs. 3.2.1 nicht zul&ssig. Die DIN 1988 (technische Re-
geln fur Trinkwasserinstallation) ist bei der Errichtung und Nutzung einer Regenwasseranlage zu be-
achten.

Sofern Brauchwasser (z.B. Regenwasserzisternen) nicht nur im AuBenbereich (z.B. zur Gartenbewas-
serung) genutzt wird, sondern eine Brauchwasserleitung auch in das Wohnhaus gelegt wird, um z.B.
die Toilettenspllung damit zu betreiben, ist folgendes zu beachten:

Nach der Trinkwasserverordnung vom 21.05.2001 (BGBI. | S. 959) handelt es sich hier um Wasser,
das nicht die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch hat und deshalb nicht zu Trinkwas-
serzwecken genutzt werden darf.

Auf § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 wird verwiesen.

3) Es steht jedem Bauherren frei, sein Regenwasser auf dem eigenen Grundstlick zu versickern. Ver-
sickerung soll groBflachig liber die belebte Bodenzone erfolgen. Bei gezielter Einleitung in das Grund-
wasser ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Es wird den Bauherren im Sinne der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Entwasserungssatzung der
Gemeinde Hiddenhausen empfohlen, Niederschlags- und/oder Grauwasser zu speichern und z. B. fir
die Toilettenspiilanlage zu nutzen. Soweit die Anlage (Zisterne) in der Lage ist, mindestens 40 | pro gm
angeschlossener Flache zu speichern, reduziert sich die fur die Gebuhrenrechnung relevante ange-
schlossene Flache um 50 %.

4)  Zum Schutz des Bodens wahrend der BaumaBnahmen wird den Bauherren empfohlen, die folgenden
MaBnahmen zur Eingrenzung der Beeintréachtigungen des Bodens und der Pflanzflachen zu berlick-
sichtigen: Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf das notwendige MaB3; Ziigige und ge-
blndelte Abwicklung der Bauaktivitaten, um Stérungen zeitlich und rdumlich zu minimieren; Schutz des
Bodens, Durchfihrung der Bodenarbeiten nach einschlédgig geltender DIN-Norm unter BerUcksichti-
gung der Bearbeitungsgrenzen; Zeitliche Abstimmung der Durchflihrung der PflanzmaBnahmen auf
die Vegetationsperiode.

5)  Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB fur die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr
nach Baufertigstellung durchzufiihren.

6) Larmvorbelasteter Bereich (Uberschreitung max. 5 dB(A) in seltenen Fallen (s. Akus GmbH schalltech-
nisches Gutachten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zur geplanten Umnutzung des
"Udings Hof" vom 20.06.2006 und s. Pkt. 6.3 'Immissionsschutz' der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan)

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.
Stand: 09.01.2009

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Herford, den 09.01.2009

Kreis Herford
Die Landratin

Kataster- und Vermessungsamt Llackingsmeier

Die Gemeinde hat am 21.04.2008 gem. §§ 2, des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungs-
plan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 03.10.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Hiddenhausen, den 08.10.2008

Rolfsmeyer
Blrgermeister

Die Gemeinde hat am 29.09.2008 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebau-
ungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Hiddenhausen, den 08.10.2008

Rolfsmeyer
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
13.10.2008 bis 14.11.2008 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Hiddenhausen, den 08.01.2009

Rolfsmeyer
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 18.12.2008 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Hiddenhausen, den 08.01.2008

Rolfsmeyer
Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 10.01.2009 ortsublich
bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
Bebauungsplan hat am 10.01.2009 Rechtskraft erlangt.

Hiddenhausen, den 12.01.2009

Rolfsmeyer
Blrgermeister
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Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
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