Bauleitplanung der Gemeinde Hiddenhausen:

Bebauungsplan Nr. Oe 10
~Wohngebiet zwischen Dahlienweg und Herringhauser Stral3e

“y

Zusammenfassende Erklarung gema 8§ 10(4) BauGB

1. Planungsziele

Das Plangebiet Nr. Oe 10 liegt in der Gemarkung Hiddenhausen-Oetinghausen an der
Grenze zum Stadtgebiet Herford und umfasst etwa 0,94 ha. Der Bebauungsplan bereitet
auf Grundlage der erfolgten Standortentscheidung im Flachennutzungsplan die Erschlie-
Bung der verbliebenen Liicke zwischen den Baugebieten beidseits des Dahlienweges und
der OststraRe vor. Ubergeordnete Zielsetzung ist eine sinnvolle Mobilisierung von Bau-
landpotenzialen innerhalb des Siedlungsbereiches.

Planungsziel ist die Entwicklung eines familienbezogenen und ortstypischen, ein- bis
zweigeschossigen Wohngebietes in offener Bauweise (WA gemall 8 4 BauNVO).
NutzungsmalRe wie die Grundflachenzahl GRZ und Begrenzungen der Trauf-/Firsthohen
oder der zuldassigen Wohnungszahl orientieren sich am umgebenden Bestand und sichern
die angestrebte, mal3voll verdichtete Bebauung. Zu erwarten sind etwa 13-16 Bau-
grundstiicke fir Einzel- und Doppelhduser. Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingun-
gen und zur Erlduterung der Planinhalte wird die auf Begriindung zum Bebauungsplan
verwiesen.

2. Durchfiithrung der Umweltpriifung und Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Neben der Aufnahme der aktuellen Nutzungen wurden in der Umweltprifung die ein-
schldgigen Grundlagenmaterialien, LOBF-Kartierungen, bodenkundlichen Karten etc. aus-
gewertet. Auf dieser Basis wurde der Vorentwurf des Umweltberichtes erstellt.

Auf Grundlage von ErschlieBungsvarianten wurden Ziele und Zweck und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen in den Verfahrensschritten nach 8§ 3(1), 4(1) BauGB der
Offentlichkeit vorgestellt, die weiteren Abwagungsmaterialien wurden gesammelt. Die
Fachbehoérden wurden gebeten, vorliegende Informationen zur Verfligung zu stellen. Auf
dieser Basis wurde der Entwurf flr das weitere Verfahren ausgearbeitet.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich auf die Versiegelung
der Béden durch Uberbauung der im Siedlungsbereich bisher noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen und auf den Flachenverlust fir Tiere und Pflanzen. Die Nachbarschaft
wird durch die Entwicklung von Bauland auf der bisherigen Freiflache beeintrachtigt. Die
Belange der Nachbarschaft sollen aber durch die ErschlieRung und durch auf das Umfeld
abgestimmte Hohen- und Gestaltungsfestsetzungen angemessen beachtet werden.

Zusammenfassend ergibt die Umweltprifung, dass das Vorhaben i.W. nur geringe
Eingriffe in die Schutzglter gemal BauGB verursachen wird, ausgenommen ist der Ein-
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griff in die fruchtbaren, besonders schiitzenswerten Béden. Da diese Béden jedoch im
Umfeld weiter verbreitet sind und da das relativ kleine Plangebiet bereits auf 3 Seiten
von Bebauung umgeben ist, wird die Uberbauung nach Prifung der Alternativen (vgl.
FNP-Darstellung) fir vertretbar gehalten. Nach den vorliegenden Erkenntnissen ergeben
sich ansonsten keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende
und durch Wahl eines Alternativstandorts vermeidbare Beeintrdchtigungen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden in der bauleitplanerischen Abwiagung
weitgehend berilicksichtigt. Der Eingriff in die Tier- und Pflanzenwelt und in die Béden
wird angemessen durch externe MalRnahmen im Gemeindegebiet ausgeglichen.

3. Planverfahren und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Aufgrund der verkehrlichen und erschlieBungstechnischen Rahmenbedingungen wurden
3 stadtebauliche Konzepte erarbeitet, die im Gemeindeentwicklungsausschuss am
10.03.2008 beraten worden sind. Es wurde beschlossen, die friihzeitigen Verfahrens-
schritte gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB auf Grundlage dieser Planvarianten durchzufihren.
Offentlichkeit und Fachbehdérden wurden um Stellungnahme zu den unterschiedlichen
ErschlieBungsvarianten gebeten. Vorgehensweise und Varianten sind in der Planbegriin-
dung insbesondere in Kapitel 2 dargelegt (s.d.).

Im Zuge der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Juni/Juli 2008 haben einige
Nachbarn dargelegt, dass die damalige Variante 3 bevorzugt wird, zwei Nachbarn aus
dem Bereich Dahlienweg haben sich dagegen flr die Varianten 1 oder 2 ausgesprochen.
Die Fachbehoérden und die Stadt Herford haben einige Anregungen und Hinweise vorge-
tragen, aus Sicht des Kreises Herford wurde Variante 3 der Vorzug eingerdumt. Grund-
legende Bedenken gegen die Planung wurden von keiner Seite geaul3ert.

Nach Prifung der ErschlieBung und Entwasserung im August 2008 wurde beschlossen,
Variante 3 als Bebauungsplan-Entwurf auszuarbeiten. Griinde sind die NorderschlieBung
auch der nordlichen Bauzeile, die Option Nachverdichtung fliir benachbarte Grundstiicke,
die mogliche Platzgestaltung der Wendeanlage und die tiefere Lage der Planstrale im
Norden, die eine Entwasserung der meisten Baugrundstiicke im Freigefalle zulasst.

Im Rahmen der Offenlage gemaR 8 3(2) BauGB sind abwagungsrelevante Anregungen
weder aus der Offentlichkeit noch von Behdrden oder Nachbargemeinden vorgetragen
worden. Es wurden keine Aspekte bekannt, die das Ergebnis der Variantendiskussion
ggf. in Frage gestellt hatten. Somit konnten die Planung und die Ergebnisse des Plan-
verfahrens dem Rat der Gemeinde Hiddenhausen zur abschlieRenden Gesamtpriifung
und zum Satzungsbeschluss gemaR® 8 10 BauGB im Dezember 2008 vorgelegt werden.

Im Verfahren sind keine umweltrelevanten Sachverhalte mehr erkennbar geworden, die
gegen die Planung sprechen. Eine Erganzung oder Uberarbeitung der Umweltpriifung
wurde nicht erforderlich. Ein Verzicht auf die Bebauung wére somit angesichts der giins-
tigen Lage des Gebietes und des Flachenbedarfes sowie als Ergebnis der Standort-
diskussion im FNP-Verfahren stadtebaulich nicht sinnvoll. In der Begriindung werden
Planinhalte und Priifungsergebnis ausflihrlich erlautert.

Hiddenhausen, im November 2008



