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1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 AufstellungsbeschiuB und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Planungsausschuf3 des Rates der Gemeinde Hiddenhausen hat am 29.09.1997 be-
schlossen, flr das ca. 2 ha groBBe Gebiet stlich der GemeindestraBe Neukdlln zwischen
Léhner Stral3e — L 782 — und Sternberger Stral3e am dstlichen Ortsrand des Ortsteils Eils-
hausen einen Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufzustellen, um hier eine noch unbebaute
Flache in mitten bestehender Bebauung der wohnbaulichen Nutzung zuzufihren.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Aufstellungsbeschiu3 be-
schrieben und die Grenzen entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

1.2 Derzeitige Situation und Planungsziel

Das Plangebiet stellt derzeit eine inmitten von Wohnbebauung liegende landwirtschaftliche
Restflache (Ackernutzung) dar. Das Gelande steigt von Westen nach Osten innerhalb des
Plangebietes umca. 9,0 man, von Stiden nach Nordenumca. 5,0 m. Das Plangebiet ist von
ein- und zweigeschossiger Wohnbebauung in offener Bauweise umgeben.

Planungsziel ist entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache die Entwicklung eines Wohnquartiers. Das Gesamtkonzept soll insgesamt
sowohl ein geringes Angebot an Mehrfamilienhdusern (max. 6 Wohneinheiten) als auch fla-
chensparende Doppelhéduser, jedoch iberwiegend Einfamilienhausgrundstiicke beinhal-
ten. Das Plangebiet ist als eine Parzelle im Eigentum eines Investors. Entsprechende Anfra-
gen nach gréBeren Baugrundstiicken liegen bereits vor.

2. Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hiddenhausen wird
das Plangebietim Bebauungsplanals ,Aligemeines Wohngebiet“gem. § 4 (3) BauNVO fest-
gesetzt.

Ausgeschlossen werden jedoch die gem. § 4 (3) BauNVO sonstausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltung und Gartenbaubetriebe, Tankstellen, etc.), um das stadte-
bauliche Ziel zur Abrundung bzw. zur Auffillung der hier noch angebotenen Wohnbauflache
sicherzustellen. Andererseits istflr die ausdriicklich ausgeschlossenen Nutzungeniminne-
ren Verdichtungsbereich dieser Flachen ohnehin keine Standortgunst gegeben. Jedoch soll
fur mogliche wohnvertragliche sonstige Nutzungen, die im Allgemeinen Woh ngebiet zulas-
sig sind, z. B. auch Nahversorgung, Dienstleistung und freie Berufe, zumindest planungs-
rechtlich die Méglichkeit offengehalten werden.
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2.2 MabB der baulichen Nutzung

2.2.1 Geschossigkeit und Bauweise

In Abwagung mit der voraussichtlichen Nachfrage im Ortsteil Eilshausen und der Hangsitua-
tion wird fir das Plangebiet (iberwiegend eingeschossige Bauweise als Einzel- und/oder
Doppelhausbebauung festgesetzt. Diese Bauweise ist vorwiegend in der sidlichen Halfte
des Plangebietes vorgesehen.

In der nérdlichen Halfte soll ein Angebot flr flachensparende zweigeschossige Doppelhau-
ser und einige GeschoBwohnungen (zwingend zweigeschossig) gemacht werden. Die gem.
§ 86 BauO NW festzusetzende Dachneigung erlaubt im jeweiligen Umfang gem. Landes-
bauordnung den Ausbau des Dachraumes bis zu 75 % der Grundflache.

Um eine unangemessene Hohenentwicklung auszuschlieBen und die Baukorperhéhen auf-
einander abzustimmen, werden die Firsthéhen fiir die eingeschossige Bauweise mit max.
9,50 mund fir die zweigeschossige Bauweise mit max. 10,50 m begrenzt. Die Bezugshdhe
ist das derzeitige Geldndeniveau im geometrischen Mittelpunkt der Uberbaubaren Grund-
stucksflache. Werden nach der Detailplanung der ErschlieBungsanlagen Niveauande-
rungen erforderlich, &ndert sich die Bezugshéhe im gleichen MaBe. Die Bezugshdhe wird
von der Gemeinde Hiddenhausen angegeben.

Grundsétzlich werden in den fir Einzel- und/oder Doppelhduser festgesetzten Bereichen je
Wohngebéude (Einzel- oder Doppelhaushalfte) nur max. 2 Wohneinheiten zugelassen, um
eine nachtragliche Verdichtung mit Kleinstwohnungen und damit mégliche negative Auswir-
kungen durch erhéhten nachtraglichen Stellplatzbedarf im éffentlichen, sparsam auszubau-
enden StraBenraum auszuschlieBen. Allerdings soll die Méglichkeit gegeben bleiben, in je-
dem Eigenheim eine Einliegerwohnung auszubauen.

Aus dem gleichen Grunde einer vorher abschatzbaren Verdichtung wird fir die im nérdli-
chen Bereich festgesetzte offene Bauweise (mit der Mdglichkeit von GeschoBwohnungen)
die Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf max. 6 Wohneinheiten begrenzt.

Im Plangebiet kénnen somit angeboten werden:

ca. 17 Baugrundstlcke fir eingeschossige Einzelhduser (geschatzt max. 25 WE)
- ca. 12 Doppelhaushélften (geschatzt max. 18 WE)
3 Grundstiicke fir Mehrfamilienhduser (GeschoBwohnungsbau, insgesamt 18 WE)

Die gesamte Anzahl der Wohneinheiten (geschétzt ca. 55 bis 60 WE) ist somit abhangig vom
Anteil der Einliegerwohnungen.

2.2.2 Grund- und GeschoBflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt und entspricht damit der Obergrenze
lt. BauNVO fur Allgemeines Wohngebiet im Sinne des sparsamen Baulandverbrauches.

Die Festsetzung einer GeschofB3flachenzahl erlibrigt sich, da durch Kombination von Grund-




Gemeinde Hiddenhausen - B. P. ,Ei 8* - Begriindung 4

flachenzahl und festgesetzter Geschossigkeit die Uberschreitung der It. BauNVO zuléssi-
gen Obergrenze ausgeschlossen ist.

2.2.3 Uberbaubare Fliche

Die iberbaubare Flache wird durch Baugrenzen groBziigig festgesetzt, um eine flexible Nut-
zung der Grundstucke fur die mégliche Bebauung offenzuhalten.

Daruber hinaus wird mit der Festsetzung einer rickwartigen, gartenseitigen Baugrenze je-
doch das Ziel der Freihaltung der Gartenzone und damit auch geringstmégliche nachbar-
schaftliche Beeintrachtigungen verfolgt.

Ein stadtebauliches Erfordernis fur die Festsetzung von Baulinien besteht nicht.

2.3 Ortsbild und Belange des Denkmalschutzes

Mit der Entwicklung des Wohngebietes soll die Chance genutzt werden, ein homogenes
Wohnquartier mit gestalterischem Anspruch zu verwirklichen.

Daher werden Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NW getroffen. Diese Gestaltungs-
vorschriften sollen ,nachbarschiitzenden“ Charakter haben, ein homogen gestaltetes
Wohnquartier bieten und damit auch einen entsprechend hohen ,Imagewert sichern.

Als wesentliche baugestalterische Festsetzung soll aus stadtebaulicher Sicht die Dachform
und Stellung der Gebéaude (Hauptfirstrichtung) gesichert werden. Aus topographischen
Grlnden verlauft die Hauptfirstrichtung Uberwiegend in NordsUdrichtung, so daB ganztagig
in Ostwestrichtung durchsonnte Grundrisse entstehen. Die optimale passive solarenergeti-
sche Ausrichtung der Geb&ude nach Suden ist damit aus topographischen Griinden nur be-
dingt moglich, wird aber nicht ausgeschlossen. Das Gleiche gilt fir die Dachgestaltung aus
energetischen Grinden.

Wichtige stadtebauliche Elemente sind zudem im StraBenraum wirkende Faktoren wie z. B.
Garagen, Vorgarten und Mulltonnenstandorte, fiir die Gestaltungsaussagen zu treffen sind.
Auch aus 6kologischen Griinden sollen Regelungen zur Gestaltung der Freiflachen hinsicht-
lich zu vermeidender Flachenversiegelung und Gestaltung der Einfriedigung im Vorgarten-
bereich erfolgen.

AuBerdem werden mit der gleichen Begriindung eines homogenen Quartieres Aussagen
zur Material- und Farbwahl von AuBenwand und Dacheindeckung getroffen. Die Gestal-
tungsvorschriften sollen ein weites Feld dessen, was orts- und regionaltypisch ist, zugeste-
hen, jedoch eine uneingeschrankte individuelle Freiheit ausschlieBen, wo sie nach auBenin
offentlich und private nachbarliche Belange einwirkt, indem sie das Ortsbild insbesondere
an der hier vorhandenen Hanglage negativ pragt. Somit sollen Gestaltungssatzungen auch
im Hinblick auf den Vertrauensschutz der Nachbarn untereinander wirken.
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Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Boden-
funden gelten die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW.

2.4 ErschlieBung
2.4.1 StraBenanbindung

Das Plangebiet wird von den bestehenden StraBen ,NeukdlIn“im Westen (mit Anbindung an
die Léhner Stral3e L 782) und ,Sternberger StraBe” im Sliden erschlossen. Wahrend far den
ndrdlichen Bereich eine kurze StichstraBe von der StraBe Neukdlin in das Plangebiet hinein-
flhrt und die Wohngruppe der geplanten Doppelhduser erschlieft, ist flir die erganzende Er-
schlieBung des stdlichen Quartiers eine langere StichstraBe von der Sternberger StraBe
aus vorgesehen, die hier den Héhenlinien folgt.

Beide StichstraBen enden in platzartig gestalteten Wendehammern und werden durch einen
FufB- und Radweg miteinander verbunden, um die Kommunikation zwischen den Wohnbe-
reichen zuermoglichen. Als verkehrsordnende MaBnahmen soll dieser Weg aber eine Uber-
fahrtméglichkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge offenhalten.

Der ndrdliche Stichweg wird nach Osten mit einer privaten Verkehrsflache (Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht flr Anlieger bzw. Leitungstréger) verlangert, um die an das Plangebiet an-
grenzende noch unbebauter Parzelle zu erschlie3en.

Die Breite der neuen ErschlieBungsstraBen (8,0 m) ergibt sich aus der geplanten Regen-
wasserableitung (s. Pkt. 3.1) mit seitlichen Mulden.

2.4.2 Ruhender Verkehr

Es ist davon auszugehen, daB3 der private Anteil der erforderlichen Stellplatze auf den zu-
kunftigen Baugrundstiicken der einzelnen Doppelhausbebauung gedeckt wird.

Der offentliche Anteil (ca. 20 % des privaten Bedarfs) betragt bei geschatzten 55 neuen
Wohneinheiten je nach Einzel- oder Doppelhausbebauung mind. 15 &ffentliche Stellplatze.
Diese kdnnen im 6ffentlichen StraBenraum mit den vorgesehenen Abmessungen im Rah-
men der Ausbaugestaltung, insbesondere auch in den Wendeplétzen, untergebracht wer-
den.

2.4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Buslinie 650 der BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH hat eine Haltestelle im Bereich
Lohner StraBe / Schmaler Weg in unmittelbarer Nachbarschaft zum Planbereich. Zuk(inftig
wird auch die Linie 648 Uber die Léhner StraBe gefiihrt.
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2.5 Freiraumgestaltung

2.5.1 Freiraumsituation und Festsetzungen zur Griingestaltung

Zum Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan erstellt, der die Freiraumsituation auf-
nimmt, bewertet und griinordnerische MaBnahmen zur Gestaltung und Einbindung des neu-
en Wohnguartiers entwickelt.

Im gesamten Plangebiet bestehen keine wertvollen erhaltenswerten Griinstrukturen.

Denfolgendentextlichen Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB liegt der genannte Griin-
ordnungsplan zugrunde. Die Festsetzungen sollen zur &kologischen Aufwertung und zur
ortsbildgemanen Griingestaltung der privaten Grundstiicke und des éffentlichen Verkehrs-
raumes beitragen:

* Im Verlauf der neuen ErschlieBungsstraBen ist mindestens alle 20 m ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche
Situation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach gering-
fugig verschiebbar.

* Pro 250 gm private Grundstlcksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bo-
densténdiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Geman § 86 BauO NW wird zudem festgesetzt, daB als Griineinfriedigung der Grundstiicke
nur geschnittene Hecken oder sonstige bodensténdige Laubgehdlze zuldssig sind.

Die Realisierung dergem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Manahmen wird durch Pflanz-
gebot gem. § 178 BauGB sichergestellt. Danach sind die MaBnahmen spétestens ein Jahr
nach Baufertigstellung durchzufiihren.

2.5.2 Sonstige Griin- und Freiflachen

Fr das kinftige Wohngebiet wird aufgrund der geplanten Wohnformen mit privaten Garten
keine Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen erforderlich.

Ein Kinderspielplatz wird im Planbereich nicht festgesetzt, da die Funktion von dem in der
Nahe geplanten Spielplatz ,Wasserfuhr wahrgenommen werden kann. AuBerdem stehen
inrd. 600 m Entfernung die Spielflache an der Grundschule Eilshausen, in rd. 150 mdie freie
Landschaft (AuBenbereich) und in rd. 450 m Entfernung der Sportplatz Eilshausen zur Ver-
flgung. Ebenso werden die verkehrsberuhigt gestalteten WohnstraBen als Aufenthaltsfla-
che zu nutzen sein.
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3. Fragen der Durchfiihrung

3.1 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird durch die Erweiterung des Ver- und Entsorgungsnetzes der bereits vor-
handenen Anlagen erschlossen.

- Energie/Wasserversorgung
Die Versorgung mit Strom erfolgt durch das Elektrizitatswerk Minden-Ravensberg GmbH.

Die Gas-und Wasserversorgung erfolgt durch die Gas- und Wasserversorgung Hiddenhau-
sen GmbH.

- Abwasser

Fur das anfallende Schmutzwasser sind neue Kanale zu verlegen, die an die vorhandenen
Mischwasserkanéle angeschlossen werden.

Furdie gem. § 51 aLWG zu prifende dezentrale Versickerung bzw. Verrieselung des Ober-
flachenwassers wurde ein entsprechendes Gutachten erarbeitet:

Das vorliegende Gutachten®) kommt zu dem Ergebnis, daf3 der Einsatz von Mulden-Rigo-
lensystemen einen unzweckmaBig hohen Aufwand bedeutet, da der Boden eine Versicke-
rung ohne Ableitung nicht zul&Bt und bereits ausreichend leistungsfahige Mischwasserkan-
éle vorhandensind. Da eine Erweiterung des vorhandenen Mischwassernetzes jedoch nicht
mehr den gesetzlichen Vorgaben entspricht, wird aus rechtlichen, technischen und wirt-
schaftlichen Uberlegungen die Anlage von Zisternen zur Zwischenspeicherung von Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken und damit kombinierbarer Brauchwassernutzung
vorgeschlagen. Daher wird festgesetzt, daf3 das unbelastete Niederschlagswasser von
Dachflachen mit einem maximal zuléssigen Drosselabflu von 10 I/s je ha angeschlossene
Flache der Kanalisation zuzuflhren ist. Zur Rickhaltung des Wassers auf den Grund-
stlcken ist ein Mindest-Speichervolumen (z. B. in Zisternen) von 40 I/gm befestigter Flache
sicherzustellen. Zur Ableitung von Niederschlagswasser bei gefiilltem Speicher wird ein
Uberlauf in den éffentlichen Mischwasserkanal gestattet.

Flr die StraBenentwésserung wird die zeitverzégerte Ableitung in grasbewachsenen Mul-
den empfohlen und festgesetzt, die neben einer kostenglnstigen Ausflihrung gleichzeitig
auch gestalterisches Element sind. Fir die StraBenverkehrsflache ist eine Verbreiterung
von etwa 1,50 m fir die Mulde vorgesehen.

- Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt anhand der Bestimmungen des Kreises Herford.

*) Gieselmann und Bockermann: Entwésserungskonzept fiir das Baugebiet E i 8, Enger,
August 1997
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3.2 Altlasten

Ein Verdacht auf Altlasten, Altablagerungen und Altstandorte besteht aufgrund der derzeiti-
gen und friheren Nutzung im Plangebiet nicht.

3.3 Immissionsschutz

Gewerbliche Stérungen oder landwirtschaftliche Immissionen sind fiir die geplante Wohn-
nutzung im Plangebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes durch die Léhner StraB3e
— L 782 - erfolgte eine liberschlagliche Larmabschatzung auf Grundlage der RLS 90, mit
dem Ergebnis, daf3 sowohl fiir die zuléssigen Tagwerte als auch fir die zulassigen Nacht-
werte ein Immissionsabstand von ca. 40 m einzuhalten ware. Demzufolge werden fiir das
Eckgrundstuick an der Léhner StraBe / Neukélin erganzende passive LarmschutzmafBnah-
men bendtigt und fur Fenster von Aufenthaltsraumen mit Sichtverbindung zur Léhner StraBe
die Schallschutzklasse 2 festgesetzt. Glinstig wirkt sich hier die Himmelsrichtung aus, da
nach Norden zur L6hner Straf3e ohnehin Uberwiegend die Nebenrdume angeordnet werden
und somit auch der Gartenfreibereich im Stiden durch den Baukdérper selbst geschiitzt wird.
Auf eine Bebauung im Immissionsbereich an der Lohner StraBBe wird jedoch nicht verzichtet,
da es sich hier um eine ,Baullicke" handelt und festzustellen ist, daB die Léhner StraBRe mit
Wohnnutzung im gesamten Verlauf bebaut ist und somit in der Abwégung auch diese eine
.Bauliicke“ noch geschlossen werden kann.

3.4 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren geman BauGB wird aufgrund derzeitiger Grundstlicksverhaltnis-
se (ein Eigentlmer) nicht erforderlich.

3.5 Sonstige Belange

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes Herford-Hid-
denhausen,

4. Auswirkungen der Planung

Wenngem. § 8 a BNatSchG bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft erwartet werden, sind die Gemeinden ver-
pflichtet, die Eingriffsregelung in eigener Zusténdigkeit mit Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmaBnahmen umzusetzen.

Die Eingriffsregelung wird als ein Bestandteil des Griinordnungsplanes mit behandelt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der unvermeidbare Eingriff so gering
wie moglich gehalten. Dieses erflillt den Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz.
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Aus diesem Grunde sind folgende Aspekte durch die Planung berlcksichtigt:

Boden- und Wasserhaushalt

Um die Funktionsfahigkeit des Bodens zu erhalten und eine Grundwasserneubildung
weiterhin zu ermdglichen, soll bei der Umsetzung des Bebauungsplanes die Flachen-
versiegelung so gering wie méglich gehalten werden. Auf die vorgesehene Oberflachen-
wasserbeseitigung wird hingewiesen.

Arten- und Biotopschutz

Leitziel fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und die Wieder-
herstellung von Biotop-Systemen. Erhaltenswerte Grinstrukturen sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Die Pflanzung von heimischen Baumen im 6ffentlichen und privaten
Bereich tragt zur Grinstrukturierung der Gesamtflache bei.

Orts- und Landschaftsbild

Die EinfGgung der neuen Bebauung in das Ortsbild wird durch die Festsetzungen zur
ortsgemafien Baukérperhdhen-Entwicklung und den beabsichtigten Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung gesichert.

Das Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (siehe Griinordnungsplan )zeigt auf, daf3
durch die im Bebauungsplan getroffenen MaBnahmen keine Kompensation des zu erwar-
tenden Eingriffs erreicht werden kann. Die notwendigen ErsatzmaBnahmen werden im
Grunordnungsplan erarbeitet und beschrieben und im Zuge eines ErschlieBungsvertrages
nach § 124 BauGB sichergestellt.

5. Flachenbilanz

Gesamtflache 1,91 ha - 100,00 %
davon:

* Allgemeines Wohngebiet 1,69 ha - 88,48 %
« Offentliche Verkehrsflache 0,22 ha - 11,52 %

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Hiddenhausen

WOLTERS PARTNER

Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StraBe 15, 48653 Coesfeld
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1. Alilgemeine Planungsvorgaben

Die Gemeinde Hiddenhausen beabsichtigt eine innerdrtliche Restflache zwischen den
Wohnbebauungen an den StraBen Neukdlin, Sternberger Stra3e und HochstraBe in der
Ortslage Eilshausen als Wohnbauflache im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens* vorzube-
reiten. Dazu wird ein Grunordnungsplan erarbeitet, der die gem. § 8a BNatSchG zu erwarten-
den Eingriffe in den Naturhaushalt ermittelt und MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und Kompensation erarbeitet.

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Untersuchungsraum Wohnbauflachen dar.

Der Planungsbereich liegt nichtim Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Herford / Hid-
denhausen.

2. Methode

Die Bestandserhebung erfolgte im Sommer 1997. Der Kartierungsschliissel wurde in Anleh-
nung an die Biotopkartierung der LOBF** erstelit.

Nach derBeschreibung der vorgefundenen Bestandsituation werden die verschiedenen Um-
weltfaktoren Boden, Wasser, Klima, Biotope und das Orts- und Landschaftsbild nach allge-
meingultigen, naturwissenschaftlich anerkannten Kriterien analysiert und bewertet.

3. Charakterisierung des
Untersuchungsgebietes

Lage im Raum, naturrdumliche Einordnung

Das Ravensberger Hugelland pragt mit seinen sanften Hiigeln das Landschaftsbild. Natur-
raumlich wird der Untersuchungsraum als ,Herforder Hiigelland* bezeichnet. Im speziellen
handelt es sich um eine Untereinheit—das Krumkum-Bunder Platten- und Higelland. Die Un-
tereinheit zeichnet sich als ein flachwelliges Hugelland aus, das z.T. aus ebenen erhéhten
Platten aufgebaut und von zahlreichen zur Else entwassernden Fliisschen gepragt ist.

Wolters Partner: Aufstellung des Bebauungplanes Nr. Ei 8, Wohngebiet éstlich der Gemeinde-
stral3e, Neukdlin und Lohner StraBBe - L 782 - und Sternberger StraBe* in Eilshausen, 1997

Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten / Landesamt fiir Agrarordnung Nord-
rhein-Westfalen (HRSG.): Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen. 1991, Recklinghausen.

*k
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4. Analyse und Bewertung des Bestandes

4.1 Eignung und Empfindlichkeit der verschiedenen
Umweltfaktoren

4.1.1 Geologie / Boden

Der Untergrund wird durch oberfldchennahe LéBlehme Uber sandigem Lehm der letzten Eis-
zeit und in tieferen Schichten durch mirben Mergel des mittleren Gipskeuper/Keuper/Trias
gebildet.

Entsprechend der geologischen Gegebenheiten entwickelten sich unter dem Einflu von Kli-
ma, Vegetation und Nutzung verschiedene Bodentypen. Im Untersuchungsgebiet sind Para-
braunerden und Pseudogley-Parabraunerde anzusprechen, die sich aus schluffigem Lehm
bis lehmigen Schluff zusammensetzen.*

Ein Bodengutachten** stellte tibereinstimmend mit der Bodenkarte die Bodenartenzusam-
mensetzung und Schichtenabfolge fest.

Leitziel fur den Bodenschutz ist es, die Funktionfahigkeit der natiirlichen Ablaufe und Wir-
kungszusammenhénge in ihrer ungestérten naturraumspezifischen biotischen und abioti-
schen Vielfalt zu erhalten. Angestrebt werden biologisch funktionsféahige, unbelastete Bo-
den. Der sorgsame Umgang ist also Voraussetzung fir jeden Eingriff in diesen Umweltfaktor.

Kriterien flir die Eignung / Bedeutung von Béden sind:

- Bestand an Bdden ohne oder mit geringen anthropogenen Beeintrachtigungen
- natirliche Bodenfruchtbarkeit

- natlrliche und physikalische Eigenschaften der Béden (Regelungsfunktion)

- Dokumentationswert (Seltenheit)

Die hohe Sorptionsféhigkeit (Féhigkeit von unterschiedlichen Stoffen z.B. Tonmineralen
oder Huminstoffen an &uBeren bzw. zugénglichen Ladungsplatzen lonen zu fixieren) bedingt
eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Verunreinigungen des Bodens durch Einlagerungen.

Die Bodenzahl von 60 - 75 weist auf eine hohe Ertragsfahigkeit der Bdden hin. Die Boden der
Ackerflachen sind durch den maschinellen Einsatz in der Landwirtschaft beeinfluBt. Weitere

Vorbelastungen kénnen durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln be-
stehen.

Die vorkommenden Bodentypen sind im Ravensberger Hiigelland weit verbreitet und stellen
somit keine seltenen Auspragungen dar.

4.1.2 Wasser (Oberflichengewasser / Grundwasser)

Der Landschaftsfaktor Wasser wird im Untersuchungsgebiet durch das Grundwasser darge-
stellt. Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im direkten
Umfeld nicht vorhanden.

*

Geologisches Landesamt NRW (Hrsg.): Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916
Bielefeld.

Erdlabor und Ingenieurbiro Dipl. Ing. H.-P. Schemm: Bebauungsplan Ei 8 — Beurteilung
der Mdglichkeit einer Regenwasserversickerung, Borgholzhausen im Juli 1997,
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Das obengenannte Gutachten stellte im Juli 1997 keine Grund- oder Schichtwasserfihrung
im Untersuchungsgebiet fest. Je nach Jahreszeit und Niederschlagsmengen ist aber in den
oberen L6Blehmschichten mit einer starken Vernassung zu rechnen. Aufgrund der Topogra-
phie wird das Wasser langsam Richtung Sid - Slidwest abflie3en.

Das Leitziel fur den Wasserhaushalt ist es, funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Si-
cherung und Wiederherstellung von nattirlichen Grund- und Oberflachengewéassersystemen
anzustreben.

Kriterien flr die Bewertung sind:

— Bedeutung fir die Grundwasserneubildung

—  Ergiebigkeit und N&he vorhandener Grundwasservorkommen
— Verschmutzungsempfindlichkeit von Grundwasservorkommen
— Naturn&he und Natlrlichkeit des FlieBgewassers

Die Bedeutung fir die Grundwasserbildung ist unter den beschriebenen Bedingungen gering
einzuordnen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daf aufgrund der sehr geringen Bodendurchléssig-
keit praktisch keine Versickerung moglich ist, ohne daB zusétzliche Speicherméglichkeiten
(z.B. Mulden/Rigolensysteme) geschaffen werden.

Der Untersuchungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Hiddenhausen*.

Die ordnungsbehérdliche Verordnung des Regierungsprasidenten Detmold zu den Wasser-
schutzgebieten wird zur Zeit neu vorbereitet.

4.1.3 Klima

Die Klimadaten der Klimastation Herford (77 m Uber NN) zeigen einen jahrlich durchschnittli-
chen Niederschlag von 813 mm. Dabei sind die Maxima in den Sommermonaten mit bis zu 90
mm im Monat zu erwarten. Mit einer durchschnittlichen Temperatur von 9 C im Jahresdurch-
schnitt ist ein mildes bis maRig warmes Klima verbunden.

Ziel fUr das Potential Klima/Luftqualitat ist es, (bio-) klimatische Entlastungswirkungen anzu-
streben.

Die Bewertung des Klimafaktors fiir das Plangebiet orientiert sich an folgenden Aspekten:

— Kaltluftentstehungsgebiet
—  Frischluftzufuhr

Die zu bebauende Flache selbst liegt als Restflache zwischen den umgebenden Wohnbau-
flachen.

Zwischen den heterogenen Strukturen aus Wohnnutzung, mit Gehélzen bepflanzten Garten
und den offenen landwirtschaftlichen Flachen mit Ackernutzung finden aufgrund zeitlich un-

terschiedlicher Erwarmung und Abkiihlung Luftaustauschprozesse statt. Die Flache hat aber

* Regierungsprésident Detmold: Ordnungsbehérdliche Verordnung zum Wasserschutzge-
biet Hiddenhausen, Detmold 1992.
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keine nachhaltigen Funktionen fir die klimatischen Bedingungeninnerhalb der bebauten Fla-
chen.

Gegenuber dem geplanten Bauvorhaben zeigt sich keine ausgepragte Empfindlichkeit.

4.1.4 Vegetation

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle Vegetation des Plangebietes, d. h. die Vegetation, die sich entwickelt, wenn
menschlicher Einflu3 unterbliebe, ist der Flattergras-Buchenwald und stellenweise Perlgras-
Buchenwald.

Bestandsbeschreibung

Die far die Wohnbaunutzung vorgesehene Flache wird durchgehend als Acker genutzt.

Biotope (Pflanzen- und Tierwelt)

(siehe Plan 1 Biotop- und Nutzungsstruktur)

Leitziel fiir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wiederherstellung
von Biotopsystemen, die eine planungsraumspezifische Vielfalt an Lebensrdumen undihren
Lebensgemeinschaften gewahrleisten.

Als Eignungs- und Bewertungskriterien fir den Arten- und Biotopschutz dienen:

- Bestand an seltenen oder gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten

- Bestand an speziellen Standortbedingungen

- Qualitat der Lebensrdume (Maturitat—Entwicklungsstufen des Systems—,
Naturlichkeit, Diversitat, Arten- und Strukturvielfalt

- Bedeutung fiir den Biotopverbund

- Wiederherstellbarkeit der Okosysteme

Seltene oder gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sind im Untersuchungsgebiet nicht festge-
stellt worden.

Die intensiv genutzte Ackerflache ist durch temporéare Diinge- und Pflanzenschutzmittelein-
satze vorbelastet. Sie hat Uberwiegend Nahrungsfunktionen fir die Vogel die, in den umlie-
genden Garten leben. Insgesamt hat die Flache in dem umgebenden Geflige eine geringe
tkologische Bedeutung.

4.1.5 Fauna
Spezielle Untersuchungen zur Fauna wurden nicht durchgefihrt.

Auf Grund der vorhandenen Vegetationseinheiten und der Biotopstrukturen kann eine Ablei-
tung auf den potentiellen Artenbestand vorgenommen werden*. Als Charakterarten der offe-
nen Bebauung konnen die folgenden Vogelarten erwartet werden: Griinfink, Singdrossel,
Ringeltaube, Stieglitz, Girlitz, Feldsperling, Klappergrasmiicke, Heckenbraunelle.

*

Kreis Herford: Landschaftsplan Herford / Hiddenhausen;: beschlossen und genehmigt
1995.

**

Blab, J.: Grundlagen des Biotopschutzes fiir Tiere, 4. Auflage 1993.
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4.1.6 Orts- und Landschaftbild / Erholungsnutzung

Unter Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft verstanden.

Leitziel fir das Landschaftsbild ist die Erhaltung und Entwicklung einer raumspezifischen
Vielfalt natur- und kulturbedingter Elemente, die den verschiedenen Anforderungen an die
Erlebnis- und Erholungsqualitdten gerecht wird.

Kriterien zur Bewertung des Landschafts- bzw. des Ortsbildes sind:

- Vielfalt (Ausstattung mit abwechslungsreichen Landschaftselementen)

- Natdrlichkeit (Ausstattung mit naturbestimmten Landschaftselementen)

- Eigenart (Beschreibung der charakteristischen und typischen Elemente)

Die offene Freiflache im Zusammenhang mit den umgebenden baulichen Nutzungen hat kei-
ne Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild. Die nach Siidwesten gerichtete Hanglage

ermdglicht vom éstlichen Rand des Geltungsbereiches einen freien Blick Uber die Ortslage
Eilshausen.

4.1.7 Sach- und Kulturgiiter

Durch die Bebauungsplanung werden keine Kultur und Sachgliter betroffen.

4.2 Entwicklungsmaoglichkeiten

Bei Beibehaltung der vorhandenen Nutzungen im Untersuchungsraum und seiner Umge-
bung ist abzusehen, daf langfristig durch die bestehenden Belastungen eine generelle Ve-
schlechterung fir alle Umweltfaktoren zu erwarten ist.

4.3 Zusammenfassende Darstellung

Die Potentiale Klima, Boden und Wasser haben im Untersuchungsraum nur eine geringe
Okologische Bedeutung. Die Biotopstrukturen haben iiberwiegend geringe bis mittlere 6kolo-
gische Funktionserflllungen. Allein die alte Obstwiese weist aufgrund der Altersstruktur der
Geholze und der extensiven Nutzung &kologisch hochwertige Funktionen auf.

Somit sind im Plangebiet keine derart hochwertigen Strukturen vorhanden, dafi ein Eingriff
vermieden werden mubte.
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5. Beschreibung und ékologische
Bewertung der PlanungsmaBnahmen

5.1 Beschreibung der PlanungsmafBnahme

Der Bebauungsplan Ei 8 sieht eine Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhausern vor. Im
Norden ist eine Verdichtung auch mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Die ErschlieBung
erfolgt (ber zwei Stichstra3en von der StraBe Neukdlin und der Sternberger StraR3e.

Die Grunordnungsplanung sieht —wie im folgenden erlautert—fr die Bereiche der wohnbau-
lichen Nutzung, ErschlieBung und der Entwésserung gestalterische und ordnende MafRnah-
menvor, die auch gleichzeitig zum Ausgleich der durch die Bebauung zu erwartenden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft beitragen.

5.2 Okologische Bewertung der PlanungsmaBnahmen

Die geplante bauliche Erweiterung stellt einen Eingriff im Sinne des § 8a BNatSchG und § 4
LG NRW dar.

Die Eingriffe wirken sich auf die verschiedenen Umweltfaktoren in unterschiedlicher Weise
aus. Die Intensitat der zu erwartenden Beeintrachtigungen wird in nicht bemerkbare, bemerk-
bare und erhebliche Beeintrachtigungen unterteilt.
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Naturraumpotentiale/ | Konflikte
-Landschaftsbild
Boden ' : »  Uberbauung, Versiegelung: Aufnahme und Abgabe von

Wasser (Verdunstung bzw. Versickerung) wird unterbun-
den/ eingeschrankt, dadurch quantitativ verstarkte Abfih-
rung der Niederschlage in die Kanalisation und Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung

Beseitigung von Oberboden / Bodenauftrag: Verlust als
Lebensraum und Lebensgrundlage fir Organismen der
Fauna und Flora, damit einhergehend verringerte bzw. un-
terbundene Sauerstoffproduktion der Bodenorganismen;
Verlust der Schadstoffadsorptionsfahigkeit

Beeintrdchtigungsintensitat

IV

Grund- und *  Eingriff in den Wasserhaushalt durch Uberbauung
Oberflichengewisser : »  Erhdhter OberflachenabfluB durch Flachenbefestigung

: ¢  Geringere Grundwasserneubildung durch Versiegelung

: *  Zunahme von Schadstoffeintrag: Gefahr der Verschmut-
: ; : zung
Beeintrachtigungsintensitat 1V
K_lim'a * Immissionen durch verstarkten Verkehr
5 ¢ Temperaturerhdhung durch versiegelte Flachen
Beeintrachtigungsintensitat
Arten- und Biotopschutz - ¢ Verlust von Lebensraumen
T e Veranderung und Neuschaffung von Lebensraumen
; * _ Eingriffe in 6kologisch geringwertige Biotopstrukturen

Beeintrichtigungsintensitit
Orts- und Landschafisbild «  SchlieBung einer innerdrtlichen unstrukturierten Freiflache

Beeintré_chti_g_ungslnt_en_s_i:_té_t' e

Beeintrachtigungsintensitaten : |

J

= nachrangig/] V =bemerkbar/VV = erheblich

6. Grunordnerische Festsetzungen

Flr die Teilbereiche Regenwasserriickhaltung und -versickerung, ErschlieBung und zur Bio-
topvernetzung und -entwicklung im &ffentlichen und privaten Bereich werden gestalterische

und grunordnerische MalBnahmen erarbeitet.

Fir die Durchfiihrung der Baumafinahme gilt generell wéhrend der Bauzeit:

- Um weitere Bodenverdichtungen zu vermeiden, erfolgt eine Beschrankung der erforderlichen Ar-

beitsraume auf das notwendige Maf3.

-  DerOberboden ist wahrend der Zwischenlagerung zu schiltzen und zu sichern. Verdichtetet Fl&-

chen sind vor dem Auftrag zu lockern.

—  Einz&unung der Arbeitsraume zu Beginn der BaumaBnahmen.
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6.1 Regenwasserversickerung

VerminderungsmafBnahmen

Anzustrebende Ziele der Grinordnungsplanung bzgl. des Boden- und Wasserhaushaltes
sind:

verringerte quantitative und qualitative Belastung der Gewésser

— Verbesserung des Kleinklimas durch Verdunstung

— Regulierung des Abflusses, Vermeidung von Hochwasserspitzen

— Reduzierter Bau von Regenwasserkanalisation sowie Riickhalteanlagen

— Anreicherung des Grundwasserstandes

- Entlastung von Klaranlagen

Allgemeine Festsetzungen fiir bislang unbebaute Grundstiicke

Die Gemeinde Hiddenhausen hat zur Klarung der mit dem Bebauungsplan anstehenden Ent-
wasserungsfragen ein Gutachten in Auftrag gegeben, das die Mdglichkeiten der Versicke-
rung bzw. Ableitung vondes Oberflachenwassers gem. den Vorgaben des Landeswasserge-

setzes prift und ein Entwéasserungskonzept mit unterschiedlichen Entwésserungsalternati-
ven erarbeitet.*

Indenanliegenden StraBen Neukélin und Sternberger StraBe liegen Mischwasserkandle, die
nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes nicht erweitert werden kénnen.

Es wurden fir das Plangebiet die folgenden Versickerungs-Alternativen geprift:
* Dezentrales Mulden-Rigolen-System mit gedrosselter Ableitung

* Zentrales Mulden-Rigolen-System mit gedrosselter Ableitung

e Ableitung ein einem konventionellen Mischwasserkanal

* Speicherung in Zisternen einschlieBlich Brauchwassernutzung

Nach Prifung der Alternativen wurde die verzégerte Niederschlagsableitung von den priva-
ten Grundstlicken mit Speicherungsméglichkeiten in Zisternen oder Mulden-Rigolen mit der
Emptehlung zur Brauchwassernutzung als Vorzugvariante favorisiert.

Fir die StraBenentwéasserung schlagt das Gutachten eine zeitlich verzégerte Ableitung tber
seitlich angeordnete grasbewachsenen Mulden vor. Auf3er einer zeitlichen Verzégerung des

Abflusses kann mit der Versickerung durch eine belebte Bodenzone auch eine Vorreinigung
erreicht werden.

In beiden Fallen wird das Niederschlagswasser in die bestehenden Mischwasserkanéle ge-
leitet. FUr das anfallende Schmutzwasser werden neue Kanile verlegt, die ebenfalls an die
Mischwasserkanéle angeschlossen werden.

6.2 ErschlieBung

Die Breite der geplanten ErschlieBungsstraBen und die StraBengestaltung sind abhéngig da-
von, welche der erlduterten Entwésserungsalternativen in welcher Kombinationsméglichkeit
gewahit werden.

") Gieselmann und Bockermann: Entwésserungskonzept fiir das Ba ugebiet E i 8, Enger,
August 1997
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Griinordnerische GestaltungsmaBnahmen:

Einseitig entlang der Stral3en wird alle 20 m eine Hainbuche — Carpinus betulus (3xv,
mDB 14-16 StU) — gepflanzt, die zur Durchgrinung und Gliederung des StraBenbildes
beitragt. Die Standorte der Baume sind je nach Einfahrtssituation zu den Wohngrund-
sticken zu verschieben. Die mit dem Baumstandort notwendige Fahrbahnverengung hat
auf3er einer gestalterischen Wirkung gleichzeitig Auswirkungen auf die Verkehrsberuhi-

gung.
Die Festsetzung zur Pflanzung von StraBenbdumen wird gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB in

den Bebauungsplan ibernommen.

Im zentralen Bereich mit der Wendemdéglichkeit im &stlichen Stich wird zur Gliederung
des StraBenraumes in der platzartigen Aufweitung eine Stieleiche — Quercus robur —
(3xv, mDB 16-18 StU ) gepflanzt.

6.3 Biotopvernetzung und -entwicklung

Zur Biotopvernetzung und -entwicklung werden folgende MaBnahmen im Plangebiet vorge-
sehen, die Uber entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden. AuBer
der Gestaltung des entstehenden Wohnquartiers dienen die MaBnahmen auch dem Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in die gering- bis hochwertigen Biotopstrukiuren.

Zur Gestaltung der privaten Grundstlcke wird die Pflanzung von hochstammigen, bo-
denstandigen Laubbaumen oder Obstb&dumen einer regionaltypischen Sorte pro 250 gm
Grundstiicksflache vorgesehen. Geeignete hochstammige, mittelgroBe (bis ca. 20 m)
Laubb&ume sind z.B. Acer campestre (Feldahorn), Sorbus aucuparia (Eberesche) oder
Prunus avium (Vogelkirsche).

Die MaBnahme dient der Grinstrukturierung des Wohnquartiers. Die Festsetzung erfolgt
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB im Bebauungsplan.

Zur Gliederung und Durchgrinung des Wohnquartiers sind flr die Einfriedigung nur
Schnitthecken oder bodensténdige Gehdlze zuldssig. Geeignete Straucher zur Eingrii-
nug sind Feldahorn, Roter Hartriegel, Hasel, Wei3dorn, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Ro-
ter und Schwarzer Holunder. Filr Schnitthecken eignen sich insbesondere Hainbuche,
Hasel, WeiBdorn, Rotbuche, Liguster und Heckenrose.

Die MaBnahme wird als GestaltungsmaBnahme fiir die nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes neu zu bebauenden Grundstiicke gem. § 86 BauO NW planungsrechtlich ab-
gesichert.

Uber den Bebauungsplan wird ein Pflanzgebot erlassen. Gem. § 178 BauGB sind die Pflanz-
mafnahmen spétestens ein Jahr nach Baufertigstellung durchzuftihren.
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7.  Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die aufgeflinrten griinordnerischen MaBnahmen tragen gleichzeitig zur Verminderung und
Kompensation der mit der Schaffung eines neuen Wohnquartieres zu erwartenden Eingriffe
bei,

Der ermittelte Umfang des Eingriffs zeigt, daB autgrund der raumlichen Begrenzung des Be-
bauungsplanes die funktionalen Beeintrdchtigungen durch den Eingriff innerhalb des Plan-
gebietas nicht vollstindig kompensiert werden kbénnen, obwoh! alle Méglichkeiten zum &ko-
logischen Ausgleich ausgeschopft wurden (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im An-
hang). Ca. 78 % der Eingriffe konnen innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden.

Die Berechnung des Kompensationsdefizits ergibt, daf3 2,265 qm extern aufgewertet wer-
den missen, um eine vollstandige Kompensation zu erreiche n. In der Gemarkung Eilshay-
sen, Flur 11, Flurstiick 104 ist die Aufforstung eines Buchenwaldes in der Breite von 16 mmit
einem dreireihigen Waldrand nach Norden vorgesehen (siehe Lageplan).

In Abwégung mit den stadtebaulichen Belangenundder M@glichkeit, eine volistandige Kom-
pensation auBerhalb des Plangebietes zu erzielen, ist der zu erwartende Eingriff in Natur
und Landschaft durch die kiinftige Bebauung vertretbar.,

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Hiddenhausen

Coesfeld, im Novermnber 1997

WOLTERS PARTNER

Architekten und Stadtplaner
Daruper Strape 15, 48653 Coesfeld
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EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Stand Oktober 57 C.Th.
METHDDENBESCHREIBUNG

Geman § 8a BNatSchG sind bei der Autstellung, Anderung, Erganzung oder Authebung von
Bauleitplénen die Entscheidungen (iber Ausgleichs-, Ersatz- und MinderungsmaBnahmen
im Planverfatren zu treffen, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu grwarten sind.

Die Kompe nsationberachnung - nachfol gende Tabellen—erfolgt mit Hilfe der Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen
bei Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahran),”

Bei der Berechnung wird ledem Biotop ein Wert zwischen 0 und 10 (0 geringe 6kologische
Wertigkeit des Biotops—~10hohe Okologische Wertigkeit des Biotops) zugeordnet, der mit der
betroffenen Fl&chengréfe des Biotops und bej atypischer Ausbildung mit einem Korrektur-
faktor multipiiziert wird. Die Summe aller Einzelfldchenwerte ergibt den Gesamiflachenwert.
Dieses Verfahren wird fiir den Bestand vor dem Eingriff und den Zustand nach dem Eingriff
durchgefahrt, Die Gesamtwertdifferanz zeigt auf, ob ein Ausgleich der potentiellen Eingriffe
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes méglich ist.

Zur Bemessung der maximal mogiichen Versiegelung im Plangebiet wird die Grundflachen-
zahl von 0,4 zugrundegelegt. Die Uberschreitung bleibt zulassig. Im Plangebiet sind Teilba-
reiche mit Einzel- und Doppelhausern und sowie Mehrfamilienhduser festgesetzt. Die Erfah-
rung zeigt, daf bei Einzelhdusern mit dervorgesehenen GrundstiicksgréBe um 600 gmkeine

Uberschneitung der Obergrenze GRZ rotwendig wird. Bei Doppelhdusern auf kleineren
Grundstlcken kann dagegen eine Uberschreitung srforderlich werden, die aber gie GRZo0,5
selten Gberschreitet, Unter Berlcksichtigung dieser Vorgaben kann fir das Plangebigt mit si-
ner durchschnittichen GRZ 0,45 gerechnet werden.

" MURL (Hrsg.): Arbeitshilfe zur Be wertung von Eingriffen In Natur und Landschaft sowie von
Kompensationsmai3nahmen bei Bsbauungspldnen (versinfachtes Verfahrsn),
Dussaldorf 1996,

[doo3/007
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Biotop- und Nutzungstypeh
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Fldchenbilanz der Anderung des Biotoptypenwertes

Code- Nutzungs-/Blotoptyp Flache Grund- Gesamt Gesamr- Einzel-
Nr. nach Blotoptypenwartlista (gm) wert korraktur- wert lachen-
A faktor wert
1 2 3 4 5 g
Ix4 2x5
2,00 1,00 2,00 38.200
- ! 38.200
Allgememes Wohngebmt
1.2 Wohngebist max, 45 % Varsiegelung 7.625 0,00 1,00 0,00 0
Fléchen mit
Vermindarungswirkung
Anlaga von Gérten — Festsetzung zur Pflan-
4.2 zung bodenstandiger LaubbAume und Elnfria- 9.320 2.00 1,50 3.00 27.950
digung mit bodenstandigan Schnittyehsdlzen*
Ottentliche Verkehrsfliiche
1.2 verslagelta Flacha mit Anschiuf an
Mulden-Rigolensystem £41a 0,50 1,00 0.50 1.057
5 | | 6 K.
2.2 :ane!béiurne m Stralenraum (6 Stck. & 42 3,00 1,00 3.00 -
qm), . e , L o
‘ 29.143
9.058
Code- Nutzungs- -/Biotoptyp Flache Grundwert Gasamt. Gasamt. Einzel-
Nr. nach Biotoptypsnwertliste {gm) A korrekaur- wert fiachen-
fakter wart
1 2 3 4 5 6
L Ixa 2x5
i o
1,00 2,00 4.530
e 4.530
’ Auﬁorstung emés Euchenwatdes mit '
5.8 drenramlgar Waldrandgsslailung L 2'265. 6,00 . 1,00 6,00 13.590
‘ " e e 13.590
I L 3,060

i )
‘“!\I \“‘ iy ’A

-MItderAufwe rtung:vo 3 aclcann'eln-Auaglelch‘LderEingniftn“‘er_raJcht‘\iverden.
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Externe KompensationsmaBnahme: BuchenWaldaufforstung

Lage; Gemarkung Eilshausen
Flur 11
“Flurstick 104
Nutzung: Acker

AusglelchsmaBnahme: Aufforstung eines Buchenwaldes im AnschluB an den
nérdlich bestehenden Wald mit abschlieBenden
Waldsaum

Aufforstung: Fflanzungvon Fagus sylvatica, 2], v, 1/1 50-80 h, im Verband 1 x 1,50 m auf 2,265 qm,

Pflanzbedart 990 Stick Verwendung von Pfla und Pllanzguigeset.

Aufforstung eines
Buchanwaldes mit
Waldrandentwicklmg

©@005/007
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Pflanzliste

In Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt werden die folgenden Gehélze im Verband
1X1,5 m die folgenden Geholze gepflanzt:

Baume: (ca. 81 Stck.)

Acer campestre ~ Feldahomn Heister 2xv., 0.B., 125 - 150 h
Prunus avium — Vogelkirsche Heister 2xv., 0.B.,125-150h
Sorbus aucuparia —  Eberesche Heister 2xv., 0.B., 125 - 150 h
Straucher: (ca. 324 Stck.)

Corylus avellana - Hasel Str,1xv, 70-90 h

Crataegus monogyna— Waidorn Str, 1xv, 70-90 h
Prunus spinosa — Schlehe Str, 2}, v, 1/1 50-80 h
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4
/ Kostenschétzung
[Eos. Menge | Gegenstand ' Einzelpreis Gesamtpreis|
i ) |
1 ; Pflanzung von Einzelbiumen im Strafenraum
|
1.4 S 8tck| Carpinus betulus 360,00 DM 1.800.00 DM
3xv, mDB, 14 - 16 StU
1.2 ‘r 1 Stek] Quercus robur 655,00 DM 655,00 DM
[ 3xv, mDB, 16 - 18 StU '
i1 3 ’ 35 gqm Bodenvorbereitung 4,00 DM 140,00 DM
! |
1.4 | 5 Stok| Zweibockverankerung 60,00 DM 300,00 DMI'
|
15 1 Stck Dreibockverankerung 90,00 DM 90,00 DM
|
2, | Bodenvorbereitung |
2.1 Pfliigen / Eggen pauschal 500,00 DM
3 .| Aufforstung eines Buchenwaldes ’
(3.1 | 990 Stek| Fagus sylvatica, 2}, v, 1/1 50-80 h |
Lieferung und Pflanzung 2,50 DM 2.475,00 DM!
|
4. Waldsaum |
41 | 324 Stck| Straucher |
Lieferung und Pflanzung 5,00 DM 1.620,00 DM
4.2 81 Sick| Bdume
Lieferung und Pflanzung 25,00 DM 2.025,00 DM

Pflege der Aufforstung und des Waldsaums

5.1 8a |Pflegeginge |
1x jahrlich freischneiden |
flr die Dauer von 5 Jahren |
1.200 DM/ha pro Jahr pauschal 2.500,00 DM

|
Summe 12.105,00 DM
18 % Mehrwertsteuer 1.936,80 DM

Gesarntsumme 14.041.80 DMi
.|




