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Der niedere Ort

FH max.=9,50 m
TH max.= 4,30 m

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe texiliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB

0,4 Grundflachenzahl

TH max = Maximale Traufhdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr.2

FH max = Maximale Firsthéhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr.2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

b Nur Einzel - und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

P - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

[OOC00TUT00,  Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und

I0000Q0QQI  sonstigen Bepflanzungen

@ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

SONSTIGE PLANZEICHEN
HE B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—@®—®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

I——_— 1 MiGeh-, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

@ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

——o——— Vorhandene Flurstlicksgrenze

Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

F Vorhandenes Gebé&ude nicht katasteramtlich eingemessen

............. Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

35-42° Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1) Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2) Gem.§9 (1) Nr.1u.(2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Firsthéhe der zweigeschossigen Geb&ude darf die H6he von 9,50 m und die Traufhéhe die H6he
von 4,30 m bezogen auf das derzeitige natirlich gewachsene Gelandeniveau im geometrischen Mittel-
punkt der Giberbauten Grundstlcksflache nicht Uberschreiten. Werden nach Detailplanung der Erschlie-
Bungsanlagen Niveauveranderungen erforderlich, &ndert sich die Bezugshdhe im gleichen MaBe. Die
Bezugshohe wird von der Gemeinde Hiddenhausen angegeben.

3) Gem.§9(1)Nr.6 i.V.m. §9 (1) Nr.3 BauGB

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind je 200 gm Grundsticksflache 1 Wohneinheit
zuléssig.

4) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Pro angefangener 400 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstdmmiger bodenstan-
diger Laubbaum oder Obstbaum gem. Pflanzliste des Grunordnungsplanes zu pflanzen.

b) Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen ist mindestens alle 20 - 25 m ein bodensténdiger Laubbaum — Car-
pinus betulus (3xv, mDB 14-16 StU) — zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf

die ortliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Absténde sind danach geringflgig
verschiebbar.

c) Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flédchen sind mit bodensténdigen Pflanzen
und Gehdlzen gem. Pflanzliste des Griinordnungsplanes flachendeckend zu begrinen.

d) Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehélzen zu ersetzen.

5) Gem. §9 (1a) BauGB

Das fur den Bebauungsplan ermittelte Biotopwertdefizit werden insgesamt den externen Ausgleichs-
maBnahme (Obstwiese: Gemarkung Sundern, Flur 6, Flurstiick 73; Oko-Konto Nr. 1: Gemarkung
Schweicheln-Bermbeck, Flur 12, Flurstiick 212; Oko-Konto Nr. 2: Gemarkung Schweicheln-Bermbeck,
Flur 12, Flurstucke 181 /60 , 218 -teilweise und 219) zugeordnet.

6) Gem.§9 (4) BauGBi.V. m. § 51 LWG

Das belastete Niederschlagswasser von Dachflaéchen ist mit einem maximal zulédssigen Drosselflu3 von
10 I/s je angeschlossener Grundstiicksflache der Kanalisation zuzufiihren.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

1) Essind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulé&ssig. Abweichungen von den festge-
setzten Firstrichtungen sind fiir Eckgrundstiicke an 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig.

AUSSENWANDFLACHEN

2) Im Geltungsbereich sind AuBenwandflachen der Hauptgebaude als weiBer bis grauer Putzbau , mit wei-
Bem Kalksandstein oder in rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk -unglasiert und unbossiert-, aus-
zufiihren. Ebenfalls zulédssig sind Bauten aus Holz, dunkel lasiert oder weif3 gestrichen. Fir untergeord-
nete Teilflachen (max. 10 % des gesamten Wandflachenanteils einer Bauseite, Brlistungsfelder, Balko-

ne, Sturze, Gesimse etc.) durfen andere Materialien verwendet werden. Zulassig sind zum Beispiel
Sichtbeton (brettrauhe Schalung)

Bei Doppelh&usern ist fir beide Haushélften das gleiche Material zu verwenden.

Abweichungen sind zuldssig, wenn sie der Intention des stéadtebaulichen Bildes entsprechen.

DACHNEIGUNG

3) Dacher von Doppelhaushélften sind mit derselben Dachneigung auszubilden. Abweichungen sind zulas-

sig, wenn bei einer GesamtmaBnahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes Merkmal der
Architektur darstellt.

DACHFORM

4) Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbe-

reich bis maximal 1,50 zulassig. Ausnahmsweise sind andere Dachformen (z. B. Pult- oder Tonnenda-
cher) zuldssig, wenn sie der Intention des stédtebaulichen Bildes entsprechen und insbesondere wenn
solartechnische Gesichtspunkte Sonderdachformen erfordern, oder es sich um ein untergeordnetes
Bauteil oder Nebengebaude (z.B. Garagen) handelt.

DACHEINDECKUNG

5) Alle Décher sind mit roten bis braunen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Bei Dop-

pelhdusern ist je Baukérper das gleiche Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Zink-
blechabdeckungen zuléssig. Ebenfalls zuléssig sind dkologische und / oder energiesparende Dachein-

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung mit den Bestandsangaben des Liegenschaftskatasters fiir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes wird bescheinigt.
(Stand : )

Herford den

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
Herford , den

Die Gemeinde hat am nach §§2 Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluf3 ist am ortsublich
bekannt gemacht worden.

Hiddenhausen , den

Bulrgermeister

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches stattgefunden.
Hiddenhausen , den

Blrgermeister

Die Gemeinde hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebau-
ungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.
Hiddenhausen , den

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

deckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdéacher zur Solarenergienutzung).
GARAGEN/ STELLPLATZE

6) Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langsseite an 6ffentli-
che Verkehrsflachen grenzen (FuBweg, Eckgrundstiicke) einzugriinen.

VORGARTEN / EINFRIEDIGUNGEN

7) Zwischen der tUberbaubaren Grundstiicksflache und der éffentlichen Verkehrsflache sowie zum seitli-

nicht zulassig. Die Abgrenzung zur &ffentlichen Verkehrsfléache ist in Form lebender Hecken auszufih-
ren. Zaune sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig.

8) Als Sichtschutz fir Freisitze sind einzugriinende Holzkonstruktionen oder Hecken bis max. 1
zuléssig.

trifft insbesondere Stellplatze und Garagenzufahrten.
GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHE

10) Als Grineinfriedigungen der Grundstlcke sind nur geschnittene Hecken oder sonstige bodenstandige
Laubgehodlze zuléssig.

MULLTONNEN

11) Mulltonnen dirfen in Vorgérten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Ab-

pflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schréanke im Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen
wird.

HINWEISE

1)  Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsver-

band Westfalen- Lippe, Westf. Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld unverzlglich anzuzeigen ( §§
15 und 16 DSCHG NRW ).

2) Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach Trinkwasserver-
ordnung § 17 (1) und nach DIN 1988, Teil 4, Abs. 3.2.1 nicht zul&ssig. Die DIN 1988 (technische Re-

geln fir Trinkwasserinstallation) ist bei der Errichtung und Nutzung einer Regenwasseranlage zu be-
achten.

3) Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)

Grundsticke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzuflihren.
4)  Den Festsetzungen gem. 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB liegt ein Griinordnungsplan zugrunde.

5) In dem als "larmvorbelastet" gekennzeichneten Bereich des Plangebietes ist zur Nachtzeit (22 - 6 Uhr)
nen.

6) Im gesamten Plangebiet ist zeitweise mit brauereitypischen Gerlichen zu rechnen.

7)  Es wird den Bauherren im Sinne der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Entwasserungssatzung der
Gemeinde Hiddenhausen empfohlen, Niederschlags- und/oder Grauwasser zu speichern und z. B. fur
die Toilettenspiilanlage zu nutzen. Soweit die Anlage (Zisterne) in der Lage ist, mindestens 40 | pro gm

angeschlossener Flache zu speichern, reduziert sich die fir die Gebuhrenrechnung relevante ange-
schlossene Flache um 50%.

8) Zum Schutz des Bodens wahrend der BaumaBnahmen wird den Bauherren empfohlen, die folgenden
MaBnahmen zur Eingrenzung der Beeintrachtigungen des Bodens und der Pflanzflachen zu berlick-
sichtigen: Beschrankung der erforderlichen ArbeitsrAume auf das notwendige MaB3; Zligige und ge-
bundelte Abwicklung der Bauaktivitdten, um Stérungen zeitlich und raumlich zu minimieren; Festlegung
der Zufahrtswege zur Baustelle, um unnétige Verdichtungen durch Befahren zu vermeiden; Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen gem. DIN 18920 und der
Richtlinien zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RSBB); Schutz des
Bodens, Durchfiihrung der Bodenarbeiten nach einschlagig geltender DIN-Norm unter Berucksichti-

gung der Bearbeitungsgrenzen; Zeitliche Abstimmung der Durchfihrung der PflanzmaBnahmen auf
die Vegetationsperiode.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&dndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW ) 01.06.2000.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW ) in der Fassung der Be-

kanntmachung v.14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 28.03.2000
(GV NRW S. 245).

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt gednderten Fassung.

chen Nachbargrundstuick (Vorgarten) sind Mauern oder Mauerpfeiler - ausgenommen Trockenmauern -

,80 m HOhe

9) Die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind unversiegelt zu gestalten, das be-

Nr. 25 BauGB spétestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebauten

mit Gerauschbelastungen durch den Betrieb der benachbarten Brauerei von bis zu 43,7 dB(A) zu rech-

bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Hiddenhausen , den
Blrgermeister
Der Rat der Gemeinde hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Hiddenhausen , den
Bulrgermeister
Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB3 des Bebauungsplanes am ortslblich

bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der

Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.
Hiddenhausen , den

Bulrgermeister
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