PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT | HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)'in der zuletzt geénderten Fassung. |
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel- '

1)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassun
9 S . g
- wR . i i den. Die Entdeckung von Bodendenkmalernist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen- der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.
____,_V_VE_»*J Reines Wohngebiet 1) Gem. §1(6) Nr. 1 BauNVO , " Lippe, Westf. Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld unverziglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG - . . | -
. . . ‘ Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, NRW). Veror?gggg t’.ljt?e:d\l/eg/?)usarbe;t;r;gzciegrg%alggglarg und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
WA Allgemeines Wohngebiet / siehe textliche Festsetzung Nr. 1 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) 2)  Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseraniagen ist nach Trinkwasserverord- nung - PlarzV 90) vom 18.12, ( .18.58).
sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig. nung § 17 (1) und nach DIN 1988, Teil 4, Abs. 3.2.1 nicht zulassig. Die DIN 1988 (technische Regeln far i .
' Trinkwasserinstallation) ist bei der Errichtung und Nutzung einer Regenwasseranlage zu beachten. ?G%?I‘\?\?Vr ga;1o£r3<)jnung far das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW') vom 07.03.1995
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i : 3)  Farden Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Danach
(1) 2) Gem.§16(2) Nr.4 BauNVOi.V.m. §9(2) BauGB sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntma-
i Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf Far die eingeschossige Bauweise wird die maximale Firsthohe mit 9,0 m tber Oberkante zugeordneter spétestens 1 Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. fur die derzeit unbebauten Grundsticke chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).
ErschlieBungsstraBe begrenzt. Die Bezugshéhe wird von der Gemeinde vorgegeben. 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren.
' : . . Ve 51 des Wass tzes f( in- i
0.4 Grundflachenzahl : 4)  Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes durch die K 7 ‘Obere TalstraBe' (in einer som 9. Juniafggggiisgeiezsu|g:z(tiagzgiggr,t\i;%r(lj:r::slzryg‘es“aien (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
% Gem.522(2) BaullVQ LY. 59 () 1 Baut o s o b arenion: i geymete Grunciisogestatung (srmemplndiche | |
- . s . , _ S ) ) i ) auden mit Sichtbeziehung zur u . . . i
FH max 2?::1(22[5“ii(:;lt:seﬂ::oer;?st;?zzfr?:?\jfuzf Oberkannte fertige ErschlieBungsstraBe Im Bereich mit festgesetzter offener Bauweise wird die maximale Baukérperlange mit 30,0 m begrenzt. Réume abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt gednderten Fassung.

4) Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
. . - ‘ rungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. | ‘ :  chung vom 15.03.1974 (BGB!. | S. 721) in der zuletzt gednderten Fassung.

° Offene Bauweise / siehe textliche Festsetzung Nr. 3 ~ Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber genehmigungs-

5) Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB beduritige Anlagen - 4. BImSchV) vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586), in der zuletzt geanderten Fassung.
AA Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig / siehe textliche Festsetzung Nr. 4 Befestigungen von nicht Gberbauten Grundsticksteilen fur z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwe- AU FSTELLUNGSVERFAHREN

gungen darfen nur mit wasserdurchldssigem Pilaster erfolgen.

-~ —-.—— Baugrenze Die Ubereinstimmung mit den Bestandsangaben des Liegenschaftskatasters fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes wird bescheinigt.
6) Gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB (Stand : 29.06.1997)
S . ‘ Herford den 02.02.1998
A C i biet gekennzeichneten Bereich ist zur ErschlieBungsstraBe K 7 'Obere Talstra3e '
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Par den im Plangebiet g . : fraBe b 7 00K ; .
' ) (Entfernung 20.0 m zur StraBenachse), bei der genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, An- o . , ) . A )
: ) derung oder Nutzungsanderung von Gebauden in die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorge- iﬁ;dne Richtigkeit der kartografischen Darstellung und die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Pla
! StraBenverkehrsflachen sehenen Raume Schallschutzfenster der Klasse 3 gem. VDI-Richtlinie 2719 in den Gebaudeseiten mit Herf%rd den 02.02.1998

Sichtverbindung zur K 7 einzubauen.

StraBenbegrenzungslinie
Die Gemeinde hatam 23.05.1996 nach§§2 Abs. 1-5,4 Abs. 1und8 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlos-

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : 7) Gem.§9(1)Nr.25BauGB sen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschiuBistam 18.01.1997 ortsublich bekannt gemacht wor-
i P ' A i 4 . a) Im Verlauf der ErschlieBungsstra3en ist mindestens alle 20m ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. den.
@ _ -Offentliche Parkflache - Steliplatzanordnung nach Detailplanung Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstickszufahrten etc.) Hiddenhausen , den 20.01.1997

- FuB3 - und Radweg abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfigig verschiebbar.

b) Pro 250 qm private Grundsticksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bodenstandiger (Kortsmeier)

Gemeindedirektor

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG Laubbaum zu pflanzen(gilt far die bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes unbebauten Grundsticke)
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB c) Die Gransubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Na-
— e . tarlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hatam 30.01.1997 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
©QO000000] Fidchen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und zu ersetzen. stattgefunden. ‘ - o~ e — o , :
sonstigen Bepflanzungen Hiddenhausen , den 31.01.1997 . ‘?:::‘ "";u E_‘* /a ;:; B E\\q i]j) - ﬂ—ﬂ B [D’ ”’?-.:: F\‘P F"—i /j_j\k U C;R" ?‘; f\ﬁ
@ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung (Korfsmeier)

Gemeindedirektor

FESTSETZUNGEN GEHM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB Gemeindeteil Oetinghausen, Bebauungsplan Nr. Oe 7

SONSTIGE PLANZEICHEN ' Die Gemeinde hat am 26.01.1998 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurt mit Begrindung - éffentlich auszulegen.
DO OO Grenze des raumichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 8 (7) BauGB STELLUNG BAULICHER ANLAGEN Hiddenhausen , den 27.01.1998 | ‘Wohngebiet zwischen Oberer Talstr., ehem. Kleinbahntrasse und Holtstr.'
1) Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Firstrichtung ist der langeren (Kortsmeier)
. .. s . . . er
--——o——o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Mittelachse des Hauptbaukorpers gieichzusetzen. Abweichungen von den festgesetzten Firstrichtungen a ndedirel
sind fiir Eckgrundstiicke zulassig. emeindedirextor
U —\ i —:,: " Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung AUSSENWANDFLACHEN
~ ab 1,0 m Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB 2) ImGeltungsbereich sind AuBenwandflachen der Hauptgebaude (Neubauten nach Rechtskraf des Bebau- ?éegsagggauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
- =T .. A ) ungsplanes) als weiBer bis grauer Putzbau, mit weiBem Kalksandstein oder in rotem bis rotbraunem Ver- M bis - 17.03.1998  einschlieBlich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.
— — _ 4 MitGeh-, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauG8 blendmauerwerk -unglasiert und unbossiert-, auszutithren. Fr untergeordnete Teilflachen (max. 10 % des iddenhausen » den 18.03.1998
gesamten Wandfldchenanteils einer Bauseite, Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse etc.) durfen an-
Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger dere Materialien verwendet werden. Zulassig sind zum Beispiel Sichtbeton (brettrauhe Schalung); Ebenfalls (KO”Sme’ef_)
zuldssig sind Bauten aus Holz, dunkel lasiert oder weif3 gestrichen. Gemeindedirektor
Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger Bei Doppelhdusermn ist fir beide Baukorper das gleiche Material zu verwenden.
o Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Bildes entsprechen. Der Rat der Gemeinde hatam  17.06.1998  nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
(] Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager DACHFORM f’adtzung beschlossen.
iddenhausen , den 17.06.1998
3) Dachervon Doppelhaushalften sind mitderselben Dachneigung auszubilden. Abweichungen sind zulassig, (E;((?rgserrnr::gter : (F‘?-tpo‘_)tpﬁ’rga””) (gC::foT?rz’ef)
. wenn bei einer GesamtmafBnahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes Merkmal der Archi- atsmiiglie chntttuhrer
@ESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE tektur darstellt. o
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB : o . L
g §9 (6 4) gnlgde_sa}:men E??uqeblet smd'mc:jr aneldt_éChZf Zulé_ssagt.)Aul_sr;ahm;metse sind angere Dachformen (z. B. Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschiuf des Bebauungsplanes am 23.06.1998 ortsublich be-
Vorhandene Flurstiicksgrenze ultdacher) zulassig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Bildes entsprechen. kanptgemacht worden. ‘ ' )
i DACHEINDECKUNG In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des
Kreis Herford ) | §215Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau-
Katasteramt 123 Vorhandene Flursticksnummer 5) Alle Dacher sind mit roten bis braunen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Bei Doppel- | ungsplan hatam 23.06.1998 Rechtskraft erlangt. ,
o : N hausern st far beide Baukdrper das gleiche Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind Zink- : Hiddenhausen ,den 24.06.1998
Gem'einde Hiddeohausen &\\% Vorhandene Gebiude blechabdeckungen zulassig. Abweichungen sind zulassig, wenn ékologische und / cder energiesparende
Gemarkung QWM— s\ F Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung) dienen kénnen. (Korfsmeier)
' : '/ i ( ) y X3 .o .
\Flur &8 -~ S . AT - | — — — — — \Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze GARAGEN/ STELLPLATZE Bargermeister
MaBstab 1 70co = v p ' - | 6) Garagen, Stellplatze und Carports sindinden Bereichen, indenensie mitihrer Langsseite an 6ffentliche Ver- ro R
CT 05.02. 1996 O 3 kehrsflachen grenzen (FuBweg, Eckgrundsticke) einzugriinen. I.
Datum der Ausfertigung ' Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone |li 7) Garagen kénnen mit gemeinsamem Satteldach 20 - 30 ° Dachneigung errichtet werden. Flachdachersind | |
Die Verffzotlichyng dieses Auszugs st - such nach Umar- &> . C g - A gung : S
bitung cder Verrziflfigung - cor mit Zustimmung des : ' o : zu begrinen oder hell zu bekiesen. |
Katestoramtes ulfssig Zuwiderhsadlungen werdea als Ord- ) . y ' | i
rngswidrigkedt vetolgt (528 Vermessangs - i, Katastergesctr) N s VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN |
' FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW i.V.m. §9(4) BauGB 8) Zwischen der uberbaubaren Grundsticksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zum seitlichen
Nachbargrundstick (Vorgarten) sind Mauern oder Mauerpfeiler - ausgenommen Trockenmauern - nicht zu-
e Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung) lassig. Die Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen oder in Form lebender
- Hecken auszufithren. Zaune sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zu- N
o o lassig. PLANUBERSICHT m1: 5000
—¥—%——x%—  Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen !
» 9) A:ls $ichtschutz far Freisitze sind einzugriinende Holzkonstruktionen oder Hecken bis max. 1,80 mHoéhe zu- DATUM | JAN ‘98 H
40-45° Dachneigung . lassig. 4 &
10) Die Bereiche zwischen Baugrenze und Stra3enbegrenzungslinie sind unversiegelt zu gestalten, das betrifit ) g 3
insbesondere Stellplatze und Garagenzufahrter. %
. . GR 5
GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHE . PL 118 /51 ,
11) Als Grﬁn_einfriedigur}gen der Grundsticke sind nur geschnittene Hecken oder sonstige bodenstandige BEARB. | BO 0 10 20 30 40 60 m ’
Laubgehdlze zulassig. | == 1 — ,
MULLTONNEN . A . M. 1:1000 " ke ke -.‘ LS ‘ T
12) Mulitonnendarfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Abpflan- , o E . , Wi ' X
zung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen wird. _ v PLANBEARBE'TER OLTERS PARTNER
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