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Ubersicht iiber das Aufstellungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen beschlieft, fiir das
Gebiet westlich des Jungfernweges einen Bebauungsplan
nach § 30(1) BauGB mit dem Ziel der Ausweisung eines
Wohngebietes aufzustellen.

19.05.94 Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen beschlieft
in der Sitzung, den Bebauungsplan Nr. LI 9
"Wohngebiet westlich des Jungfernweges",
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8.12.1986, zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 22.04.93,
aufzustellen.

19.09.94 Der PlanungssausschuB stimmt dem in der Sitzung
vorgestellten Vorentwurf des Bebauungsplanes zu,
Auf der Grundlage dieses Vorentwurfes sind die
Blirger nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Triger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
zu beteiligen.

29.09.94 Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen stimmt dem o.a.
BeschluB des Planungsausschusses zu.

24.04.95 Der PlanungsausschuB beschlieft iliber die Stellung-
nahmen der Trdger o6ffentlicher Belange/Eingaben der
Blirger und beschlieft den Bebauungsplanentwurf nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegen.

Erfordernis der Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Gebiet westlich des Jungfernweges soll einer
baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlagen, um die
weitere Entwicklung der festgesetzten Nutzungen zu
steuern und die Durchfiihrung von sich als notwendig
erweisenden MaBnahmen sicherzustellen.



Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung
Lippinghausen. Es grenzt an den siidwestlichen Ortsrand
des Ortsteils Lippinghausen der Gemeinde Hiddenhausen.

Die geplante Bebauung des Wohngebiets - ausschlieBlich
Wohnnutzung - fihrt zur Stdrkung des Siedlungsschwer-
punktes Lippinghausen, und trigt somit zur Sicherung

der im Ortsteil Lippinghausen vorhandenen Infrastruktur bei.

Der Bedarf an Wohnbaufldchen ist gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden
die nachstehenden Ziele verfolgt:

Kldarung der Bebauung der bisher unbebauten Flichen
und Einbindung der vorhandenen Gebiude in eine
stddtebauliche Gesamtkonzeption.

Einbindung des Plangebietes in die Landschaft

durch die Festsetzung von Flichen fiir das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern sowie einer Fliche zum
Schutz von Natur und Landschaft.

Bildung eines deutlichen und ablesbaren Ortsrandes.
Abstand und damit Schutz und Trennung zum Alten Dorf.

Minderung der mit Bebauung und Versiegelung
verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

Angemessene Verdichtung aus tkologischen Griinden,
wie sparsamer Umgang mit Bauflichen.

Schutz der Wohnnutzung vor unzuldssigen Immissionen.

Der l&ndlichen Umgebung angemessene Héhenentwicklung
und Gestaltung der Bauk®drper mit Sattel- und Pultdichern.

Kldrung der Erschliefung des Plangebietes fiir
Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Fldchensparende innere Erschliefung durch eine Stich-
straBe mit Wendemdglichkeit,um die Versiegelung zu
minimieren, Ausbau als befahrbare Wohnstrafe.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zwecken:

Festsetzung eines Reinen Wohngebietes und eines
Allgemeinen Wohngebietes.

Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung unter
Berilicksichtigung der vorhandenen Bebauung und der
topographischen und landschaftlichen Gegebenheiten.



- Festsetzung von Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen
und Strduchern und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe
in den Naturhaushalt.

- Festsetzung von Erschliefungsflichen.

= Festsetzung einer Wasserfliche zur Regelung des
Wasserabflusses.

- Festsetzung eines Rahmens fiir die Gestaltung von Gebiuden
und Freifl&chen.

- Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsschutz-
gebiet - Tal- und Sieksysteme des Ravensberger Hiigel-
landes und des Herforder Berglandes - sowie Wiederher-
stellung einer in ihrem Wirkungsgefiige und ihrem
Erscheinungsbild geschiddigten Landschaft durch die
Festsetzung einer Flidche zum Schutz von Natur und
Landschaft.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk
Detmold,; Teilabschnitt Herford/Minden-Liibbecke, stellt
den Ortsbereich Lippinghausen als Wohnsiedlungsbereich
mit niedriger Siedlungsdichte dar.

In den Erlduterungen zum Gebietsentwicklungsplan wird
ausgefiihrt, daB es sich bei dem Ortsteil Lippinghausen
um einen Siedlungsschwerpunkt handelt.

Die Ausweisung als Wohngebiet entspricht somit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.

Entwicklung der Planung aus dem Fladchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hiddenhausen
stammt aus dem Jahre 1979. 1988 wurde die 1.Anderung

wirksam.

Der Fldchennutzungsplan stellt das Gebiet in einer Tiefe
von 130 m parallel zur MittelpunktstraBe als Wohnbaufl&che
dar.

Die Fldchendarstellungen werden im Bebauungsplan
durch die Festsetzungen eines Reinen Wohngebietes,
eines Allgemeinen Wohngebietes und durch eine Fliche
zum Ausgleich von Natur und Landschaft konkretisiert.



Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an die

vorhandene Bebauung des Siedlungsschwerpunktes Lipping-
hausen. '

Es wird im Westen durch die DorfstraBe, im Norden durch _
das angrenzende Wohngebiet und im Osten durch den Jungfernweg
begrenzt. Im Siiden miindet es in der freien Landschaft.

Uber die MittelpunktstraBe ist das Plangebiet mit der

L545 verbunden, die von Herford zur A30 fiihrt.

Landschaftliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit des
"Ravensberger Hiigellandes", dessen potentielle natiirliche
Vegetation von Flattergras - Buchenwald, stellenweise
Perlgras - Buchenwald gebildet wird. Es ist in seiner
Oberfldchenform Teil eines ausgeprédgten, kuppigen
Hligellandes.

Westlich des Plangebietes liegt hinter der DorfstraRe
der Lippinghauser Bach. Fiir seinen Verlauf wurde ein
Renaturierungsprogramm erarbeitet, da® im neuen Wohn-
gebiet eine Flédche entlang des westlichen Plangebiets-
randes mit einbezieht.

Das Plangebiet weist HShen von 89 m iiber NN im Siidwesten
und 92 m lber NN im Nordosten auf. Es f&llt also nach
Sudwesten hin ab, bietet so ideale Besonnungsver-
hdltnisse und einen Blick in das Tal hinein.

Die nicht bebauten Fl&dchen werden als Ackerfldche genutzt,
um die vorhandenen Gebdude sind Ziergirten angelegt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten
landespflegerischen Ziele werden durch den Griinordnungsplan
vertiefend untersucht.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft
die Flure/die Flursttiicke 3/695, 5/115, 5/116, 5/183, 5/184
in der Gemarkung Lippinghausen.

Das Plangebiet wird somit wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die ndrdliche Grenze der Mittel-
punktstrafe

- im Osten durch die Westgrenze des Jungfernweges

- im Sliden durch die Silidgrenze des Flurstlickes Nr.115

- im Westen durch die Ostgrenze der DorfstraBe



Planungskonzept

Das Plangebiet bildet ein Viereck von einer Gesamtfldche
von 18.610 m2.

An der Ecke MittelpunktstraBe/Dorfstrafe stehen parallel
zur DorfstraBe zwei eingeschossige Wohnh&duser mit je 1 WE.
Diese Gebdude bleiben bestehen und werden in die Planung
integriert.

Entlang der MittelpunktstraBe und im oberen Bereich des
Jungfernweges ist eine winkelfdrmig dichte Bebauung in
Form von 2-geschossigen Doppelh&dusern und Hausgruppen
geplant.

Der Bereich MittelpunktstraBe/Jungfernweqg wird durch
eine Eckbebauung betont.

Diese Gebdude bilden den Rahmen fiir den inneren Bereich
des Plangebietes, in dem sich freistehende Einfamilien-
und Doppelhduser um einen zentralen Wohnhof gruppieren.
Bei der Gesamtkonzeption steht das ruhige Wohnen im
Vordergrund. -

Die ErschlieBung erfolgt -ausgehend vom Jungfernweg-

als StichstraBe mit Wendemdglichkeit. Da ausschlieBlich
Wohnbauten erschlossen werden, ist der Ausbau der
ErschlieBungsstrafe als befahrbarer Wohnweg vorgesehen.
Ergdnzend zur Haupterschliefung machen Anliegerwege

und ein FuBweg das Gebiet durchgingig, bieten Gesprédche
Uber den Gartenzaun und verbinden Wohnhof, Jungfernweg
und die Offentliche Griinfldche am westlichen Plangebiets-
rand.

Diese Fliche wird gem&B den Aussagen des Renaturierungs-
programmes des Lippinghauser Baches gestaltet und trdagt im
Zusammenhang mit weiteren MaBnahmen zu einem durchgriinten
Ortsbild bei, das sich harmonisch in die Landschaft einfligt. -
Innerhalb der Fldche wird in einem naturnah gestalteten
Regenriickhaltebecken das Oberflidchenwasser des Plangebietes
gesammelt und durch einen Uberlauf dem Lippinghauser Bach
zugefilihrt werden.

Der Zustand von Natur und Landschaft sowie die zur Minderung
und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild erforderlichen MaBnahmen werden
im Griinordnungsplan eingehend beschrieben.

Auf die Ausweisung eines gesonderten Kleinkinderspielplatzes
(Kinder im Alter bis 6 Jahre) wurde verzichtet, weil durch
Selbstbindung eines Bautr&gers im riickwdrtigen Bereich des
Eckgrundstiickes MittelpunktstraBe/Jungfernweg am geplanten
FuBweg eine fiir alle zugdngliche Spielmdglichkeit fiir
Kleinkinder geschaffen werden soll. Gemif § 9(2) BauO NW
sind bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als 3 Wohn-
ungen auf dem Grundstiick ausreichende Spielfléchen fiir Klein-
kinder bereitzustellen.
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Auf die Ausweisung eines gesonderten Kinderspielplatzes
(Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren) wurde verzichtet, weil
die Lage des Plangebietes am Ortsrand und damit am Ubergang
zur freien Landschaft (Feldmark, Lippinghauser Bach), die
Tatsache beglinstigt, daB den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen
der Kinder auf andere Weise entsprochen werden kann. So dap
die Benutzung eines Spielplatzes fiir sie nur eine mégliche
Alternative darstellen wiirde. Die Gesamtkonzeption mit Be-
bauung, Grundstiicksfldchen und Wohnwegen sollte ausreichend
Spielmdglichkeiten erdffnen. Das "kanalisierte" Spielen von
Kindern auf Spielpl&tzen ist in unserer, am Ortsrand doch
eher ldndlich strukturierten Gegend ohnehin als zweifelhaft
anzusehen. Im Vordergrund sollte vielmehr generell die kind-
gerechte Gestaltung des gesamten Plangebietes inklusive aller
offentlichen und privaten Freifl&chen stehen.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Um die erforderliche Wohnruhe zu gewihrleisten wurde das

Bebauungsplangebiet in ein Reines und ein Allgemeines
Wohngebiet gegliedert.

10.1.1 Reines Wohngebiet

Ein Reines Wohngebiet dient nach § 3 Abs. 1 BauNVoO
dem Wohnen.

Zuldssig sind gemdB Abs. 2 Wohngeb&dude.

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen:

1. Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir soziale Zwecke, sowie den Bewohnern
dienende Anlagen filir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

sind nicht zulédssig, da hiervon Stérungen ausgehen
kdnnen, die mit der geplanten Nutzungen nicht vereinbar
sind. ;

Die Ausweisung des inneren Bereiches des Plangebietes als
Reines Wohngebiet leitet sich aus der geplanten Nutzung ab.



10.1.2 Allgemeines Wohngebiet

Ein Allgeme1nes Wohngebiet dient nach § 4 Abs. 1 BauNVO
vorW1egend dem Wohnen.

Zuldssig sind gem&dR Abs. 2:

1. Wohngeb&dude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldaden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerks-
betriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen

sind nicht zuldssig, da hiervon Stérungen ausgehen ké&nnen,
die mit den geplanten Nutzungen nicht vereinbar sind

oder die, wie z.B. Gartenbaubetriebe einen nicht gerecht-
fertigten hohen Fl&ichenanspruch haben.

Die Ausweisungen des &ufleren Bereiches des Plangebietes
entlang der MittelpunktstraBe und des Jungfernweges als
Allgemeines Wohngebiet leitet sich aus der vorhandenen und
geplanten Nutzung ab.

10.2 Map der baulichen Nutzung

Entlang der MittelpunktstraBe und des Jungfernweges,
sowie flir das Flurstiick Nr.183 wurden, um die gewlinschte
Verdichtung der geplanten Bebauung zu erreichen, die
nachstehenden Festsetzungen getroffen:

= Zahl der Vollgeschosse o2

= Grundfldchenzahl : 0,4
(Obergrenze nach § 17 Abs.l1l BauNVO)

= GeschoBfl&dchenzahl : 0,8

Im inneren Bereich und fiir das Flurstiick Nr.184 wurde das
Ma der baulichen Nutzung gemdB dem Ziel der "aufgelockerten"
Bebauung festgesetzt:

- Zahl der Vollgeschosse $
- Grundflidchenzahl ¥ 4

(Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVoO)
- GeschoBfldchenzahl . 4 6

or

o

[



10.3

10.4

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Bei der vorhandenen Bebauung erfolgte die Festsetzung
gemdf der gegebenen Bauweise.

Entlang der MittelpunktstraBe erfolgt, bis auf den
Bereich an der Einmiindung Jungfernweg, die Festsetzung
der "offenen Bauweise, Hausgruppen und Doppelhduser"

um die stddtebauliche Zielsetzung einer verdichteten
Bebauung sicherzustellen.

Nach der Literatur und Rechtsprechung zum § 22 der BauNVO
- Bauweise - sind Hausgruppen mindestens drei selbst-
stdndig nutzbare an den Gebiudetrennfugen aneinander-
gebaute Gebdude (zwei Kopfhiuser, ein oder mehrere
Mittelh&user).

Der Bereich MittelpunktstraBe/Einmiindung Jungfernweg
soll durch die Festsetzung der geschlossenen Bauweise
betont werden.

Im inneren Bereich und entlang des Jungfernweges erfolgt
die Festsetzung der "offenen Bauweise, Einzel- und
Doppelhduser", um ein aufgelockertes Siedlungsbild zu
erzielen. Dieses dient einer differenzierten Gestaltung
des neuen Ortsrandes mit einzelnen bzw. stark gegliederten
Baukorpern.

Im gesamten Plangebiet erfolgt die Festsetzung der iiber-
baubaren Fldchen zur Verteilung der baulichen Nutzung
durch Baugrenzen.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Auf eine gesonderte Ausweisung von Stellpl&dtzen,

Carports und Garagen auf der Wohnbaufliche wurde

verzichtet. Diese und Nebenanlagen k&nnen unter Beachtung

des § 19 Bau NVO und dem Landesrecht, frei auf den
Grundstilicken errichtet werden.

Die Fldchen von Stellpl&dtzen mit ihren Zufahrten

sowie die Zufahrten zu Garagen sind in wasserdurchlidssiger
Ausfihrung z.B. als Schotterrasen oder groBfugiges

Pflaster auszubilden,um die natiirliche Funktion des Bodens und
des Wasserhaushaltes zu schiitzen.

Carports und Garagen mit ihren Zuwegungen sollten auBerdem
so gestaltet sein, daB eine Mehrfachbenutzung méglich

ist. Offene Carports kdnnen so als {iberdachte Spielbereiche
genutzt werden.



10.5 Larmschutz

Die MittelpunkstraBe bildet den ndrdlichen AbschluB des
Plangebietes. Sie fiihrt liber die ZiegelstraBe auf die K 36
und weiter nach Hiddenhausen. Aufgrund des geringen
Verkehrsaufkommens ist keine Beeintridchtigung durch
Verkehrsldrm zu erwarten.

Im Bereich des Jungfernweges und des geplanten Wohnweges
mit Wendeanlage ist lediglich mit Anliegerverkehr zu
rechnen, da hier keine weitere Durchfahrtsméglichkeit
gegeben ist. Auch hier ist keine Beeintr&dchtigung

der Wohnnutzung zu erwarten.

10.6 ErschliefSung des Plangebietes

10.6.1 Verkehr

Das Plangebiet ist {iber den Jungfernweg an die Mittel-
punktstrafe angebunden.

Ausgehend vom Jungfernweg fiihrt ein befahrbarer Wohn-
weg, als Stichstrafe mit Wendemdglichkeit ins Plan-
gebiet. Der Wohnweg sollte als niveaugleiche Misch-
flache ausgebildet werden. Auf die Ausweisung eines
gesonderten Radweges wird aufgrund der Verkehrsbelastung
verzichtet.

Die weitere Erschliefung erfolgt iiber schmale Anlieger-
wege, die vom als "Wohnhof" ausgebildeten Wendeplatz
weiterfiihren.

Der Einmiindungsbereich wird durch B&ume akzentuiert,
um den Verkehrsteilnehmern zu signalisieren, daB hier
ein Wohnbereich beginnt und die Geschwindigkeit herab-
zusetzen ist.

Im ndérdlichen Bereich macht ein FuBweg als Verlidngerung
des Anliegerweges das Gebiet durchgingig.

Die geplante Stichstrafe mit der Wendeanlage und die
Anliegerwege sind als Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

10.6.2 Ver- und Entsorgung

Entwdsserung
Die Entwdsserung - Schmutzwasser - des Plangebietes ist

zur Zeit noch nicht gesichert, da kein Schmutzwasser-
kanal vorhanden ist, an den das Wohngebiet entw&dsserungs-
technisch angeschlossen werden kénnte.

Im Abwasserbeseitigungskonzept ist die Verlegung eines
Schmutzwassersammlers mit Anschluf an den vorhandenen
Kanal in der Dorfstrafe in das Jahr 1996 vorgezogen,
so daB ab Januar 1997 die Ableitung - Voraussetzung
die KA Herford ist fertig - erfolgen kann.



10.7

Das anfallende Oberflédchenwasser soll in offenen Mulden und
Rohrleitungen gesammelt und iiber ein zwischengeschaltetes
Regenrilickhaltebecken an der Dorfstrafe dem Lippinghauser Bach
zugeflhrt werden. Das Regenriickhaltebecken soll einen Dauer-
wassereinstau haben und naturnah gestaltet werden. Es wird
als Wasserfldche zur Regelung des Wasserabflusses mit der
besonderen Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken" fest-
gesetzt. '

Rohrleitungen sind dort vorgesehen, wo durch dicht beieinan-
derliegende Grundstiickszufahrten und -eingdnge eine Mulde
nicht sinnvoll ist. Die offenen Mulden sind auf den Siidseiten
des geplanten Gehweges und der geplanten StichstraBe vor-
gesehen, sowie an der siidlichen und westlichen Wohngebiets-
grenze. Auf den privaten Freifl&chen erfolgte hierfiir die
Festsetzung von Geh- und Leitungsrechten.

Die genaue Konzeption der Entw&dsserung erfolgt im Rahmen der
ErschliefBungsplanung.

Wasserversorgung ;
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch

die Gas- und Wasserversorgung Hiddenhausen GmbH vorgenommen,
die ebenfalls die Léschwasserversorgung - Grundschutz -
sicherstellt.

Abfallbeseitiqung
Der AnschluB an die Abfallbeseitigung ist sicherge-

stellt.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch den Anschluf an das
Leitungsnetz der Elektrizitdtswerke Minden - Ravensberg.
Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird aus vor-
handenen Ortsnetztransformatorenstationen erfolgen
Desweiteren kann der Planungsbereich an das Gasnetz der
Gas- und Wasserversorgung Hiddenhausen GmbH angeschlossen
werden.

Fernmeldewesen

Strafenausbauplédne werden mit der TELEKOM abgestimmt, um
die Belange der TELEKOM in Hinblick auf die Verlegung und
Unterhaltung von Fernmeldekabeln soweit wie mdglich zu
berilicksichtigen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die Neuversiegelung von Grundflidchen aufgrund eines
Bebauungsplanes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar und ist auszugleichen. Die AusgleichsmaBnahmen sollen
innerhalb des Bebauungsplangebietes oder, sofern diese
Fldchen nicht reichen, in den angrenzenden Gebieten bestimmt
werden.
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Als Ausgleichsflidche innerhalb des Bebauungsplangebietes ist
eine Fldche von 1190 gm am westlichen Rand des Plangebietes
vorgesehen, innerhalb derer das geplante Rgenriickhaltebecken
liegt. Diese Fliche soll gemd den Aussagen des Grinordnungs-
planes und dem "Konzept zur naturnahen Entwicklung des
Lippinghauser Baches" durch die Anlage eines Feldgehdlzes auf
der Boschung des Sieks, sowie durch die naturnahe Bepflanzung
und Eingriinung des Regenriickhaltebeckens gestaltet werden.

Pflanzen: Eichen (Querus robur), Buchen (Fagus silvatica),
Hainbuchen (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Salweide (Salix caprea), Hasel (Corylus avellana), WeiBRdorn
(Crataegus monogyna) und Hundsrose (Rosa canina).

Diese Ausgleichsfliche wird als Fliche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt.

Weitere AusgleichsmaBnahmen sollen auBerhalb des Plangebietes
erfolgen und werden im Griinordnungsplan weitergehend
beschrieben.

Griinplanerische Mafinahmen

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil der Begriindung, er
beschreibt und begriindet die einzelnen MaBnahmen. Auf die
Ausfihrungen des Griinordnungsplanes wird daher verwiesen.

Im Bebauungsplan sind die folgenden griinplanerischen
MafBnahmen festgesetzt:

- Am silidlichen Plangebietsrand ist ein 5 m breiter
Streifen als Fl&dche zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern festgesetzt, der nach den Vorgaben des
Grinordnungsplanes bepflanzt werden soll. Mit einer frei-
wachsenden Hecke soll das Plangebiet eingegriint werden, um
einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu
bilden.

- Nordlich der Fldche zum Schutz zur Pflege und zur :
Entwicklung von Natur und Landschaft wurde als Ubergang zum
Wohngebiet ein 3 m breiter Streifen als Fliche zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Auch hier
soll eine freiwachsende Hecke entstehen.

- Flir die MittelpunktstraBe wird festgesetzt, daB pro ange-
fangene 250 gm Offentliche Verkehrsfliche eine Eiche
(Querus robur) zu pflanzen ist.

- Fir die geplante StichstraBe, die Wohnwege und den FuBweg
wird festgesetzt, daB auf den Offentlichen Verkehrsflichen
mit besonderer Zweckbestimmung pro angefangene 140 gm
dieser Fldchen eine Hainbuche (Carpinus betulus) zu
pflanzen ist.

- Innerhalb der Verkehrsfldchen werden stidtebaulich er-
forderliche einzelne zu pflanzende Biume festgesetzt.
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11.1

11.2

11.3

11.4

= Auf den Baugrundstlicken ist je angefangene 600 m?
Grundstiicksfldche ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum
anzupflanzen und zu unterhalten.

- Flr die Pflanzung von B&umen und Striuchern sind im
Plangebiet grundsidtzlich nur heimische Arten zuldssig.
Das bedeutet, daB auch iliber die festgesetzten Pflanzungen
hinaus, keine standortfremden Gehdlze, wie z.B.

Koniferen gepflanzt werden diirfen.

Die griinplanerischen MaBnahmen erfiillen nachstehende
Funktionen:

- Einbindung und Ubergang zur freien Landschaft

- Ausgleich der Neuversiegelung von Fl&chen durch Strafen
und Gebadude

- Gliederung des Wohngebietes

- Erholungsvorsorge

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen konzentrieren sich
auf das stddtebaulich Erforderliche.
Es wird somit nur ein verbindlicher stéddtebaulicher

Rahmen vorgegeben, den es gilt, bei der konkreten Gebiude-
planung auszufiillen. :

Dachformen, Firstrichtung

Als Dachformen werden zur Erreichung eines einheitlichen,
harmonischen, aber doch lebendigen Ortsbildes Satteldicher
und/oder Pultddcher mit einer Dachneigung von 30 - 45 Grad
bei eingeschossiger und mit einer Dachneigung bis 30 Grad
bei zweigeschossiger Bebauung festgesetzt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen 1/2 der Trauflédnge
der betreffenden Dachfldchen nicht iiberschreiten.

Die Festsetzung der Firstrichtung erfolgt gemdn der
stddtebaulichen formalen Zielrichtung.

Farbtone, Material

Der einheitliche Charakter eines Siedlungsgebietes

wird ganz wesentlich durch Farbe und Material bestimmt.

Vor diesem Hintergrund sind als Fassadenmaterial rote bis
rétliche Verblender oder helle Putzflichen vorgesehen.

Ferner sind nur naturrote Dachsteine und Dachziegel zul&dssig.

Drempel

‘Bel eingeschossiger Bauweise ist ein Drempel von 0,75 m, bei

zweigeschossiger Bauweise von 0,25 m zuldssig.

Sockel
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12.

13.

Gebdudesockel sind nur als Ausgleich der Neigung des
natirlich vorhandenen Gelindes Zuldssig. Im hdchsten
Geldandeschnittpunkt darf der ErdgeschoBfuBboden das
natirlich vorhandene Gelinde um maximal 0,50 m lber-
steigen. Wie alle vorangegangenen bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen dient auch diese der Bewahrung des
Ortsbildes und der besseren Einfligung in das Landschaftsbild.

Einfriedungen

Zur Unterstitzung einer harmonischen Einbindung des
Plangebietes und aus Skologischen Griinden wurde festgelegt,
daB auf den Grundstiicken entlang der siidlichen Grenze des
Plangebietes und zu der &ffentlichen Grinfldche,
Einfriedungen nur in Form von transparenten Zdunen, wie
kunststoffummantelte oder verzinkte Maschendrahtz&une
vorzusehen sind. _

Die Z&une sind in der Mitte der festgesetzten Fliche zum
Anpflanzen von Bidumen und Strduchern oder an der inneren
Grenze zu errichten.

Auf den Grundstiicken sind Einfriedungen entlang der
Grenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen nur in Form
von lebenden Hecken vorzusehen.

Fldchenbilanz
Plangebiet 1,86 ha
Reines Wohngebiet OF9nsha
Allgemeines Wohngebiet _ 0,56 ha
Verkehrsfldche
alt 0,14 ha
neu 0,14 ha
Fldache fiir Ausgleichsmafnahmen 0,11 ha
Kostenschatzung

Durch die vorgesehenen st&ddtebaulichen Mafnahmen werden
Kosten - lberschldglich ermittelt - von 378.500 DM
entstehen.

Sie betragen im einzelnen:

= Grunderwerb 65.000 DM
- StraBenbau 195.000 DM
- StraBenbeleuchtung 21.000 DM
- Wasserversorgung und Schmutzwasser 49.500 DM
- Regenwasser 48.000 DM

Die Kosten zur Erstellung des Regenriickhaltebeckens und fiir
PflanzmaBnahmen werden in der Aufstellung nicht erfapft.
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Der Kostenanteil der Gemeinde bzw. der beitragspflichtigen
Grundstilickseigentiimer /Erbbauberechtigten richtet sich
nach den auf der Grundlage des Baugesetzbuches bzw. des
Kommunalabgabengesetzes des Landes NRW von der Gemeinde
Hiddenhausen erlassenen Beitragssatzungen.

Hinweis fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Das dargestellte Planungsziel kann in einem Zeitraum von
ca. 5 Jahren verwirklicht werden.

Kenntnisse liber eventuelle Altablagerungen im Planbereich
liegen nicht vor. Unter dem Gesichtspunkt "Denkmalschutz

und Denkmalpflege" sind Hinweise im Bebauungsplan aufge-
nommen worden.
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Planveranlassung

Die Gemeinde Hiddenhausen beabsichtigt, fiir das Gebiet westlich des "Jungfernweges"
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Zur Beriicksichtigung der Zielsetzungen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
der Erholungsvorsorge im Bebauungsplangebiet wird vom Biiro Brinkschmidt, Korte-
meier & Partner der Grilnordnungsplan zum Bebauungsplan erstellt,

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplans Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu erwarten sind, sind gemil § 8a BNatSchG die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Aufgabe
des Griinordnungsplans ist die Beurteilung des Eingriffs und die Einbindung des
Baugebiets in die Umgebung.

Mafinahmen zur Minderung des Eingriffs in Natur, Landschaft und das Landschaftsbild
sowie zur Einbindung der Bebauung und Steigerung der Wohnqualitit werden nachfol-
gend beschrieben.

1.0  Ausgangssituation

Das geplante Baugebiet liegt in der Gemeinde Hiddenhausen, Ortsteil Lippinghausen
(Kreis Herford). Die Flidche liegt am siidwestlichen Ortsrand von Lippinghausen zwi-
schen “"Dorfstrafle", "Jungfernweg" und "MittelpunktstraBe". Im Norden und Osten
grenzen Siedlungsflichen mit Wohnbebauung an das geplante Baugebiet. Im Siiden
werden die Fldchen landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die westliche Grenze des
geplanten Baugebietes wird durch das Siek des Lippinghauser Baches gebildet. Der
Lippinghauser Bach flieBt begradigt auf der Ostseite des Sieks parallel zur "Dorfstrafie".
Im Siek findet eine Griinlandnutzung statt, Die westliche Grenze des Sieks wird durch
eine geholzbestandene Boschung markiert.

Die Flédche des geplanten Baugebietes wird zur Zeit gréBtenteils ackerbaulich genutzt.
Im Westen stehen zwei Wohngebdude an der "Dorfstrafie".

Relief .

Die Wohnbaufliche liegt auf einer leichten Kuppe. Das Geliinde steigt von Osten, Siiden
und Westen zur Mitte des Baugebietes leicht an. Die Gelidndeneigung ist nur im Bereich
Ostlich der "Dorfstrale" stirker ausgeprigt. Es handelt sich hier um die das Siek
begrenzende Boschung. Der tiefste Punkt liegt an der "DorfstraBe" mit 89 m .NN, der
hochste Punkt liegt bei ca. 92 m 1.NN.



Naturrdumliche Gliederung
Lippinghausen liegt im Naturraum "Herforder Hiigelland" und der Untereinheit "Krum-

kum-Biinder Platten- und Hiigelland". Diese Untereinheit wird bei MEISEL (1959)
folgendermalflen beschrieben: -

Das Krumkum-Biinder Platten- und Hiigelland ist ein flachwelliges, z.T. aus ebenen
erhéhten Platten aufgebautes, von zahlreichen zur Else entwissernden FliiBchen zertaltes
Hiigelland. Sein Untergrund besteht vorwiegend aus Keuper (geologischer Sattel). Das
Gebiet liegt zum groBten Teil unter L6B- oder Geschiebelehm von wechselnder Méch-
tigkeit. Das heute beinahe reine Ackerbaugebiet, das fast nur auf den von eiszeitlichen
Ablagerungen freien Keuperriicken und -kuppen noch Wald trégt, bringt auf den
lehmig-sandigen LoB- und Morénenbdden mittlere bis gute Ertrige im Ackerbau. Die
Niederungen enthalten je nach Pflege und Bodenzustand Fettwiesen und -weiden oder
Feuchtwiesen, jedoch auch stellenweise Magerweiden mit im Durchschnitt mittleren

Ertrigen. Das Gebiet ist dicht besiedelt. ‘
(MEISEL, S.: Die naturrfumlichen Einheiten auf Blatt 85 Minden, hrsg. von der Bundesanstalt fir
Landeskunde,-Remagen 1959)

Boden

Im geplanten Baugebiet herrschen Parabraunerden vor, die aus Lol (Pleistozén) ent-
standen sind. Der Boden wird von tiefgriindigen, schluffigen Lehmbdden gebildet. Diese
Béden zeichnen sich durch eine hohe Sorptionsfihigkeit, eine mittlere Wasserdurch-
liassigkeit und stellenweise schwache Staunésse im Unterboden aus.

Vegetation
Die potentielle natiirliche Vegetation besteht im Baugebiet aus dem artenarmen Buchen-

mischwald, der in der Baumschicht von Buchen und als Nebenbaumarten von Hainbu-
chen, Stieleichen und Vogelkirschen beherrscht wird.

Elemente der potentiellen natiirlichen Vegetation sind im Bereich des geplanten Bauge-
bietes nicht vorhanden. Die Fliche wird groBfldchig ackerbaulich genutzt. Im Westen
sind zwei Wohngebdude mit Gérten vorhanden.

2.0 Bebauung

Der Bebauungsplan Li 9 sieht im wesentlichen eine Wohnbebauung, bestehend aus
Einzel- und Doppelhédusern, vor. Aus landschaftspflegerischer Sicht sollen im Bereich
der Privatfldchen die Flichenversiegelungen méglichst gering gehalten werden, d.h. die
privaten Zufahrts- und Stellflichen, Terrassen und Wege sind, soweit moglich, durch
Rasensteine oder Rasenpflasterungen zu befestigen.



3.0  ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt iiber die "Mittelpunktstrafie”, den
"Jungfernweg" und eine Erschliefungsstrafle, die vom "Jungfernweg" nach Westen in
das Baugebiet hineinfithrt (PlanstraBe). Des weiteren erfolgt eine ErschlieBung des
Baugebietes durch einen FuBweg, der entlang der Gérten parallel zur "Mittelpunktstrafle"
gefiihrt wird, und durch befahrbare Stichwege, die von der Planstrafle zu den Hausern

fiihren.

gl Planstrafle
(Schnitte A-A’ und B-B’)

Die Strafenraumbreite betriigt 6,00 m, wobei 4,00 m auf die Fahrbahn entfallen.
Mehrzweckstreifen (Rasenpflaster) beiderseits der Fahrbahn von insgesamt 0,8 m Breite
ermoglichen die Begegnung gréBerer Fahrzeuge. Die gleichberechtigte Nutzung der
Fahrbahn von FuBgingern, Radfahrern und Autos (Wohnstrafle) macht eine bauliche
Trennung von Fahrbahn und Fullweg ﬁberﬂUSSlg und bewirkt gleichzeitig eine ent-
sprechende Verkehrsberuhigung.

Der 1,20 m breite Griinstreifen auf der Siidseite der StraBe dient groBtenteils als be-
wachsene (Raseneinsaat) Entwisserungsmulde. Auf der Siidseite der Mulde sollen
groBkronige Laubbiume gepflanzt werden, die zur Durchgriinung und Gliederung des
Straflenraums beitragen.

Am Ende der PlanstraBe ist ein Platz vorgesehen, der z.T. als Parkplatz genutzt werden
soll. Die Pkw-Stellplitze sollen mit wasserdurchlissigen Materialen wie z,.B. Beton-
pflaster mit extra weiten Fugen befestigt werden. Die Randbereiche zu den Girten sind
analog zur Planstrafle mit Rasenpflaster zu befestigen. Auf der Siidseite des Platzes und
im Bereich der Stellplitze sollen grofkronige Laubbdume gepflanzt werden, die der
Begriinung und Beschattung des Platzes dienen. '

32 Befahrbare Wege.
(Schnitt C-C’)

Die befahrbaren Wege haben eine Breite von 3,00 m, wobei die befahrbare Fldche eine
Breite von 2,50 m aufweist. Die Befestigung soll aus wasserdurchléssigen Materialien
wie z.B. Betonsteinpflaster mit extra weiten Fugen besfehen. Die Randstreifen sind mit
Rasenpflaster zu befestigen.



3.3  Fullweg
(Schnitt D-D’)

Der FuBweg hat eine Breite von insgesamt 2,50 m. Im westlichen Abschnitt des FuBwe-
ges wird parallel eine Entwisserungsmulde gefiihrt. Hier gliedert sich der Wegequer-
schnitt in 1,50 m Kies-Splittweg und 1,00 m bewachsene Mulde. Der 6stliche Wegeab-
schnitt besteht aus 2,50 m FuBweg mit einer Befestigung aus Kies/Splitt.

4.0 Oberfliéichenwasser

Die mit der Bebauung verbundene Versiegelung von B8den sowie die direkte Ableitung
des Regenwassers durch Misch- oder Trennkanalisation (im Bebauungsplangebiet ist
Mischsystem vorhanden) hat unterschiedliche negative Auswirkungen auf den lokalen
Wasserhaushalt wie u. a.:

- verminderte Grundwasserneubildung,

- Hochwassergefahr der Biche und Flisse nimmt zu,

- Niedrigwasserfliisse kénnen vollstidndig versiegen,

- kostenintensiver Bau der Regenwasserkanalisation sowie von Regenriickhalte-
und Hochwasserriickhaltebecken.

Neben dem konventionellen Verfahren (Misch- und Trennkanalisation) gibt es die
Méoglichkeit, das Oberflichenwasser zu versickern oder auch zeitlich verzégert in den
Vorfluter einzuleiten und somit die o. g. Auswirkungen zu vermindern.

Das Oberflichenwasser des Baugebietes soll in Mulden und Rohrleitungen gesammelt
und dem geplanten Regenriickhaltebecken an der "Dorfstrale" zugefithrt werden.
Rohrleitungen sind dort vorgesehen, wo durch dicht beieinanderliegende Grundstiicks-
zufahrten und -eingéinge eine Mulde nicht sinnvoll ist oder die Entwisserung private
Grundstiicke quert.

Die bewachsenen Mulden sollen auf der Siidseite des geplanten Gehwegs und der
Planstrafle gebaut werden, ebenso an dec sidlichen und westlichen Baugebietsgrenze.
Die Mulden sollen mit einem geringen G efclle angelegt werden, so daf} das Wasser nur
langsam zum Regenriickhaltebecken fli<¢t iund moglichst viel Wasser verdunsten oder
versickern kann.
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Das Regenriickhaltebecken, das als offenes bewachsenes naturnahes Erdbecken mit
Schilf und Rohricht geplant ist, soll einen Dauerwassereinstau haben und maoglichst
naturnah gestaltet werden. Das Becken erhilt einen Uberlauf mit Anbindung an den

Lippinghauser Bach.

5.0

Einbindung und Durchgriinung

Zur Einbindung und Durchgriinung werden folgende Maflnahmen vorgeschlagen:

=

->

->

>

->

->

Pflanzung von Eichen (Quercus robur) entlang der "Mittelpunktstrafie" und des
"Jungfernweges".

Pflanzung von Hainbuchen (Carpinus betulus) entlang der Planstrafie und den
befahrbaren Wegen in straBenbegleitenden Griinstreifen oder in Bauminseln.

Eingriinung des Baugebietes im Siiden durch Pflanzung einer 5 m breiten frei-
wachsenden Hecke im Bereich der Privatgrundstiicke (Pflanzgebot); es sollen
Vogelkirschen (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Haselbiische
(Corylus avellana), Weifidorn (Crataegus monogyna) und Hundsrosen (Rosa
canina) gepflanzt werden. '

Eingriinung des Baugebietes im Westen durch Anlage eines Feldgehélzes auf der
Boschung des Sieks und naturnahe Gestaltung und Eingriinung des Regenriick-
haltebeckens (600 m? Pflanzfliche). Pflanzen: Eichen (Quercus robur), Buchen
(Fagus silvatica), Hainbuchen (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Salweide (Salix caprea), Hasel (Corylus avellana), Weifldorn (Crataegus mono-
gyna) und Hundsrose (Rosa canina), Pflanzung im Dreiecksverband im Abstand
von 1x1 m, Pflanzenbedarf 600 Stiick.

Fortsetzung der Eingriinung des Baﬁgebietes im Westen durch Pflanzung einer
3 m breiten freiwachsenden Hecke im Bereich der Gartenerweiterung des vor-
handenen Wohnhauses an der Dorfstrafle.

Pflanzung von Laubbdumen auf den Baugrundstiicken; im Bebauungsplan wird
festgesetzt, daf} je angefangene 600 m? Grundstiicksfliche ein heimischer Laub-
baum oder ein Obstbaum anzupflanzen und zu pflegen ist.

Nachfolgend sind in Tabelle 1 die heimischen zu verwendenden Striucher und Biume
aufgelistet:



Tab. 1: Einheimische Bdume und Striucher

botanischer Name | deutscher Name
Bidume Fagus silvatica Buche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Betula pendula Sandbirke
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Striucher Salix caprea Salweide
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Rosa canina Hundsrose
Acer campestre Feldahorn
Prunus spinosa Schlehe

6.0  Nutzungskonflikte

Probleme aus griinplanerischer Sicht ergeben sich vor allem durch die Versiegelung von
Bdden und den damit verbundenen irreversiblen Verlust fiir den Naturhaushalt.

Aus 6kologischer und landschaftsgestalterischer Sicht bedeutet das eine erhebliche und
nachhaltige Beeintridchtigung des Naturhaushalts (Grundwasserneubildung, Evaporation,
- Transpiration, Landscha'ftsbild), die durch Entsiegelung von Fldchen ausgeglichen und
durch Pflanz- und Gestaltungsmafinahmen in ihren Auswirkungen gemindert werden
kann (Versiegelung minimieren, Pflanzung heimischer Gehdolze etc.).

Eine der Hauptforderungen innerdrtlicher Griinplanung besteht somit darin, daB zur
Stiitzung stadtklimatischer, 6kologischer und gestalterischer Belange eine starke Durch-
griinung sowie eine Reduzierung 6kologisch unproduktiver Fldchen erfolgt.
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7.0  Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs
Zur Kompensation der durch die Bebauung entstehenden Fléchenversiegelungen und

damit verbundenen Beeintréichtigungen des Naturhaushalts sind Ausgleichsmafnahmen
erforderlich. Im nachfolgenden wird die Kompensationsfliche ermittelt:

Bauflichenkompensation
(Ausgleich der durch Baukorper versiegelten Flichen)

Grundstﬁcksﬂﬁchen gesamt: 13.200,00 m?
Grundflichenzahl (GFZ): 0,4

=>  versiegelte Fliche gesamt: 5.280,00 m?
Durch die Anrechnung von MinderungsmafBnahmen im Baugebiet kann das Verhéltnis
von versiegelter Fliche zu Kompensationsfliche von 1:1 auf 1:0,6 reduziert werden.

Dabei werden folgendé Minderungsmaflnahmen angesetzt:

- naturnahe Gestaltung der Gérten: Reduzierung 20 %
Versickerung des Oberfldchenwassers (60-100 %); Reduzierung 20 %

Insgesamt wird fiir die Bauflichenkompensation eine Flidche von 3.168 m? benétigt.

StraBenkompensation
(Ausgleich der durch Straflen versiegelten Fldchen)

Straflen- und Platzflichen: 980 m?
Befahrbare Wegefliche: 200 m?
Wegefldche (FuBweg): 253 m?

Geplant sind folgende Befestigungsintensitéiten (vgl. auch Kap. 3.0):

- Straflen- und Platzbefestigung mit vollstindiger Versiegelung im Fahrbahnbe-
reich und Teilversiegelung in den Randbereichen (Rasenpflaster) und im Bereich
der Stellplitze, bewachsene Mulden im Straflenrandbereich
=> Ausgleich im Verhiltnis 1:0,7

- Befahrbare Wege mit Teilversiegelung (z.B. Pflaster mit extra weiten Fugen)
= Ausgleich im Verhéltnis 1:0,6
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- FuBwege mit Kies-Splitt-Befestigung
=> Ausgleich im Verhiltnis 1:0,5

Insgesamt wird fiir die StraBenkompensation eine Fliche von 933,00 m* bendtigt.

Das bedeutet bezogen auf die erforderliche Kompensationsfléche:

Ausgleichsfliche fiir Wohnbebauung: 3.168,00 m?
Ausgleichsfliche fiir Strallen/Wege: + 933.00 m?
Summe 4.101,00 m?

Bei Ausnutzung der vorgesehenen MinderungsmafBnahmen ist eine Kompensationsfliche
von ca. 4.100 m? notwendig.’

8.0 Kompensationsmaflnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen sollen soweit moglich innerhalb des Bebauungsplangebiets
festgesetzt werden und, sofern die Fldchen nicht ausreichen, aufierhalb des Bebauungs-
plangebiets.

Im Bebauungsplangebiet dient die geplante Gehdlzfliche und das naturnah als offenens
bewachsenes Erdbecken zu gestaltende Regenriickhaltebecken im Westen des geplanten
Wohngebietes als Ausgleichmafinahme. Diese MaBnahme nimmt eine Fléche von 1.190
m? ein (s. auch Kap. 5.0).

Der verbleibende Kompensationsflichenbedarf von 2.910 m? ist auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans nachzuweisen. Geplant ist eine Kompensation des
Eingriffs in den Naturhaushalt auf zwei Flichen auBerhalb des Bebauungsplangebiets:

Ausgleichsfliche 1:
Lage: Flurstiick 171 teilweise, Flur 8, Gemarkung Eilshausen;

Fliche ca. 750 m nordlich des geplanten Baugebiets, direkt siid-
lich der "Stidstraf3e".

Flachengréf3e: 735k m*

Derzeitige Nutzung:  Grilnstreifen zwischen Graben und Siidstrafe.



Entwicklungsziel:
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Bepflanzung des 3 m breiten Griinstreifens mit Apfelbdumen in
einem Abstand von 8 m. Anpflanzung von insgesamt 30 Apfel-
biumen. Die MaBnahme dient der Eingriinung des nordlichen

- Ortsrandes von Lippinghausen sowie zur Gliederung und Bele-

Ausgleichsflidche 2:
Lage:

Flidchengrofle:
Derzeitige Nutzung:

Entwicklungsziel:

bung des Landschaftsbildes.

Flurstiick 212 teilweise, Flur 12, Gemarkung Schweicheln-Berm-
beck; Flidche ca. 1.400 m norddstlich des geplanten Baugebiets,
direkt nérdlich der "Hans-Bockler-Strafie".

insgesanit 2.325 m?, davon 150 m* Hecke
Ackerbrache

Anlage eines Feldgehdlzes mit ausgeprigtem Strauch- und Kraut-
saum auf der Westseite der Ausgleichsfldche. Die Mainahme soll
zur Schaffung eines reich gegliederten, strukturreichen Land-
schaftsraumes dienen. Feldgeholze, Hecken, Waldméntel, Einzel-
bidume und Sukzessionsfldchen bilden aufgrund des kleinrdumigen
Nebeneinanders eine reich gekammerte und daher an Grenzlinien

- reiche Fliche.

Geplante Mallnahme:

Pflanzung von einheimischen Strduchern und Bidumen entspre-
chend der Pflanzenliste Kap. 5.0:

Feldgehélz: 1.800 m?, Pflanzung im Dreiecksverband 1x1 m,
Pflanzenbedarf 1.800 Stiick;

Strauchmantel: 120 m?, Pflanzung im Dreiecksverband 1x1 m,
Pflanzenbedarf 120 Stiick;

verbleibende Flidche 255 m? Sukzessionsfliche.
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9.0  Kostenschiitzung

A. Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Bebauungsplangebiets

600 m? Pflanzfliche lockern, Oberboden
andecken und zur Pflanzung vorbereiten
2,60 DM/m? DM 1.560,00
600 m? Geholzpflanzung entspr. Angaben Kap. 5.0

herstellen, einschl, Pflanzenlieferung
Schutz vor Wildverbif3

4,30 DM/m? DM 2.580,00
- 30 m? Abschnittsweise Bepflanzung des Ufers
des Erdbeckens mit Rohrichtpflanzen als
Initialpflanzung
30,00 DM/m? DM 900,00

B. Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des Bebauungsplangebiets

30 Siick Apfelbdume 14/16 anpflanzen einschl.
Verankerung und Schutz vor Wildverbif}
200,00 DM/Stiick DM 6.000,00

1.920 m? Pflanzfliche lockern, Oberboden
andecken und zur Pflanzung vorbereiten
2,60 DM/m? DM 4.992,00

1.800 m? Feldgeholzpflanzung entspr. Angaben
Kap. 8.0 herstellen, einschl. Pflan-
zenlieferung und Schutz vor Wildverbil3
4,30 DM/m? DM 7.740,00

120 m? Strauchpflanzung entspr. Angaben
Kap. 8.0 herstellen, einschl. Pflan-
zenlieferung und Schutz vor Wildverbif3
3,50 DM/m? . DM 420,00
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Zusammenstellung

A. Kosten durch Pflanzmafinahmen
innerhalb des Bebauungsplangebiets

B. Kosten durch Pflanzmaflinahmen
auferhalb des Bebauungsplangebiets

+ 15 % Mwst.

Fiir Unvorhergesehénes und zur Abrundung

Die Gesamtkosten fiir die AusgleichsmaBnahmen fiir das Bebauungsplangebiet Nr. Li 9

DM 5.040,00

DM 19.152,00
DM 24.192,00

DM _3.628.80
DM 27.820,80

DM 179,20
DM _28.000,00

"Wohngebiet westlich des Jungfernwegs" werden auf DM 28.000,00 geschétzt.

Herford, Oktober 1995

Der Planyerfabser

-
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