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Begriindung des Bebauungsplans Nr. Hi-9 "giidliche Erweiterung des
Gewerbegebietes Gut Bustedt™

A

1.

Grundlagen des Bebauungsplans

Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen hat in seiner Sitzung am
17.10.1991 beschlossen, gemdl § 2 Abs. 1 BauGB den Bebau=-
ungsplan Nr. Hi-9 "sldliche Erweiterung des Gewerbegebietes
Gut Bustedt” aufzustellen.

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
entsprechend der Planzeichnung gekennzeichnet und hat eine

GréfRe von 4,8 ha.

Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Fastset-
zungen flr die stddtebauliche Ordnung des betreffenden
Plangebietes und bildet die Grundlage fiir weitere, zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwik-
Xelt worden. Der wirksame Flichennutzungsplan stellt den
Planbereich als gewerbliche Baufliche mit Nutzungsbeschrin-
kung dar. Im Stiden und Osten grenzt der Geltungsbereich an
ein Landschaftsschutzgebiet.

Der Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Herford/Minden=-
Libbecke stellt das Plangebiet als Bereich fiir nicht oder
nicht erheblich bel#stigende Betriebe dar.

Anlag der Planaufstellung

Die Nachfrage nach Gewerbefldche in der Gemeinde Hiddenhau-
sen ist sehr gro8. Dem gegentiber steht ein HuBerst knappes
oder nicht verfiigbares Angebot. Das Gewerbegebiet Bustedt
bietet flr den Fléchenbedarf der &rtlichen Wirtschaft und
auswdrtige Investoren 2.2t. die einzige Mdglichkeit zur
Ansiedlung. Aus diesem Grund soll die Fliche sfidlich der -
SiemensstraBe f{ir gewerbliche Nutzungen beplant und aufbe-

reitet werden.
Aufgabe und Ziel des Bebauungsplans

Ziel und Zweck der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
die Neuordnung des Planbereiches unter Wahrung der im
Baugesetzbuch enthaltenen Verpflichtung der Gemeinden zum
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Beden.

Geplant ist in erster Linie ein Gewerbegebiet im Sinne des
§ 8 der Baunutzugnsverordnung (BauNvVO), das zur Unter=~
bringung von nicht erheblich bel#éstigenden Betrieben dient.

Besonderer Beachtung bedarf die durch die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben entstehende riumliche Nihe zur Wohnnutzung
am westlichen Rand des Plangebietes, entlang des Grenzacker
auf dem Gebiet der Nachbargemeinde Stadt Enger.
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Zur Wahrung des Schutzes der benachbarten Wohnnutzung sind
daher mittels eines immissionswirksamen fl4chenbezogenen
Schalleistungspegels (IFSP) die zul#ssigen L&rmemissionen
des Gewerbegebietes ermittelt worden.

Die benachbarte Wohnnutzung ist als WA-Gebiet (allgemeines
Wohngebiet) 2zu klassifizieren. Die erforderlichen Schall-
schutzmafnahmen sind entsprechend dieser Art der Nutzung

. vorgesehen,

Die Frage, ob Betriebe und Anlagen in einem “Gewerbegebiet"
Zugelassen werden kdnnen, wird nach den Vorschriften des
Immissionsschutzrechtes entschieden. Betriebe nit genehmi-
gungsbedlirftigen Anlagen, die im vereinfachten Verfahren (S
19 BImSCHG) ¢enehmigt werden Kkdnnen, und Betriebe ohne
genehmigungsbedlirftige Anlagen sind in der Regel im "Gewer-
begebiet" zuldssig.

Genehmigungsbedlirftige Anlagen sind Anlagen, die aufgrund
ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebes in besonderem Mafe
geeignet sind, schidédliche Umwelteinflfisse hervorzurufen
oder in anderer Weise die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft 2zu gefidhrden; erheblich zu benachteiligen, oder
erheblich zu beldstigen ( § 4 Abs. 1 BImMSCHG), "Schidliche
Umwelteinwirkungen" im Sinne des BImMSCHG =ind Immissionen,
die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet =ind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufllhren (§ 3
Abs. 1 BImSCHG).

Die genehmigungsbediirftigen Anlagen sind in der "Verord-
nung" Uber genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSCHV" im
einzelnen aufgelistet. In der Verordnung ist auch angege-
ben, welche Anlagen im férmlichen Verfahren genehmigt
werden, und welche im vereinfachten Verfahren.

Voraussetzung zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist die
versorgungstechnische und verkehrstechnische Erschliefung.
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Inhalte des Bebauungsplans
Begrenzung der Bauflichen

Die im Plan durch seitliche Baugrenzen dargestellten
Bauflidchen sind als grofteiliger Vorschlag und somit als
obere Gr8#8e fiir die Begrenzung der Baufldchen in der
Gewerbegebietserweiterung anzusehen. Der Bebauungsplan li5t
somit ausdriicklich auch kleinere Baufl&chen zu.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen
"GE (E)" - eingeschrinktes Gewerbegebiet - bestimmt.

Das Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrénkung ist in zweil
Teilbereiche unterteilt, wobei im Gewerbegebiet GE (E) 1
nur Wohnungen f£iir Aufsichts- und Bereitschaftsperscnal
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber an Grundfl&che
und Baumasse untergeordnet sind, zuldssig sind.

In dem Gewerbegebiet GE (E) 2 sind nur Betriebe und Anlagen
zuliissig, deren gesamte Schallemission die entsprechenden
immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel
nicht {iberschreiten. '

Maf der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung ist in dem Gebiet durch

- die Grundflidchenzahl

- die Gebidudehdhe

- die Traufh&he
festgesetzt. L4

Die Grundflichenzahl ist der Anteil des Baugrundsttlickes,
der von baulichen Anlagen {iberdeckt werden darf.

Die Gebdudehdhe und die Traufhdéhe (flir Verwaltungs-, Biire-
und Sozialgebiude) gelten als Héchstgrenzen fiir die Talsei=-
te. Grundsitzlich gilt filir das Gebiet die offene Bauweise.
Abweichungen hiervon, falls sie betriebstechnisch notwendig
werden, sind festgesetzt.

Da die Gewerbeflichenanspriiche und der Bedarf an Produk-
tionsstidtten unterschiedlich sind, empfiehlt es sich, eine
gréftmdgliche "Baufreiheit" zu gestatten, die ihre Regelung
zunidchst liber Baugrenzen und Bauhdhen erfihrt.

Verkehrsanlagen
Der Bebauungsplan muf die notwendigen Fl&chen flr eine

geordnete Verkehrserschliefung der festgesetzten Baufléchen
sichern.,
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Das Erschliefungssystem basiert auf der Grundlage méglichst
viel Bauland zu erschlieBen. Die Strafe wurde so angeord=-
net, daB sie auf nlcht bebaubarem Geldnde errichtet werden.

Die HuBere ErschlieBfung des Plangebietes erfolgt iiber die
Siemensstrake.

Die innere Erschliefung erfolgt lber eine StichstraBe auf
der bestehenden BoschstraBe. Die Verbindung zur August-
Griese=-Strafe flir den LKW-Verkehr wird aufgehoben, um einen
méglichen Konflikt 2zum angrenzenden Landschaftsraum im
Stiden zu vermeiden. Ein Durchlaf fir Fuﬁganger, Radfahrer
und PKW bleibt erhalten.

Auf der H&he der Abzweigung der SiemensstraBfe nach Norden
ist im Bereich des Plangebletes 2zur Erschliefung ein
Wendehammer vorgesehen.

Griinflichen

Das Erweiterungsgebiet ist 2zu der angrenzenden Wohnnutzung
und zum Landschaftsraum mit Bdumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen abzupflanzen. Diese sind als private
Griinfl&chen vorgesehen. Die Bepflanzung soll mit boden-
stdndigen Gehdlzen vorgenommen werden.

Die folgende Liste ist als Bepflanzungsvorschlag zu ver=
gtehen:

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Betula pendula (Ssandbirke)

Quercus robur (Stieleiche)

Frangula alnus (Faulbaum)

Salix caprea (salweide)

Populus tremula (Aspe)

Malus sylvestris . (Holzapfel)

Pirus communis (Holzbirne)

Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Cornus sangiunea (Blutroter Hartriegel)
carpinus betulus (Hainbuche)

Rosa canina (Hundsrose)

Die als Ausgleichsfldche vorgesehene Fliche &stlich des
Plangebietes ist vom Bliro flr Landschaftsplanung "S. u. A,
Brandenfels" mit MaSnahmen zur Bepflanzung versehen (siehe
aAnlage). Die Flidche reicht bei wveller Ausnutzung der
Grundflichenzahl und gesamter Versiegelung jedoch nicht
aus. Der weitere Bedarf an Ausgleichsflidche ist anderweitig
zu decken.
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Vver- und Entsergung

Der Anschluf an das éffentliche Wasserversorgungsnetz ist
vorgesehen. Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasser-
leitung angeschlossen. Die Elektroversorgung erfolgt durch
das reglonale Versorgungsunternehmen.

Altlasten

Das Gelinde wurde bislang ausschlieBlich landwirtschaftlich
genutzt. Altablagerungen sind nicht bekannt.

Immigssionsschutz

zum Schutz der auf Engeraner Stadtgebiet benachbarten
Wohnbebauung im Osten ist die Fldche des Gewerbegebietes
mit einem flichenbezogenen immissionswirksamen Schallei-
stungspegel (60 db(A)/gm tags und entsprechend 15 db(A) /gm
weniger nachts) beleget worden und entsprechend den Immis-
gions=Anforderungen des Allgemeinen Wohngebietes geglie-.
dert. Die Einstufung der Wohnbebauung als allgemeines

Wohngebiet erfolgt

= aufgrund der tatsdchlich vorhandenen Nutzung in dem
Wohngebiet und

- der Tatsache eines in der Vergangenheit auf Engeraner
Seite erfolgten Heranriickens der Wohnnutzung an die
bestehende gewerbliche Nutzung auf Engeraner wie
Hiddenhauser Gebiet sowie an das Plangebiet, als durch
den Flichennutzungsplan dargestelltes gewerbliches
Bauerwartungslandes.

Leitgedanke bei einer heranriickenden Wohnbebauung ist die
Festsetzung von planerischen UmweltschutzmaBnahmen im
Bereich der spdter hinzukommenden Nutzung (Verursacher=-
prinzip). Hiernach hat derjenige, der durch seine MaBnahmen
einen Konflikt ausl¥st, auch zur Konfliktlésung beizutra=-
gen. Dies hat Bedeutung flir die Frage, in welcher Reihen=-
folge und auf welchen Flidchen notwendige SchutzmaBfnahmen zu
treffen sind.

Aufgrund des bhewuBten Heranriickens an die gewerbliche
Nutzung ist das Wohngebiet als Allgemeines Wohngebiet zu
klassifizieren.

Zum Schutz des Wohngebietes wird ein 30m breiter Grin-
streifen ausgewiesen. Sollten Ldrmschutzmafnahmen erforder-
lich sein, so sind diese gegeniiber der Wohnbebauung als
begrilnter Lirmschutzwall und nicht als Mauer zu errichten.

Durchflihrung des Bebauungplans
Bodenordnung
Die fiilr die geordnete Bebauung notwendige Neuordnung des

Grund und Bedens seoll auf freiwilliger Grundlage durch An-
und Verkauf erfolgen.
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13, Flidchenbilang

a) Das Plangebiet hat eine Fldche von 4,80 ha

b) Erschliefungsflachen 0,24 ha
c) Anpflanzungsfldchen 1,00 ha
d) Gewerbliche Baufldchen 3,56 ha

14, KRosten fiir die Gemeinde Hiddenhausen

Die Kosten flir den Ausbau der Wendeanlagen werden auf ca.
10.000,-- DM geschdtzt.

Die Kosten fiir die Ausgleichsflichen belaufen sich auf ca.
20,-- DM pro gm. Die Gesamtkosten richten sich je nach der
Intensitit der Ausnutzung.

15. Verfahrensablauf

15.1 Abstimmung mit Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Die Bauleitpline benachbarter Gemeinden sind aufeinander
abzustimmen.

15.2 Frithzeitige Beteiligung der Blirger gem. § 3 (1) BauGB

Die Blirger sind ilber die allgémeinen Ziele und Zwecke der
Planungsdnderung &ffentlich 2u unterrichten. Sie haben
dariiberhinaus die Md8glichkeit, sich zu dem Planentwurf zu
duBern.

15.3 Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Alle Stellen und Beh&érden, die Trdger dffentlicher Belange
sind, und von der Planung beriihrt werden kdnnen, sollen
méglichst friihzeitig beteiligt werden.

15.4 Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

Der Bebauungsplanentwurf Nr. Hi 9 "Slidliche Erweiterung des
Gewerbegebietes Gut Bustedt" einschlieBlich Text und
Begriindung wird flir die Dauer eines Monats mit dem Hinweis
darauf, daf Bedenken und Anregqungen wdhrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kdnnen, &ffentlich ausgelegt.
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