Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. Oe 2 "Wohngebiet nérdlich der Elisabeth-
strafe" der Gemeinde Hiddenhausen

AUFGABE DES BEBAUUNGSPLANES

Durch diesen Plan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die
stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir den Vollzug
der nach dem Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) erforderlichen MafBnahmen
konzipiert werden.

Insbesondere soll der Plan die Grundlage bilden fiir Notwendigkeit
und AusmaB der Planung, Verkehrsfldchen, Bodenordnung, Vorkaufs-
rechte, Umlegung, Enteignung, Sanierung usw.

So konnen und sollen mit Aufstellung dieses Planes in seinem
Bereich mdgliche Fehlentwicklungen vermieden, weitere Nutzungen
der Grundstiicke vorbereitet und geleitet sowie noch vorhandene
Méglichkeiten zur Verbesserung der Erschliefung und Durchgriinung
des Gebietes gesichert werden, um dadurch zu einer Wohnqualitét,
Nutzung und Bebauung zu kommen, die planerisch, wirtschaftlich und
stddtebaulich zu vertreten ist.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende Gefahr,
daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten
geschaffen werden, die den Grundsdtzen des Baugesetzbuches und
besonders einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zuwiderlau-
fen.

PLANGEBIETSBEGRENZUNG

Im Norden: Beginnend an der nordwestlichen Begrenzungs-
linie der BauringstraBe in norddstliche Rich-
tung entlang der nordlichen Begrenzungslinien
der Flurstiicke Gemarkung Oetinghausen Flur 10
Flurstiicke 504, 505, 237, 248, 249, 240, 241,
242, 243, 534, 535, 528, 334, 335, 250,
121/107, 484 und 483.

Im Osten: Von der westlichen Begrenzungslinie der Hei-
destraBe (Flurstiick 324) in siidliche Richtung
bis zum nordéstlichen Grenzpunkt der Elisa-
bethstrafe (Flurstiick 322).

Im Siiden: Von der ndrdlichen bzw. nordwestlichen Be-
grenzungslinie der Elisabethstrafe (Flurstiick
322).



Im Westen: Von der ElisabethstraBe in nordwestliche
Richtung entlang der nordéstlichen Begren-
zungslinie der KleinbahnstraBe bis zum Aus-
gangspunkt an der BauringstrafBe.

LAGE UND DARSTELLUNG DES PLANGEBIETES IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die im Bebauungsplan enthaltenen Flurstiicke liegen alle in der
Flur 10 der Gemarkung Oetinghausen.

Das Plangebiet liegt im mittleren, westlichen Bereich der Gemeinde
Hiddenhausen an der nordwestlichen Peripherie des Ortsteiles
Oetinghausen. Die Entfernungen zur Grundschule sowie zum Gemeinde-
zentrum und zur Gesamtschule betragen ca. 1,6 km und 3,3 km.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hiddenhausen in der seit
Oktober 1988 wirksamen Fassung stellt fast den gesamten Geltungs- '
bereich bis auf die kleine Fl&dche fiir die Forstwirtschaft im nord-
ostlichen Plangebiet als Wohnbaufldche dar.

ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Diese Vorgaben zugrundelegend bot sich der Bereich unter Beachtung
des landesplanerischen Zieles zur siedlungsstrukturellen Schwer-
punktbildung fiir die Entwicklung weiterer Wohnpldtze an. Fiir die
Schaffung dieser besteht auch ein Bedarf, da angesichts der vor-
handenen Wohnungsknappheit und des zu registrierenden Bevdlke-
rungszuwachses -Zuzug, Aufnahme der Aus- und Ubersiedler sowie
Asylbewerber- in der Gemeinde Hiddenhausen weitere Baumdglichkei-
ten geschaffen werden miissen. Ausweichméglichkeiten auf andere
Orts- bzw. Gemeindeteile sind nicht gegeben, da diese, soweit sie
der Gebietsentwicklungsplan als Wohnsiedlungsbereich ausweist,
weitestgehend bebaut sind. Im ilibrigen ist die angestrebte Schaf-
fung zusdtzlichen Wohnraumes nicht durch Mehrfachnutzungen beste-
hender Gebdude realisierbar, da es sich bei dem Bestand iiberwie-
gend um Einfamilienhduser handelt, die bereits umfassend genutzt
werden.

Das Ziel des Bebauungsplanes liegt somit in der Entwicklung zu-
sdtzlicher Baumdglichkeiten, der Verdnderung bestehender Verkehrs-
anlagen unter dem Gesichtspunkt der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs sowie der Schaffung kleinerer, neuer StichstraBen zur
riickwdrtigen ErschlieBung.

AUFSTELLUNGSERFORDERNIS DES BEBAUUNGSPLANES

Der Anstofl zur Aufnahme der Planung ergab sich aus den Erkldrungen
der Eigentiimer der Flurstiicke 292, 466 sowie 310, 311, 313, 314
und 540, ihre Besitzungen jetzt einer Bebauung zufiihren zu wollen.
Diese, sowie 'alle weiteren zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicke,
werden gegenwdrtig landwirtschaftlich oder als Gartenland genutzt.
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Ein weiterer Ansatzpunkt ergab sich aus der planerischen Absiche-
rung der Wohnbaufldchen in Bezug auf den RunderlaB "Beriicksichti-
gung der Belange des Waldes bei der Bauleitplanung und der Zulas-
sung von Vorhaben" (35 m-Abstandserlaf). Die Festsetzungen der
Grinfldchen und der iliberbaubaren Fldchen im Bereich der Flurstiicke
310, 313 und 314 wurden im Hinblick auf die Einhaltung des 35 m-
Abstandes vorgenommen.

GRUNDSATZE DER BAULEITPLANUNG

Die Bodenschutzklausel § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB gebietet den spar-
samen Umgang mit Grund und Boden. Dementsprechend ist die Sied-
lungsentwicklung auf ausgewiesene Wohnsiedlungsbereiche zu konzen-
trieren, um Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden, den AuBen-
bereich zu entlasten und als Freiraum zu belassen und zu schiitzen.

Unter Zugrundelegung dieser Zielsetzung wird unter Ziel 6 Abs. 1
des Gebietsentwicklungsplanes, Teilabschnitt Herford/Minden-
Liibbecke, der Vorrang der siedlungsstrukturellen Schwerpunktbil-
dung gefordert. Diese besagt, daB die Siedlungsentwicklung der
Gemeinden grundsdtzlich auf den Fldchen zu vollziehen ist, die im
Gebietsentwicklungsplan als Siedlungsbereiche dargestellt sind.
Aber auch bei der Inanspruchnahme solcher durch die Regionalpla-
nung als Siedlungsraum dargestellten Bereiche durch die Bauleit-
planung sind die Belange des Freiraumschutzes zu beachten.

Die vom Bebauungsplan Nr. Oe 2 erfaBte Fldche wird im Gebietsent-
wicklungsplan als Wohnsiedlungsbereich mit einer mittleren Sied-
lungsdichte (40-110 EW/ha) dargestellt. Dieses entspricht der
vorzufindenden siedlungsstrukturellen Situation in allen Berei-
chen/Orsteilen der Gemeinde Hiddenhausen und war in den letzten
Jahren Veranlassung zur Schaffung der Voraussetzungen fiir eine
weitere Verdichtung in diesen Bereichen durch Aufstellung von
Bebauungspldnen und § 34 (2)-Satzungen, auf deren Grundlage die
bauliche Tdtigkeit in diesen Bereichen bereits fortgeschritten
ist. Konsequenterweise soll diese durch den Bebauungsplan Nr. Oe 2
fortgefiihrt werden, um eine schwerpunktmdBige bauliche Konzentra-
tion in den Siedlungsbereichen zu erzielen.

Den Belangen des Freiraumschutzes wird dennoch durch eine fl&chen-
sparende und umweltschonende Planung Rechnung getragen. Hier sind
die geplante Besiedlungsdichte von ca. 70 EW/ha sowie die umfang-
reichen Festsetzungen filir eine wirkungsvolle Eingriinung des Plan-
gebietes -Festsetzungen zu An-/Abpflanzungen und zur prozentualen
Eingrinung des Gebietes sowie Erhaltungsgebote- als entsprechender
Ausgleich (~ 2.650 m?) hauptsdchlich fiir die Versiegelung von
Bodenfldchen durch die notwendige Anlage neuer StraBen/Wege

(~ 2.400 m?) zu nennen.

Die bestehende Planung stimmt mit den Zielen der Regionalplanung
zum Freiraumschutz iliberein. Die Inanspruchnahme des mit Siedlungs-
funktionen konkretisierten Gemeindegebietes ist gerechtfertigt.



STRASSEN- UND WEGEMASSIGE ERSCHLIESSUNG

Durch den Bebauungsplan soll der weitere Ausbau der vorhandenen
StraBen und die erstmalige Herstellung der notwendigen Erschlie-
fungsanlagen fiir den inneren Planbereich gesichert werden.

Die duBere ErschlieBung und damit auch die Anbindung an die
gemeindlichen Hauptverkehrsstrafen erfolgt iiber die HeidestraBe
und die ElisabethstraBe. Ebenso sollen die ElisabethstraBe in
Verbindung mit der StraBe Endebutt, der BauringstraBe und der
Kleinbahnstrafie wie auch die Erikastrafe als innere Haupterschlie-
Bungsringe die entsprechenden Funktionen iibernehmen. Fiir diese
StraBen wurde eine 30 km/h Geschwindigkeitsbegrenzung vorgeschla-
gen, wobei zur Ausschilderung (Z 30) zusédtzlich entsprechende
UmbaumaBnahmen wie Baumtore und Aufpflasterungen vorgenommenwerden
sollten, um das angestrebte Ziel -grdfRere Verkehrssicherheit-
entsprechend realisieren zu kénnen. Der entsprechende Ausbau kann
bis auf die etwas zu verbreiternden, westlichen, kleineren Teil-
stiicke der BauringstrafBe und der ElisabethstraBe innerhalb der
vorhandenen StraBenparzellen vollzogen werden. Fiir die weitere
innere Erschlieflung sind noch mehrere kleinere Stichstraflen von
4,0 bis 5,0 m Breite zu erstellen, wobei deren Ausbau auch nur ein
langsames Fahren signalisieren bzw. zulassen soll. Alle MaBnahmen
zum Ausbau und zur Gestaltung des StraBenraumes sollen unter Be-
teiligung der Biirger geschehen.

Abgerundet wird die ErschlieBung im Plangebiet durch die neu zu
schaffenden Rad- und Fullwegverbindungen von HeidestraBe iiber Bau-
ringstraBe zur Erikastrafle. Sie dienen neben einer besseren
Durchldssigkeit des Plangebietes insbesondere der ErschlieBung und
guten Erreichbarkeit der d8ffentlichen Griinfldchen.

Fiir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs kann auf jedem Grundstiick

die notwendige Anzahl von Garagen oder Stellpldtzen errichtet und
geschaffen werden. Eine besondere Festsetzung weiterer o6ffentli-

cher Parkfldchen war nicht erforderlich.

NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

Im fast gesamten Plangebiet -bis auf die kleine Waldfldche- ist
durch die Ausweisung des Fldchennutzungsplanes Wohnnutzung vorge-
geben. Die von der Heidestrafle und von den 6ffentlichen Griinfld-
chen ausgehenden Beldstigungen und die Gegebenheit, daB die Wohn-
baufldche an der ndérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze durch
die Bearbeitung der dort angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Fldchen gewissen Immissionen ausgesetzt ist, haben dazu gefiihrt,
daB in den entsprechenden Bereichen eine Ausweisung als allgemei-
nes Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO) vorgenommen wurde. Fir das gesam-
te andere Wohngebiet wurde in Anpassung an die vorhandene Bebauung
die Festsetzung des reinen Wohngebietes -WR- (§ 3 BauNVO) getrof-
fen.



GESTALTUNGSREGELUNGEN

Gestaltungsregelungen (Dachformen und -neigungen, GeschoBRzahlen,
Drempelhdhen, Dachaufbauten), Bauweise und die vorgeschlagenen
Flurstiicksparzellierungen in Bezug auf GréBe und Zuschnitt wurden
nach Orientierung an der vorhandenen, umgebenden und angrenzenden
Siedlungsstruktur und Bausubstanz sowie nach Bauwiinschen der
Grundstiickseigentiimer und Bauinteressenten im Plangebiet vorgenom-
-men. Alle Ausweisungen wurden auch unter Beriicksichtigung der Art
und Lage der Baugebiete getroffen.

Die iliberbaubaren Fldchen sind zur Absicherung der vorhandenen
Bebauung und zu einer flexiblen Gestaltung der Neubebauung in
ausreichendem Mafle ausgewiesen worden.

GRUNAUSWEISUNGEN

Die festgesetzten 6ffentlichen Griinfldchen (Kinderspielplatz und
Bolzplatz) sind ausreichend groB bemessen (-~ 2.400 m?) und so
angeordnet, daB ihr Einzugsbereich die gesamte Wohnbebauung des
Plangebietes und dariiberhinaus angrenzende Wohnbereiche erfafBt.
Fiir Kinder entstehen keine unzumutbaren Entfernungen; zudem kann
die Anlage an dem geplanten Standort gefahrlos erreicht werden.
Ein sicheres Spielen ist aufgrund der Lage abseits von Verkehrs-
strafen (erreichbar nur iiber Rad-/FuBwege) ebenfalls gewdhrlei-
stet. ‘

Im Bebauungsplan wurde weiterhin eine 6ffentliche Griinfldche mit
der Zweckbestimmung "Platzanlage" (Kommunikationsfldche) festge-
setzt. Gedacht ist dieser Platz als Treffpunkt und Verweilecke der
Nachbarschaft und der dlteren Generation. Zur Gestaltung dieses
Platzes sollten Plauder- und Spielecken (Skat, Schach) mit Tischen
und Bdnken, vielleicht eine kleine Wasserflidche, Blumenbeete,
Pergolen und An- und Abpflanzungen vorgesehen werden.

Der Bebauungsplan Nr. Oe 2 enthdlt mehrere Festsetzungen iiber Ein-
und Durchgriinungen sowie Abpflanzungen. Neben den baubezogenen
Festsetzungen, die bereits dem Ubergang von baulicher Nutzung zur
freien Landschaft Rechnung tragen, ist durch die Festsetzung einer
Mindesteingriinung auf den einzelnen Baugrundstiicken und zusdtzli-
cher An- und Abpflanzungen sowohl planintern als auch planextern
eine gréfBtmdgliche dkologische Aufwertung des Planbereiches in
Aussicht genommen. Alle Eingriinungen tragen zu einer guten Durch-
liiftung und Luftfiltrierung sowie Sauerstoffanreicherung der Luft
innerhalb der Baufl&dchen bei.

Dariiberhinaus wurde in den Bebauungsplan-ein Erhaltungsgebot nach
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB aufgenommen, weil in mehreren Berei-
chen des Plangebietes erhaltenswerter Baumbestand vorhanden war.

Hinzuweisen ist letztlich noch auf die Beachtung der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Hiddenhausen vom 21.02.
1991.



Dienstliehe Keople der Gemeinde Hiddenhavusan

WASSERSCHUTZ

Eine kleine Fldche des Bebauungsplanes liegt im Wasserschutzgebiet
Zone II A, der gesamte iibrige Bereich im Wasserschutzgebiet Zone
III. Die Bestimmungen der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung -Wasser-
schutzgebietsverordnung der Gemeinde Hiddenhausen vom 16.11.1972-
sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Festsetzungen und Anregungen unter dem Gesichtspunkt Denkmalschutz
und Denkmalpflege brauchten fiir den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes unter Beteiligung und nach Auskunft der unteren Denk-
malbehdrde nicht getroffen zu werden. Ein Hinweis iiber bei Erdar-
beiten eventuell auftretende Bodenfunde ist in den Bebauungsplan
aufgenommen. |

VER- UND ENTSORGUNG

Die Gas- und Wasserversorgung erfolgt durch die Gas- und Wasser-
versorgung der Gemeinde Hiddenhausen GmbH. Die Stromversorgung des
Plangebietes ist durch die EMR GmbH sichergestellt.

Das Bebauungsplangebiet ist in den Entw&sserungsentwiirfen der
Gemeinde Hiddenhausen erfaft. Die vorhandenen Kanalisationsanlagen
sind den Erfordernissen des Bebauungsplanes entsprechend zu erwei-
tern. Notwendige Leitungsrechte sind im Plan festgesetzt worden.
Die Abwdsser werden in der Stadt Enger gelegenen der Kldranlage
Belke-Steinbeck zugefiihrt.

Eine Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Regenwas-
sers kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn durch ein Gutach-
ten die entsprechende Aufnahmefdhigkeit des Bodens nachgewiesen
wird.

UBERSCHLAGLICHE KOSTEN

Die iiberschlédglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungs-
plan vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen
fir:

StrafBenbau (einschl. Entwdsserung): . 246.000,-- DM
Rad-/FufBwege (einschl. Entwdsserung): 57.000,-- DM
StraBen- und Rad-/FufBlwegebeleuchtung: 62.000,-- DM
Kanalisation: 123.000,-- DM
Gestaltung der 6ffentlichen Griinfldchen: 107.000,-- DM
Grunderwerb (40,-- DM/m?): 220.000,-- DM
Gesamtkosten: 845.000,-- DM.
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Fir die Erreichung des Planzieles ist etwa eine Zeit von 3 Dis. 10, .

Jahren vorgesehen.
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