Gemeinde Hiddenhausen
Bebauungsplan Nr. El 6 "Gebiet nordlich der Rathausstrafle”

Begriindung zum Entwurf der 3. Anderung

BESCHLUSS DES PLANUNGSAUSSCHUSSES

Am 24.02.2003 falte der Planungsausschul® einstimmig folgenden Beschiuf} :

Nach §2 Abs 1 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) wird beschlossen ,den in der zweiten Anderungs-
fassung rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. El 6 "Gebiet nérdlich der Rathausstraze”
zu andern.

Die Anderung erfolgt mit dem Ziel, auf dem Grundstiick des Johannes-Falk-Hauses
die Uberbaubare Flache (Baugrenze) im Anschluf® an das vorhandene Geb&ude
nach Norden fur die Errichtung des Werkstufengebaudes am Johannes-Falk-Haus
zu erweitern.

Die Begrenzung des Anderungbereiches ist in der Anlage beschrieben. Die genauen
Grenzen des Anderungsbereiches gehen verbindlich aus der Festsetzung des
Bebauungsplanes nach §9 Abs.7 BauGB hervor.

Nach §3 Abs.1 Nr.1 BauGB wird von der frithzeitigen Beteiligung der Blrger abge-
sehen, da sich die Anderung des Bebauungsplanes auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

Der Entwurf des Anderungsplanes ist nach §3 Abs.2 BauGB é&ffentlich auszulegen.
Gleichzeitig mit der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes ist die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach §4 BauGB durchzufihren.

SACHDARSTELLUNG

Flr den o.a. Bereich an der Rathausstral’e hat die Gemeinde den rechtsverbind-
lichen Bauleitplan mit der Bezeichnung Nr. El 8 "Gebiet nérdlich der Rathausstrale"
aufgestellt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes war das Johannes-Falk-Haus
vorhanden. Die Festsetzung der iberbaubaren Flache (Baugrenze) auf dem Grund-
stlick des Johannes-Falk-Hauses orientiert sich im wesentlichen an dem damals
vorhandenen Gebdudebestand und erméglichte eine Erweiterung des Gebaudes in
nérdlicher Richtung.

Das jetzt geplante Werkstufengebdude Uberschreitet die damals festgesetzte Bau-
grenze im nérdlichen Grundstlicksbereich des Johannes-Falk-Hause. Aus diesem
Grunde hat der Kichenkreis Herford beantragt, den Bebauungsplan zu andern, um
die Realisierung des Werkstufengebaudes am Johannes-Falk-Haus zu ermdéglichen.



BEGRUNDUNG

Der Kirchenkreis Herford als Trager des Johannes-Falk-Hauses,Sonderschule (G),
plant eine Erweiterung der Einrichtung um ein Werkstufengebaude.

Die Erweiterung wird durch die Steigerung der Schilerzahlen erforderlich. Die
bestehende Schule ist fir 160 Kinder und Jugendliche ausgelegt, zur Zeit werden
dort 205 Schilerinnen und Schuler beschult. DieTendenz der Schilerzahlen ist
weiterhin steigend. Trotz des allgemeinen Riickgangs der Schuilerzahlen nimmt der
Anteil behinderter Kinder und Jugendlicher standig zu. Die Bezirksregierung hat
das Baubedirfnis anerkannt.

Der Erweiterungsbau soll als 2-geschossiges Geb&aude errichtet werden fiir Werk-
raume (Malerei/ Fliesen, Metallwerkstatt, Holzwerkstatt, Hauswirtschaft, Lehrklche),
Eingangshalle als Forum und Speisesaal, Raume fur Therapie und Ruheraum,

5 Klassenraume, 5 Gruppenraume, Nebenraume, Materiallager sowie ein Raum fur
die Verwaltung. Das Erweiterungsgebaude wird Uber eine Briicke mit dem
bestehenden Schulgebaude verbunden.

Bei der zur Errichtung des Erweiterungsbaus erforderlichen Anderung des
Bebauungsplanes Nr.El 8 sind im wesentlichen folgende Aspekte abzuwagen :

1. Stadtebauliches Erscheinungsbild, Art und Mal} der Nutzung
2. Verkehr : Erschliefung und und ruhender Verkehr
3. Grunordnung : Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

L]

Die Erweiterung ist in 2-geschossiger Bauweise mit Pultdach (7° - 10° Dach-
neigung) bzw. Flachdach (Trakte zur Kampstralie) geplant. Dieses Erscheinungsbild
entspricht dem Baukorper des Johannes-Falk-Hauses, das im wesentlichen aus
zweigeschossigen Trakten mit flachgeneigten Sattel- und Pultdachern sowie
Flachdachern besteht.

Das architektonische Gesamtkonzept aus Erweiterungsbau und bestehenden
Gebaudeteilen ist schlissig und formal einheitlich.

Der Stralenraum der Kampstrafie wird durch den geplanten Baukorper deutlicher
gefaldt und positiv akzentuiert. Das Baugebiet nérdlich der Rathausstralle erfahrt
durch den Erweiterungsbau an seiner West- grenze die wlnschenswerte Abrundung
der Siedlungsstruktur. Unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit dem Boden,
der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Vordergrund stand, entspricht die
"Nachverdichtung" im Bereich des Johannes-Falk-Hauses den ursprlinglichen
stadtebaulichen Intentionen.

Bauweise und Maf der baulichen Nutzung orientieren sich am angrenzenden
Gebhaude sowie an den Erfordernissen des Bauprogramms: die Geschossigkeit wird
als 2-geschossig (Hochstgrenze) festgesetzt, die Grundflache (GR) flr das Geb&ude



e

mit 880 m? als Obérgrenze, die Grundflachen fir Pausenhof und erforderlich_e
Einstellplatze mit 700 m?2.

ZHe2

Der Erweiterungsbau ist mit dem bestehenden Gebaude Uber eine Briicke ver-
bunden, d.h. die Erschliefung erfolgt im wesentlichen Uber die vorhandenen
Anbindungen an die Rathausstral’e und an die Kampstralie sowie (iber einen
gesonderten Zugang zur Eingangshalle / Forum von der Kampstralte.

Zur Anlieferung der Werkraume wird eine zusatzliche Zufahrt von der Kampstrale
eingerichtet. Fir die Anlieferung ist eine dullerst geringe Frequenz zu erwarten, so
dass aus verkehrlicher Sicht keine Behinderungen entstehen werden.

Die Zahl der Stellplatze mull im Baugenehmigungsverfahren geklart werden. Es ist
von einer Stellplatzzahl von 6-8 EP auszugehen, die einschliellich zweier
Busstellplatze auf der Westseite des bestehenden Bautrakies mit Einfahrt von der
Kampstralle nachgewiesen werden. Aufgrund der geringen Anzahl ist mit einer
zusatzlichen, ungewdhnlichen Belastung der Kampstrale nicht zu rechnen.

TAUP Y
Im Grinordnungsplan wurde im Hinblick auf den vorgelegten Entwurf die Eingriffs -
Ausgleichbilanzierung Uberarbeitet. ( s. Anlage )
Die Berechnung der zusatzlichen Kompensationsflache basiert auf folgenden Aus-
gangswerten :

Versiegelte Flache (Bebauung + Wegeanteil): 950 m?

Teilversiegelung 32 mE
Baufeld B e
Hieraus wird eine Gesamt-Kompensationsflache errechnet von :802 m?

Ergebnis der Grinordnungsplanes
(Garten- und Landschaftsarchitekten Kortemeier & Brokmann)

"Im vorliegenden Griinordnungsplan steht eine erforderliche Kompensationsflache
von 8.300 m? einer Flache von 10.900 m? gegenUber, die als Kompensationsmaf-
nahme anzurechnen ist. Es besteht somit ein Uberhang an Kompensationsflache
von 2.600 m?. Hiervon sind 944 m? als Kompensationsflache fur die bereits erfolgte
2.Anderung des Bebauungsplanes (2000) abzuziehen. Fur die nunmehr vorge-
sehene dritte Anderung des Bebauungsplanes verbleiben somit 1.656 m2. Die hier-
fur ermittelte Kompensationsflache von 802 m? wird damit abgedeckt. Es verbleibt
ein Uberhang an Kompensationsflache von 854 m2."



VER- UND ENTSORGUNG

Entwésserung :

Die Entwésserung - Schmutzwasser - des Plangebietes (Werkstufengebzude) wird
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal des Johannes-Falk-Hauses ange-
schlossen. -

Das Niederschlagswasser wird in den Kanal geleitet, der als Uberlauf den nérdlichen
Teich (Feuchtbiotop) des "Gebietes Nordlich der Rathausstrale" mit dem
Lippinghauser Bach verbindet.

Wasserversorgung :

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch die Gas- und Wasserversor-
gung Hiddenhausen GmbH vorgenommen, die ebenfalls die Léschwasserversorgung
- Grundschutz - sicherstellt.

Abfallbeseitigung : Der AnschluR an die Abfallbeseitigung ist sichergestellt.

Energieversogung :

Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluf? an das Leitungsnetz der Elektrizitats-
werke Minden - Ravensberg.

Hannover, im Februar 2003

(Prof. Dipl.-Ing. Bollmann)
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Garten- und Landschaftsarchitekten | GmbH
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Eingriffsbilanzierung 1

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. Ei 6 ,Gebiet nordlich der Rathaus-
stralle” - Eingriffsbilanzierung

Auf Grundlage der uns Ubersandten Ausschnittkopie des Vorentwurfs fur die Anderung
des Bebauungsplans Nr. Ei 6 ,Gebiet nordlich der Rathausstrafie” wurde die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nach einer Bestandsaufnahme des Gelandes Uberarbeitet.

In Anlehnung an die vorliegende Eingriffsbilanzierung des Grinordnungsplans, die auf
den ,Bewertungsgrundlagen fir Kompensationsmaftnahmen bei Eingriffen in die Land-
schaft" des MURL (Dusseldorf 1989) basiert, wurden die in Tab. 1 aufgefihrten Bio-
topwertstufen, Eingriffsflachen und Beeintréchtigungsfaktoren in Ansatz gebracht. Be-
reits versiegelte Flachen innerhalb der Erweiterung (gepflasterte Feuerwehrzufahrt),
wurden nicht in die als Eingriff eingesetzten neuversiegelten Flache einbezogen. Eben-
falls nicht berticksichtigt ist die Flache des Wegerechts im Norden der geplanten Erwei-
terung, da hier bereits eine Befestigung (Schotter) vorhanden ist.

Tab. 1 Bestimmung der Beeintrachtigungsintensitat
B.loto.pty? g Wertstufe 1.2  Eingriffsart Eingriffsfliche |Beeintrichti-
Eingriffsflache gungsfaktor
Garten, rel. 3,0 Neuversiegelte Flache (Be- 950 m? 1,0
strukturreich, bauung)
intensiv genutzt
Teilversiegelung (Rasenfu- 390 m? 0,8
genpflaster)
Bodenmodellierung im Be- o ) e 0,3
reich des Baufeldes, tempora-
rer Verlust von Gehdlzen
(spéter Griunflachen mit Ein-
zelbdumen)

~

T
Kortemeier & Brokmann, F/

Garten- und Landschaftsarchitekten | BOLA \/




Eingriffsbilanzierung 1

3. Anderung des Bebauu'ngsplans Nr. Ei 6 ,,Gebiet nérdlich der Rathaus-
stralRe” - Eingriffsbilanzierung

Auf Grundlage der uns Ubersandten Ausschnittkopie des Vorentwurfs fur die Anderung
des Bebauungsplans Nr. Ei 6 ,Gebiet nordlich der Rathausstrale” wurde die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nach einer Bestandsaufnahme des Gelandes Uberarbeitet.

In Anlehnung an die vorliegende Eingriffsbilanzierung des Grinordnungsplans, die auf
den ,Bewertungsgrundlagen fir Kompensationsmalnahmen bei Eingriffen in die Land-
schaft" des MURL (Disseldorf 1989) basiert, wurden die in Tab. 1 aufgeflhrten Bio-
topwertstufen, Eingriffsflachen und Beeintrachtigungsfaktoren in Ansatz gebracht. Be-
reits versiegelte Flachen innerhalb der Erweiterung (gepflasterte Feuerwehrzufahrt),
wurden nicht in die als Eingriff eingesetzten neuversiegelten Flache einbezogen. Eben-
falls nicht berticksichtigt ist die Flache des Wegerechts im Norden der geplanten Erwei-
terung, da hier bereits eine Befestigung (Schotter) vorhanden ist.

Tab. 1 Bestimmung der Beeintrachtigungsintensitat
Eil:;fpfg;cdhj Wertstufe 1.2  Eingriffsart Eingriffsfliche |Beeintriachti-
gungsfaktor
Garten, rel, 3,0 Neuversiegelte Flache (Be- 950 m? 1,0
strukturreich, bauung)
intensiv genutzt
Teilversiegelung (Rasenfu- 390 m? 0,8
genpflaster)
Bodenmodellierung im Be- 250 m? 0,3
reich des Baufeldes, tempora-
rer Verlust von Gehdlzen
(spater Grinflachen mit Ein-
zelbdumen)

2
o

Kortemeier & Brokmann, =

Garten- und Landschaftsarchitekten | B0LA \/../l




Eingriffsbilanzierung

Tab. 2 Berechnung der zusatzlichen Kompensationsflache
Bosintrachtigte E]r.m‘griffsﬂéche X Bee::n- vorhandene Biotop- Kompeinsations-
Bersiche trachtigungsfaktor (F) wertstufe flache
(W)~
20 Fxw
3]
| Bebauung 950 m? 3,0 570 m?
ETeilversieglung 32ma 3,0 187 m?
| Baufeld 75 m? 3.0 45 m?
2
2.1.1.1 Gesamt-Kompensationsflache 802im

* festgelegt in Anlehnung an ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft — vereinfachtes Bewer-
tungsverfahren NRW*, Stand 2001

Die erforderliche Kompensationsflache fur die mit der Anderung des Bebauungsplans
Nr. Ei 6 mogliche zusatzliche Bebauung betragt 802 m2.

Im vorliegenden Grinordnungsplan steht eine erforderliche Kompensationsflache
von 8.300 m? einer Flache von 10.900 m? gegentber, die als Kompensationsmal-
nahme anzurechnen ist. Es besteht somit ein Uberhang an Kompensationsflache
von 2.600 m?. Hiervon sind 844 m? als Kompensationsflache fir eine bereits erfolgte
Anderung des Bebauungsplans (2000) abzuziehen. Fir die nunmehr vorgesehene
dritte Anderung des Bebauungsplans verbleiben somit 1.656 m?. Die hierflr ermittel-
te Kompensationsflache von 802 m? wird damit abgedeckt. Es verbleibt ein Uber-
hang an Kompensationsflache von 854 m?

Herford, Februar 2003

Der Verfasser

Kortemeier & Brokmann,

Garlen- und Landschaftsarchitekten | BDLA
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