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GEMEINDE HIDDENHAUSEN ) BEBAUUNGSPLAN NR. Ei 6
"GEBIET NORDLICH DER RATHAUSSTRASSE"

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER 2. ANDERUNG

SACHVERHALT:

Am 25.10.1999 faRt der Planungsausschull einstimmig folgenden
Beschluf}:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.l S.2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBLI.1 S.3108), wird beschlossen,
den in der 1. Anderungsfassung rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. Ei 6
"Gebiet nérdlich der Rathausstrae" zu &ndern. Die Anderung erfolgt mit
der Zielsetzung, anstelle der im Bebauungsplan festgesetzten privaten
Grinanlage mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" Ostlich des
Altenwohnheimes (Stephanus-Heim) ein Baugrundstlck als allgemeines
Wohngebiet auszuweisen und die Baugrenzen im Bereich des
Altenwohnheimes zu erweitern, um die Errichtung von barrierefreien
Wohnungen in einer Service-Wohnanlage mit Betreuungsangebot fur altere
Burger/innen zu erméglichen."”

(Es folgt die Beschreibung der Grenzen des Anderungsbereiches.)

BEGRUNDUNG:

Der Trager des westlich des Anderungsbereiches gelegenen Altenwohn-
heimes plant eine Erweiterung der Einrichtung unter dem Konzept des
"Seniorenwohnens mit Betreuungsangebot'. Es sollen 28 Wohneinheiten
fir insgesamt 32 Bewohner/innen angeboten werden. Grundlage des Kon-
zeptes sind das vorhandene Haus Stephanus als Dienstleistungszentrum
und der Bedarf an Angeboten dieser Art des Wohnens hinsichtlich der vor-
handenen Altersstruktur in Hiddenhausen im besonderen und der Sozial-
struktur im allgemeinen. Das Konzept in sich ist schlussig, und es bietet
sich fur das Bauvorhaben die bisher von den Bewohnern des Altenwohn-
heimes genutzte Parkanlage hierfUr an. Bei einer dafur erforderlichen
Anderung des Bebauungsplanes gilt es, im wesentlichen folgende Aspekte
abzuwagen:

1. Stadtebauliches Erscheinungsbild, Art und MaR der Nutzung
2. Verkehrliche ErschlieBung und ruhender Verkehr
3. Umnutzung der Parkanlage, Naherholung und Grunordnung
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7Zu1: Das Gebaude ist in 2-geschossiger Bauweise mit mehrfach
gegliederten und mit geneigten Dachern versehenen Baukdrpern geplant.
Dieses Erscheinungsbild entspricht den Festsetzungen des Bebauungs-
planes in den angrenzenden Gebieten. Es wird dartberhinaus eine Abrun-
dung der Siedlungsstruktur erreicht sowohl hinsichtlich der baulichen Kom-
pletierung des Ortsrandes als auch der Nutzung als allgemeines Wohnge-
biet. Unter dem Aspekt des sparsamen Umganges mit dem Boden, der bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes im Vordergrund stand, ist die
Nutzung des zur Verfligung stehenden Grundstlckes sinnvoll und ent-
spricht den urspringlichen stadtebaulichen Intentionen.

Zu 2. Die ErschlieRung des Bauvorhabens soll von der Rathausstralie
Gber die Bertolt-Brecht-Strake erfolgen. Die erforderliche Zahl der
Stellplatze muR im Baugenehmigungsverfahren geklart werden. In Hinblick
auf die zu erwartende Zielgruppe ist voraussichtlich mit einer Stellplatzzahl
von 6-7 zu rechnen. Aufgrund dieser geringen Anzahl und der Tatsache,
daR die Zufahrt Uber die Bertolt-Brecht-StralRe nur deren ersten 80m in
Anspruch nimmt, ist mit einer zuséatzlichen, ungewdhlichen Belastung des
vorhandenen Wohngebietes durch KFZ-Verkehr nicht zu rechnen. Die jen-
seits der geplanten Zufahrt liegende Trasse der Bertolt-Brecht-Strale und
der Max-Frisch-Weg werden von der ErschlieRung des Bauvorhabens nicht
berthrt. Fur Besucher der geplanten Wohnanlage bietet sich darUber-
hinaus der glnstig gelegene Rathausparkplatz an.

Zu 3. In der Begrindung des Bebauungsplanes wurde darauf hinge-
wiesen, daR die (jetzt teilweise fur das Bauvorhaben vorgesehene) private
Grinflache den Bewohnern des (damals in Planung befindlichen)
Altenwohnheimes zur Verfugung stehen solle. Den benachbarten Gstlichen
Wohngebieten wurde ein zentraler Grinzug mit einem Kinderspielplatz
zugeordnet.

Im Grunordnungsplan wurde in Hinblick auf den vorgelegten Entwurf die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Uberarbeitet. Im Ergebnis heilt es, daf
die erforderliche Kompensationsflache fur die mégliche zusétzliche Bebau-
ung ca. 950 m? betrage und im vorliegenden Grlnordnungsplan einer erfor-
derlichen Kompensationsflache von 8.300 m? eine anrechenbare Kompen-
sationsflache von 10.900 m? gegenUberstehe. Somit ist die mit der
geplanten Anderung des Bebauungsplanes erforderliche zuséatzliche Kom-
pensationsflache abgedeckt.



Bearbeiter
Durchwahl

Datum

Kortemeier & Brokmann,
Garten- und Landschaftsarchitekten | BDLA

Dipl.-Ing.
i Ulrich Kortemeier
/ T Dipl.-Ing.
Kortemeier & Brokmann | OststraBe g2 | 32051 Herford / Rainer Brokmann
Gemeinde Hiddenhausen

Planungsamt
z.Hd. Herrn Homburg
Rathausstralle 1

32120 Hiddenhausen

fon 05221.9739-0
fax 05221.973930
kobro@t-online.de
www.kobro.de

Herr Hilker

22. Februar 2000
Griinordnungsplan Hiddenhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grundlage der uns {ibersandten Ausschnittkopie des Vorentwurfs flr die Anderung
des Bebauungsplans Nr. Ei 6 ,Gebiet nérdlich der Rathausstrate” wurde die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung Uberarbeitet.

In Anlehnung an die vorliegende Eingriffsbilanzierung des Griinordnungsplans, die auf
den ,Bewertungsgrundlagen fir Kompensationsmafnahmen bei Eingriffen in die Land-
schaft* des MURL (Dusseldorf 1989) basiert, wurden die in Tab. 1 aufgefiihrten Biotop-
wertstufen, Eingriffsflachen und Beeintrachtigungsfaktoren in Ansatz gebracht. Im Be-
reich der geplanten Erweiterung gelegene Flachen, die bereits in die vorliegende Ein-
griffsbilanzierung als versiegelt eingeflossen sind, wurden von der zu bebauenden Fla-
che als Eingriffsflache subtrahiert.

Tab. 1 Bestimmung der Beeintrdachtigungsintensitat

Biotop- | Wertstufe Eingriffsart Eingriffs- | Beeintrachti-
typ der flache gungsfaktor
Eingriffs-
flache
Acker 2,0 Bebauung ca. 2.360 m? 1,0

Tab. 2 Berechnung der zusitzlichen Kompensationsfléache

Biotop- Eingriffsfliche x vorhandene Kompensationsfla-
typ Beeintrichtigungs- Biotopwertstufe che
faktor (W) ExW
(F) -
Acker 2.360 m? 2,0 944 m?

Bankverbindung
Volksbank Herford
BLZ 494 goo 70
Konto 2 100 020 200



Die erforderliche Kompensationsflache fur die mit der Anderung des Bebauungsplans Nr.
Ei 6 mogliche zusétzliche Bebauung betragt 944 m2.

Im vorliegenden Griinordnungsplan steht einer erforderlichen Kompensationsflache von
8.300 m? eine Flache von 10.900 m? gegeniiber, die als Kompensationsflachen anzu-
rechnen ist. Es besteht somit ein Uberhang an Kompensationsfliche von 2.600 m2. Die
mit der geplanten Anderung des Bebauungsplans erforderliche zusétzliche Kompensati-
onsflache von 944 m? wird damit abgedeckt. /
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