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1. tbersicht iiber das Aufstellungsverfahren

Der Rat

der Gemeinde Hiddenhausen beschlieft, fir das

Gebiet n&rdlich der RathausstiraBe einen Bebauungsplan

30 BauGB mit dem Ziel der Ausweisunyg eines

nach §

allgemeinen Wohngebletes und. einer Gemelnbedarfsflache
aufzustellen.

29.06.92 Der Planungsausschuf stimmt dem in‘der Sitzung

09.07.92

-15.02.93

04.03.93

21.06.93

01.07.93

21.07.93

29.07.93

25.09.85

vorgestellten Vorentwurf des Bebauungsplanes zu.
auf der Grundlage dieses Vorentwurfes sind die
Biirger nach § 3 Abs.l BauGB und die Tridger
Sffentlicher Belange nach § 4 Abs.l BauGB zu
beteiligen.

Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen stimmt dem
o.a. Beschlupl des Planungsausschusses zu.

Der PlanungsausschuBf beschlieBt lber die
Stellungnahmen der Triger Offentlicher

Belange/ Eingaben der Blrger und empfiehlt dem
Rat, den Bebauungsplanentwurf nach § 3 Abs.2
BauGB auszulegen.

Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen beschliefit, den
Bebauungsplanentwurf nebst Begriindung nach § 3
Abs,2 BauGB auszulegen.

Dexr PlanungsausschuB beschliest liber die vorge-—
brachten Anregungen und Bedenken und empfiehlt
dem Rat, den Bebauungsplan als Satzung zu
beschlieBen.

Der Rat der Gemeinde Hiddenhaussen beschliefBt
den Bebauungsplan als Satzung.

Der Regierungspridsident Detmold teilt mit, daB
er eine "Verletzung von Rechtsvorschriften”
nicht geltend macht.

Der Bebauungsplan wird durch &ffentliche
Bekanntmachung des Anzelgeverxrfahrens in Kraft
gesetzt.

Der Planungsausschuf stimmt dem in der Sitzung.
vorgestellten 1. Anderungsentwurf des Bebauungs-—
planes zu und beschlieft, den Andarungsentwurf
nach § 3 Abs.2 BauGB auszulegen. Gleichzeitig .
ist die Beteiligung der TOB gen#B § 4 BauGB
Anrchzufiihren.
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2. Erfordernis der Aufstellung dea Bebauungaplanes

Das Gebiet nérdlich der RathausstraBe soll einer
baulichen Nutzung zugefihrt werden.

Zur Sicherung einer geordneten stéddtebaulichen
Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlagen, um die
weltere Entwicklung der festgesetzten Nutzungen 2u
steuern und die Durchfilhrung von sich als notwendig
erweisenden Mafnahmen sicherzustellen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung
Eilshausen, nérdlich an den Siedlungsschwerpunkt
Lippinghausen der Gemeinde Hiddenhausen angrenzend.

Die Bebauung des Plangebiets - Wohnnutzung -~ fliihrt zur
stdrkung des Siedlungsschwerpunktes Lippinghausen, und
trdgt somit zur Sicherung der im Ortsteil Lippinghausen
vorhandenen Infrastrukturausstattung bei.

Der Bedarf an Wohnbaufldchen ist gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wWerden die
nachstehenden Ziele verfolgt:

- Kldrung der Bebauung des bisher unbebauten Grundsticks
mit einem Alten= und Pflegeheim und Einfamilienhdusern
in unterschiedlichen Wohnformen wie Reihenhdusern,
Mehrfamilienh#usern, Einzel- und Doppelhdusern,

Schutz der Wohnnutzung vor unzulidssigen Immissionen
-Lirm —, .

- Minderung der mit Bebauung und Versiegelung verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,

Kldrung der ErschlieBfung des Plangebietes fiir Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zwecken:

- Festsetzung eines Wohngebietes und einer Flidche flir den
Gemeinbedarf,

— Festsetzung des MaBes .der baulichen Nutzung unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung und der
topographischen und landschaftlichen Gegebenheiten,
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- Festsetzung von Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen
und Striuchern und zum Ausgleich unvermeidbarer
Eingriffe in den Naturhaushalt,

- Festsetzung von Erschliefungsfléchen,

~ TFestsetzung eines Rahmens filir die Gestaltung von
Gebiduden und Freifldchen.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk
Detmold, Teilabschnitt Herford/MLndenwLubbecke, stellt
den Ortsbereich Lippinghausen sowie das Plangebiet in der
Gemarkung Eilshausen als Wohnsiedlungsbereich mit
niedriger Siedlungsdichte dar.

In den Erlduterungen zum Gebietsentwicklungsplan wird
ausgeflihrt, daf es sich bei dem Ortsteil Lippinghausen um
den Siedlungsschwerpunkt handelt.

Die Ausweisung als Wohngebiet und als Flache {fir den
Gemeinbedarf entspricht somit den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung.

S. Entwicklung der Planung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flidchennutzungsplan der Gemeinde
Hiddenhausen stellt das Gebliet als "Fldche filr den
Gemeinbedarf" in der Tiefe von ca. 70 m zur Kampstrafe
sowie als Wohnbauflidche in einer Tiefe von ca. 200 m
parallel zur RathausstraBe dar.

Die Fl&chendarstellungen werden im Bebauungsplan
konkretisiert, u.a. durch die Festsetzung eines
gegllederten allgemeinen Wohngebietes, durch 8ffentliche
und private Griinfldchen und deren Nutzungszweck sowie
durch die Bezeichnung der Einrichtungen innerhalb der

GCemeinbedarfsfliche.
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6. Einordnung des Plangebietes

Das Plangeblet grenzt im Siiden an die vorhandene Bebauung
des Siedlungsschwerpunktes Lippinghausen.

Tm Osten verliuft die I 545 "Blnder Stragfe", die die
{iberregionale Verkehrsverbindung 2wischen Biinde und
Herford sicherstellt. Die L 545 ist im Norden an dle A 30
und im Siiden an die B 239 / B 61 angebunden.

Im Sliden des Plangebietes verlduft die RathausstraBe, die
im Osten auf die L 545 mniindet. Im Westen liegt die
Kampstrafe, die nach Eilshausen / Hiddenhausen flhrt.

N&rdlich und westlich schlieBft sich die freie Landschaft
an. ’

7. Landschaftliche Gegebenheiten

Das Plangebiet 1liegt in der naturrdumlichen Einheit
wRavensberger Hilgelland” und 1ist in seiner Ober-
flichenform Teil eines ausgeprédgten, Xkuppigen Higel~
landes. :

Das Gelinde weist HShen von 112 m fiber NN im &8stlichen
und 102 m {iber NN im westlichen Bereich auf.

Die potentielle natlrliche  Vegetation wird von
Flattergras-Buchenwald, stellenweise Perlgras-Buchenwald

gebildet.

Die nicht bebauten Flichen des Plangebietes werden als
Ackerland genutzt. '

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten
landespflegerischen Ziele werden durch den Crilinord-
nungsplan, der Bestandteil der Begriindung und als Anlage
beigefiigt ist, £iir den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebaunngsplanes vertiefend untersucht.

&. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Der riumliche Geltungsbereich des éehauungsplanes umfant
die Flurstilicke 50, 51, 73, 84, 123, 124, 11%, 120 und 28
der Flur 9 in der Gemarkung Eilshausen.
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Das Plangebiet wird somit wie folgt begrenzt:

~ im Norden durch die ndrdliche Grundsticksgrenze dex
-~ Flurstiicke 98, 120 und 119 sowie ihrer geradlinigen
Verlédngerung nach Osten bis zur L 545 "glinder Strafe",

- im Osten durch die Westgrenze der L 545,
- im Siiden durch die Nordgrenze der RathausstraBe und
- im Westen durch die Ostgrenze der Kampstrafe.

Erweiterung des Plangebietes nach der Beteiligung der
Triger 8ffentlicher Belange :

- Ausgehend von einen Fixpunkt, der 12 m westlich der
westlichen Grenze der  Bilinder Straje {Gemarkung
Eilshausen Flur 10 Flurstiick 100) liegt, von diesem
Fixpunkt in ndrdlicher Richtung parallel in einer
Tiefe wvon 12 m 2ur westlichen Grenze der Blinder
Strafe (Gemarkung Eilshausen Flur 10 Flurstiick 100)

bis zur silidlichen Grenze des Grundstiickes Blinder
Strafe 277 (Gemarkung Eilshausen Flur 92 Flurstiick
28). Dann in 4stlicher Richtung entlang der

vorbezeichneten Grundstilicksgrenze bis zur westlichen
Grenze der Blinder Strafe (Gemarkung Eilshausen Flur
10  Flurstiick 2100). Von dem Schnittpunkt mit der
westlichen Grundstiicksgrenze der Biinder StraBe in
sidlicher Richtung entlang der westlichen GCrenze der
Blinder StraBe. bis 2zu einem Fixpunkt, der 34 m
ndrdlich der nérdlichen Grenze des Grundstiicks
Biinder Strafie 259 ({Genmarkung Eilshausen Flur 9
Flurstiick 73) liegt, d.h. bis zur vorhandenen

Plangebietsgrenze.

9. Planungskonzept

Das Plangebiet bildet nahezu ein Rechteck. Es hat in
west-dstlicher Richtung eine Ausdehnung von ca.. 450 m und
in nord-siidiicher Richtung ven ca. 200 m. Hieran schlieft
sich in nérdlicher Richtung, und zwar parallel zur Blinder
straBe, ein weilteres Rechteck von ca. 12 X 120 m an. Die
Griéfe betridgt somit ca. 2,0 ha.

Das Plangebiet ist im westlichen Bereich mit einer
Sonderschule und einem Kindergarten fiir geistig
behinderte XKinder bebaut. Es handelt sich um das
Johannes-Falk-Haus. Triger dieser Einrichtung ist der

Kirchenkreis Herford.
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Bstlich des vorgenannten Gebdudekomplexes, der eine Nord-
siidausdehnung aufweist, ist auf dem im Eigentum der
Gemeinde Hiddenhausen stehenden Grundstiick -Flurstiick
119- die Einrichtung eines Alten- und Pflegeheimes
geplant. Triger dieser Einrichtung ist der "Heimverband
der Inneren Mission in Bielefeld e.V.im evangelischen
Johanneswerk e.V. Die Entwlrfe sind bereits den
parlamentarischen Gremlen der Gemeinde Hiddenhausen

vorgestellt worden.

Tm Osten des Planbereichs, Eckgrundstiick L 545/ Rathaus-
straBe, ist vom Kreis Herford die Einrichtung eines
Verbrauchermarktes/Imbifbetriebes genehnigt worden. Der
Verbrauchermarkt ist bereits erdffnet worden.

Die Planungskonzeption berlcksichtigt die vorgenannten
Nutzungen und sieht die entsprechenden stddtebaulichen

Nutzungen vor.

Zwischen dem - Standort des Altenzentrums und des
Verbrauchermarktes ist die Errichtung von Wohnbauten in
der sogenannten "verdichteten Bauweise" (verdichteter
Flachbau) als Reihen- und Mehrfamilienhduser geplant.
Ferner sind Einzel- und Doppelhiuser vorgesehen. '

Die Reihen- und Mehrfamilienhiuser bilden in Verbindung
mit den Einzel- und Doppelhidusern zwei Hausgruppen, die
siecn, parallel zu den HShenlinien angeordnet, in die
topographische Situation einfiigen. Die Wohngebdude sind
auf 4 platzartige Erweiterungen der befahrbaren Wohnwege
orientiert, damit riumlich zusammengehdrige Untergruppen
entstehen. Die grofriumliche Gliederung erfolgt durch
einen tffentlichen Grinzug zwischen den beiden
Hausgruppen, der sich ebenfalls parallel 2zur héchsten
Hilgelkuppe (auf 112 n Uber NN) auf der Hhe 111 m lber NN

erstreckt.

Die Fithrung der Erschliefungsstrafie wird im wesentlichen
von der geplanten stidtebaulichen Gruppierung und der
Topographie des Geldndes bestimmt.

Da ausschlieflich Wohnbauten durch die PlanstraBen er-
schlossen werden, ist der Ausbau der PlanstraBen bis auf
die PlanstraBe A von der Einmindung der RathausstraBe bis
zum Beginn der ndrdlichen Hausgruppe als Dbefahrbare

Wohnwege vorgesehen.

Der Zustand der Natur und der Landschaft sowie die. zur
Milderuny und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erforderlichen
Mafnahmen werden im criinordnungsplan eingehend

beschrieben.
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Der Bebauungsplan sieht eine Vielzahl von Begriinungsmab-
nahmen vor und setzt die wesentlichen Aussagen des Grin—
ordnungsplanes durch die Ausweisung von offentlichen und
privaten Griinfléchen und deren Nutzungszweck fest.

Der Kinderspielplatz fiir das Wohngebiet befindet sich in
dem zentralen Griinzug zwischen den HZusergruppen. Er ist
von den Schwerpunkten der Wohnbebauung {ber Fulwege 2u
erreichen.

Das auf den befestigten Flichen der Wohngrundstlicke an-
fallende Niederschlagswasser soll - soweit es nicht auf
den Grundstiicken durch Versickerung in den Untergrund dem
Grundwasser zugefilhrt wird- durch zwei Teiche, die als
Feuchtbiotop ausgestaltet werden sollen, aufgenommen und
soweit wie mdglich versickert werden.

Hierzu wurde vom Erdbaulabor und Ingenieurbiiro Dipl.-Ing.
Hans-Peter Schemm eine Untersuchung zur Beurteilung der
MSglichkeit zur Versickerung von Oberfldchenwasser im Be-
bauungsplangebiet E1 6 erstellt.

Schemm kommt zu dem Ergebnis, daB die Méglichkeit einer
Regenwassexrversickerung nicht oder nur in geringem MaBe
gegeben ist.

Es gibt folgenden Hinweis:

M Spllten trotz des geringen Wasseraufnahmevermdgens
die zwel geplanten Teiche (Feuchtbiotope) zur
Versickerung von Oberflichenwasser der angrenzenden
Strafien bzw. des auf den Grundstiicken anfallenden
Regenwassers genutzt werden, ist ein entsprechend
dimensionierter {iberlauf an eine geeignete Vorflut
anzuschliepfen. :

Um zumindest eine teilweise Versickerung bei grofen an-
fallenden Wassermengen zu ermdglichen, =sollte ein
pauerstau (stidndige Wasserfiihrung) vermieden werden, um
eine Versiegelung durch Schlickbildung im Schlbereich
auszuschliefien.”

10. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzung

10.1 Art der baulichen Nutzung
10.1.1 Fliche fir den Gemeinbedarf

Die Fliche im Westen des Plangebietes ist mnit einer’
Sonderschule und einem Kindergarten fir geistig
behinderte Kinder bebaut. Diese Einrichtung hat regionale

Bedeutunyg.

Die Fliche wird daher als "Fliche filir den Gemeinbedarf -
Schule, Kindergarten" ausgewiesen.
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10.1.2 Allgemeines Wohngebiet

Ein allgemeines Wohngebiet dient nach § 4 Abs. 1 BauNvOo
vorwiegend dem Wohnen. ‘

Gemifl Abs. 2 sind zuldssig:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet leitet sich aus den vorhandenden, genehmigten
und geplanten Nutzungen (siehe hierzu Nr. 9), den
Lirmeinwirkungen (siehe hierzu Nr. 10.5) und den
Immissionen (Geriche, Stdube), die von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Fléchen auf das Plangebiet einwirken

kénnen, ab.

Auf eine Gliederung des allgemeinen Wohngebietes kann je-
doch aufgrund der geplanten und vorhandenen Bebauung
nicht verzichtet werden, um die erforderliche Wohnruhe
innerhalb des Plangebietes zu gewdhrleisten.

ITm mittleren Bereich des Bebauungsplanes sind nur Wohnge-
biude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 zuldssig, da hier die soge-
nannte fverdichtete Bauweise" = hauptsidchlich Reihen-
héuser— erfolgt und die Erschlielungsanlage nur
entsprechend den Bedlirfnissen des Wohnbereiches ausgebaut

werden goll.

Die vorgenannte Einschrdnkung wird im Bereich des
geplanten  Altenzentrums sowie des Einzelhandels-
geschiftes, das der verbrauchernahen Versorgung dient,
nicht wvorgenommen.
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Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach Abs. 3:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetrieke
3. Anlagen fiir Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

sind nicht zuldssig, da hiervon Stdrungen ausgehen
kénnen, die mit den geplanten Nutzungen nicht vereinbar

sind.

Ausgenommen von den Einschrédnkungen ist die Bebauung an
der Blnder SstraBe. '

10.2 Map der baulichen Nutzung

Im Bereich des Johannes-Falk-Hauses, der geplanten
Erweiterung des Kindergartens, des Standortes des Alten-
und Pflegeheimes und des Verbrauchermarktes/ImbiBbetriebs
leitet sich das MaB der baulichen ©Nutzung aus der
vorhandenen, der geplanten oder der genehmigten Bebauung
der Grundstiicke ab und wird entsprechend festgesetzt.

Um im Bereich der Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung
die gewiinschte "Verdichtung der Bebauung" zu ermdglichen,
werden nachstehende Festsetzungen getroffen:

- Zahl der Vollgeschosse: 2 (als HSchstgrenze/zwingend im
Bereich der Mehrfamilienhduser)

- Grundflidchenzahl 30,4
(Obergrenze nach § 17 Abs. 1 Bau NVO)

- GeschoBflichenzahl : 0,8

Dags 2iel der “Auflockerung der EBebauung”" soll bei der
Einzel-/Doppelhausbebauung durch Begrenzung der

- GRZ auf 0,3 )
- GFZ auf 0,3 ) bei eingeschossiger Bauweise, bezw.

- GRZ auf 0,4 )
- GFZ auf 0,8 ) bel zweigeschossiger Bauweilse

erreicht werden.

Sowohl im EBereich der Reihen«/Mehrfamilienhausbebauung
als auch der Einzel-/Doppelhausbebauung wird die Hhe der
baulichen Anlagen aus stddtebaulich - gestalterischen
Griinden durch die Festsetzung der Traufhdhen bestimmt.
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10.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und
Grundstiicksgrofe

Auf die Festsetzung giner bestimmten Bauweise im Bereich
des Johannes-Falk-Hauses, des Standortes des Alten- und
Pflegeheimes sowie dhs Verbrauchermarktes/ImbiBRbetriebes
zur Anordnung der Gebdude im Verh#ltnis zu den Nachbar-
grundstiicken kann aufgrund der vorhandenen und geplanten
Bebauung verzichtet ﬁerden.

In den vorgenannten Bereichen erfolgt somit aus-
schlieBlich die Festsetzung der i{iberbaubaren Flichen zux
Verteilung der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken

durch Baugrenzean. :

Im mittleren Bereich des Plangebletes kann jedoch zur Ge-
staltung des Orts= und StraSenbildes, der beabsichtigten
Verdichtung wund Auflockerung der Bebauung auf die
Festsetzung der Bauweise neben der Festsetzung der
tiberbaubaren Fldchen durch Baugrenzen nicht verzichtet
werden, um die stddtebauliche Zielsetzung der Bebauung
dieses Bereiches mit Reihen-/Mehrfamilienh&usern und
Einzel-/Doppelhdusern sicherzustellen. Nach der Literatur
und Rechtssprechung zum § 22 der BauNV0O -Bauweise- sind
Hausgruppen mindestens drei selbststindig nutzbare an den
Gebiudetrennfugen aneinandergebaute Geb3ude (zwei
Kopfhiuser, ein oder mehrere Mittelhiuser).

Um sicherzustellen, daf im Bereich der Reihenhausbebauung
- die gewollte “Verdichtung der Bebauung” erzielt wird,
sind daher weitere Festlegungen erforderlich. Dies
erfolgt durch die Grdfe der Baugrundsticke als HéchstmaB,
sowie der Linge der einzelnen HauszZeilen als Mindestmali.

Die um ca. 100 m2 gréBeren Baugrundstiicke fiir die
“Kopfhéduser" sind durch die nach der Landesbauordung
einzuhaltenden Abstandsfléichen sowie die Geometrie der
Gesamtanlage bedingt.

Die Festlegungen sind erforderlich, um die Planungsziele
— u.a. fliachensparende Verdichtung, Xkostenorientierte
Verminderung der Privatgrundstiicksgréfen, ffentliche
Grinfldchen - zu gewdhrleisten.

Die Hausgruppen werden somit nach § 22 Abs.4 BauNvo,
wonach eine von § 22 Abs.l (offene oder geschlossene
Bauweise) "abweichende" Bauweise festgetzt werden Kkann,

ausgewiesen.

im nordwestlichen Bereich wurde, um - auch
Mehrfamilienhduser bzw. GeschoBwohnungsbau 2u
ermdglichen, die offene Bauweise festgesetzt.

Gleichzeitig erfolgte die Festsetzung einer Mindestlinge
von 40 m fiir die Gebiudezeilen.
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Im Bereich der FEinzel-/Doppelhiuser ist die Festsetzung
der Bauweise als "offene Bauweise, Einzel~-/Doppelhéuser™
ausreichend, um die Auflockerung der Bebauung in dem
umgebenden Reihenhausgebiet zu gewdhrleisten.

10.4 étellplﬁtze, carports, Garagen und Nebenanlagen

10.4.1 Stellplitze, Carports und Garagen

Die Ausweisung von Stellpl&tzen und Carports zur Regelung
des sogenannten ruhenden Verkehrs auferhalb der $ffentli-~
chen Verkehrsflidchen erfolgt nur im Bereich der
Reihenhausbebauung. Die Flichen sollten =so gestaltet
werden, daR eine Mehrfachnutzung mdglich ist. Offene
Carports Kkénnen so als "iberdachte" spielbereiche
mitgenutzt werden. Bei den Einzel-/Doppelhdusern sind
Garagen und Carports nur auf den iiberbaubaren

Grundstiecksflichen zuldssig.

Im Bereich des Johannes-Falk-Hauses und des Verbraucher-
marktes/Imbipfbetriebes wird eine Festsetzung —nicht
vorgenopmen, da hier die Stellpldtze wund Garagen
verhanden bzw. genehmigt sind. Die amn
Verbrauchermarkt/ImbiBbetrieb nachrichtlich dargestellten
Stellpléitze entsprechen der Baugenehmigung. Im Bereich
des Grundstlickes des Altenzentrume erfolgt ebenfalls
keine Festsetzung der Stellpldtze und Garagen, da
zwischen dem Altenzentrum und der &stlichen Wohnbebauung
eine private Grinzone ausgewiesen wird und der
Gestaltungsspielraum des Planers nicht eingeschrinkt

werden soll.

10.4.2 Nebenanlagen

Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sjnd
fiir nicht zulidssig erkldrt worden, da hiervon Stdrungen
ausgehen konnen, die u.a. die Wohnruhe erheblich beein-

trichtigen kdnnten.
i6.5 Larmschutz

1¢.5.1 Verkehrslirm

Ostlich des Plangebietes verlduft die 1, 545 "Binder
Strafe®. Sie weist nach der Verkehrsz&hlung 1990 eine
Verkehrsbhelastung von ca. 15.000 KFZ/24 h auf.

Bei der vorgenannten Verkehrsbelastung kénnen Lirmeinwir-—
kungen auf das Plangebiet, die zZu erheblichen
Beeintridchtigungen der Wohnruhe filhren, - nicht

ausgeschlossen werden.
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Um zu kliren, ob eine schalltechnische Untersuchung
erforderlich ist, die detaillierte Aussagen 1iber die
Lirmsituation sowie m3gliche MaBnahmen trifft, ist eine
Abschitzung der Immissionen - Verkehrsldrm - nach den
Diagrammen "StraBenverkehr" der DIN 18005
"Beriicksichtigung des  Schallschutzes im  Stddtebau”
vorgenommen worden.

Die Abschiatzung ergab, daB nach dem Beiblatt I zur
DIN 18005 die schalltechnischen Orientierungswerte fiir
die stddtebauliche Planung, die als eine sachverstidndige
Konkretisierung der Anforderungen an die Schallvorsorge
im Stidtebau aufzufassen sind und die bei dieser Planung
zum Schutz der kinftigen Bewchner nicht Uberschritten
werden sollen, mit iiber 60 dB (A) tags / 50 dB(A) nachts
in einem Abstand von 50 m gur Mitte des ndchstgelegenen
Fahrstrelifens mit Uber 5 dB(A) 2zu den angestrebten
Immissjionsgrenzwerten von 55 dB(A) tags [/ 45 dB (A)
nachts nicht unwesentlich Uberschritten werden.

Da nach der Abschitzung der Immissionen eine wesentliche
{iberschreitung der angestrebten Immissionswerte vorliegt,
hat die Gemeinde Hiddenhausen das
"Ingenieurbliro flr Schall~ und Schwingungstechnik,
Industrie— und Verkehrslirmbek&mpfung, Bau- und
Raumakustik, Widrmeschutz- Dr. Ing.Klaus Beckenbauer
Bielefeld, Reichowplatz 3-9
beauftragt, eine
ngechalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. ET 6 im Hinblick auf den Kfz-Verkehr auf der
Blinder Strafe (L 545)"

zu erstellen.

Die Untersuchung des Biiros Dr. Beckenbauer wvom 5.2.93 -
die Bestandteil der Begriindung bildet und als Anlage
beigefiigt ist - beriicksichtigt die zukiinftige
verkehrliche Entwicklung und geht von einer
prognostizierten Verkehrsmenge von 17.844 Kfz/24h im Jahr
2010 aus. Das bedeutet, daB in einem grofien Teil des
Plangebietes eine Uberschreitung der Orientierungswerte
tags/nachts bei freier Schallausbreitung zu erwarten ist.

Un die erwiinschten Zielwerte nach der DIN 18005
-~ 55 dB(A)tags / 45 dB(A)nachts - einhalten zu k&nnen,
gind verschiedene Alternativen betrachtet worden.

Dreli Alternativen gehen davon aus, daB zur Abschirmung
der Erdgeschosse aktive Larmschutzmalfnahmen {Ls-
MapBnahmen) und zwar durch Wille, Wall~-/Wandkombinationen
bzw. Winde in einer Hdhe von 3,0 bils 5,0 m sowie passive
rLe-Mafnahmen zum Schutz der oberen Geschosse vorgesehen

werden.

14
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Die vierte Alternative sieht dagegen nur eine teilweise
aktive Abschirmung des Berechnungsprofiles 5-0st
(Bauzeile 3 -dstliche Gebdudeseite -~ im Nordosten des
Plangebietes) var, womit eine Uberschreitung der
anzustrebenden Orientierungswerte wvon 1 -~ 1,5 dB(a)
verbunden ist. Diese Lésung bedingt jedoch nur Wallhthen
van iiberwiegend 3,0 m und in Teilbereichen von 3,5 n.

Die Abwigqung der verschiedenen Alternativen flhrte dazu,
das aufgrund der Topographie des Gebietes, der Stadtbild-
pflege und der Einbindung der LS-~Mapnahme in die
Landschaft, die Alternative IV, Bild &6 in den
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Willen und den
erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mafen der
AuBenbauteile bei Aufenthaltsriumen fir Wohnungen

aufgenommen wurde.

Ferner wird in der Planlegende unter der Rubrik
"Hinweise" die Empfehlung aufgencmmen, bei Schlafriumen

Beliiftungseinrichtungen vorzusehen, wobei motorisch
betriebene Systeme -schallgedimpft- bevorzugt werden
sollten.

Die Festsetzung von passiven LS-Mafnahmen im Bereich des
SB~Lebensmittelmarktes ist wegen der ausschlieflich
gewerblichen Nutzung nicht erforderlich.

10.5.2 Betriebslirm

Der Bauherr des Verbrauchermarktes/Inbisbetriebes im
dstlichen Planungsbereich an der L 545 ist wvom Bau-
ordnungsamt des Kreises Herford bei der Erteilung der Ce-~
nehmigung des Vorhabens verpflichtet worden, die kiinftige
Wohnnutzung des angrenzenden Bereichs und zwar als allge-
meines Wohngebliet 2u berlicksichtigen. Zum Schutz der
kiinftigen Bewohner des Gebietes vor unzulidssigen
Immissionen hat daher die Genehmigungsbehdrde die
Inmissionswerte der "Technischen Anleitung 2zum Schutz
gegen LiErm" (TA Lirm) flr Gebiete, in denen vorwiegend
Wohnungen untergebracht sind, auf

tagsiiber 55 dB (A)
nachts 40 @B (A)

in einem Abstand von 3 m (jenseits) parallel zur
westlichen Grundstlicksgrenze festgelegt.

Um dieser Forderung zu entsprechen, plant der Bauherr die
Errichtung einer Schallschutzwand aus Varioflor-Beton-
formsteinen. Die Wand scoll in einem Abstand von c¢a. 3 m
parallel zur westlichen Grundstiicksgrenze errichtet
werden.

Die Schallschutzwand stellt eine optische Z&sur des
Gebietes dar, die stadtgestalterisch nicht zufrieden-

stellend ist.
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Der Bebauungsplan sieht an der westlichen Grundstiicks-
grenze eine &ffentliche Grlinfliche -Immissionsschutzwall-
(siehe hierzu 10.5.1) vor, wobel der siidliche und der
nérdliche Tmmissionsschutzwall durch einen Sichtschutz-
wall in HShe wvon 2,00 m mniteinander verbunden werden.
Desweiteren weisen die &stlichen Baugrenzen der Bauzeilen
6, 9 und 12 einen Abstand von mnindestens 20,0 m zaur
Westgrenze des Verbrauchermarktes/ImbiBbetriebes auf.
Diese stidtebauliche L¥sung beriicksichtigt die Vorgaben
der schalltechnischen Untersuchung des Dipl.-Ing.Gerhard
Hansmeier, Felsenweg 2, 4930 Detmold -Alternative 4- zum
Bauvorhaben. Hiernach werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten, sofern die Baugrenzen der westlich
angrenzenden Bebauung einen Abstand von mindestens 20 m -
im siidlichen Bereich des Marktes— bzw. 10 m im ndrdlichen
Bereich des Marktes 2zur westlichen Grundstilicksgrenze des
Marktes aufweisen.

Auf die Errichtung der Schallschutzwand gegen Betriebs-
1lirm kann daher verzichtet werden.

10.6 Erschliefiung des Plangebietes

10.6.1 Verkehr

Das Plangebiet ist iiber die Rathausstrafe, die im Stra-
RBennetz der Gemeinde Hiddenhausen die Funktion einer
Sammler—/VerteilerstraBe hat, an das {iiberdrtliche Stra-
Benverkehrsnetz I. 545, A 30, B 239, B 61 angeschlossen.
Der offentliche Personennahverkehr wird durch den MRV
(Minden/Ravensberger Verkehrsbund) sichergestellt.
Bushaltestellen befinden sich an der RathausstrafBe.

Es ist geplant, den Einmiindungsbereich der RathausstraBe
auf die L 545 "Bilinder StraBe" baulich 2zu verindern, um
den Verkehrsteilnehmern zu signalisieren, daB hier ein
Wohnbereich beginnt und die Geschwindigkeit herabzusetzen
ist. Die hierfiir ggfls. bendtigten Fldchen sind im
Bebauungsplan ausgewiesen worden.

Die innere Erschliefung des Plangebietes - Altenzentrum,
Reihenhausbebauung ,Mehrfamilienhiuser, Einzel-/Doppel-
hiuser - erfolgt durch parallel zur Rathausstrafe
verlaufende stichwege mit den erforderlichen
Wendemglichkeiten und Parkflédchen.

Die Zweckbestimmung der Verkehrsflichen erfolgt nur im
Rereich der Wohnwege/ vVverkehrsberuhigter Bereich, der
Parkplitze und Wendepldtze. Weitergehende Festlegungen -
Geh-/Radweg - im Bereich der PlanstraBe A bleiben der
Strafienausbauplanung vorbehalten.
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Die durch den Strasenbau bedingte Neuversiegelung von
Flichen betrigt ca. 3.900 m3.

Die Wohnzeilen innerhalb des Planungsgebietes sind durch
FuB- und Radwege miteinander verknlipft. Dieses Wegenetz
ist angebunden an das vorhandene externe FuB- und

Radwegenetz.

Tm Bereich der Einmlindung der Planstr. A in die
Rathausstr. wird ein Sichtdreieck mit Schenkell&ngen von
60 m und 10 m auf der Grundlage der EAE 85 ~"Empfehlung
flir die Anlage von Erschliefungsstrafen” - festgesetat. .
Da die Freihaltung der Sichtflichen von sichtbehindernden
Nutzungen nur in einer H8he von 0,8 - 2,5 m Uber der
angrenzenden Verkehrsfliche erforderlich ist, wird
festgesetzt, das innerhalb von Sichtflédchen Einzelbdume
mit einem Kronenansatz von nindestens 2,5 m zuldssig
sind, um die stddtebauliche und stadtgestalterischen
Auswirkungen von Sichtflichen zu mindern.

Die Festsetzung eines Sichtdreiecks im Bereich der
Finmiindung der RathaugstraBe in die Blinder Strafe ist
nicht erforderlich. Die Belange der Strafenbaulasttriger
sind durch die Ausweisung der Verkehrsfliche -~ Hinweis:
Verfiigungsfliche zur Anderung der Einniindung
RathausstraBe / L 545 = berlicksichtigt worden.

-10.6.2 Ver- und Entsorgung

Entwidsserung i ‘
Die Entwisserung - Schmutzwasser - des Planungsgebletes

kann lber den Kanal in der RathausstraBe durch AnschluB
an das vorhandene Netz sichergestellt werden. ,
Dies ist mdglich, da flir 1994 der Bau einer Pumpstation
und einer Druckrohrleitung von der Kliranlage
oetinghausen zur Kliranlage Enger vorgesehen ist. Ab 1995
wird dann das Abwasser aus Oetinghausen und aus dem
Trennsystem Lippinghausen zur Kldranlage Enger gepumpt.

Dag auf den o&ffentlichen Verkehrsflidchen anfallende
Niederschlagswasser wird in den vorhandenen Kanal in der
Rathausstrafe abgeleitet. =

Das auf den Wohngrundstiicken anfallende Niederschlags-—
wasser soll, wie bereits unter Nr. 2 - Planungskonzept -
eingehend dargelegt, durch Versickerung in den Untergrund
dem Grundwasser _zugefilhrt werden, ein entsprechend
dimensionierter Uberlauf aus den Teichen an eine
geeignete Vorflut wird hergestellt. Auf die Ausflhrungen
im Griinordnungsplan - wie 2.B. Herrichtung und
Bepflanzung der Gruben, der Teiche - wird verwiesen.

Wasserversorgung :

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch die
Gas- und Wasserversorgung Hiddenhausen GmbH vorgenonmen,
die ebenfalls die Loschwasserverseorgung - Grundschutz-

sicherstellt.
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Abfallbeseitigung i
Der Anschliufl an die Abfallbeseitigqung ist sichergestellt.

Energieversorgung :
Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluf an das Lei-
tungsnetz der Elektrizitidtswerke Minden ~ Ravensberg.

Fiir die Versorgung des Plangebietes ist die Errichtung
einer Ortsnetz-Transformatorenstation erforderlich. Nach
Abstimmung mit dem EMR erfolgt die entsprechende
Ausweisung in der ©dffentlichen @Griinfldche an der

Planstrape A.

Desweiteren kann der Planungsbereich an das Gas- und/oder
Fernwidrmenetz der Gas- und Wasserversorqung Hiddenhausen
GmbH bzw. der Nahwidrmeversorgung Hiddenhausen GmbH ange-~
schlossen werden.

Fernmeldewesen :

Strafenausbauplidne werden mit der TELEKOM abgestimmt, um
die Belange der TELEKOM im Hinblick auf die Verlegung und
Unterhaltung von Fernmeldekabeln soweit wie m8glich zu

beriicksichtigen.

10.7 Griinflichen

Die im Bebauungsplan festgesetazten &ffentlichen Griin-
flachen erhalten u.a. nachstehende Funktionen:

- Gliederung des Wohngebietes.
Dies gilt insbesondere flir den in West-Ostrichtung
verlaufenden Grinzug, der im Westen an eine private
Grinfldche &dstlich des Altenzentrums angebunden ist.
Innerhalk des Grilinzuges ist ein Kinderspielplatz fiir
Kleinkinder und Schulkinder bis 14 Jahre vorgesehen.
Im Schnittpunkt der Fuf~- und Radwege ist ein Kommu-~
nikationsbereich durch die Anlage eines entsprechend
gestalteten Platzes geplant.

- Erholungsvorsorge.

- Einbindung und Ubergang zur freien Landschaft durch
einen Griinstreifen an der nérdlichen Grenze.

- Ausgleich fiir versiegelte Verkehrsflidchen.
- Begleitung des ErschlieBungsystems durch Verkehrsgriin.

~ Abschirmung wvon Hausgidrten zur &ffentlichen Verkehrs-
fléche.
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Im Bebauungsplan sind die &ffentlichen Griinflichen
liberwiegend entsprechend ihrem Nutzungszweck ausgewiesen
und zwar als

Fldchen fir Mafnahmen =zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,

— Parkanlage Wohnbereich,

Kinderspielplatz und

- Tmmissionsschutzwall.

Deswelteren sind Pflanzgebote festgesetzi.

Die Fldche ostlich des geplanten Altenzentrums wird als
private Criinfléche ausgewiesen. Die Freifl&chen stehen
den . Bewohnern des Alten- und Pflegeheimes zur ZErholung
und Freizeitgestaltung zur Verfiigung.

Die private Griinfldche 1im Bereich des geplanten
Altenheimes wird als

- Parkanlage Altenzentrum

festgesetzt.

Die Stellplitze flir Angestellte und Besucher des
Altenzentrums sind mit grofkronigen heimischen Biumen zu
bepflanzen und zwar Jje 4 Stellpldtze 1 Baum.
Der Grinordnungsplan beschreibt wund begriindet die
einzelnen MaBnahmen. Auf die Ausflihrungen des Grlnord-
nungsplanes wird daher verwiesen. :

Die Errichtung von Wohngebduden aufgrund eines Bebauungs-
planes gilt nach § 4 Abs.3 Nr. 4 des Landschaftsschutzge-
setzes NRW nicht als Eingriff. Die Neuversiegelung von
Grundflichen, hier durch Erschliefungsstrafen, stellt
jedoch einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und
ist auszugleichen. Die Ermittlung der Ausgleichsfliche
ist im cGrinordnungsplan vorgenommen worden. Hierauf wird
verwiesen.

11. Begriindung der hauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen konzentrieren sich auf

das stidtebaulich erforderliche.
Fs wird somit nur ein verbindlicher stddtebaulicher

Rahmen vorgegeben, den es gilt, beli der konkreten
Gebidudeplanung auszufiillen.



VON! +49 511 333056 AN: 85221693450 PEE #7000 P.23/09

20

11.1. Dachformen, Traufhéhen, Dachneigung

als Dachformen werden zur Erreichung eines einheitlichen,
harmonischen, aber doch lebendigen Ortsbildes
satteldicher und/oder Pultddcher mit einer Dachneigung
von 40° fiir die Bauzeilen 1~6, 35° filir die Bauzellen 7-8%
und 30¢ fir die Bauzeilen 10~12 festgesetzt, die in ihrer
klaren Form in der nord-deutschen Bautradition stehen.

Um eine angemessene MaBstdblichkeit des Gebietes 2z2u
erreichen, werden ‘folgende maximale Traufhdhen
festgesetzt: .

- bei 2-geschossiger Bauweise 6,0 m

~ bel l-geschossiger Bauweise 4,5 bzw. 4,0 m

Diese Festsetzungen erreichen eine der Lage am
Ortseingang und auf der Hiigelkuppe entsprechende Grébe
der Baukdrper und Hauszeilen und eine stiddtebauliche
ordnung der HBhenentwicklung bel gleichzeitiger Lebendig-
keit und Vielgestaltigkeit der Einzelformen.

11.2 Farbtone,Material

Als Material fiir Dachflichen werden rote Dachziegel und
Dachsteine, als Material der Aufienwdnde werden rote
Verblendflichen und helle Putzflichen festgesetzt, um
einen einheitlichen Charakter des Wohngebietes und dessen
Einordmung in die bauliche Umgebung zu exreichen.

11.3 Private Freifldchen

Um die landschaftsbezogene Gestaltung der privaten
Freifldchen sgicherzustellen, sollen nur bodenstdndige
Gehdlze und Hecken angepflanzt werden.

StraBenseitige Einfriedungen sind nur in Form von
lebenden Hecken vorgesehen. Sie stellen ein verbindendes
Flement innerhalb des Plangebietes dar.

Garagenzufahrten, Stellpldtze und Carports sollen nur
wasserdurchlissig befestigt werden (z.B. durch groffugige
pflasterung). Hierdurch soll die Versiegelung der Grund-
stiicke auf ein MindestmaB beschrinkt werden.

Standpl&tze und Schrinke fiir Milltonnen und Milllbehédlter
diirfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflidchen aufge-
stellt werden, damit sie entsprechend ihrer untergeord-
neten Bedeutung wenig in Erscheinung treten.
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Flichenbilanz

Flidche flir den Gemeinbedarf

2,1
Allgemeines Wohngebiet 4,5 ha
Verkehrsflédche 0,4 ha
Offentliche Grilinfléche 1,6 ha
Private Grinfléche 0,4 ha
GrdRe des Plangeblietes 9,0 ha
Kostenschitzung
Durch die vorgesehenen stddtebaulichen Mafnahmen werden
Kosten — iiberschlidglich ermittelt - von 2,85 Mio DM
entstehen.

Sie betragen im einzelnen:

~ Grunderwerb 820.000,—-— DM -
- StralBenbau 690.000,~- DM
- StraBenbeleuchtung 60.000,—— DM
- Kanalisation 786.000,-- DM

~ Versickerung des
Niederschlagwassers

- Ausgleichsmafnahmen 440.000,~- DM
~ Grinflichen

- Spielplatz .

- Sonstiges und zur Abrundung 54.000,-- DM

Der Kostenanteil der Stadt bzw. der beitragspflichtigen
Grundstiickgeigentimer/Erbbauberechtigten richtet sich
nach den auf der Grundlage des Baugesetzbuches bzw. des
Kommunalabgabengesetzes des Landes NRW von der Gemeinde
Hiddenhausen erlassenen Beltragssatzungen.

21
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14, Hinweise

- Planverwirklichung :
Das dargestellte Planungsziel kann in einem Zeitraum
von ca. 5 bis 10 Jahren verwirklicht werden.

- Altablagerungen :
Kenntnisse iiber eventuelle Altablagerungen im Plane
bereich liegen nicht vor.

- Wasserschutz :
Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone III b. Die
Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

- Denkmalschutz und Denkmalpflege :
Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt. In
der Planlegende wird vorsorglich unter der Rubrik
"Hinweise" auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesetzes verwiesen.

Anlagen :

1. Grinordnungsplan
- Text
- Plan
2. Schalltechnische Untersuchung
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Erginzung der Begriindung

Bebauungsplan NR Ei6, "Gebiet ndrdlich der Rathausstrafe"
Gemeinde Hiddenhausen

1.
1.

von Festse en =

Ybersicht iiber das Ausstellungsverfahren

per Rat der GCemeinde Hiddenhausen beschlieft, flir das
Gebiet ndrdlich der RathausstraBe einen Bebauungsplan
nach § 30 BauGB mit dem Ziel der Ausweisung eines all-
gemeinen Wohrigebietes und einer Gemeinbedarfsfléche

aufzustellen.

29.06.92

09.07.92

15.02.93

04.02.23

21.06.93

01.07.93

21.07.93

29.07.93

25.09.95

Der Planungsausschuf stimmt dem in der Sitzung
vorgestellten Vorentwurf des Bebauungsplanes 2zu.
auf crundlage dieses Vorentwurfes sind die
Blirger nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Triger
dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zu
beteiligen.

Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen stimmt dem
o.a. Beschluff des Planungsausschusses 2zu.

Der Planungsausschuf beschlieft liber die
Stellungnahmen der Triger Sffentlicher Belange/
Eingaben der Blirger und empfiehlt dem Rat, den
Bebauungsplanentwurf nach § 3 Abs. 2 BauGB

auszulegen. N
Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen bkeschlieBt,

den Bebauungsplanentwurf nebst Begrtiindung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegen.

Der Planungsausschuf beschlieBt liber die vorge-
prachten Anregungen und Bedenken und empfiehlt
dem Rat, den Bebauungsplan als Satzung zu
beschlieBen.

Der Rat der Gemeinde beschlieft den Bebauungsplan

als Satzung.
Der Regierungsprisident Detmold teilt mit, daB

er eine "Verletzung von Rechtsvorschriften" nicht

geltend macht.

Der Bebauungsplan wird durch &ffentliche
Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens in Kraft
gesetzt.

Der Planungsausschuf stimmt dem in der Sitzung
vorgestellten 1l.Anderungsentwurf des Bebauungs-
planes zu und beschlieft, den Anderungs-

entwurf nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegen. Gleich~-
zeitig ist die Beteiligung der TOB gemdB § 4 BauGB

durchzufiihren.
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2. Folgende Anderungen werden festgesetzt:
L _

Tm Allgemeinen Wohngebiet wird die Festsetzung der
Dachneigung von 30° in den Bauzeilen 1-6 am Max-Frisch-Weg
auf 40° und in den Bauzeilen 7-9 ndrdlich des Stichweges
der Berthold-Brecht-StraBe und ndrdlich des Heinrich-B&1ll-
Weges auf 35°¢ erhoht.

72iel dieser Anderung ist es, die h¥here Ausnutzung der
pDachgeschosse zu ermdglichen, um der Bevdlkerungsent-—
wicklung und den damit verbundenen, sich &ndernden Wohn-
bediirfnissen vermehrt Rechnung 2zu tragen.

Die Anderungen der Dachneigungen wird gruppenweise in den
parallel zum Hang verlaufenden Zeilen vorgenommen, um den
stidtebaulich-gestalterischen Zusammenhang zu wahren, sowie
mit der anstehenden Hohenstaffelung auch optisch die Topo-
grafie des Geldndes zu unterstlitzen. »

2. .
Tm nordwestlichen Bereich des Max~Frisch-Weges erfolgen fir
Bauzeilenm 1, 2 und 4 zusdtzlich die nachstehenden

Anderungen:

1. Bauweise: Hausgruppen werden in offene Bebauung
gesndert, allerdings mit der Mafgabe, dah die
Zeilenlidnge mindestens 40 m betragen muf.

2. Die Zweigeschossigkeit wird zwingend festgesetzt.

3. Die Festsetzung maximaler Grundstiicksgrbfen wird in
den geannten Bauzellen aufgehoben.

Hiermit wird das Ziel verfolgt, GeschoBfwohnungsbau in
bescheidenem Umfang zu erméglichen, um einseitige Bevdlker-
ungsstrukturen zu vermeiden im Sinne des § 1 (5) 2 BauGB.

Die Bildung des st#dtebaulichen Raumes, insbesondere des
5ffentlichen Raumes entspricht den urspriinglichen

planerischen aAbsichten. Durch die Festsetzungen erfolgt
zwar eine differenziertere HShenentwicklung, die AuBen-
maBe und Raumkanten der Gebiude bleiben jedoch bestehen.



