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1. Ubersicht iliber das Aufstellungsverfahren

Der Rat

der Gemeinde Hiddenhausen beschlieit, fir das

Gebiet ndrdlich der RathausstraBe einen Bebauungsplan

nach §

30 BauGB mit dem Ziel der Auswelsung eines

allgemeinen Wohngebietes und einer Gemelnbedarfsflache
aufzustellen.

29.06.92 Der Planungsausschuf stimmt dem in der Sitzung

09.07.92

15.02.93

04.03.93

vorgestellten Vorentwurf des Bebauungsplanes zu.
Auf der Grundlage dieses Vorentwurfes sind die
Blirger nach § 3 Abs.l BauGB und die Triger
6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB zu
beteiligen.

Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen stimmt dem
0.a. BeschluB des Planungsausschusses zu.

Der Planungsausschuf beschlieRt iiber die
Stellungnahmen der Trédger &ffentlicher
Belange/ Eingaben der Blirger und empfiehlt dem
Rat, den Bebauungsplanentwurf nach § 3 Abs.2
BauGB auszulegen,

Der Rat der Gemeinde Hiddenhausen beschlieBt,den
Bebauungsplanentwurf nebst Begriindung nach § 3
Abs.2 BauGB auszulegen.
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2. BErfordernis der Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Gebiet ndrdlich der RathausstraBe soll einer
baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlagen, um die
weitere EntW1ck1ung der festgesetzten Nutzungen =zu

steuern und die Durchfiihrung von sich als notwendig
erweisenden Mafnahmen sicherzustellen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung
Eilshausen, ndrdlich an den Siedlungsschwerpunkt
Lippinghausen der Gemeinde Hiddenhausen angrenzend.

Die Bebauung des Plangebiets - Wohnnutzung - fihrt zur
Stdrkung des Sledlungsschwerpunktes Lippinghausen, und
trdgt somit zur Sicherung der im Ortsteil Lippinghausen
vorhandenen Infrastrukturausstattung bei.

Der Bedarf an Wohnbauflidchen ist gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die
nachstehenden Ziele verfolgt:

- Kl&rung der Bebauung des bisher unbebauten Grundstiicks
mit einem Alten- und Pflegeheim und Einfamilienhiusern
in unterschiedlichen Wohnformen wie Reihenhdusern,
Einzel~ und Doppelhdusern,

Schutz der Wohnnutzung vor unzuldssigen Immissionen
-Lidrm -,

- Minderung der mit Bebauung und Versiegelung verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,

Kldrung der ErschlieBung des Plangebletes flir Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zwecken:

- Festsetzung eines Wohngebietes und einer Fliche fiir den
Gemeinbedarf,

- Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung und der
topographischen und landschaftlichen Gegebenheiten,
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~ Festsetzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen
und Stréduchern und zum Ausgleich unvermeidbarer
Eingriffe in den Naturhaushalt,

- Festsetzung von ErschliepBungsflichen

- Festsetzung eines Rahmens fiir die Gestaltung von
Gebduden und Freifl&chen.,

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk
Detmold, Teilabschnitt Herford/Minden-Liibbecke, stellt
den Ortsbereich Lippinghausen sowie das Plangebiet in der
Gemarkung Eilshausen als Wohnsiedlungsbereich  mit
niedriger Siedlungsdichte dar.

In den Erlduterungen zum Gebietsentwicklungsplan wird
ausgefiihrt, daB es sich bei dem Ortsteil Lippinghausen um
den Siedlungsschwerpunkt handelt.

Die Ausweisung als Wohngebiet und als Fliche Ffiir den
Gemeinbedarf entspricht somit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung.

S. Entwicklung der Planung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hiddenhausen stellt das Gebiet als "Fliche fir den
Gemeinbedarf" in der Tiefe von ca. 70 m zur KampstraBe
sowie als Wohnbaufldche in einer Tiefe von ca. 200 m
parallel zur Rathausstrafe dar.

Die Fldchendarstellungen werden im Bebauungsplan
konkretisiert, u.a. durch die Festsetzung eines
gegliederten allgemeinen Wohngebietes, durch &ffentliche
und private Griinfldchen und deren Nutzungszweck sowie

durch die Bezeichnung der Einrichtungen innerhalb der
Gemeinbedarfsfliche.

6. Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die vorhandene Bebauung
" des Siedlungsschwerpunktes Lippinghausen,

Im Osten verlduft die L 545 "Biinder Strape", die die
liberregionale Verkehrsverbindung zwischen Biinde und
Herford sicherstellt. Die L 545 ist im Norden an die A 30
und im Sliden an die B 239 / B 61 angebunden.
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Im Siiden des Plangebietes verlduft die Rathausstrafe, die
im Osten auf die L 545 miindet. Im Westen 1liegt die
Kampstrafe, die nach Eilshausen / Hiddenhausen fiihrt.
N8rdlich und westlich schlieft sich die freie Landschaft
an.

7. Landschaftliche Gegebenheiten

Das Plangebiet 1liegt in der naturrdumlichen Einheit

"Ravensberger Hilgelland” wund ist in seiner Ober-
flichenform Tell eines ausgepridgten, Xkuppigen Hiigel-
landes.

Das Gelinde weist Hthen von 112 m dber NN im &stlichen
und 102 m {iber NN im westlichen Bereich auf.

Die potentielle natiirliche Vegetation wird von
Flattergras-Buchenwald, stellenweise Perlgras-Buchenwald
gebildet.

Die nicht bebauten Fld&chen des Plangebietes werden als
Ackerland genutzt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten
landespflegerischen Ziele werden durch den Griinord-
nungsplan, der Bestandteil der Begriindung und als Anlage
beigefiigt ist, fiir den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vertiefend untersucht.

8. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft

die Flurstficke 50, 51, 73, 84, 123, 124, 119, 120 und 98

der Flur 9 in der Gemarkung Eilshausen.

Das Plangebiet wird somit wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die n&rdliche Grundstiicksgrenze der
Flurstiicke 98, 120 und 119 sowie ihrer geradlinigen
Verldngerung nach Osten bis zur L 545 "Biinder StraRe",

- im Osten durch die Westgrenze der L 545,

- im Siiden durch die Nordgrenze der RathausstraBe und

- im Westen durch die Ostgrenze der KampstraRe.
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Erweiterung des Plangebietes nach der Beteiligung der
Triger dffentlicher Belange

- Ausgehend von einen Fixpunkt, der 12 m westlich der
westlichen Grenze der Blinder StraBe (Gemarkung
Eilshausen Flur 10 Flurstick 100) liegt, von diesem
Fixpunkt in nérdlicher Richtung parallel in einer
Tiefe wvon 12 m zur westlichen Grenze der Biinder
Strafe (Gemarkung Eilshausen Flur 10 Flurstiick 100)
bis zur silidlichen Grenze des Grundstiickes Biinder
Strafe 277 {Gemarkung Eilshausen Flur 9 Flurstiick
28). Dann in  &stlicher Richtung entlang der
vorbezeichneten Grundstlicksgrenze bis zur westlichen
Grenze der Blinder Strafe (Gemarkung Eilshausen Flur
10 Flurstiick 100). Von dem Schnittpunkt mnit der
westlichen Grundstilicksgrenze der Biinder StraBe in
slidlicher Richtung entlang der westlichen Grenze der
Blinder StraBe bis 2zu einem Fixpunkt, der 34 m
nordlich der nérdlichen Grenze des Grundstiicks
Biinder Straffe 259 (Gemarkung Eilshausen Fiur 9
Flurstiick 73) liegt, d.h. bis zur vorhandenen
Plangebletsgrenze,

9. Planungskonzept

Das Plangebiet bildet nahezu ein Rechteck. Es hat in
west-Ostlicher Richtung eine Ausdehnung von ca. 450 m und
in nord-siidlicher Richtung von ca. 200 m. Hieran schlieBt
sich in noérdlicher Richtung, und zwar parallel zur Biinder
Strafe, ein weiteres Rechteck von ca. 12 x 120 m an. Die
GrdRe betrigt somit ca. 9,0 ha.

Das Plangebiet ist im westlichen Bereich mit einer
Sonderschule und einem Kindergarten fir geistig
behinderte Kinder ©bebaut. Es handelt sich um das
Johannes-Falk-Haus. Tréger dieser Einrichtung ist der
Kirchenkreis Herford.

Ostlich des vorgenannten Gebdudekomplexes, der eine Nord-
Slidausdehnung aufweist, ist auf dem im Eigentum der
Gemeinde Hiddenhausen stehenden Grundstiick -Flurstiick
119- die Einrichtung eines Alten- und Pflegeheimes
geplant. Trédger dieser Einrichtung ist. der "Heimverband
der Inneren Mission in Bielefeld e.V.im evangelischen
Johanneswerk e.V. Die Entwiirfe sind bereits den
parlamentarischen Gremien der Gemeinde Hiddenhausen
vorgestellt worden.

Im Osten des Planbereichs, Eckgrundstiick L 545/ Rathaus-
strafe, 1ist vom Kreis Herford die Einrichtung eines
Verbrauchermarktes/Imbifbetriebes genehmigt worden. Der
Verbrauchermarkt ist bereits erdffnet worden.

Die Planungskonzeption berlicksichtigt die vorgenannten
Nutzungen und sieht die entsprechenden stiddtebaulichen
Nutzungen vor.
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Zwischen dem Standort des Altenzentrums und des
Verbrauchermarktes ist die Errichtung von Wohnbauten in
der sogenannten "verdichteten Bauweise" (verdichteter
Flachbau) geplant. Ferner sind Einzel- und Doppelhiuser
vorgesehen,

Die gereihten Hduser bilden in Verbindung mit den Einzel-
und Doppelhdusern zwei Hausgruppen, die sich, parallel zu
den Hbéhenlinien angeordnet, in die topographische
Situation einfligen. Die Wohngebiude sind auf 4
platzartige Erweiterungen der befahrbaren Wohnwege
orientiert, damit rdumlich zusammengehdrige Untergruppen
entstehen. Die grofrdumliche Gliederung erfolgt durch
einen dffentlichen Griinzug zwischen den beiden
Hausgruppen, der sich ebenfalls parallel zur h&chsten
Hligelkuppe (auf 112 m iiber NN) auf der HBhe 111 m iiber NN
erstreckt.

Die Fiihrung der ErschliefungsstraBe wird im wesentlichen
von der geplanten stddtebaulichen Gruppierung und der
Topographie des Geldndes bestimmt.

Da ausschlieflich Wohnbauten durch die PlanstrafBen er-
schlossen werden, ist der Ausbau der PlanstrafBen bis auf
die PlanstraBe A von der Einmiindung der Rathausstrafe bis
zum Beginn der ndrdlichen Hausgrupe als befahrbare
Wohnwege vorgesehen.

Der Zustand der Natur und der Landschaft sowie die zur
Milderung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erforderlichen
MaPBnahmen werden im Grilnordnungsplan eingehend
beschrieben.

Der Bebauungsplan sieht eine Vielzahl von Begriinungsmap-
nahmen vor und setzt die wesentlichen Aussagen des Griin-
ordnungsplanes durch die Ausweisung von &ffentlichen und
privaten Griinfldchen und deren Nutzungszweck fest.

Der Kinderspielplatz filir das Wohngebiet befindet sich in
dem zentralen Grinzug zwischen den Hiusergruppen. Er ist
von den Schwerpunkten der Wohnbebauung iiber FuBwege 2zu
erreichen.

Das auf den befestigten Fldchen der Wohngrundstiicke an-
fallende Niederschlagswasser soll - soweit es nicht auf
den Grundstilicken durch Versickerung in den Untergrund dem
Grundwasser zugefilhrt wird- durch zwei Teiche, die als
Feuchtbiotop ausgestaltet werden sollen, aufgenommen und
soweit wie m&glich versickert werden.

Hierzu wurde vom Erdbaulabor und Ingenieurbiiro Dipl.-Ing.
Hans-Peter Schemm eine Untersuchung zur Beurteilung der
Mbglichkeit zur Versickerung von Oberflichenwasser im Be-
bauungsplangebiet Ei 6 erstellt.
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Schemm kommt 2zu dem Ergebnis, daB die Mdglichkeit einer
Regenwasserversickerung nicht oder nur in geringem MaRe
gegeben 1ist.

Es gibt folgenden Hinweis:

" Sollten trotz des geringen Wasseraufnahmevermdgens
die zwel geplanten Teiche (Feuchtbiotope) zur
Versickerung von Oberfldchenwasser der angrenzenden
StraBen bzw. des auf den Grundstiicken anfallenden
Regenwassers genutzt werden, ist ein entsprechend
dimensionierter Uberlauf an eine geeignete Vorflut
anzuschliefen.

Um zumindest eine teilweise Versickerung bei grofien an-
fallenden Wassermengen 2zu ermdglichen, sollte ein
Dauerstau (sténdige Wasserfilhrung) vermieden werden, um
eine Versiegelung durch Schlickbildung im Sohlbereich
auszuschliepen."

10. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzung

10.1 Art der baulichen Nutzung

10.1.1 Fldche fiir den Gemeinbedarf
Die Fldche im Westen des Plangebiets ist mnmit einer
Sonderschule und einem Kindergarten fiir geistig
behinderte Kinder bebaut. Diese Einrichtung hat regionale
Bedeutung.

Die Flidche wird daher als "Flidche fiir den Gemeinbedarf -
Schule, Kindergarten" ausgewiesen.

10.1.2 Allgemeines Wohngebiet
Ein allgemeines Wohngebiet dient nach § 4 Abs., 1 BauNVO
vorwiegend dem Wohnen.
GemdR Abs. 2 sind zuldssig:
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet leitet sich aus den vorhandenden, genehmigten
und geplanten Nutzungen (siehe hierzu Nr. 9), den
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Lirmeinwirkungen (siehe hierzu Nr. 10.5) und den
Immissionen (Gerliche, St&Hube), die von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Fl&chen auf das Plangebiet einwirken
kdnnen, ab.

Auf eine Gliederung des allgemeinen Wohngebietes kann je-
doch aufgrund der geplanten und vorhandenen -Bebauung

nicht verzichtet werden, um die erforderliche Wohnruhe
innerhalb des Plangebietes zu gewihrleisten.

Im mittleren Bereich des Bebauungsplanes sind nur Wohnge-
bdude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 zuldssig, da hier die soge-
nannte "verdichtete Bauweise" - hauptsiichlich Reihen
h&user- erfolgt und die Erschliefungsanlage nur
entsprechend den Bedlirfnissen des Wohnbereiches ausgebaut
werden soll.

Die vorgenannte Einschrdnkung wird im Bereich des
geplanten Altenzentrums sowie des Einzelhandels-
geschdftes, das der verbrauchernahen Versorgung dient,
nicht vorgenommen.
Die ausnahmsweise zul#ssigen Nutzungen nach Abs. 3:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

sind nicht zuldssig, da hiervon Stérungen ausgehen

kdénnen, die mit den geplanten Nutzungen nicht vereinbar
sind,

Ausgenommen von den Einschrinkungen ist die Bebauung an
der Bilinder StraBe.

10.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Bereich des Johannes-Falk-Hauses; der geplanten
Erweiterung des Kindergartens, des Standortes des Alten-
und Pflegeheimes und des Verbrauchermarktes/ImbiRbetriebs
leitet =sich das MaB der baulichen Nutzung aus der
vorhandenen, der geplanten oder der genehmigten Bebauung
der Grundstiicke ab und wird entsprechend festgesetzt.

Um im Bereich der Reihenhausbebauung die gewiinschte
"Verdichtung der Bebauung" zu ermdglichen, werden
nachstehende Festsetzungen getroffen:

10
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- Zahl der Vollgeschosse: 2
- Grundflidchenzahl : 0,4
(Obergrenze nach § 17 Abs. 1 Bau NVO)

- GeschoBfldchenzahl : 0,8

Das Ziel der "Auflockerung der Bebauung" soll bei der
Einzel/Doppelhausbebauung durch Begrenzung der

- GRZ auf 0,3 )

- GFZ auf 0,3 ) bel eingeschossiger Bauweise, bzw.
- GRZ auf 0,4 )

- GFZ auf 0,8 ) bel 2-geschossiger Bauweise
erreicht werden.

Sowochl im Bereich der Reihenhaus - als auch der Einzel-/
Doppelhausbebauung wird die HShe der baulichen Anlagen
aus stddtebaulich - gestalterischen Griinden durch die

Festsetzung der Traufhdhen bestimmt.

10.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen und

GrundstiicksgroBe

Auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise im Bereich
des Johannes-Falk-Hauses, des Standortes des Alten- und
Pflegeheimes sowie des Verbrauchermarktes/Imbifbetriebes
zur Anordnung der Gebdude im Verh&dltnis zu den Nachbar-
grundstiicken kann aufgrund der vorhandenen und geplanten
Bebauung verzichtet werden.

In den vorgenannten Bereichen erfolgt somit aus-
schlieBlich die Festsetzung der {iberbaubaren Flichen zur
Verteilung der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken
durch Baugrenzen.

Im mittleren Bereich des Plangebietes kann jedoch zur Ge-
staltung des Orts- und StraBenbildes, der beabsichtigten
Verdichtung und Auflockerung der Bebauung auf die
Festsetzung der Bauweise neben der Festsetzung der
{iberbaubaren Fldchen durch Baugrenzen nicht verzichtet
werden, um die stddtebauliche Zielsetzung der Bebauung
dieses Bereiches mit Reihenhdusern und Einzel-/
Doppelh&usern sicherzustellen. Nach der Literatur und
Rechtssprechung 2zum § 22 der BauNV0 -Bauweise-~ sind
Hausgruppen mindestens drei selbststindig nutzbare an den
Gebdudetrennfugen aneinandergebaute Gebdude (zwel
Kopfhduser, ein oder mehrere Mittelh#user).

Um sicherzustellen, daB im Bereich der Reihenhausbebauung
die gewollte '"Verdichtung der Bebauung" erzielt wird,
sind daher weitere Festlegungen erforderlich. Dies
erfolgt durch die GrdBe der Baugrundstiicke als HéchstmaB
sowie der Lange der einzelnen Hauszeilen als MindestmafR.

11
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Die um ca. 100 m2 groBeren Baugrundstlicke fiir die
"Kopfhiuser"” sind durch die nach der Landesbauordung
einzuhaltenden Abstandsfldchen sowie die Geometrie der
Gesamtanlage bedingt.

Die Festlegungen sind erforderlich, um die Planungsziele
- u.a. fldchensparende Verdichtung, kostenorientierte
Verminderung der Privatgrundstiicksgrdpen, &ffentliche
Grinfldchen - zu gewdhrleisten.

Die Hausgruppen werden somit nach § 22 Abs.4 BauNVoO,
wonach eine von § 22 Abs.l1 (offene oder geschlossene
Bauweise) "abweichende" Bauweise festgetzt werden kann,
ausgewiesen.

Im Bereich der Einzel-/ Doppelhduser ist die Festsetzung
der Bauweise als "offene Bauweise, Einzel-/Doppelhiuser"
ausreichend, um die Auflockerung der Bebauung in dem
umgebenden Reihenhausgebiet zu gewdhrleisten.

10.4 Stellplédtze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

10.4.1 Stéllplétze, Carports und Garagen

Die Ausweisung von Stellplédtzen und Carports zur Regelung
des sogenannten ruhenden Verkehrs auBerhalb der &ffentli-
chen  Verkehrsflédchen erfolgt nur im Bereich der
Reihenhausbebauung. Die Flédchen sollten so gestaltet
werden, daB3 eine Mehrfachnutzung mdglich ist. Offene
Carports konnen so als ‘"liberdachte" Spielbereiche
mitgenutzt werden. Bei den Einzel-/Doppelhiusern sind
Garagen und Carports nur auf den iberbaubaren
Grundstlicksfldchen zulassig.

Im Bereich des Johannes-Falk-Hauses und des Verbraucher-
marktes/ImbiBbetriebes wird eine Festsetzung nicht
vorgenommen, da hier die Stellplsitze wund Garagen
vorhanden bzw. genehmigt sind. Die am
Verbrauchermarkt/Imbifbetrieb nachrichtlich dargestellten
Stellpl&dtze entsprechen der Baugenehmigung. Im Bereich
des Grundstiickes des Altenzentrums erfolgt ebenfalls
keine Festsetzung der Stellpldtze und Garagen, da
zwischen dem Altenzentrum und der Ostlichen Wohnbebauung
eine private Grilinzone ausgewiesen wird wund der
Gestaltungsspielraum des Planers nicht eingeschrénkt
werden soll.

10.4.2 Nebenanlagen

Anlagen und Einrichtungen filir die Kleintierhaltung sind
fiir nicht zul#ssig erklirt worden, da hiervon Stoérungen
ausgehen konnen, die u.a. die Wohnruhe erheblich beein-
trdachtigen konnten.

12
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10.5.1 Verkehrslarm
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Ostlich des Plangebietes verliuft die L 545 "Biinder
Strafe". Sie weist nach der Verkehrszdhlung 1990 eine
Verkehrsbelastung von ca. 15.000 KFZ%/24 h auf.

Bei der vorgenannten Verkehrsbelastung kdnnen Lirmeinwir-
kungen auf das Plangebiet, die Zu erheblichen
Beeintrédchtigungen der Wohnruhe fihren, nicht
ausgeschlossen werden.

Um 2zu Kkldren, ob eine schalltechnische Untersuchung
erforderlich ist, die detaillierte Aussagen iiber die
Lirmsituation sow1e mogliche MaBnahmen trifft, ist eine
Abschitzung der Immissionen - Verkehrsldrm - nach den
Diagrammen "Strakenverkehr!" der DIN 18005
"Beriicksichtigung des Schallschutzes im  stddtebau"
vorgenommen worden.

Die Abschdtzung ergab, daBl nach dem Beiblatt I zur
DIN 18005 die schalltechnischen Orientierungswerte fir
die st&dtebauliche Planung, die als eine sachverstédndige
Konkretlslerung der Anforderungen an die Schallvorsorge
im Stddtebau aufzufassen sind und die bei dieser Planung
zum Schutz der kinftigen Bewchner nicht iiberschritten
werden sollen, mit ilber 60 dB (A) tags / 50 4B(A) nachts
in einem Abstand von 50 m zur Mitte des nichstgelegenen
Fahrstreifens mit {ber 5 dB(A) 2zu den angestrebten
Immissionsgrenzwerten von 55 dB(A) tags / 45 dB (A)
nachts nicht unwesentlich liberschritten werden.

Da nach der Abschdtzung der Immissionen eine wesentliche
Uberschreitung der angestrebten Immissionswerte vorliegt,
hat die Gemeinde Hiddenhausen das
"Ingenieurbliro flir Schall~ und Schwingungstechnik,
Industrie- und Verkehrsl&rmbekdmpfung, Bau- und
Raumakustik, Warmeschutz- Dr. Ing.Klaus Beckenbauer
Bielefeld, Reichowplatz 3-n
beauftragt, eine
"Schalltechnische Untersuchung zum'Bebauungsplan
Nr. EI 6 im Hinblick auf den Kfz-Verkehr auf der
Blinder Strafe (L 545)"
zu erstellen.

Die Untersuchung des Bliros Dr. Beckenbauer vom 5.2.93 -
die Bestandteil der Begriindung bildet und als Anlage
beigefligt ist - beriicksichtigt die zukiinftige
verkehrliche Entwicklung und geht von einer
prognostizierten Verkehrsmenge von 17.844 Kfz/24h im Jahr
2010 aus. Das bedeutet, daf in einem groBfen Teil des
Plangebietes eine Uberschreltung der OrlentlerungSWerte
tags/nachts bei freier Schallausbreitung zu erwarten ist.
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Um die erwiinschten Zielwerte nach der DIN 18005
- 55 dB(A)tags / 45 dB(A)nachts - einhalten 2zu kdnnen,
sind verschiedene Alternativen betrachtet worden.

Drei Alternativen gehen davon aus, daB zur Abschirmung
der Erdgeschofe aktive Ldrmschutzmafnahmen (LS-MaBnahmen)
und zwar durch Widlle, Wall-/Wandkombinationen bzw. Winde
in einer HBhe von 3,0 bis 5,0 m sowie passive LS-
Mafnahmen zum Schutz der oberen Geschosse vorgesehen
werden.

Die vierte Alternative sieht dagegen nur eine teilweise

aktive Abschirmung des Berechnungsprofiles 5-0st
(Bauzeile 3 -8stliche Gebdudeseite - im Nordosten des
Plangebietes) vor, womit eine Uberschreitung der

anzustrebenden Orientierungswerte von 1 =~ 1,5 dB(A)
verbunden ist. Diese L&sung bedingt jedoch nur Wallhdhen
von Uberwiegend 3,0 m und in Teilbereichen von 3,5 m.

Die Abwigung der verschiedenen Alternativen fiihrte dazu,
daB aufgrund der Topographie des Gebietes, der Stadtbild-
pflege und der Einbindung der LS-MaBnahme in die
Landschaft, die Alternative 1V, Bild 6 in den
Bebauungsplan durch die Festsetzung von Wdllen und den
erforderlichen resultierenden Schallddamm—-MafBen derx
Aupenbauteile bei Aufenthaltsridumen fliir Wohnungen
aufgenomnen wurde.

Ferner wird in der Planlegende unter der Rubrik
"Hinweise" die Empfehlung aufgenommen, bei Schlafriumen

Beliiftungseinrichtungen vorzusehen, wobeil motorisch
betriebene Systeme -schallgeddmpft- bevorzugt werden
sollten.

Die Festsetzung von passiven LS-Mafnahmen im Bereich des
SB~Lebensmittelmarktes 1ist wegen der ausschlieflich
gewerblichen Nutzung nicht erforderlich.
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10.5.2 Betriebslidrm

Der Bauherr des Verbrauchermarktes/ImbiBbetriebes im
dstlichen Planungsbereich an der L 545 ist vom Bau-
ordnungsamt des Kreises Herford bei der Erteilung der Ge-
nehmigung des Vorhabens verpflichtet worden, die kiinftige
Wohnnutzung des angrenzenden Bereichs und zwar als allge-
meines Wohngebiet zu beriicksichtigen. Zum Schutz der
kiinftigen Bewohner des Gebietes vor unzulédssigen
Immissionen hat daher die Genehmigungsbehérde die
Immissionswerte der "Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm" (TA L&rm) flir Gebiete, in denen vorwiegend
Wohnungen untergebracht sind, auf

tagsiiber 55 dB (A)
nachts 40 dB (A)

in einem Abstand von 3 m (Jenseits) parallel zur
westlichen Grundstiicksgrenze festgelegt,

Um dieser Forderung zu entsprechen, Plant der Bauherr die
Errichtung einer Schallschutzwand aus Varioflor-Beton-
formsteinen. Die Wand soll in einem Abstand von ca. 3 m
parallel zur westlichen Grundstilicksgrenze errichtet
werden.

Die Schallschutzwand stellt eine optische Zisur des

Gebietes dar, die stadtgestalterisch nicht zufrieden-
stellend ist.

Der Bebauungsplan sieht an der westlichen Grundstiicks-
grenze eine dffentliche Griinfliche -Immissionsschutzwall-
(siehe hierzu 10.5.1) vor, wobei der siidliche und der
nérdliche Immissionsschutzwall durch einen Sichtschutz-
wall in HBhe von 2,00 m miteinander verbunden werden.
Desweiteren weisen die &stlichen Baugrenzen der Bauzeilen
6, 9 und 12 einen Abstand von mindestens 20,0 m zur
Westgrenze des Verbrauchermarktes/Imbifbetriebes auf.
Diese stddtebauliche Ldsung berlicksichtigt die Vorgaben
der schalltechnischen Untersuchung des Dipl.-Ing.Gerhard
Hansmeier, Felsenweg 2, 4930 Detmold -Alternative 4- zum
Bauvorhaben. Hiernach werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten, sofern die Baugrenzen, der westlich
angrenzenden Bebauung einen Abstand von mindestens 20 m -
im sidlichen Bereich des Marktes- bzw. 10 m im nérdlichen
Bereich des Marktes zur westlichen Grundstiicksgrenze des
Marktes aufweisen.

Auf die Errichtung der Schallschutzwand gegen Betriebs~
ldrm kann daher verzichtet werden.
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10.6 ErschlieBung des Plangebietes

10.6.1 Verkehr

Dienstliche Keple der Gamalnde Hiddenh: 3@

Das Plangebiet ist liber die RathausstraBe, die im Stra-
fennetz der Gemeinde Hiddenhausen die Funktion einer
Sammler-/Verteilerstrafe hat, an das {berértliche Stra-
Benverkehrsnetz L 545, A 30, B 239, B 61 angeschlossen.
Der &ffentliche Personennahverkehr wird durch den MRV
(Minden/Ravensberger Verkehrsbund) sichergestellt.
Bushaltestellen befinden sich an der RathausstralBe.

Es ist geplant, den Einmlindungsbereich der RathausstrabBe
auf die L 545 "Blinder Strafe" baulich zu wveridndern, um
den Verkehrsteilnehmern 2zu signalisieren, daB hier ein
Wohnbereich beginnt und die Geschwindigkeit herabzusetzen
ist. Die hierflir ggfls. bendtigten Flichen sind in
Bebauungsplan ausgewiesen worden.

Die innere Erschliefung des Plangebietes - Altenzentrum,
Reihenhausbebauung, Einzel-/Doppelhduser - erfolgt durch
parallel zur RathausstraBe verlaufende Stichwege mit den
erforderlichen Wendemdglichkeiten und Parkflichen.

Die Zweckbestimmung der Verkehrsflidchen erfolgt nur im
Bereich der Wohnwege/ verkehrsberuhigter Bereich, der
Parkplédtze und Wendepldtze., Weitergehende Festlegungen -
Geh/Radweg - 1im Bereich der PlanstraBe A bleiben der
Strafenausbauplanung vorbehalten.

Die durch den StraBenbau bedingte Neuversiegelung von
Fl&chen betrigt ca. 3.800 m2.

Die Wohnzeilen innerhalb des Planungsgebietes sind durch
FuB- und Radwege miteinander verkniipft. Dieses Wegenetz
ist angebunden an das vorhandene externe FuBf- und
Radwegenetz.

Im Bereich der Einmindung der Planstr. A in die
Rathausstr. wird ein Sichtdreieck mit Schenkellingen von
60 m und 10 m auf der Grundlage der EAE 85 -"Empfehlung
fiir die Anlage von Erschliefungsstrafen" - festgesetzt.
Da die Freihaltung der Sichtfldchen von sichtbehindernden
Nutzungen nur in einer HOhe von 0,8 - 2,5 m iiber der
angrenzenden Verkehrsflache  erforderlich ist, wird
festgesetzt, daf innerhalb von Sichtfldchen Einzelbdume
mit einem Kronenansatz von mindestens 2,5 m zullssig
sind, um die stddtebauliche und stadtgestalterischen
Auswirkungen von Sichtfldchen zu mindern.

Die Festsetzung eines Sichtdreiecks 1im Bereich der
Einmiindung der RathausstraBe in die Blinder Strafe ist
nicht erforderlich. Die Belange der StraBenbaulasttriger
sind durch die Ausweisung der Verkehrsfliche - Hinweis:
Verfiligungsfliche zur Anderung der Einmiindung
RathausstraBe / L 545 - beriicksichtigt worden.
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10.6.2 Ver- und Entsorgung

Entwdsserung

Die Entwdsserung - Schmutzwasser - des Planungsgebietes
kann {iber den Kanal in der Rathausstrafe durch. AnschluB
an das vorhandene Netz sichergestellt werden.

Dies ist mdglich, da flir 1994 der Bau einer Pumpstation
und einer Druckrohrleitung von der Kldranlage
Oetinghausen zur Kliranlage Enger vorgesehen ist. Ab 1995
wird dann das Abwasser aus Oetinghausen und aus den
Trennsystem Lippinghausen zur Kl&dranlage Enger gepumpt.

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflichen anfallende
Niederschlagswasser wird in den vorhandenen Kanal in der
RathausstraBe abgeleitet.

Das auf den Wohngrundstucken anfallende Niederschlags-

wasser soll, wie bereits unter Nr. 9 - Planungskonzept -
eingehend dargelegt durch Versickerung in den Untergrund
dem Grundwasser zugefihrt werden, ein entsprechend

dimensionierter {Uberlauf aus den Teichen an eine
geelgnete Vorflut wird hergestellt Auf die Ausfiihrungen
im Griinordnungsplan - wie z.B. Herrichtung und
Bepflanzung der Gruben, der Teiche - wird verwiesen.

Wasserversorgung :

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch die
Gas- und Wasserversorgung Hiddenhausen GmbH vorgenommen,
die ebenfalls die Loschwasserversorgung - Grundschutz-
sicherstellt.

Abfallbeseitigung :

- Der AnschluB an die Abfallbeseitigung ist sichergestellt.

Energieversorgung :
Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluf an das Lei-
tungsnetz der Elektrizit&étswerke Minden - Ravensberg.

Flir die Versorgung des Plangebietes ist die Errichtung
einer Ortsnetz-Transformatorenstation erforderlich. Nach
Apbstimmung mit dem EMR erfolgt die entsprechende
Ausweisung in der Offentlichen Griinfliche an der
PlanstraBe A. ' :

Desweiteren kann der Planungsbereich an das Gas- und/oder
Fernwdrmenetz der Gas~ und Wasserversorgung Hiddenhausen
GmbH bzw. der Nahwdrmeversorgung Hiddenhausen GmbH ange-
schlossen werden.

Fernmeldewesen :
StraBenausbaupline werden mit der TELEKOM abgestimmt, um
die Belange der TELEKOM in Hinblick auf die Verlegung und
Unterhaltung voen Fernmeldekabeln soweit wie moglich 2zu
berilicksichtigen.
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10.7 Griinflédchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten ©&ffentlichen Griin-
flichen erhalten u.a. nachstehende Funktionen:

- Gliederung des Wohngebietes.
Dies gilt insbesondere flir den in West-Ostrichtung
verlaufenden Griinzug, der im Westen an eine private
Grinfldche o6stlich des Altenzentrums angebunden ist.
Innerhalb des Griinzuges 1ist ein Kinderspielplatz fiir
Kleinkinder und Schulkinder bis 14 Jahre vorgesehen.
Im Schnittpunkt der Fuf- und Radwege ist ein Kommu-
nikationsbereich durch die 2Anlage eines entsprechend
gestalteten Platzes geplant.

- Erholungsvorsorge.

- Einbindung und Ubergang zur freien Landschaft durch
einen Grinstreifen an der ndrdlichen Grenze.

- Ausgleich fir versiegelte Verkehrsfldchen.
- Begleitung des ErschlieBungsystems durch Verkehrsgriin.

- Abschirmung von Hausgdrten zur &ffentlichen Verkehrs-
fl&che.

Im Bebauungsplan sind die ©&ffentlichen Griinflichen
liberwiegend entsprechend ihrem Nutzungszweck ausgewiesen
und zwar als

Fldchen filir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,

Parkanlage Wohnbereich,

Kinderspielplatz und

Immissionsschutzwall,

f

Desweiteren sind Pflanzgebote festgesetzt.

Die Flidche 8stlich des geplanten Altenzentrums wird als
private ¢rinfldche ausgewiesen. Die Freifldchen stehen
den Bewohnern des Alten~ und Pflegeheines zur Erholung
und Freizeitgestaltung zur Verfligung.

Die private Grinfldche im Bereich des geplanten
Altenheims wird als

- Parkanlage Altenzentrum

festgesetzt.

Die Stellpldtze flir Angestellte und Besucher des
Altenzentrums sind mit grofkronigen heimischen Bdumen zu
bepflanzen und zwar Je 4 Stellpldtze 1 Baum.

18



Dienstliche Keople der Qemelnds Hicddenh

11.

Der Grinordnungsplan beschreibt und begriindet die
einzelnen Mafnahmen. Auf die Ausfilhrungen des Griinord-
nungsplanes wird daher verwiesen.

bie Errichtung von Wohngeb&uden aufgrund eines Bebauungs-
planes gilt nach § 4 Abs.3 Nr. 4 des Landschaftsschutzge-
setzes NRW nicht als Eingriff. Die Neuversiegelung von
Grundflédchen, hier durch ErschlieBungsstraBen, stellen
jedoch einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar und
sind auszugleichen. Die Ermittlung der Ausgleichsfliche
ist im Grinordnungsplan vorgenommen worden. Hierauf wird
verwiesen.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen konzentrieren sich auf
das stéddtebaulich erforderliche.

Es wird somit nur ein verbindlicher stddtebaulicher
Rahmen vorgegeben, den es gilt, bei der konkreten
Gebidudeplanung auszufiillen.

11.1. Dachformen, Traufhdhen, Dachneigung

Als Dachformen werden zur Erreichung eines einheitlichen,
harmonischen, aber doch lebendigen Ortsbildes
Sattelddcher und/oder Pultddcher mit einer Dachneigung
von 30° festgesetzt, die in ihrer klaren Form in der
norddeutschen Bautradition stehen.

Um eine angemessene MaBstdblichkeit des Gebietes zu
erreichen, werden folgende maximale Traufhthen
festgesetzt:

- bei 2-geschossiger Bauweise 6,0 m
- bei l-geschossiger Bauweise 4,5 bzw. 4,0 m

Diese Festsetzungen erreichen eine der Lage am
Ortseingang und auf.der Hiigelkuppe entsprechende Grépe
der Baukorper und Hauszeilen und eine stidtebauliche
Ordnung der Hohenentwicklung bei gleichzeitiger Lebendig-
keit und Vielgestaltigkeit der Einzelformen.

11.2 Farbtone,Material

Als Material fiir Dachfldchen werden rote Dachziegel und
Dachsteine, als Material der AuBenwiinde werden rote
Verblendflédchen und helle Putzfldchen festgesetzt, um
einen einheitlichen Charakter des Wohngebietes und dessen
Einordnung in die bauliche Umgebung zu erreichen.
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11.3 Private FPreiflachen

Um die landschaftsbezogene Gestaltung der privaten
Freifldchen sicherzustellen, scllen nur bodenstdndige
Gehdlze und Hecken angepflanzt werden.

StraRBenseitige Einfriedigungen sind nur in Form von
lebenden Hecken vorgesehen. Sie stellen ein verbindendes
Element innerhalb des Plangebietes dar.

Garagenzufahrten, Stellpldtze und Carports sollen nur
wasserdurchléssig befestigt werden (z.B. durch groBRfugige
Pflasterung). Hierdurch soll die Versiegelung der Grund=
stiicke auf ein Mindestmaf beschrdnkt werden.

Standpldtze und Schranke fir Milltonen und Miillbehédlter
dirfen nicht unverdeckt in den Vorgartenfldchen aufge-
stellt werden, damit sie entsprechend ihrer untergeord-
neten Bedeutung wenig in Erscheinung treten.
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12. Flédchenbilanz

Flidche fiir den Gemeinbedarf 2,1
Allgemeines Wohngebiet 4,5
Verkehrsfliche 0,4 ha
Offentliche Griinflidche 1,6
Private Griinfldche 0,4

) g T W g i T e T e e . et A R S e T ——— o o " o T A i . W b o T T — —

Gréhe des Plangebietes 9,0 ha

13. Kostenschdtzung
Durch die vorgesehenen stddtebaulichen MaRnahmen werden
Kosten - iberschldglich ermittelt - von 2,85 Mio DM
entstehen.

Sie betragen im einzelnen:

- Grunderwerb 820.000,-- DM
- Strafenbau 690.000,-- DM
- Strafenbeleuchtung 60.000,-- DM
- Kanalisation 786.000,-- DM

- Versickerung des
Niederschlagwassers

-~ Ausgleichsmafnahmen 440.000,-- DM
- Griinfl&chen

- Spielplatz

- Sonstiges und zur Abrundung 54.000,-~ DM

Der Kostenanteil der Stadt bzw. der beitragspflichtigen
Grundstlickseigentiimer/Erbbauberechtigten richtet sich
nach den auf der Grundlage des Baugesetzbuches bzw. des
Kommunalabgabengesetzes des Landes NRW von der Gemeinde
Hiddenhausen erlassenen Beitragssatzungen.
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Hinweise

Planverwlirklichung
Das dargestellte Planungsziel kann in einem Zeitraum
von ca. 5 bis 10 Jahren verwirklicht werden.

Altablagerungen
Kenntnisse iliber eventuelle Altablagerungen im Plan-
bereich liegen nicht vor.

Wasserschutz

Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone III b. Die
Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt. In
der Planlegende wird vorsorglich unter der Rubrik
"Hinweise" auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesetzes verwiesen.

Anlagen :
1. Grinordnungsplan
- Text
- Plan
2, Schalltechnische Untersuchung
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1.0 Planveranlassung

Die Gemeinde Hiddenhausen hat fiir das nachfoigend beschriebene Gebiet einen
Bebauungsplanentwurf von der Architektenpartnerschaft Bollmann/Friedemann in
Hannover erstellen lassen.

Zur Beriicksichtigung der Zielsetzungen des Naturschutzes, der Landschaftspflege
und der Erholungsvorsorge im Bebauungsplan wurde vom Biiro Brinkschmidt und
Kortemeier in Herford der Griinordnungsplan erstellt.

Aufgabe des vorliegenden Griinordnungsplanes ist demzufolge:

- die Moglichkeiten und Bedingungen der natiirlichen Umwelt als Wirkungs-
getlige und als Erlebnis- und Erholungsraum herauszuarbeiten,

- in Abstimmung mit den anderen Fachplanungen die stidtebauliche Ent-
wicklung den Mdoglichkeiten und Bedingungen der natiirlichen Umwelt
anzupassen und dadurch ggf. die Entwicklungsmoglichkeiten zu erweitern,

- im Hinblick auf die Bediirfnisse der Bevilkerung die Griin- und Freifla-
chen in Zusammenarbeit mit anderen Fachplanungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung in die gesamte stidtebauliche Entwicklung
einzuordnen und dafiir Sorge zu tragen, daB Planungsziele mit engem
Bezug zur natiirlichen Umwelt Eingang in die Bauleitplanung finden.

2.0  Beschreibung des Plangebietes

Im Siiden des Plangebietes verlduft die "RathausstraBe” mit anschlieBender
Wohnbebauung. Im Westen liegt die "Kampstrafle", die nach Eilshausen/Hidden-
hausen fiihrt. Im Osten grenzt das Plangebiet an die L 545 "Blinder StraBe", die
die iiberregionale Verkehrsverbindung zwischen Biinde und Herford darstellt. Im
Norden schiiefit die freie Landschaft in Form von Acker an,



2.1 Landschaftliche Gegebenheiten

0 Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Untereinheit "Krumkum -
Biinder Platten und Hiigelland" im Ravensberger Hiigelland und wird als
"flachwelliges, z. T. aus ebenen erhohten Platten aufgebautes, ... Higel-
land" beschrieben.

(s. MEISEL, Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 85 Minden, 1959)

0 Erdgeschichtlich gesehen gehort das Gebiet zum Trias und hier wiederum
zur Untereinheit "Mittlerer Keuper". Bei dem anstehenden Gestein handelt
es sich um Sandstein, Ton und Schluffstein sowie Mergelstein.

0 Die Jahresniederschliige liegen zwischen 700 und 750 mm.

0 Die potentielle natiirliche Vegetation ist ein Flattergras-Buchenwald oder

auch stellenweise ein Perlgras-Buchenwald.

2.2 Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung und des Landschaftsplanes

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hiddenhausen ist das Gebiet als Fliche far
den Gemeinbedarf sowie als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Das im Norden unmittelbar an das Plangebiet anschlieBende Gelinde (Acker)
bedarf nach Aussage des Landschaftsplanes einer Anreicherung mit naturnahen
Lebensrdumen sowie gliedernden und belebenden Elementen.

3.0 Beschreibung des Baugebietes

3.1 Lage, Bebauung, Nutzung

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Eilshausen und schlieBt nérdlich
an den Siedlungsschwerpunkt Lippinghausen der Gemeinde Hiddenhausen an.

Vorhandene Gebiudekomplexe im Plangebiet sind die Sonderschule und der
Kindergarten im Westen sowie ein Verbauchermarkt ("Aldi") und ein Wohnhaus
im Osten.
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Die geplanten Gebiudestrukturen fiir das Gebiet sehen wie folgt aus:
- im Westen wird ein Alten- und Pflegeheim errichtet.

- Die verbleibende Fliche wird in der sogenannten "verdichteten Bauweise"
mit Einzel-, Doppel- und Reihenhiusern bebaut.

Die fiir die geplante Bebauung beanspruchte Fliche wird heute landwirtschaftlich
genutzt (Acker).

3.2 Hvdrologische Verhiltnisse

Die Siedlungsentwicklung ist einer der zahireichen Faktoren, die den Wasserhaus-
halt erheblich beeinflussen. Der Einfluf} betrifft vor allem Menge und Charak-
teristik des Oberflichenabflusses infolge Vers:egelung, urspriinglich fiir Nieder-
schlige aufnahmefihiger Oberflichen.

Die Sammlung und Zusammenfiihrung des Oberfldchenabflusses im Kanalnetz hat
u. a. folgende Auswirkungen:

0 Das Kanalnetz muBl fiir hohere Leistungen ausgelegt werden und verur-
sacht somit hohere Kosten.

0 Die Belastung der Kliranlagen nimmt zu und somit ihre Reinigungslei-
stung ab.

0 Hochwasserwellen und Uberschwemmungen bei Bichen und Fliissen
nehmen zu.

0 Die Grundwassemneubildung wird beachtlich negativ beeinfluft.

Aus landespflegerischer Sicht ist daher eine Reduzierung des Versiegelungsgrades
sowie eine Erhohung der fiir die Versickerung und Verdunstung geeigneten

Fidchen anzustreben.




Das bedeutet konkret:

0 Garagenzufahrten und Stellplitze sollten mit wasserdurchlissigen Materia-
lien befestigt werden (Schotterrasen, Rasenpflaster, wassergebundene
Decken etc.).

0 anfallendes Oberflichenwasser der Dachflichen, Terrassen etc. kann ber
ein offenes Grabensystem den Regenriickhalteteichen zugefithrt werden.

Um die Versickerungsmaéglichkeiten von Oberfliichenwasser zu untersuchen,
wurde das Erdbaulabor und Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Hans Peter Schemm von der
Gemeinde Hiddenhausen beauftragt, diese im Bereich der Regenriickhalteteiche zu
untersuchen.

Schemm kommt zu dem Ergebnis, daB die Moglichkeit einer Regenwasserver-
sickerung nicht oder nur in geringem MaBe gegeben ist.

Er gibt folgenden Hinweis:

"Sollten trotz des geringen Wasseraufnahmevermégens die zwei geplanten Teiche
(Feuchtbiotope) zur Versickerung von Oberflichenwasser der angrenzenden
Straflen bzw. des auf den Grundstiicken anfallenden Regenwassers genutzt wer-
den, ist ein entsprechend dimensionierter Uberlauf an eine geeignete Vorflut
anzuschlieBen.

Um zumindest eine teilweise Versickerung bei Starkregenereignissen zu ermdgli-
chen, sollte ein Dauerstau (stindige Wasserfiihrung) vermieden werden, um eine
Versiegelung durch Schlickbildung im Sohlbereich auszuschlieBen."

Eine gesonderte Untersuchung im Bereich der geplanten Griben fand nicht statt,
jedoch ist davon auszugehen, daB Zhnliche Verhiltnisse vorherrschen und somit
eine Versickerung ohne technische Manahmen nur bedingt erfolgen kann.

Als technische MaBnahmen wiren z. B. entsprechend dimensionierte Schotterfa-
gen in der Grabensohle moglich, die die Riickhaltung und Versickerung erheblich
verbessern konnten.



3.3 Schalltechnische Untersuchung

Fiir das Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um die Aus-
wirkungen des Autoverkehrs von der "Biinder StraBe" auf das zukiinftige Wohn-
gebiet zu untersuchen.

Diese Untersuchung ergab, daB ein ausreichender Schallschutz nur durch aktiven
(Lirmschutzwall und -wand) und passiven (Ldrmschutzfenster etc.) Lirmschutz
mdglich ist. '

Von den 5 untersuchten Varianten wurde sich im weiteren PlanungsprozeB fiir die
Realisierung der nachstehenden entschieden:

Ein Lirmschutzwall verlduft von der "Rathausstrae" entlang der Westgrenze des
"Aldi-Marktes" und weiter entlang der "Biinder Strafe" (L 545) bis zur nérdlich
beginnenden Bebauung (s. schalltechnische Untersuchung Alternative IV).

Der siidliche Teil des Lirmschutzwalles (RathausstraBe - Aldi) wird zusitzlich mit

einer Lirmschutzwand kombiniert.

Die geforderten Hohen liegen zwischen 3,00 m und 3,50 m.

4.0  Nutzungskonflikte

Probleme aus griinplanerischer Sicht ergeben sich vor allem durch die Vcrsiege—
lung (ca. 17.800 m?) von Béden und den damit verbundenen irreversiblen Verlust
fiir den Naturhaushalt.

Aus Skologischer und landschaftsgestalterischer Sicht bedeutet das gravierende
Verinderungen der Landschaftspotentiale (Grundwasserneubildung, Evaporation,
Transpiration, Landschaftsbild), die nicht auszugleichen, sondern allenfalls in
ihren Auswirkungen zu mindern sind (Versiegelung minimieren, Pflanzung
heimischer Gehdlze etc.).

Eine der Hauptforderungen innerértlicher Griinplanung besteht somit darin, daf}
zur Stiitzung stadtklimatischer, dkologischer und gestalterischer Belange eine
starke Durchgriinung sowie eine Reduzierung dkologisch unproduktiver Flichen
erfolgt.
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5.0 MaBnahmen der Griinordnung

5.1 Lirmschutzwall zur "Biinder StraBe"

Der Lirmschutzwall wird in seinem gesamten Verlauf so landschaftsgerecht wie
moglich ausgebildet. Das bedeutet geschwungene Linienfiihrung am B6schungsfu3
sowie auf der Bischungskrone,

Die geforderten Hohen von 3,00 m bis 3,50 m koénnen im Bereich des Verbrau-
chermarktes ("Aldi") auf 1,00 m bis 1,50 m abgesenkt werden, da das Gebiude
bereits einen ausreichenden Schallschutz bietet.

Die Breite des Lirmschutzwalles liegt zwischen 12,00 m und 16,00 m bei einem
Steigungsverhiltnis von 1:1,5 bis 1:2 sowie einem ca. 2,00 m bis 3,00 m breiten
Streifen am BoschungsfuB fiir Pflege etc. (s. Schnitt D - D).

Die Bepflanzung erfolgt mit einheimischen, bodenstindigen Gehdlzen (s. Arten-
liste 1).

52 Griinstreifen im Norden zur freien Landschaft

Der im Norden des Planungsgebietes entstehende Streifen von ca. 8,00 m bis
11,00 m Breite wird mit heimischen Baum- und Straucharten bepflanzt, um den
Ubergang und die Einbindung der Bebauung in die freie Landschaft zu verbes-
sern. Ein schmaler Fuweg (1,00 m) erschlieBt diesen Raum und ermoglicht den
Anwohnern, ihre nach Norden liegenden Girten auch von auBen zu betreten.
Zum Acker hin wird die Fliche dilrch einen ca. 2,00 m breiten Graben begrenzt,
in den die Grundstiickseigentiimer anfallendes Regenwasser von den Dachflichen
und desgleichen einleiten konnen - die Einleitung wird freigestellt (s. Schnitte A-
A’, B-B’). Die Entwisserung des Grabens erfolgt entlang der nordlichen Pla-
nungsgrenze nach Westen in drei miteinander verbundene Teilseen. Uberschiissi-
ges Wasser wird iiber einen offenen Graben in den Lippinghauser Bach geleitet.
Die Bepflanzung erfolgt mit den Arten der Liste 1.

5.3 Gehdlzstreifen entlang der "Rathausstrae"

Zu den nach Siden gelegenen Girten der Wohnbebauung sowie dem siidlichen
Teil der Parkanlage des Altenheimes wird ein 1,50 m breiter Griinstreifen mit
anschliefendem 3,00 m breiten Graben angelegt. Dieser wird an den Rindern mit
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heimischen Strauch- und Baumarten bepflanzt (s. Artenliste 4), wihrend die
Grabensohle unbepflanzt bleibt, um gelegentliche Pflegearbeiten zu ermoglichen
und zu erleichtern.

Die Einleitung von Regenwasser wird den Anwohnern freigestellt. Der Graben
entwissert nach Westen entlang der siidlichen Planungsgrenze in einen Regen-
riickhalteteich und von dort bis zur stidwestlichen Ecke des Plangebietes. Da von
dort die Weiterfiihrung in einem offenen Graben noch nicht sichergestellt ist, wird
ggf. eine Verrohrung notwendig sein.

Die entlang der "RathausstraBe" stehenden Amerikanischen Roteichen (Quercus
rubra) bleiben erhalten (1,50 m Griinstreifen) und sind wiéhrend der Bauphase
unbedingt zu schiitzen (DIN 18920 ’Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei Baumaﬁnahmen-’)

54 Parkanlage Wohnbereich mit Spielplaiz

Die zwischen den beiden Bebauungsschwerpunkten liegende Griinachse iber-
nimmt die beiden Hauptfunktionen Erholung und Spiel.

Die ziigige Wegefiihrung (Rad-/FuBweg) findet ihren Schwerpunkt im Zusammen-
treffen der beiden Hauptwege, wodurch eine kleine Platzsituation entsteht, die
durch die Umpflanzung mit kleinkronigen Biumen (Carpinus betulus) noch
verstirkt wird (Bepflanzung s. Artenliste 2).

Der in der Grinachsende liegende Spielplatz bendtigt eine GréBe von ca. 310 m?
(nach Spielplatzsatzung Herford). Seine Gestaltung und Bepflanzung findet nach
DIN 18034 (Spielplitze und Freiflichen zum Spielen) statt.

5.5 Spielfiche im Nordosten

Spielfdchen sind nach DIN 18034 "eine zum Spielen bestimmte und geeignete
natlirliche oder hergerichtete Fliche mit oder ohne Spieleinrichtungen". Hierfir
bietet sich die nordostliche Ecke des Plangebietes hervorragend an, da durch eine
phantasievolle Geldndemodellierung des ohnehin bendtigten Lirmschutzwalles
eine interessante Spiellandschaft entstehen kann. Ein in die Bepflanzung integrier-
ter Zaun verhindert das Betreten der StraBe (Bepflanzung s. Artenliste 1).
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5.6  Nordliche Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft

Diese Fliche umfafit schwerpunktmiBig die drei Regenriickhalteteiche sowie eine
geplante Streuobstwiese mit regionalen alten Obstsorten (Apfel, Birnen, Mira-
bellen - Beispiele s. Antenliste 3).

Die Teichrinder werden naturnah gestaltet und in Teilbereichen mit Réhricht
bepflanzt. |

5.7  Parkanlage Altenheim (z. T. private Griinfliche) und siidliche Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Die Zufahrt (mit Parkplitzen) zum Haupteingang sowie eine nordsiidverlaufende
Wegeverbindung stellen die HaupterschlieBung des Gelindes dar und verbinden
u. a. den ndrdlichen mit dem siidlichen Regenriickhalteteich. Sie werden beide fiir
die Entwisserung der Dachfléchen des Altenheimes mitgenutzt und stellen land-
schaftsgerecht 'ausgeformt und bepflanzt eine Bereicherung der Parkanlage und
somit Steigerung seines Erholungspotentials dar.

Die Bepflanzung der Anlage erfolgt mit heimischen, bodenstandlgen Gehdlzen
sowie regionalen Apfelsorten (s. Artenliste 2).

5.8 Verkehrsgrinflichen und Kfz-Stellplitze

Im Bereich der Verkehrsgriinflichen sowie zur Uberstellung und Vorpflanzung
von Parkplitzen sind ausschlieBlich heimische Baumarten zu verwenden, die den
natiirlichen Standortbedingungen entsprechen und die auch StraBenbelastungen in
gewissem Umfang ertragen konnen:

4] Acer platanoides Spitzahorn
0 Acer pseudoplatanus Bergahorn
0 Carpinus betulus Hainbuche
0 Fraxinus excelsior Esche

0 Quercus robur Stieleiche



9

6.0  Flichen fiir Minderungs- und Kompensationsmafinahmen

Die Quantifizierung des Eingriffs und Ermittlung der entsprechenden Kompensa-
tionsfldche erfolgt nach den

"Bewertungsgrundlagen filr Kompensationsmanahmen
bei Eingriffen in die Landschaft"

des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft Nordrhein-West-
falen, erarbeitet von ADAM, NOHL, VALENTIN (1987).

Die Bewertungsgrundlagen fiir KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die
Landschaft gehen davon aus, die Biotopstruktur einer zu bewertenden Fliche
durch mdglichst viele Indikatoren zu beschreiben und den Zustandsstufen jedes
Biotoptyps in bezug auf diese Indikatoren Wertziffern zuzuordnen. Dabei wird
sowohl der Realzustand als auch die Entwicklungstendenz bertiicksichtigt.

In einem weiteren Schritt wird dieser Realzustand des Biotops und seiner Umge-
bung hinsichtlich der Beeintriichtigung durch einen geplanten Eingriff bewertet.
Dieser ermittelte Wert wird mit dem Zustand vor dem Eingriff und mit einem
fiktiven Zustand in der Zukunft in Relation gesetzt und daraus eine Aussage lber
die GroéBe notwendiger Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gewonnen.

Danach ergeben sich folgende Flichengrofen:

Geforderte Fliche fiir Minderungs- und Kompensations-
mafBnahmen (s. Anlage/Bewertungsbogen): 8.300 m?

Anrechenbare Fliche: 10.900 m?

Die anrechenbaren Flichen sind im Entwurf (s. Anlage) schraffiert dargestelit.

7.0  Weitergehende Empfehlungen zur Griinordnung

0 Das Regenwasser der Dachflichen, Terrassen etc. sowie Drainagewasser
ist moglichst in den Freiflichen zu versickern oder dem offenen Grabensy-
stem im Norden und Siiden des Plangebietes zuzufiihren.
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o Die Parkplitze fiir Besucher und Angestellte des Altenheims sollten mit
groBkronigen Biumen ibersteilt (jeder 4. Parkplatz) oder vorgepflanzt
werden.

Zusammenfassung

Fir das Bebauungsplangebiet Nr. Ei 6 in der Gemeinde Hiddenhausen ergeben
sich aus landespflegerischer Sicht folgende Hauptaussagen:

- Die lt. schalltechnischem Gutachten erforderlichen SchallschutzmaBnah-
men in Form von Schallschutzwiillen und -winden werden im Osten des
Plangebietes realisiert. Thre Ausbildung wird so landschaftsgerecht wie
moglich erfolgen; gleiches gilt fiir die Bepflanzung,

. Der 8,00 m bis 11,00 m breite Griinstreifen im Norden wird zum Acker

' hin durch einen 2,00 m breiten Graben begrenzt, in den anfallendes Ober-
flichenwasser der Privatgrundstiicke eingeleitet werden kann. Ein FuBweg
erschlieBt das Gelidnde. Eine einheimische, bodenstindige Bepflanzung
schafft den Ubergang zur freien Landschaft.

- Der Geholzstreifen entlang der "RathausstraBe” wird geprigt durch einen
1,50 m breiten Griinstreifen (Standort fiir vorhandene Amerikanische
Roteichen) sowie einen 3,00 m breiten Graben, der in den Randbereichen
standortgerecht bepflanzt wird. |

- Die zwischen den beiden Bebauungsschwerpunkten liegende Freifliche
wird als Griinverbindung mit einem Kinderspielbereich (310 m%/4-12 Jah-
re) gestaltet.

- Die im Nordosten liegende Freifliche wird durch Gelindemodellierungen
in ihrem Erlebniswert gesteigert und als Spielfliche genutzt.

- Die Fliche um die nordlichen Regenriickhalteteiche wird mit regionalen
Obstsorten bepflanzt (Streuobstwiese). Die Teiche werden naturnah gestal-
tet und bepflanzt,
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- Die Freiflichen des Altenheimes werden parkihnlich gestaltet, um der
Hauptfunktion Erholung gerecht zu werden.
Die im Norden und Siiden liegenden Regenriickhalteteiche werden fiir die
Entwisserung der Dachfldchen des Altenheimes mit genuizt.

- Im Bereich der Verkehrsgriinflichen und Kfz-Stellplitze werden aus-
schlieBlich heimische Baumarten verwendet, die entsprechend StraBenbela-
stungen ertragen kdnnen.

- Die Einleitung von Oberflichenwasser in das offene Grabensystem wird
den Anwohnern freigestelit.

- Die Quantifizierung des Eingriffs ergab folgende FlichengréBen:

geforderte Flachen fiir Minderungs- und
Kompensationsmalinahmen 8.300 m?

anrechenbare Fliche _ 10.900 m?

Herford, Mirz 1993

Der Verfaiser
§



Anlagen



TN

3 @%%W./ X

\i e - AN
R g2 R
y/.. S .47// A
%%W%A&W?d.@”?mﬁ MR
DLt
[

N T
NE
L ..II/.’_

o
- &
oull ]

wrd

i

Loy

[
L

ﬂﬁ/ﬁ/d//./.ﬁ o
A
/M,/%- o
//_/4 j

| st

:
N
R £ T

Kindergarten

-

N ...ﬁ,,?;. f/doﬁn/f// »
R .».«V./af.ww/”...w.wfmwr )
j s\

N

W N
| '

)
C

-]
-]
Z
]
n B

< LN
" i - 1
v B v m/./
wwﬂw & 5 & . 5 . € ¢
Egoe Z g 3 & 3 g2 /
B " v e 3 H T2
: I 5§, F - <
i 38y, if )
' k3 £y § 32 S5 W
H : . 8 B &k i Y
3 3 & £ ¢ e 3% ¢ i L &
= w E :: 2355 £ if Em
b= & ¥ +? 2 g T @ 3: 5 0F
XTI S I AR - - =z
& ST L T g T i ] 4
giii i ¥ $ddpfe § 5 & £
e : -
595 - 1 — T . B
? LY By 1 m.-\ ..o S .
e R R S D e
e 1AL ...aﬁ.us . _—/:r//fff.nﬂ % - RN .
kel i .- -_a...r.-uar /A‘If.” . A A RN .
e — N = = R
N ////:// N = W\
AN //4/. = = 3 ,
N5 S S—— §
¥

Lhrwscsnrmanm:
rispiowys

d._u
v

T

T

bt

PIrRE - Ureerines M7 cneont s et 1

- RESATTAG WL AL I A
PR 2P - N

Ew

J by

A s GRABI 1T 2ot

AL
TaNw

SR I ME B TELAZ N L Som])

IFFErmLORY SIS [ 45om}

AT




GKO0LOGISCHE BEWERTUNG DER Grinordnungsolan

BIOTOPTYPEN VOR BEN EINGRIFF Hiddenhausen

Biotop-Typ Acker

Fl8che in ha 2,112 0,000 0.000 0,000 0.000 0.000 0,000 2.020 ¢.000 G,00C
Hertkriterien Gesamtfldche Biotontyoen: 2,112
Vieifalt von Bioton-

tyoen im Naturraum 5 0 0 0 ] 0

Seltenheit der

Pflanzen- und Tierarten 1 o n a o 0

Seltenheit der Pflanzen-

qesallschaft 2 ] 0 0 0 0
sifalt der
wonichtenstruktur 2 0 ] 0 9 0
Artenvieifalt 2 f i} 0 | a
Natiirlichkeitsgrad
des Biotops 2 a 0 Q a g
Vollkommenheitsgrad
des Biotops z 0 0 1] 0 9

Reprdsentanz des
diotops im Naturraum 1 0 0 0 0 0

Bedeutung {m 8iotop-

verbundsysten ’ 2 0 o q i 0
Fléchengrife, Linge
(Minlnumareal, Pufferz.} 2 i i 0 0 n
YRCHSCHNITT 2,1 0.0 0.0 0,0 8.0 0.0 0.6 G.0 0.0 0,0

(.dwertungsanteil 50 %)

ENTUICKLUNGSSTENDENZEN

DER BIOGCTOPTYPEN

Gefdhrdungsarad 2 9 0 0 0 0

Grad der Ersetzbarkeit 2 i a 0 0 1]

DURCHSCHNITT 2.0 0.0 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,9 0.0
(Bewertungsanteil 50 %)

GESANT -

DURCHSCHNITY 2.0 0.0 0.0 0.9 0.0 0.4 7,0 3.0 1.0 0,0



EINGRIFFSBEURTEILUNRNS trinordrungsolar
UND KOMPENSATIONSBERECHNUNG Riddznhauger
Beeintréchtiate Beein-
Biotoptypen : tréchtigungs- Acker
faktor
141 ha na ot 8 03 13 L2 H ng ¢ 4 ha a3 ha na 1 ¢
Beeintréchtigte

Bereiche :

Toegnoflaeter,

aerqed, Flichen ate, XY 3.2 10136 SRVl 3,080 T, o 13.99% 0,000 0,300 0,000 0,04z
0.a0 3,069 1005 L0y 2,000 30300 3,287 2.00s 0,000 0.000 b.ooat
3.0 1,000 LAl 7.020 0.00¢ @00 .o 1,500 0.000 1,000 1. 508

SUNKNE RIS 1,400 ST 3,504 TRLE
Flichenkompepsation fir

beeintrichtigte

Givtontyoen RIRILYS 1,000 . 600 0.100 i.500
gesamtdurchschnitt in

jetziger Werkztufe 2.0 (] 3.0 0.0 Jo7

N6 DE
RESSE IN WERTSTYUFE 5

BESAMTE FLACHENKOMPENSAYION NACH BICGTOP HWERTS TUFE 5 in ha : 0,826



Artenliste

Offentliche Grimnfliichen

1)

2)

Lirmschutzwall / Griinstreifen im Norden / Spielfliche im Nordosten

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winteriinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Acer campestre Feldahomn
Populus tremula Zitterpappel
Malus communis Wildapfel
Fraxinus excelsior Esche
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Hartriegel
Pyrus communis Wildbirne
Rosa canina _ ' Hundsrose
Crataegus monogyna = Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe
Viburnum opulus Schneeball
Viburnum lantana Schneeball
Sorbus aucuparia Eberesche
Sambucus nigra Holunder
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Taxus baccata Eibe

Prunus avium Vogelkirsche

Stammumfang mind. 10/12

Parkanlage Wohnbereich mit Spielplatz / stidliche Fﬁche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Quercus robur Stieleiche

Acer platanoides Spitzahorn

Tilia cordata Winterlinde

Malus regionale Apfelsorten

(Beispiel s. Artenliste 3)
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4.

5)

Prunus avium
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior

Vogelkirsche
Komelkirsche
Hartriegel
Weilldorn
Eberesche
Esche

Nordliche Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft

Obstbaumwiese mit regionalen Obstsorten: Apfel, Bimen, Mirabellen.

Apfelsorten:

Prinzenapfel
Kaiser Alexander
Gelber Edelapfel
Gravensteiner
Kasseler Renette

Birnensorten:
Herrenbirne

Diels Butterbirne
Bergamotte

Késtliche von Charneu

Gehdlzstreifen entlang der "RathausstraBe”

Sorbus aucuparia
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Ribes nigrum

Salix aurita

Ribes alpinum

Eberesche

Hartriegel
Wasserschneeball
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Schwarze Johannisbeere
Ohrchenweide
Alpenjohannisbeere

Private Griinflichen / Parkaniage Altenheim

s. Artenliste 2
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