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Bebauungsplan EI 4 der Gemeinde Hiddenhausen '"liber der Wasserfohr"

Begriindung:
AUFGABE DES BEBAUUNGSPLANES

Durch diesen Plan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen flur die
stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen flir den Vollzug
der nach dem Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBl. I S.2253), =zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 23.09.1990 (BGBl. II &.885, 1122), erforderlichen
MafBnahmen konzipiert werden.

Insbesondere socll der Plan die Grundlage bilden fir Notwendigkeit
und Ausmafl der Planung, Verkehrsfldchen, Bodenordnung, Vorkaufs-
rechte, Umlegung, Enteignung, Sanlierung usw.

So k&nnen und sollen mit Aufstellung dieses Planes in seinem Be-
reich mdgliche Fehlplanungen vermieden, weitere Nutzungen der
Grundstiicke vorbereitet und geleitet sowie noch vorhandene Mog-
lichkeiten zur Verbesserung der Erschliefung und Durchgriinung des
Geblietes gesichert werden, um dadurch zu einer Wohnqualitdt,
Nutzung und Bebauung zu kommen, die planerisch, wirtschaftlich und
stddtebaulich zu vertreten ist.

Onne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende Gefahr,
dafl 1in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten
geschaffen werden, die den Grundsdtzen des Baugesetzbuches und
besonders einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zuwilderlau-
fen.

PLANGEBIETSBEGRENZUNG

A. Im Norden: Beginnend an dem an der GemeindestrafBe Wasser-
fuhr gelegenen nordwestlichen Grenzpunkt des
Flurstickes 315 der Flur 7 der Gemarkung Eils-
hausen in Ostliche Richtung entlang der nord-
lichen Grenze dieses Grundstilickes bis zur
westlichen Begrenzungslinie des Weges Neukdlin
{ Gemarkung Eilshausen Flur 11 Flurstlck 99 )

B. Im Osten: Ausgehend von dem unter Buchstabe A genannten
Endpunkt in silidliche Richtung entlang der
westlichen Begrenzungslinie des Weges NeukOlln
( Gemarkung Eilshausen Flur 11 Flurstick 99 )
bis zum norddstlichen Grenzpunkt des Grund-
stlckes Gemarkung Eilshausen Flur 7 Flurstuck
62 (StraBengrundstick des Hellweges)
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C. Im Siden: Ausgehend von dem unter Buchstabe B genannten
Endpunkt in westliche Richtung entlang der
nordlichen Begrenzungslinle des Hellweges
( Gemarkung Eilshausen Flur 7 Flurstick 52 )
bis zum nordwestlichen Grenzpunkt dieses
StraflBengrundstickes.

D. Im Westen: Ausgehend von dem unter Buchstabe C genannten
Endpunkt in ndrdliche Richtung entlang der
westlichen Begrenzungslinien der Flurstilcke
305, 311, 83, 226 und 315 der Flur 7 der Ge-
markung Eilshausen bis zu dem unter Buchstabe
A genannten Ausgangspunkt an der Gemelnde-
straBde Wasserfuhr.

LAGE UND DARSTELLUNG DES PLANGEBIETES IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die 1im Bebauungsplan enthaltenen Flurstiicke liegen alle 1in daer
Flur 7 der Gemeinde Eilshausen.

Das Plangebiet 1liegt im nord-westlichen Bereich der Gemeinde
Hiddenhausen nahe dem Ortszentrum von Eilshausen. Seine Lage 1in
der Nidhe des Kreuzungsbereiches der Blnder Straflie mit der LOhner
3traBe sowie die nahe Anbindung an die Autobahn E8 (Osnabriick-Bad
Qevynhausen) kennzeichnen die gute ErschlieBung dieses Gebietes
innerhalb der Region.

Die Entfernungen zur Grundschule und zum Kindergarten betragen ca.
jeweils 500 m, zum Gemeindezentrum bzw. zu der Gesamtschule liegt
das Gebiet ca. 1,5 km entfernt. Die ndchste Haltestelle des OPNV
ist von der Mitte des Plangebietes ca. 200 m entfernt.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Hiddenhausen in der s- t
Oktober 1988 wirksamen Fassung stellt den gesamten Geltungsbere.ch
des Plangebietes als Wohnbauflé&che dar.

ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Anhand dieser Vorgaben und angesichts der Tatsache, daB das ge-
samte Plangebiet bereits durch vorhandene Wohnbebauung umgrenzt
ist, ergibt sich unter Beachtung des landesplanerischen Zileles
zwangsldufig die Entwicklung weiterer Wohnbaupldtze. Fur die
Schaffung dieser besteht auch ein Bedarf, da angesichts der vor-
handenen Wohnungsknappheit und des Bevdlkerungszuwachses - 1nsbe-
sonders durch Zuzug, Aufnahme der Aus- und OUbersiedler sowie Asyl-
bewerber - in der Gemeinde Hiddenhausen weitere Baumdglichkeiten
geschaffen werden mussen. Diese angestrebte Schafifung neuen
Wohnraumes 148t sich in der Gemeinde Hiddenhausen in bestehenden
Gebiuden nur noch bedingt erreichen, da es sich hierbeil tber-
wiegend um Einfamilienhiuser handelt, die bereits umfassend ge-
nutzt werden.

Das Ziel des Bebauungsplanes liegt somit in der Ausnutzung bereits
fiir Wohnzwecke vorgesehener Freirdume innerhalb der zusammen-
hangenden Ortsbebauung und der Ergdnzung bestehender Verkehrsan-
lagen unter dem Gesichtspunkt der Sicherheit aller Verkehrsteil-
nehmer.
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AUFSTELLUNGSERFORDERNIS DES BEBAUUNGSPLANES

Den Anstofl zur Wiederaufnahme der Planung ergab die Erkldrung der
EigentUmergemeinschaft des Flurstlckes 315, ihre Besitzungen jetzt
einer Bebauung zufilhren zu wollen. Dieses angesprochene Haupt-
grundstick mit einer Fldche von gut 20000 m? sowie die welteren
zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicke werden gegenwdrtig Uber-
wliegend landwirtschaftlich genutzt.

GRUNDSATZE DER BAULEITPLANUNG

Die BRodenschutzklausel in § 1 Abs. 5 BauGB gebletet den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden. Dementsprechend i1st die Siedlungsent-
wicklung auf ausgewiesene Wohnsiedlungsbereiche zu Xkonzentrieren,
um Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden, den AuBenbereich zu
entlasten und als geschltzten Freiraum zZu belassen.

Unter Zugrundelegung dieser Zielsetzung wird im Gebietsentwick-
lungsplan, Teilabschnitt Herford/Minden-Libbecke, unter Ziel 6
Abs. 1 der Vorrang einer siedlungsstrukturellen Schwerpunktbildung
gefordert. Danach 1st eine Siedlungsentwicklung der Gemeilnden
grundsdtzlich auf den Fladchen zu vollziehen, die 1m Gebletsent-
wicklungsplan als Siedlungsbereiche dargestellt sind.

Die im Bebauungsplan EI 4 erfaBte Fldche ist in diesem Plan als
Wohnsiedlungsbereich mit einer mittleren Siedlungsdichte von 40 -
110 EW/ha dargestellt. Diese entspricht der vorzufindenden sied-
lungsstrukturellen Situation 1in allen Bereichen bzw. Ortsteilen
der Gemeinde Hiddenhausen und war in den letzten Jahren die Ver-
anlassung flir die weiltere Verdichtung mit Hilfe der Aufstellung
von Bebauungspldnen in der Gemeinde. Auch mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes soll die schwerpunktmdfige bauliche
Konzentration innerhalb dieses Siedlungsbereiches gefdrdert
werden.

Den Belangen des Freiraumschutzes wird durch die flachensparende
und umweltschonende Planung Rechnung getragen. Beilspielhaft hier-
fiur ist die geplante Besiedlungsdichte von ca. 65 - 70 EW/ha 1in
Verbindung mit den Festsetzngen zur prozentualen Eingrinung als
Ausgleichsfldchen filir die Versiegelung von Bodenfldchen durch die
notwendige Anlegung neuer StraBen (ca. 1.600 m?) anzusehen.

STRASSEN- UND WEGEMASSIGE ERSCHLIESSUNG

In diesem Bebauungsplan soll die erstmalige ErschliefBung fir das
innere Gebiet des vorliegenden Planbereiches gesichert und festge-
schrieben werden. Die &uBere Erschliefung ist durch die 3Strafien
Hellweg, ©Neuk6lln, Wasserfuhr und GlockenstrafBe bereits vorge-
geben.

Fiir die geplante neue Strafle ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung
auf 30 km/h vorgesehen, die in Verbindung mit entsprechenden Auf-
pflasterungen, Baumtoren etc. den VerkehrsfluB verlangsamen und
somit 2zu einer gréBeren Verkehrssicherheit fiir die Anlieger des
Wohngebietes flhren scoll. Alle MafBnahmen zum Ausbau und zur Ge-
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staltung des Strafenraumes sollten unter Beteiligung der BRlirger
geschehen.

BErgdnzt wird die Erschliefung des Plangebietes durch die neue Rad-
und FuBwegeverbindung von der Planstrafe zur Wasserfuhr. Sie dient
neben einer besseren Durchlidssigkeit des Gebietes in erster Linie
einer kirzeren Zuwegung flr FuBgdnger bzw. Radfahrer zum Ortsmit-
telpunkt und zu der Haltestelle des &ffentlichen Personennahver-
Xenrs an der Blinder Strafe.

Flir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs kann auf jedem Grundstiick
die notwendige Anzahl von Garagen oder Stellplétzen errichtet wer-
den. Auf eilne besondere Festlegung weitprg; dffentlicher Park-
fldchen wird verzichtet, diese kénnte im Zﬁﬁaﬁb mit der Gestaltung
des ¢ffentlichen StrafBenraumes an geeigneter Stelle geschehen.

NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

Im gesamten Plangebiet ist durch die Aussagen des Flachennutzungs-
planes eine Wohnnutzung vorgegeben. Die von der Blnder StrafBe aus-
gehende Beldstigungen und die Tatsache, daBl die Wohnbauflidche sid-
lich der StraBe Hellweg und dstlich von Neukdlln durch die Bear-
beitung der dort angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
gewissen Immisionen ausgesetzt ist, haben dazu geflihrt, dal in den
entsprechenden Bereichen eine Auswelsung als allgemeines Wohn-
gebiet -WA- (§ 4 BauNV0O) vorgenommen wurde. Flir das innere Kern-
gebiet wurde in Anpassung an die ndrdlich angrenzende 3Bebauung die
Festsetzung des reines Wohngebietes -WR- (8§ 3 BauNVO) getroffen.

GESTALTUNGSREGELUNGEN

Gestaltungregelungen (Dachformen und -neigungen, GeschoBRzahlen,
Drempelhthen, Dachaufbauten), Bauweise und die vorgeschlage .2
Flurstlcksparzellierungen in Bezug auf GroBe und Zuschnitt wurden
nach Orientierung an der vorhandenen, umgebenden und angrenzenden
Siedlungsstruktur und Bausubstanz sowle nach den aktuellen Bauwin-
schen potentieller Kiufer bzw. Baulnteressenten getroffen. Zur
Vermeidung von Disharmonien sehen die Ausweisungen eine weltere
Differenzierung zwischen den &duBeren Bereichen und dem inneren
Kerngebiet vor.

Die tliberbaubaren Fldchen sind zur Absicherung der vorhandenen BRe-
bauung und zu einer flexiblen Gestaltung der Neubebauung in aus-
reichendem Mafe ausgewiesen worden.

GRUNAUSWEISUNGEN

Fir die versiegelten StraBenfldchen (insgesamt ca. 1l6oco m?) sind
als Ausgleichsflidchen vorgesehen:
a. Kinderspielplatz ca. 460 m?, davon 50% bepflanzt, ergibt
115 m? Ausgleichsflédche
b. Pflanzgebot fir je 40 Bdume 1. und 2.0rdnung verteilt auf den
noch nicht bebauten Grundsticken,
ergeben 40 x 15m2 + 40 x 10m? = 1000 m? Kompensationsfldchen
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¢. Inanspruchnahme eines rund 500 m? groRen Ackergrundstiickes
Gemarkung Hiddenhausen, Flur 1, Flursticke 63 und 64

Darliber hinaus enthdlt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Min-
desteingriinung auf den einzelnen Baugrundstiicken, die im Zusammen-
hang mit den Offentlichen Grunfldchen flir eine gute Durchliftung
und Luftfilterung sowie Sauerstoffanreicherung der Luft innerhalb
der Baufldchen sorgen.

In diesem Zusammenhang ist noch auf die Beachtung der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Hiddenhausen vom
21.02.1991 hinzuwelsen.

Die Aufstellung eines separaten Grinplanes im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan EI 4 ist nicht erforderlich, da es sich hier um die
"Auffillung" eines bestehenden Siedlungsbereiches handelt. An der
Sild- und Ostseite des Plangebiletes sind bereits Randbebauungen am
"Hellweg" und "Neukdolln" vorhanden, die eine sinnvolle Abpflanzung
zum AuBRenbereich hin verhindern.

Der Kinderspielplatz fir 6-12jdhrige aus dem geplanten Wohngebist
ist erforderlich, da fiur diese Altersgruppe =z.Zt. keine zumutbare
Mdglichkeit bersteht, einen Spilelplatz 1in ndherer Umgebung gefahr-
los zu erreichen. Dle Hauptverkehrswege der Bunder Strafle und
Lohner StrafBe unterbrechen sowohl den Zugang zum Spielplatz "Kalte
Welle" als auch zu den Fldchen an der Grundschule.

WASSERSCHUTZ

Die gesamte Fldche des Bebauungsplanes EI 4 liegt im Wasserschutz-
gebiet Zone III. Die Bestimmungen der Ordnungsbehdrdlichen Verord-
nung -Wasserschutzgebietsverordnung der Gemelnde Hiddenhausen vom
16.11.1972- sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Festsetzungen und Anregungen unter dem Gesichtspunkt Denkmalschutz
und Denkmalpflege brauchen fiir den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes nach Auskunft der unteren Denkmalbehdrde nicht
getroffen werden. Ein Hinweis {ber bei Erdarbeiten eventuell auf-
tretende Bodenfunde ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

VER- UND ENTSORGUNG

Der Anschluf3 und die Versorgung des Gebietes mit Erdgas und Trink-
wasser erfolgt durch die “Gas- und Wasserversorgung der Gemeinde
Hiddenhausen GmbH'. Die Erweilterung des Stromnetzes ist durch das
Elektizitdtswerk Minden-Ravensberg GmbH sichergestellt.

Das Bebauungsgebiet ist in den Entwasserungsentwlirfen der Gemein-
de Hiddenhausen erfaf3it und bericksichtigt. Eine entsprechende An-
schluflstelle flr das neue Trennsystem liegt in der Wasserfuhr im
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Muindungsbereich der FuBwegeverbindung. Dle Abwasser werden der
Kldranlage Hiddenhausen zugefihrt.

Eine Versickerung der auf den Grundsticken anfallenden Nieder-
schldge kann im Einzelfall 2zugelassen werden, sinnvoll erscheinz
jedoch auch die Nutzung als Grauwasser fur WC-Splilung etc.
Fiir die Versickerung des Regenwassers sollte eine entsprechende
Aufnahmefdhigkeit des Bodens exemplarisch Uberpruft werden.

UBERSCHLAGIGE KOSTEN
Die tUberschldgig ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungs-

plan vorgesehenen stddtebaulichen MafBnahmen entstehen, Dbetragen
fur:

StraBenbau (einschl. Entwdsserung): ca. 270.000,--

Rad-/FuBweg (einschl. Entwdsserung): ca. 24 ,000,-- DM
StrafBenbeleuchtung: ca. 22.000,--

Kanalisation flir Trennsystem: ca. 112.o000,-- UM
Gestaltung der &ffentlichen Grinfldchen: ca. 98.cc0,-—- DM
Grunderwerb (bei 40,-DM/m?) ca. lod.o00,-- DM
Gesamtkosten: ca. 630.000,—— DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen Be-
stimmungen auf die Gemeinde Hiddenhausen ca. 240.000,- DM.

Fiir die Erreichung des Planzieles ist etwa elne Zeit von 5 Jahren
vorgesehen.

Hiddenhausen, den 20.01.1993

Aufgestellt:
Wilhelm Oberdiek
Digl.-fng. ArcRifekt
LS /8046
490t Hiddenhausen

Hiddenhausen, den 09.02.1993

(Korfdheier')



