Diese Planungsunterigge hat dem

0 Rat der Gemeindg Hiddenhausen

&2 Planungsausschuf

in seiner Sitzung am ,, ‘?0?39” e
bei der Banchluﬂiassungluw wumTa-

gesordnungspunkt ..... A T4 A ]
‘Begriindung

vorgelegen, -mit Umgebungsbereich"
zum Bebauungsplan & 6 "Brauerei Felsenkeller der Gemeinde
Hiddenhausen hriftfdhrer '

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsétzunqen.
fiir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fir den
Vollzug der nach dem Baugesetzbuch -BauGB- erforderlichen MaBnah-

men konzipiert werden.
Insbesondere soll der Plan die Grundlagen bilden fiir Notwendig-
keit und AusmafB der Planung, Verkehrsfldchen, Bodenordnung, Vor-

kaufsrechte, Umlegung, Enteignung, Sanierung usw..

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:

Beginnend an der Dstgrehze des Binder Laridweges und von dort ent-
lang der Nordgrenze des Weges "Im Oberen Sundern" (Flurstick 2
Flur 1 Gemarkung Sundern) bis zum sudostlichsten Grenzpunkt des
Flurstiicks 36 und sodann . in ndrdlicher Richtung entlang der
Ostgrenze des Flurstiicks 36 (Flur 1 Gemarkung Sundern) bis zur
Siidgrenze der Strafle '"Lange Brede" (Flurstick 4 Flur 1 GemarkungJ
Sundern). Von hier entlang der Siidgrenze der StraBe "lLange Brede"
in Gstlicher Richtung, das Flurstiick 323 (Lippinghauser Strafe)
querend, bis zur Westgrenze der FeldstraBe (Flurstick 310 Flur 9
Gemarkung Schweicheln-Bermbeck), jetzt weiter in sddlicher Rich-
tung entlang der Westgrenze der FeldstraBe bis zum siidést lichsten-
Grenépunkt des Flurstiicks 259 (Flur 9 Gemarkung Schweicheln-Berm-
beck) und von hier in &stlicher Richtung iiber die FeldstraBe hin-
weg éntlang der Siidgrenzen der Flursticke 240, 24150 2A7 g 243
bis zur Westgrenze der Friedrich-Ebert-Stra@e (Gemarkung Schwei-
cheln-Bermbeck Flur 8 Flurstiick 503); anschlieBend in nérdlicher
Richtung entlang der Wéstgrenze der Friedrich-Ebert-StraBe bis

in Hihe der Nordgfenze des Alpenweges und von hier in oOstlicher
Richtung lber die Friedrich-Ebert-StralBe hinweg entlang der Sdd-
grenczen der Flurstiicke 237/119, 337/119, 336/119 und 316 /119,

danacn ent tang der Westgrenze des Flurstiicks 474 in stidlicher



Richtung bis zum Grenzpunkt und von dort in dstlicher Richtung
entlang der Flursticksgrenze und sich fortsetzend in gerader Rich-

tung Uber das Flurstiick 474 hinweg bis zur Westgrenze des Herren-

dienstweges.

Im Osten:

Von vorgenanntem Punkt auf der Westgrenze des Herrendienstweges
entlang der Westgrenze des Herrendienstweges in sidlicher Richtung
bis zum siuddstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 472 und von hier

in westlicher Richtung entlang der Sidgrenze des Flursticks 472 bis

zur Ostgrenze des Flurstiicks 374/106, anschlieBend in sidlicher Rich-

tung entlang der Ostgrenze des Flurstiicks 374/106 bis zum sidwest-
lichsten Grenzpunkt des Flursticks 340/107 und von dort gerade in
westlicher Richtung iber das Flurstick 374/106 und 503 (Friedrich-
Ebert-StraBe) hinweg bis zur Westgrenze der Friedrich-Ebert-Strafe.
Von vorgenanntem Punkt in nordlicher Richtung entlang der Westgrenze
der Friedrich-Ebert-StrafBe bis zum siddstlichsten Grenzpunkt des
Flursticks 298,dann weiter in westlicher Richtung entlang der S5id-
grenze des Flurstiicks 298 bis zur Nutzungsgrenze auf dem Flurstlck
288 und von hier in siidlicher Richtung entlang der Nutzupgsgrenze
bis zur Nordgrenze des Flursticks 231. Von vorgenanntem Punkt ent-
lang der Nordgrenze der Flurstﬂcke 231, 232 und 233 bis zur West-
grenze des Flursticks 233. Im AnschluB hieran entlang der
Westgrenze des Flursticks 233 in silidlicher Richtung bis zur Nord-
grenze des Brauereiweges. Von vorgenanntem Grenzpunkt in dstlicher
Richtung entlang der Nordgrenze des Brauer61weges bis in Hohe der
Nutzungsgrenze auf dem Flurstick 229.Von dort aus weiterverlaufend aut
der \Nordgrenze des Brauereiweges in siddlicher Richtung iber den
Brauereiweg hinweg entlang der Nutzungsgrenze auf dem Flurstiick

229 und entlang der Westgrenze der Flurstiicke 228 und 164/22 bis
sum sidwestlichsten Grenzpunkt dieses Flursticks und von dort iiber
das AnschluBgleis der Brauerei Felsenkeller in slidlicher Richtung
hinweq bis zum nordostlichsten Grenzpunkt des Flursticks 252. Von
vorgenanntem Grenzpunkt in siddlicher Richtung entlang der Ostgren-

o des Flurstiicks 252 bis <u dessen siUdostlichstem Grenzpunkt.



Im Siden:

Von vorgenanntem Grenzpunkt des Flurstiicks 252 in westlicher Rich-
tung entlang der Siidgrenze des Flursticks 252, jetzt abknickend .
nach Norden entlang der Westgrenze des Flurstiicks 252 bis zum nord-
dstlichsten Grenzpunkt des Flursticks 296 (Wilhelmshdhe). Dann ent-
lang der Nordgrenze bzw. der Westgrenze der Stralle "Wilhelmshohe"
bis zur Einmindung in die L 545 (Binder StraGe)‘und entlang der
Nordgrenze der Binder StraBe bis zur Einmindung des Binder Landwe-

ges.

Im westen;

Entlang der Ostgrenze des Biinder Landweges bis zur Nordgrenze der

StraBe "Im Oberen Sundern".

Die im Bebauungsplan enthaltenen Flurstiicke liegen in der Flur 1
der Gemarkung Sundern und in den Fluren 8 und 9 der Gemarkung

Schweicheln-Bermbeck.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hiddenhausen in der seilt dem
19.12.1979 wirksamen Fassung stellt den lberwiegenden Teil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes als zu gliedernde und in der
Nutzung einzuschrdnkende gewerbliche Bauflédche dar. Fir die grdBe—'
ren Flachen im Norden und Osten des Planbereiches ist eine Auswel-
dung als Flache fir die Landwirtschaft getroffen worden. Der Denk-
malplatz im Westen des Geltungsbereiches ist als offentliche Griin-
flache dargestellt. |

Die Gliederungen und Nutzungseinschrdnkungen der gewerblichen Bau-
fliche sind im vorliegenden Bebauungsplan nach § 1 Abs. 4 bis 6
der Baunutzungsverordnung -BauNV0O- vom 15.9.1977 (BGBl. [ S. 1763)

vorqgenommen worden.

Das Plangebiet liegt im siidéstlichen Grenzbereich der Gemeinde
thiddenhdusen an der "Binder Strafe" (L 545). Die Entfernung <sum

Gemeindezentrum Lippinghausen betrédgt ca. 2,5 km.
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um den Bestand und die zukinf-
tigen Erweiterungsabsichten des im Planbereich ansussigen Gewerbe-
betriebes (Brauerei Felsenkeller) bauleitplanerisch abzusichern
und um mdgliche Fehlentwicklungen zu vermeiden. Ebenso ist es Ziel
des Bebauungsplanes, mdgliche weitere Nutzungen aller in ihm lie-
genden Grundstiicke vorzubereiten und zu leiten sowie die noch vor-
handenen Mdglichkeiten zur Verbesserung der Erschlielung des Ge-
bietes zu sichern, um dadurch zu einer Nutzung und Bebauung des °
Gebietes zu kommen, die '‘planerisch, wirtschaftlich und st&ddtebau-

lich zu vertreten ist.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende Gefahr,
daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten
geschaffen werden, die den Grundsdtzen des Baugesetzbuches und be-

sonders einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen.

Das Gewerbegebiet wird durch die an der siidlichen Grenze verlaufen-
de L S45 ("Blinder StraBe") an das Ulberdrtliche Verkehrsnetz ange-
schlossen‘(Zubringer zum BundesfernstraBennetz). Mit Ricksicht auf
die Bedeutung dieser StraBe sind im Plan neue Zufahrten und Zugadnge
auf sie weder vorgesehen noch erforderlich. Ebenso resultieren aus
der verkehrlichen Situation auch die Vorschlage, die auBerhalb des
Plangebietes an der Sidgrenze liegende StraBe "Wilhelmshohe' im
Westen zu einer teilweisen EinbahnstraBe (Fahrtrichtung von -"Bin-
der StraBe" zur "Friedrich-Ebert-StraBe") umzufunktionieren und

die sidlich davon gelegene "HopfenstraBe", "Lortzingstrafe'" und

‘"MozartstraBe" abzubinden und nur noch fuBlaufig auf die L 545

weiterzufihren. Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes wer-
den hiervon jedoch nicht unmittelbar berlhrt. Durch den Bebauungs-
plan soll der weitere Ausbau der vorhandenen StraBen im Plangebiet

qesichert werden.

(n Besuyg auf die innere ErschlieBung des Gesamtgebietes kommen der .
als innerdrtliche VerbindungsstraBe anzusehenden "Friedrich-Ebert-
Streafe” und dem "Herrendienstweqg" (Sundern-Schweicheln-Bermbeck:

Govie cbenfalls dem "Binder Landweq" besondere Bedeutung su. tiier

o



soll ein ordnungsgemédBer Ausbau mit Bilirgersteig auf dichter ange-
bauten Teilstiicken der StraBen erfolgen. Ebenso soll die spitz-
winklige Einmindung der StraBe "Bilinder Landweg" in die L 545 an
der siUdwestlichen Plangebietsgrenze zu einer rechtwinkligen Ein-

mindung ausgebaut werden.

Der "FeldstraBe'" kommt nur teilweise eine ErschlieBungsfunktiaon
fiir bebaute Grundstiicke zu (im ndrdlichen. Planbereich sowie im
sidlichen Planbereich in Verbindung mit dem "Brauereiweg"). Die-
ses gilt auch fir die im Nordosten des Planes verlaufende Strale
‘"Am Felsenkeller". Die angesprochenen StraBen bzw. Wege haben und
behalten auf den verbleibenden Teilstiicken ihre Funktion haupt-
sdchlich als Wirtschaftswege und stellen sich im Ausbau auch nur
so dar. Die straBenrechtlich notwendige Widmungsbeschrédnkung ent-
sprechend der v.g. besonderen Zweckbestimmung wird durch die Be-

bauungsplanfestsetzung nicht entbehrlich.

Die "Lippinghauser StraBe" —Uefbindung zwischen den Ortstellen
Sundern und Lippinghausen- wurde abgebunden und teilweise aufge-
hoben um den‘érFordérlichen und wirtschaftlich notwendigen Erwei-
terungsabsichten der Brauerel Rechnung tragen zu kdnnen. Diese
Abbindung bzw. Aufhebung war zu vertreten, da fir den schwachen
Uerkehf auf dieser StréBe auch dann noch gute AbfluBmdglichkeiten
"vorhanden sind. Einmal kann dies nach Westen iber ein Teilstiick
der StraBe "Lange Brede" und daﬁnlzweischienig (nach Westen und
Siden) weiterFUhrend"Uber den "Biinder Landweg" bis zur L 545 ge-
schehen. Die andere AbfluBméglichkeit besteht ebenfalls lber ein
noch mit mind. einem Blirgerstelg zu versehendes Teilstiick der
StraBe "Lange Brede" (nach Osten) und dann nach Siden weiterfli-

rend lber die "Friedrich-Ebert-StraBe" bis zur L 545.

Abgerundet wird die ErschlieBung im Planbereich durch die neu zu
schaffende Rad- und FuBwegeverbindung von der StraBe "Lange Brede"
zum Stvaﬂenstichr"[m oberen Sundern", der ebenfalls nur noch Wirt-
schaftswegfunktionen zu erfiillen hat. Diese Wegeverbindung ist
nach Aufhebung der "Lippinghauser Strafe" insbesondere als Ersatz
fiir FuBgédnger bzw. Radfahrer aus dem nidrdlich der StraBle "l ange

Brede" liegenden Siedlungsbereich gedacht.



Ausbauvorschlidge sind fir alle angesprochen, im Plangebiet lie-

genden StraBen (siehe B.-Plan) gemacht.

Im Interesse der erforderlichen Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs sind an den StraBeneinmindungen die jeweils erforderli-

chen Sichtwinkel festgesetzt worden.

Fir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind auf den Grundsticken
Garagen oder Stellpldtze in ausreichender Zahl vorzusehen bzw.

bereits vorhanden.

Da sich an dieses Gewerbegebiet im Norden, Osten und Westen z.T.
schutzwiirdige Nutzungen anschlieBen und auBerdem noch mehrfachim
Siidosten Splitterwohnbebauung besteht, die auch in Zukunft nicht
so bald verlagert werden kann, waren hier aus Immissionsschutz-
grﬂnden.-wie auch schon im Fldchennutzungsplan durch die Auswei-
sung GN (= gewerbliche @aufiéche mit Nutzungsbeschrénkung) vor-
gegeben- besondere Regelungen erforderlich. So wurde das Gewerbe-
gebiet mit der gegebeneﬁ Konfliktsituation Gewerbe - Wohnen unter

Zugrundelegung der Runderlasse des Ministers fir Arbeit, Gesund-

‘heit und Soziales NW vom 8. und 9.7.1982 (PlanungserlaB, Abstands-

erlaB -MBl. NW S. 1366/1376-) im Rahmen des noch Mdglichen nach

§ 1 Abs. 4-6 BauNV0O gegliedert und eingeschrédnkt. Hinzu kommt

die Festsetzung von baulichen Schutzvorkehrungen nach § 9 Abs. 1
Ziff. 24 BauGB an gewerblichen Neubauten. Trotz all dieser Rege-
lungen darf allerdings bei realistischer Einschdtzung der stadte-
baulichen Problematik nicht verkannt werden, daB im vorliegenden
Fall in Anbetracht der vorgegebenen und auf absehbare Zeit ver-
bleibenden stadtebaulichen Mischstrukturen dem Gebot der gegen-
seitigen Ricksichtnahme erhdhte Bedeutung beizumessen ist (vgl.

Planlegende, Abschnitt "Hinweise'" ).

Ausnahmen +in Bezug auf Abstandsunterschreitungen und Bauweise sind
unter gewissen Voraussetzungen méglich und in der Legende <um Be-

bauungsplan noch naher erldutert.
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Die Festsetzungen zur Baugestaltung wurden nach der vorhandenen
Bebauung und nach der Lage und Einsehbarkeit dieses Gewerbege-
bietes vorgenommen. Die Zahl der Vollgeschosse wurde im Kernbe-
reich des Planes auf hodchstens drei und in den Randzonen auf hdch-
stens zwei festgeleat, mit der einen Ausnahme fiir das Restaurant
Binder StraBe 38 (Ausweisung ein VollgeschoB). Die festgesetzte
Hochstgrenze der Zwei- und Dreigeschossigkeit gilt fir die tal-
seitige Gebdudefront. Bergseitig entspricht diese Festsetzung
hier i.d.R. einem bzw. zwei VYollgeschossen (ber Oberkante Erd-
reich. Ausnahmsweise kann jedoch bei betriebstechnisch rotwendi-
gen Geb&dudeteilen die Zahl der festgesetzten ﬂollgeschosse uber-

schritten werden. Fir das MaB der baulichen Nutzung sind bei der

"Grundflidchenzahl (GRZ) und der GeschoBflachenzahl (GFZ) die Hdchst-

werte des § 17 BauNVO als obere Grenze festgesetzt worden.

Im Nordwesten des Bebauungsplanes wurde zur Sicherung der z.T.
schon vorhandenen und geplanten privaten Versorgungsanlagen ein
Grundstﬂck- als Versorqungsfldche ausgewiesen. Auf diesem Grund-
stick sind nur die zur‘Wassergewinnung erforderlichen unterirdi-
schen Baukdrper sowie die zur Betreibung dieser Einrichtung tech-
nisch notwendigen kleineren, oberirdischen Baukdrper und sonsti-

gen Anlagen zulassig.

Der Bebauuhqéplan Nr. Sc 6 enthdlt mehrere Festsetzungen Uber eine
Ein- und Durchgriinung sowie.-Abpflanzungsgebote (laut beigefiigter
Pflanzliste anzuleéehde Pflanzstreifen) zur landschaftlichen Ein-
passung des Gebietes. Neben den baubezogenen Festsetzungen. die
bereits dem Ubergang von der gewerblichen Nutzung zur freien Land-
schaft Rechnung tragen, ist durch die Festsetzung einer Mindest-
eingrinung auf den einzelnen Baugrundsticken, eines zusatzlichen
Pflanzgebotes und der Pflanzstreifen eine gréBtmogliche Abschir-
mung der Baukodrper sowie eine ausreichende Eingliederung in die
Landschaft gewahrleistet. Alle Eingrinungsfestsetzungen tragen zu
einer guten Durchliftung und LuftfFiltrierung innerhalb der gewerb-

lichen Baufliachen bei. Darilberhinaus ist 1n mehreren Bereichen des
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Plangebietes erhaltenswerter Baumbestand (Einzelbiume, Baumreihen bzw.
-gruppen, sowie ein Wildchen) vorhanden. Ein Erhaltungsgebot nach § 9
Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB wurde im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten
in den Bebauungsplan aufgenommen. Darauf hinzuweisen ist noch, daR die

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Hiddenhausen vom
29.12.1986 zu beachten ist.

Die festgesetzte Gliederung und Nutzungseinschrdnkung, die baubezogenen
Festsetzungen sowie die wirkungsvolle Eingriinung tragen dazu bei, dafl die
Beeintrichtigungen, ausgehend von diesem Gebiet bzw. von den vorhandenen/

geplanten gewerblichen Anlagen moglichst gering gehalten werden.

' Der nérdliche (iiberwiegende) Teil des Bebauungsplanes liegt im Wasser-
schutzgebiet Zone III. Die Bestimmungen der Ordnungsbehérdlichen Ver-
ordnung -Wasserschutzgebietsverordnung der Gemeinde Hiddenhausen vom
16.11.1972- sind entsprechend zu beachten.

Festsetzungen und Anregungen unter dem Gesichtspunkt Denkmalschutz und
Denkmalpflege brauchten fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
unter Beteiligung und nach Auskunft der unteren Denkmalbehdrde nicht

getroffen zu werden.

Das Bebauungsplangebiet ist in den Entwisserungsentwiirfen der Gemeinde
Hiddenhausen erfaBt. Somit kodnnen die Kanalisationsanlagen mit der Klir-

anlage Herford verbunden werden.
)
Die Wasser- und Gasversorgung ist durch das Gas- und Wasserwerk Hidden-

hausen sichergestellt, die Stromversorgung des Plangebietes durch die
EMR-GmbH Herford. :

Jedoch wurde durch die geplante teilweise Einziehung und Entwidmung
der "Lippinghauser StraBe" die Verlegung eines Fernmeldekabels der Post,
einer Wasserhauptleitung des Wasserwerkes Hiddenhausen, eines 10-kv-
Kabels des EMR und die Schaffung einer Entwé‘.sseri.mgsleitung fiir Straflen-
oberflichenwasser als Ersatz fiir den entfallenden StraBenseitengraben er-
forderlic'h. Die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind im Be-
bauungsplan eingetragen wcrden. Alle vier Trédger stimmen de; Verlegung
der Versorgungsleitungen bzw. der Entwisserungsleitung aber nur unter der

Voraussetzung der Kosteniibernahme durch den Verursacher zu.

A



Ebenso muBeine Nutzung der vorhandenen Einrichtungen bis zur In-

anspruchnahme der Ersatzleitungen moglich bleiben.

Fiir die Umlegungsarbeiten der einzelnen Versorgungstrdger ist

eine Vorlaufzeit von 12 Monaten zu beriicksichtigen.

Die iiberschlédglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungs-

plan.vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen

fur:

StraBenbau: ' ; 370.000,-- DM
(einschl. Entwdsserung)

FuBwege: : i 40.000,-- DM

(einschl. Entwdsserung)
StraBen- und FuBwegebeleuchtung: 252000 = =S DI

Kanalisation: B Mol d
(in diesem Gebiet vorhanden)

Grunderwerb: ' 50.000,-- DM
(einschl. Entschéadigung und Wiederherstellung)

Gesamtkosten: : 485.000,-- DM.

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen Be-

stimmungen auf die Gemeinde Hiddenhausen ... ....cocceeoeee.e Di.

Fiic die Erreichung des Planzieles ist einenZe Yt ond st Jahren

vorgesehen.

KREIS HERFORD
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