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-Gewerbegebiet § 8 BauNVO -gemdl3 §1(4) BauNVO gegliedert und gemdf § 1(5) u.(6) BauNVO in der

Nutzung eingeschrankt.

Gegliedertes Gewerbegebiet Zone 1:
In der Schutzzone (Zone 1) sind nur folgende Nutzungen zulassig:

Wohnungen nach §8(3) Ziffer 1 BauNVO sowie kleingewerbliche Handwerks -und Dienstleistungsbetriebe

und Geschdfts-, Biro-und Verwattungsgebdude.

Gegliedertes Gewerbegebiet Zone 43:

In der Zone &3 sind nicht erheblich beldstigende Betriebe nach §8(1) BouNVO zuldssig. Fir diese in der

Gebaudeldnge zuldssig.

Zone L3 anzusiedelnden Betriebe st ein Mindestabstand von der zu schiitzenden Wohnbebauung von

300m erforderlich. { Siehe Abstandsliste Nr.127/128 zum'Rd.Er(.dcs Ministers fir Arbeit, Gesundheit und

Sozioles vom 9.7.82 -MBL.NW 1982 S5.1376/ SMBL. NW 280 -). Insbesondere zuldssig sind Anlagen der

Abstandsklasse VI- VIII dero.g. Abstandsliste und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad. Hierzu gehdren

auch Brauereien und brauereispezifische Anlagen.(Sudhaus, Kihlhaus, Gdrkeller, Abfiillantagen u.a. )

Weitere, in der Abstandsliste nicht genannte Anlagen und Ausnchmen { Unterschreitung d. Abstdnde )
konnen zugelassen werden,wenn im Einzelfall die immissionsmaflige Unbedenklichkeit der Vorhaben

gutachtlich nachgewiesen wird. (Siehe auch unter , Hinweise ™ Absatz 1)

Besondere Bauweise :

Es gilt grundsdtzlich die offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVQ), Gebdude mit einer betriebstechnisch not-
wendigen Ldnge von Gber 50m konnen gemafB §22(4) BauNVO zugelassen werden.

Die festgesetzte Hochstgrenze der Vollgeschosse gilt fur die talseitige Gebdudefront; bergseitig entspricht
diese Festsetzung einem Geschofl Gber OKE weniger. Ausnahmsweise kann jedoch aus betriebstechnisch
notwendigen Grinden die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse uberschritten werden.{ §16(5) BauNVO)

Baugrundstuck fur private Versorgungsanlagen :

Auf diesem Baugrundstick sind nur die zur Wassergewinnung und Wasseraufbereitung des Betriebes

unbedingt erforderlichen unterirdischen Baukdrper, Tanks und Behalter sowie die zur Betreibung dieser

Anlagen technisch notwendigen kleineren,oberirdischen Baukorper und Gebdude zuldssig.

B) Gewerbliche Gebdude :

Sie sind aus max. 2,00m hohen grauen
oder grinen Maschendrahtzgunen in
Verbindung mit lebenden Hecken und 2
Pflanzstreifen zu errichten. Straflen - und
wegeseitig sind die Zdune mit mind.
1m Abstand von der Flurstiicksgrenze
zu errichten.

Garagen ( Wohnen ) :

Grenzbebauung ist zuldssig. Garagen,
die auf der Grenze errichtet werden,
sind mit Flachddchern mit bis zu 5°
Neigung zu erstellen.Im ubrigen sind
andere Dachformen zuldssig.
Hohentage der baulichen Anlagen{Wohnen)
Die Gebdude sind in ihrer Hohenlage so zu
errichten, daf3 fir die Hauseingangstreppen
hochstens 3 Stufen notwendig werden.

Ausgangshohe ist die fertige StraBenkrone.
Anbauten (Waohnen)

Eingeschossige Anbauten mit Flach- oder
Satteldachern sind zuldssig.

3.

4

Gewerbliche Neubauten:

Neu zu errichtende Produktionsstdtten
oder -hallen in den Randbereichen der
gewerblichen Bauflachen sind gegeniber
vorhandener Wohnbebauung mit ge-
schlossenen Auflenfronten zu erstellen.
(§9 Abs.1 Ziff. 24 BouGB)

Immissionsschutz (Larmschutzwand }:
Unter folgenden Bedingungen kann aut
die zusatzliche Anlage einer Larm-
schutzwand entlang der sudlichen

zu bepflanzen. Die nicht Gberbauten Grundstucksfldchen
sind gdrtnerisch anzulegen.

) Zusatzliche Pflanzgebote:
a) Pflanzstreifen (§9 Abs.1 Ziff. 250 BeuGB); zu bepflanzen

« « « +mit bodenstdndigen und situationsgerechten Baumen 1. und 2

Grofle sowie mit Strauchern als Unterpflanzung. Das ent-
sprechend zu beachtende Pflanzschema ist Bestandteil des
Bebauungsplanes. Notwendige Zufahrten konnen ausgespart
bleiben

Ob) Die Pflanzung von bodenstdndigen Laubbaumen

-1.und 2.Grofle ist an den im Bebauungsplan festgesetzten
Standorten vorzunehmen .
¢) Anpflanzung kleinerer Baume, Straucher und Bische wie im

QOO Pian eingetragen

) Realisierung der Eingriinungsmafinahmen:
a) In den bereits bebauten Bereichen innerhalb eines Jahres
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.
b) Beineven Bauvorhaben innerhalb eines Jahres nach
erfolgter SchluBabnahme.

) Unterhaltung:

Die Anpflanzungen sind laufend zu pflegen und auf Dauer
zu unterhalten bzw. zu erhalten.

Erhaltungsgebot:

Die im Bebauungsplan eingetragenien und bezeichneten
Einzelbdume sind dauernd zu erhalten. Dieses sind in
Sundern Flur 1: Flurstick 17 ( Demkmalplatz }: 6 Eichen;
Flurstick 62 ( sidwestl. Brauereigeldnde): 1Kastanie;
Flurstick 25 {Brauerei/ Gastsidttenparzelle): 5 Eichen.

/36 Hohenlinie

Hinweise

des Gewerbes und des Wohnens zu nutzen und anzuwenden.

§ 25 Abs.1-4 StrWG NW nicht. [ § 25 Abs.5 StrWG NW)

der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmatpfiege, Bielefeld,
05217124200

unverdndertem Zustand zu erhalten.

sowie untergeordnete An-und Erweiterungsbauten im Rahmen

geltenden Rechts. (§31 Abs.2 BauGB) zuldssig.

Der Bebauungsplan enthadlt die fir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben
erforderlichen Mindestfestsetzungen (§30BauGB) und die Begrenzung der
Verkehrsflachen. Wenn und soweit Bauvorhaben mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (bereinstimmen,gelten die Anbaubestimmungen des

Tel :

des

Wenn bei Erdarbeiten ~insbesondere im Bereich des Flurstuckes 229 -
kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden, ist nach

den ¢§15und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich

In Anbetracht des im Plangebiet liegenden Gewerbebetriebes und der vor-
handenen Wohnbebauung erfordert der in der Abwdgung vorzunehmende

Interessenausgleich in solchen schon vorbelasteten Gebieten die Rucksicht -

nahme der verschiedenen Nutzungen aufeinander. (Planungserial vom
8.7.1982 Ziff. 5.2.1 -MBI.NW S.1366-) Somit sind unter Bericksichtigung

dieses Gebotes hohere und unvermeidbare Belastigungen (Immissionen)

von der angrenzenden Wohnbebauung zu dulden, als es in unbelasteten
Bereichen der Fall ist. Vorher sind jedoch atle technisch vertretbaren

Maglichkeiten -in einem zumutbaren Kosten-Nutzen- Verhdltnis - auf Seiten

anzuzeigen und die Entdeckungsstotte drei Werktage in

Auf Flursticken, fir die tandwirtschaftliche Nutzfidche ausgewiesen ist,
die jedoch bebaut sind, sind bauliche Mafinahmen zur Wohnwertverbesserung

Schweicheln - Bermbeck Flur 9: Flurstick 319 { Bravereigelande sudwestlich , Feldstrafie” ):
5Eichen, 5 Linden, 3 Kastanien,3 Eschen (davon eine mit Efeu), 2Buchen, 2 Hangebuchen, 1Rotbuche , 1Blutbuche , 2 Ulmen, 1 Bergahorn,
1Robinie und 1 Tulpenbaum ; Flurstick 318 ( Brauereigelande siudwestlich , Feldstrafie™): 1 Kastanie; Flurstick 271 (Zufahrt Brauerei ):

1 Trauerweide .

Brauereizufahrt (Gebr.-Uekermann- Strafie)

Brauereigelande darf sich zur Tageszeit
von 6-22 Uhr nicht mehr als verdoppeln.
(Stand: ca. 475 PKW und ca. 125 LKW/Jan8§
2) Zur Nachtzeit von 22-6 Uhr darf sich die
vorgegebene Anzahl von 25 PKW/lauteste
Nachtstunde nicht erhohen.

3) Es darf zur Nachtzeit grundsatztich

kein LKW -Verkehr auf der Zu-und Ab-
fahrt stattfinden.

—

T

VY]
zugunsten der vorhandenen Wohnbebauung |L@ o | fldchenhattes Erhaitungsgebot gem.§9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB festgesetat.
verzichtet werden: : :
1.) Die Anzahl der Kfz -Aktivitaten auf dem _GIF:LRT

vorthandenes 10 kV Kabel )

Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zugunsten der entsprechenden Versorgungstrager ( Post, EMR, Wasserwerk) und der Gemeinde

—L—=— Hiddenhausen (Strafenentwdsserungskanal) zu belastende Fldchen ((— - —-
GELR

Fir den westlich der BierstraBe bzw. nordlich des Grundstickes Binder Str. 38 auf dem Brauereigelande vorhandenen Bewuchs wird ein

Festsetzungen (§9BauGB) Nachrichtl. Angaben (§9(6)BauGB) Erlduterungen Anderungen
Planzeichen (Linien, Flichen u.a) |Baugebiete| | % = _ Baugestaltung gemi § 81 BauONW (1984) /5 0(4) BauGB Ni°ngug’oigﬁi’gg%i;,fn'ggre” _pana__aana Wasserschutzgebiets- |~ — Gemeindegrenze Anderungen nach derOffenIegung sind in
§ fC:) = g . Traufhohe 2 —“C—:'; o - grenze - WSG Il - —— . — Gemarkungsgrenze | Farbe k(fﬂﬂth()h gemacht.
i Plangebietsgrenze {‘;E’J’, % Eg 3 % é, o ° 2 38 2 StraBenverkehrstldche Der nordliche Teil des Plangebietes liegt o Flurrenze Nr. Ra‘sssi‘c"'us Anderungszweck
Strafenbegrenzungslinie %% 5 §_§ g § JQ‘E, E qlc,;% é E’ § Firststellungen, Einfriedigungen usw. . ) . in Zone IIl des Was?»erschutzgebietes urg
N>| O |JO= |0 [m g S J23§7 De é% é% —_wWwW sonstige Verkehrsfldche (Wirtschaftsweg) fir das Einzugsgebiet der Wasserge- o——o Flurstiicksgrenze
-—-—— Baugrenze : Z |GRZ|GFZ |BMZ m|m |m winnungsanlage der Gemeinde Hidden-
=—F iberbaubare GE(G), Io 1 10406 |—] o l;ios. — | — |keine|keine gcej‘.‘clﬁxsr:kle Firststellungen : TRWIFW_—  sonstige Verkehrsflache (Radweg/ FuBweg) hausen.Zu beachten ist der §3der |-———— ;‘:;9;5;11059;:;“
| Grundstiicksflche i 08 T [t iz | A) Wohngebiude : W Wendeplatz Wasserschutzgebietsverordnung |
— GE(G) Mo 1-5=104 g1 ° | * | — | | * ﬁﬁﬂ%ﬂgnzkfgérﬁ“'Bei den vorhandenen Wohngebduden ist Sichtwinkel Hiddenhausen vom 16.11.1972. 7// T2 vorhandene
‘jF‘ Baugrundstiick fiir private N 2 losl16 |—1| o |—|—|—|—|—] — als Hauptfirstrichtung der Bestand A Dl'cc F‘?Eilgh:n.inncrhalb der Sichtwinkel sind von Eliichen fir Bahnan- g7 Gebdude
Versorgungsanlagen ! M andernfalls das eingetragene Symbol // I ! . . [ | achen tur Bahnan
A _ I D . . sichtbehindernden baulichen Anlagen und An- . lagen: Anschluligleis [ =1 vorhandene
—o—o—o— Nutzungsgrenze GE(G); b | 2 10824 b (B.):)fut:l'dr'mesz rr;ﬁ‘gebend. // l ptlanzungen zwischen 0,70und 2,50m Hohe Gber der Brauerei Nebengebgude
ewerbliche Gebaude: . -
GE(G) Gewerbegebiet (§8 BauNVO) mit GE(G)3 "N 3 108|241 —| b | —|—|—|—|—| — Die gewerblichen Gebdude und Hallen - —— (?berkar'\te Fahibah? freizuhalten. =71  vorhandene unterirdische
Nutzungsbeschrinkungen sind in ihren Hauptachsen in N-S bzw. gttentliche Grintfldche (Denkmalplotz) Die Satzung zum Schutz des Baum- L___l  Nebengebdude .
e Zaht der Voll h it * Die Dachneigung soll bei 1-geschossig erstellten Gebauden | O -W Richtung auszurichten. Ausnahmen ote Grimilich bestandes in der Gemeinde Hidden- t
III die 0‘_ er Votigeschosse gt L0-55°und bei 2-geschossigen Gebduden 25-35° konnen gestattet werden wenn die Betriebs- private bruntiache hausen vom 29.Dez. 1986 ist zu geplante B
als Hochstgrenze betragen. orgqnigqtion es erfordert. Ftache fir die Landwirtschaft beachten. Nebengebaude
0 offene Bouweise ¥ Die Drempelhohe kann bei 1-geschossig erstellten Gebduden Einfriedigungen : nicht (berbaubare Grundsticksflache I__—l gce;;l:nr;t:batr::nrdasche
b besondere Bauweise * bis zu 0,75m und bei 2-geschossigen Gebouden bis zu A) Wohngebiude : ) Eingrinung des Gebietes - -
0.25m betrogen. Straflenseitig keine oder lebende Hecken Mindestens 5% der jeweiligen Grundsticksflachen sind mit E— Einbahnstrafie
*9&* Dachaufbauten sind bis zu max. 50 % der jeweiligen max. 0,70 m hoch Uber StraBenkrone. bodensténdigen und situationsgerechten Laubbdumen (@ Anfang)

Gemeinde

Hiddenhause

Bebauungsplan
Nr.sC ©

Brauerel

Felsenkeller:

MaBBstab 1 : 1000

Flur 1
Gemarkung Schweicheln - Bermbeck,

Gemarkung Sundern ,

Flur 8 u.9

Rechtsgrundlagen:
1) 8§ 2-4, 8-10 BauGB vom 8.12. 1986

(BGBL. 1 S.2253)

2) BauNVOi.d.F.v. 23.1.1990 (BGBI.|S. 127 ),

3) BauONW i. d. F. vom 26. 6. 1984 (GV.NW

S.419) in der z. Z maBgeblichen Fassung

4.) PlanzV vom 30.7.1981

(BGBL. | S.833)

GroBe des Plangebietes:

Zu diesem Plan gehort
emne Begrundung u. ein
Eigentumerverzeichmis.

Kartengrundlage:

Oie Kartengrundlage ist nach den
Katasierkarten,die im Mafstab 1:1000
vorliegen hergestellt worden.

Die Hohenschichtlinien wurden der
Deutschen Grundkarte 1:5000
entnommen.

Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes stimmt mit dem Kata-

sternachweis Uberein.
Stand: 9.Scp. 1986
Herford. den 13 DCZ 1989 ..................

Planung geometrisch e

13.Dez.

Herford, den

Kreis Herford
Der Oberkreisdirektor
Kataster - u. Vermessungsamt

im Auftrage

gez. Dipl.-Ing. Kromker

Es wird bescheingt, daf3 die

Festlegung der stadtebaulichen

Kreis Herford
Der Oberkreisdirektor
Kataster - u. Vermessungsamt

Im Auftrage

Dieser Plan st entworfen von:
KREIS HERFORD
Der Oberkreisdirektor

legungsplan vom

indeutig 1st. wird bescheinigt.

1989

Bauordnungs - und Planungsamt

13.Dez. 1989

Herford, den

Im Auftrage §¢Z. Semmelmann

Die Ubereinstimmung mit dem Offen-

Dieser Bebauungsplan ist gemiB § 2
(1) des Baugesetzbuches  durch

BeschluB des Rates der Stadt (Gem.) des Baugesetzbuc

.......................... aufgestellt worden.

hes

Dieser Bebauungsplan hat einschlief3-

hch der Begrindung gemaB § 3(2)

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10
des Baugesetzbuches vom Rat
der Stadt (Gem.) am ..........coooovovieennn

als Satzung beschlossen worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaf

§ 11(3) BauGB angezeigt worden.
Verletzungen von Rechtsvorschriften
im Sinne von § 6 (2) BauGB werden
nicht geltend gemacht.

fuhrung des Anzeigeverfahrens

{§ 11 Abs. 3) sowie Ort u. Zeit der
Auslegung am .
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Detmold, den . . Az:35.21.11 | Der genehmigte Plan liegt ab
Der Regierungsprasident auf Dauer offentlich
Im Auftrage aus. den .

GemaB § 12 des BauGB ist die Durch-




