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gemdB § 9 Abs. 8 BBauG zum Bebauungsplan Nr. SC 9
"Tm Wiesdahl" der Gemeinde Hiddenhausen im
Ortsteil Scmeidjeln—Eerrrbeck

I. Veranlassung zur Planaufstellung

Durch diesen Bebauungsplan sollen rédqtsverbindlidue Festsetzungen fiir die
stidtebauliche Ordnung geschaffen und die Grundlagen flir den Vollzug nach
dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vam 18.08.
1976 - BGBL I S. 2256 - und der Znderung durch Gesetz vom 06.07.1979 -
BGBL I S. 949 - erforderlichen Mafnshmen konzipiert werden. Insbesondere
soll der Plan die Grundlage bilden fiir Notwendigkeit und AusmaB der Pla-
nung, Verkehrsfldchen, Bodenordnung, Vorkaufsrecht, Umlegung, Sanierung

usw.

‘Zuerst war vorgesehen, nur die Freifldchen (das Flurstiick 66/35 heute 232

bis 238) zu verplanen und hieriiber einen Bebauungsplan aufzustellen. Da im
Norden Gie Mdbelfabrik Niestrath direkt an das Gebiet angrenzt, wurden frih-
zeitig Gespriche mit dem Gewerbeaufsichtsamt in Minden gefiihrt, um die
Immissionsprobleme schon im Vorfeld des Planverfahrens auszuriumen bzw. in
die Plamung mit einzubeziehen. Vom Gewerbeaufsichtsamt wurde bei diesen Ge-
spréchen dringend ge.reiten, auch das Gélénde Niestrath in das Plangebiet mit
einzubeziehen, um wirksame Immissionsschutzmafnahmen im Bebammngsplan mit

-vorsehen zu konnen.

Entsprechend wurden die Planungen vorangetrieben und die Tr&ger ©ffentlicher
Belange beteiligt. Um die Firma Niestrath im Plangebiet absichern zu konnen,
wurde das Gelinde im Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Entsprechend
solite dieser Bereich im Flichennutzungsplan von Wohnbaufléche in Mischgebiet

gedndert werden.
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ist. Ein weiterer Grund filir die Ausklammerung des Geléndes Niestrath aus dem

Im Norden: Beginnend an der 'Ostgrenze der HeinestraRe, entlang der

Diese Enderung ist mit einer klaren geordneten stidtebaulichen Entwicklung
im Hinblick auf die gesamte umliegende Wohnbaufldche nicht vereinbar.

Es ist daher fraglich, ob aus diesem Grunde im Rahmen des fir die FN -
Planinderung notwendigen landesplanerischen Anpassungsverfahrens das
notwendige Einvernehmen erzielt werden kann. In Anbetracht dieser Sach-
lage sollten die Darstellungen des Fléichermutzmgsplanes unverdndert
bleiben.

Auf. Anregung' des Kreisplanungsamtes ist nun nach Riicksprache mit dem Gewerbe-
aufsichtsamt das Plangebiet so verkleinert worden, da8 das Grundstiick der Fir-
ma Niestrath nicht mehr zum Bebauungsplan gehdrt. Die im Bebauungsplan vorge-
sehenen Immissionsschutzanlagen zwischen Gewerbegebiet und neuer Wohnbebaung

" verbleiben jedoch im Plangebiet, so daB der Imnissionsschutz sichergestellt

Bebauungsplangebiet ist, da8 sich Ve.réindermf;en hinsichtlich der weiteren Nut-
zung der gewerblichen Anlagen abzeichnet, so daB es sinnvoll erscheint, diese

Flichen in andere Planungen mit einzubeziehen.

Aus diesen Uberlegungen heraus hat der Rat der Gemeinde Hiddenhausen den Auf-
stellungsbesduiuﬁ vom 10.02.1983 fir diesén Bebauungsplan in seiner Sitzung
am 06.10.1983 aufgehcben und den nachfolgenden neuen Aufstelltmgsbesd?luﬁ ge-
fapt. Der riumliche Geltungsbereich wird mun wie folgt begrenzt: :

Stidgrenze des Flurstiickes 52 der Flur 2, bis zur West- -
grenze der Herforder StraBe. ;

Im Osten: Von vorgenanntem Punkt entlang der Westgrenze der

Herforder StraBe bis zur Stidgrenze der Waldstrafe.

Im Stden: Von vorgenanntem Punkt entlang der Slidgrenze der Wald-

Strage von der Herforder Strafe bis zur Hohe der Ost-
grenze der Heinestrafe.

Im Westen: Von vorgenanntem Punkt entlang der Ostgrenze der HeinestrafBe

bis in Hohe der Slidgrenze des Flurstiickes 52 der Flur 2.

Alle Flure gehSren zur Gemarkung Schweicheln-Bermbeck.
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II. 2Zum Planinhalt

Der vom Regierungsprisident in Detmold am 17.05.1979 genehmigte Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde Hiddenhausen stellt das gesamte Plangebiet als
Wohnbaufliche dar. Entsprechend ist es gemdB § 4 der Baunutzungsverordnung
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Ausnahren nach § 4 Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,
ua in dem Siedlungsbereich dem Wohnen eindeutigen Vorrang einzurdumen.

Zwischen Wohngebiet und dem Geldnde Niestrath auBerhalb des Plancebietes
sowie zwischen der Wohnbebaung und der B 239 ist ein DImmissionsschutzwall
geplant mit einer Kronenhdhe bis 3 m. Dieser Immissionsschutzwall ist ge-
mifR einem aufgestellten Pflanzschema zu begrinen. Die hierflir erstellten
Pline sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fiir das MaB der baulichen Nutzung sind bei der Grundfldchenzahl (GRZ) und
GeschoBRflichenzahl (GFZ) die H&chstwerte geméiB § 17 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung als cbere Grenze festgelegt worden.

~ Da in unmittelbarer Néhe des Plangebietes auf einem angepachteten Grundstick

ein Spielplatz der Gemeinde aufgegeben werden mufte, wurde im Bebammngsplan
ein Kinderspielplatz eingeplant.

Der Bebauunygsplan wird aufgestellt, um modgliche Fehlentwicklungen zu vermei=
den, die weitere Nutzung der Grundstiicke vorzubereiten und zu leiten, um da-
durch zu einer Nutzung und Bebauung des Gebietes zu kammen, die planerisch,
wirtschaftlich und stidtebaulich zu vertreten ist. Chne Vorliegen eines Be-
bauungsplanes besteht durchaus die Gefahr, da8 in diesem Gebiet in Ermange-
lung einer Gesamtkonzeption Fakten geschaffen werden, die den Grundsétzen

des Bundesbaugesetzes und besonders einer geordneten stddtebaulichen Entwick-

lung zuwiderlaufen.



Das Plangebiet liegt im &stlichen Bereich der Gemeinde Hiddenhausen an der
B 239. Uber die Bundesstrafe wird das Plangebiet an das Uberdrtliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind jeweils

an den StraBeneinmiindungen Sichtwinkel festgesetzt.

Im Bereich des Sichtwinkels an der Einmiindung WaldstraBe in die Bundes-
straBe 239 muf die vorhandene Bischung auf die festgesetzte HChe innerhalb
des Sichtwinkels abgetragen werden.

Die Gemeinde beabsichtigt, beim Ausbau der reinen WohnstraSe (Planstrafe)
durch verkehrsregelnde Mafnahmen eine Verkehrsberuhigung vorzunehmen.
Verkehrsberuhigte Zonen sollen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.

Fiir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs miissen entsprechend dem Runderlafl

des Innenministers vom 19.09.1972 (Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf ven
Kraftfahrzeugen) auf den einzelnen Grundstiicken die erforderlichen Parkfli-
chen im Bauantrag nachgewiesen werden. Die Hochstwerte des Runderlasses sind
Mindestwerte, die unbedingt einzuhalten sind. :

AuBerdem gehdrt zur Erschliefung des Geldndes noch eine fuBliufige Verbin-
dung zwischen der HeinestraBfe und der B 239 an der Nordseite des bepflanzten
Irmissionsschutzwalles. Dieser Fufweg erhdlt noch eine Verbindung durch den

- Immissionsschutzwall entlang des geplanten Spielplatzes bis an die Erschlie-

fungsstrafe. Die Pline iiber den geplanten Tunnel durch den bepflanzten Erd-
wall sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die von der angrenzendenlgewerblichen Bebauung auBerhalb des Plangebietes
ausgehenden Beeintrdchtigungen und Immissionen werden durch den 10 m brei-
ten und 3 m hohen bepflanzten Erdwall auf ein ertrdgliches MaB gegeniber
der allgemeinen Wohnbebaumng reduziert.

Zusdtzliche Festsetzungen wurden bezi.iglich der Wohnruhe insofern getroffen,

als bei der Errichtung, Znderung oder Nutzungsdnderung im Sinne von § 29
BBauG zur Minderung von Verkehrsgeréuschen und von gewerblichem Lirm die
AuBenwandbestandteile zu Aufenthaltsriumen von Wohnungen gemdf § 59 BauGNW
mit einem Schallddmmwert nach VDI 2719 von 25 bis 29 dB auszustatten sind
(Schallschutzfenster).



Flir die Bepflanzung des Erawalles ist ein Pflanzschema aufgestellt worden-,
welches Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Durch die Festsetzung einer Mindesteingriinung wird eine grdftmdgliche Durch-
grinung des Bebauungsplangebietes gewdhrleistet. Alle Eingriinungsfestset-
zungen tragen auSerdem zu einer guten Durchliiftung und Luftfilterung inner-
halb der Baufl&dchen bei.

Die Entwisserung des Plangebietes wird durch Exrweiterung der vorhandenen An-
lagen sichergestellt. Die Abwdsser werden dann der Kldranlage in Schweicheln-=
Bermbeck zugefiihrt, die voraussichtlich im Jahre 1984 erweitert wird. '

Die Gas- und Wasserversorgung erfolgt durch die Gas- und Wasserversorgung
Hiddenhausen QubH. Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch die EMR

GrbH sichergestellt.

Die {iberschliglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungsplan vor-
gesehenen stédtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen fiir:

1.) StraBenbau einschl. StraBenbeleuchtung 129.000,-- DM

2ied) Grundez;werb 2 33.000,—— M
3.) Entwdsserung | 62.000,~- DM
4,) Bepflanzung einschlieBlich Errichtung
des Kinderspielplatzes mit Grunderwerb 90.000,~= DM
5.) Vermessung ca. : 5.000,— DM
Insgesamte Kosten: 319.000,-- DM

Von diesen Kosten entfallen auf die Gemeinde Hiddenhausen ca; 163.000,—— IM.

Fiir die Durchfihrung des Planzieles ist etwa eine Zeit von einem Jahr vorge-—
sehen.




