zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Hiddenhausen, Kreis Herford, "Auf der

Goldbreede" Gemarkung Hiddenhausen, Fiur 4.

Um die in den Festsetzungen zum Bebauungsplan bekundeten Planungsabsichten
der Gemeinde in einer den stddtebaulichen Erfordernissen entsprechenden, dem
Wunsche zum Schutze des Landschaftsbildes angemessenen und in einer im Bauge-
nehmigungsverfahren erzwingbaren Form darzulegen, werden erginzende Festsetzungen,
soweit aus dem eigentlichen'Plan nicht oder nicht eindeutig zu erkennen, wie

folgt getrofifen:

I. Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 "Auf der Goldbreede! wird in der
Hauptsache von dem Wohngebiet zwischen der Kreisstrale L.II.C. Nr.2344 im iiesten
und dem Gemeindeweg "GartenstraBe!" (Flurstilick 143) im Csten sowie dem Gemeindeweg
"Schlattstrafe!" (Flurstiick 142) im Siiden und der Goldkampséraﬁe (Flurstiick 14%)
im Norden gebildet. 3

Soweit zweckm3Big, sind weitere Grundstiicke auf der jeweils gegeniiber-
liegenden Seite der o.a. Gemeindewege und weitere ilegeabschnitte ins Flangebiet
einbezogen.

Die genauen Grenzen des Plangebietes sind im Bebauungsplan uit einer grauen
Begleitlinie versehen.

II. Art und Mall der baulichen Nutzung - Bauweise

1) Das gesamte PlangeliZnde - nach Abzug der oSrtlichen Verkehrsflichen, der
offentlichen Bedarfsflachen und der GriinfliZchen- wird als reines Vchnge-
biet (WR) mit einer Bebauung in offener Bauweise festgesetzt.

2) Veiter wird festgesetzt:

a) GrundstiicksgroBe: durch vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen
b) Grundfléchenzahl

aa) bel eingeschossiger Bauweise O,
ob) bei zweigeschossiger Bauweise C,

¢) GeschoBfldchenzahl
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aa) bei eingeschossiger Bauweise O
bb) bei zweigeschossiger Bauweise C

H—Seiblighe—Cr enEabETERGe—(Batkioh 8o wedtan-Plan-nicht besonders. ’
feosbacsebrt—bawr—gurek—Sinseiennuncsder-Sebinde ——2z- B+ der Garagen auf Y
Seer—Cpenge—ecindegtip—bestinmt—3y00-n,

an L
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Weitere Ausnghmen -nur fiir Eci- und Randgrundstiick
von der Baugenehmigungsbehordemit Zustimmung der Gem

den ( § 31 ubaua.). -
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Crtiiche Verkehrsflichen

Die ortlicnen Verkehrsflachen sind durch

]

fes )

eindeutig von den iibrigen Grundstiicksfliéchen abzegrenzt.

-

}-

o
=

weit die Festsetzung neuer Verkehrsflichen vorgesehen ist,

estsetzun-en zur Bebauung sowie zur Bau- und

s {=HTE
Sy
EULE
o ge
& e

o

cnnen im
inde Zuze

zaroe, 5

e

o

uiinien und

die Ldleie

die Baugrenze.

grenzungslinien und m

Art der baulichen Gestaltung

&) Alle Baukdrper sind klar und einfach zu gestalten.

b) Die Gebiude sind als Putzbauten in heller Farbgebuny zu erri
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Dachneigung

: a : e " =30
aa} eingeschossige Wohngebiude - ¥ = B2

bb) zweigeschossige Wohngebiude - 54 = BES

Dacreindec:ung

aa) eingeschossige lohngebiude = 1 ipfannen
bb) zweigeschossige ¥ohngebdude - Muidenfalz- oder Tlachdachziegel

Dachausbhauten

(Sogenannte Dachgaupen) sind auf eingeschossigen
3ie sind so zu gestalten, dab die lichte Fensterh
oder aber die_GesamthChe von Fufiboden O.K. bis U.

mehr als. 2,13 m betrédgt. Unterhalb der Dachausbaut
noch eine Mindesttiefe von 3 vollen Dachziegeln v
von aulen mit Holz, Schiefer, Biberschwanzen oder
zu versehen.

Der seitliche Abstand dieser Dachausbauten bis Aullenkante Giebelbord darf in
keinem Falle weniger als 2,50 m betragen.

. Die huseauten 51nd
tigem Asbestschiefer

Die UViohngebiude sind in ihrer Hohenlage sc¢ anzulegen, ia& filr die Hauptein-
gangstrepven hdchstens 3 Stufen notwendig werden. Dabei darf Steigung oder Ge-
f€lle des Zuweges vom Gemeindeweg zum Gebifude nicht mehr als 4 % betrazen.hus-
ganzshche ist die fertige StraBenkrone (gleich Bordsteinoberkante).
Stallgebdude und sonstige kleinere liebengebZude sind in Angleichung an die xl
duffere Gestaltung (1nsbe50ndere Dacnform und Dacheindeckung 3
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zleichen und sollen mfglichst an der vorderen Baulinie errichtet werden. Von
der StraBenbegrenzungslinie ist jedoch in jedem Falle ein Abstand von on ein-
zuhalten.

Sofern Garageneinzeichnungen im Plan vergenowmmen wurden, Positionen
eirzuﬂalnen. Geringfiigige Verschiebungen des 3tandplatzes Grund
stiicksgrenzen oder ins Geldnde, die sich aus der Einzelypl rundrib-
gestaltung fiir Wohnhaus und Garage ergeben, sind zuldssig..d jedoch von der
Wachbargrenze abgeriickt, ist ein [indestabstand von 1,25 m '. halten. i
Flir die Dachform der Garagen konnen nach rickwidrts Ilach. etonddcher
und andere den Bestimmungen entsprechende Ausfihrungen g t werden.

In allen weiteren Fillen, in denen eine Linzel-, Docpe? ler Gruppengarage

im CSrundstiicksgelinde oder mit Brandmauer auf der Flursticksgren seitlich
zwischen zwel Gebduden errichtet wird, sind ebenfalls nach flach-

geneizte Pultdicher zuldssig.
Die Dachplatte ist bei solcher Dachform entweder mindestens 4o cm Uber die
Froantwand vorzuziehen oder aber die Frontwand mul mlna. 25 cm iber die Dach-
haut hochgezogen und mit Hohlpfannen abgedeckt werden. Bel vorgezogenen Dach-
platten sind schrédg anlaufende gegen die L&ngswénde versetzte Lisenen als er-
wiinschte Ansichtengestaltung anzusehen.
in den lLingsseiten und an der Riickwand sind die Dachplatten zur besseren Ge-
staltung mit angemessenen Uberstinden auszustatten.

viellblechgaragen sind im Plangebiet unzuldssiz.
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%) Gestaltung des Gesamtbildes, Einfriedigungen

Die Vorgdrten sind als private Grinfl&Echen -wie im Plan ausgewiesen und
abgegrenzt- mit Rasen, Blumen, S{rauch- oder Buschbepflanzung zu gestalten.
Innerhalb der Griinflachen konnen auch gemdfl RGar(. erforderliche Zinstell-
‘plédtze untergebracht werden (siehe Abschnitt III).

o
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,/%) Die strabenseitigen Grundstiickseinfiriedigungen sind in einer Gesamthdhe von
hochstens 75 cm als lebende Hecken anzulegen. Sie kdpnen durch Jidgerzdune
-auch in senkrechter Lattung- verstirkt werden. Lebende Hecken in gruppen-
artig aufgelockerter Anordnung sind mdglich. Als unterer APpschlufl der Ein-
friedigung ist eine feste Natursteinkante bis zu 15 cm iber C.K. Blirgersteig-
hohe zugelassen. Mauern diirfen grundsdtzlich nicht angelegt werden. Ausnahmen
-jedoch nur bis hochstens 0,35 m einschl. Abdeciung- konnen zugelassen war-
den, wenn die Hohendifferenz von der urspriinglichen natiirlichen Vorgarten-
hthe zur neuen fertigen Stralenkrone dies erfordert.

Tir- und Torpfeiler sind zul&#ssig, wenn eine Hdhe von C,75 m (wie fir die ge-
samte Einfriedigung) nicht iiberschritten wird.Als Material fiir Pfeiler und
evitl. Mauern darf nur Naturstein mit bossierten oder bruchrauhen Front-
fldchen und entsprechender Abdecxung zur Verarbeitung gelangen. Tiren und
Tore -bis 0,75 m Hohe- in Anpsssung an die Einfriedigung sind in schlichter
Hcoclz=- oder Schmiedeeisenausfihrung zu halten.

VI Versorgunssanlagen und Kanalisation .

1.) Die elektrische Versorgung erfolgt durch das ENR iliber ein Freileitungs- oder
Kabelnetz. Einer Verkabelung soll der Verzug gegeben werden.

2.) Die VWasserversorgung erfolgt durch eine einzurichtende Gruppenwasserversorgung,
die von der Gemeinde errichtet und bis zur Ubernahme der Anlage durch den
iberdrtlichen Wasserbeschaffungsverband betrieben wird.

3.) Die Ableitung der Abwidsser .erfolgt nach den Bestimmungen der Urtssatzung fiir
Abwasserbeseitigung. Die Kanalisation wird als Mischsystem angelegt. Es best

AnschluBzwang fiir alle Wohngrundstiicke. Alle Oberflichen- und Regenwisser sin
mit in die Kanalisation einzuleiten.
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VII Ausnahmen

Vieitere Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und des dazuze-
horenden Textteils -iiber die in den einzelnen Abschnititen des Textteiles bereits
vorgesehenen hinaus-~ sind im Einvernehmen von Gemeinde und Baugenehmigungsbehorde
nur dann zuldssig, wenn es sich um die Stellung der Haupt- und Nebengebiude inner-
halb der iberbaubaren Grundsticksfldchen handelt und hierfiir folgende Voraussetzun-
gen vorliegen:

) Die Abweichung muBl aus stéddtebaulichen Griinden,insbesondere im Hinblick auf
die Flissigkeit und Sicherheit des Strallenverkehrs, unbedenklich sein.

fo

b) Eine ausreichende Ljcht- und Luftzufilhrung fiir s@imtliche um- und anliegenden
GebZude, auch auf benachbarten Grundstiicken, mu’ gesichert sein.

c) Die Abweichung muB mit den Belangen des cffentlichen Interesses vereinbar sel

d) Berechtigte Interessen der Nachbarn diirfen nicht beeintirichtigt werden.
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zum Bebauungsplan Nr.2 "Auf der Goldbreede" der
Gemeinde Hiddenhausen, kreis Herford, Gemarkung
Hiddenhausen Flur 4.

-— -

Vorbemerkung

Der Debauungsplan Nr.2 der Gemeinde Hiddenhausen "Auf der Goldbreede"
wird in Ubereinstimmung mit den §¢¢ 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt. Er soll, nach-
dem der unter Tgb.Nr. H, Pla, V=-7=C-=ll-1 am 30.,10.1953 vom Regierungs-
prédsidenten in Detmold genehmigte Bebauungsplan "Am Goldkanp" keine
Rechtsverbindlichkeit besitzt, die rechtliche Grundlage flr eine plan-
volle und wirtschaftliche Aufschlieflung sowie fiir eine harmonische
Orts- und dem Landschaftsbild angepalite Bebauung der einzelnén Bau-
grunds tiicke und des gesamten Plangebietes bilden.

Soweit die Grundstiicke bereits mit Hauptgebiduden bebaut sind - wie

im 6stlichen Plangebietsbereich - sollen I'estsetzungen insbesondere
zur Regelung der weiteren Grundstiicksbebauung, z.B. mit Garagen,
Stallen und sonstigen Nebengebiuden sowie der Gestaltung des Garten-
und Landschaftsbildes einschl. der Grundstiickseinfriedigungen ge-
troffen werden.,

Der Plan enthidlt die gemdB § 30 BBauG vorgeschriebenen liindestfest-

setzungen iiber ;
a) Art und MamB der baulichen Nutzung,

b; die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und
c) die Ortlichen Verkehrsfliéchen.,

Weitere IFestsetzungen (geméﬁ § 9 BBauG und auf Grund der Ersten Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 29.11.1960 - GV.Bl. NRW 8.433)
ergeben sich aus der Darstellung im Plan, Sie sind - wie auch die o.a.

Mindestfestsetzungen - durch Zeichnung, Fezrbe und Schrift dargestellt.

Zum Bebauungsplan gehort ein Textteil, in welchem alle verbindlichen
Regelungen getroffen werden, die im Plan nicht oder nicht ausreichend
bestimmt worden sind, Insbesondere sind im Textteil I'estsetzungen =zur
Bebauung sowie fiir die Bau- und Grundstiicksgestaltung aufgenommen

worden.

lLosten

Die zu erwartenden Kosten werden iiberschliglich wie folgt in Ansatz
gebracht:

1.) Strallenbaukosten einschl, der schon ausgewiesenen aber noch
nicht befestigten wWegeparzellen 226-227-192 sowie
242 und 243 (ohne Biirgersteigbefestigung und Dord-
steine) _ 90,000, == DI

oo



Ubertrag 90.000,== Dii

2,) restliche Entwidsserungsanlagen 36,000,-= DM
3.) Wasserversorgung 26,000, == DM
4.) Kinderspielplatz einschl. Grunderwerb 18.000,== DM
Kosten insgesamt 170,000,== DI

TII.MaBnohmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bis auf die ErschlieBung des Flurstiicks 98, das-z.Zt. noch land-
wirtschaftlich genutzt wird, ist das gesamte Gebiet plangemidll in
Baugrundstiicke und o6ffentliche Griinflichen vermessen.

Die ©rtlichen Verkehrsflidchen sind in gleicher VWeise ausgewieser.

Die LrschlieBung des Flurstiicks 98 soll entsprechend der Darstelluﬁg
im Plan im Einvernehmen mit dem Grundstiickseigentiimer vorgenommen
werden. Weitergehende MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind

nicht vorgesehen und werden auch nicht fiir erforderlich gehalten.

IV, Zeitfolge

Das Plangebiet soll sobald wie mdglich endgiiltig aufgeschlossen

und der Bebauung zugefiihrt werden. '

Die Aufschlieﬁung'des Restgebietes - mit Ausnahme des Flurstiickes 98 -
ist bereits in Angriff genommen, Dies betrifft neben dem Straflenbau
die Kanalisation und die Wasserversorgung.

Der jetzt anstehende zweite Abschnitt der VWohmnhausbebauung wird vor-
aussichtlich 1963 durchgefiihrt werden,

Die endgiiltige Bebauung - einschliefBilich Flurstiick 98 = soll inner-

hzlb der folgenden 3 - 4 Jahre abgeschlossen sein.

7
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