‘. Ausfertigung

Textteil zum Bebauungsplan Nr.2 der Gemeinde

Lippinghausen '"Schulsiedlung"

Gemarkuﬁg Lippinghausen Flur 5

Um die in den Festsetzungen zum Bebauungsplan bekundete Planungsab-
sicht der Gemeinde in einer den stadtebaulichen Erfordernissen entsprechenden
und erzwingbaren Form darzulegen, werden ergénzende Festsetzungen, soweit
zus dem eigentlichen Plan nicht oder nicht eindeutig zh erkennen, wie folgt

getroffen:

I. Art und MaB der baulichen Nutzung

Neben reinen Wohn- und Gewerbegebieten (B und E) sind auch Mischgebiéte
(C) vorgesehen. Innerhalb dieser Gebiete erfolgen weitere Unterteilungen hin-
sichtlich der GeschoRzahl und Dachneigung.

Im reinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist eine Bebauung bis zu 3/10
der Grundstiicksflidche zuléssig.

Im Gewerbegebiet (E) kdnnen 5/10 der Grundstiicksfliche bebaut werden.
Fiir das nordliche Mischgebiet C I und II O ist - fiir den Fall einer 3Bebauung
ausschlieflich mit Wohngebduden - eine-Wohngebéudestellung mit Vorschlag
fiir entsprechende Parzellenteilung vorgesehen. In diesem Falle sind alle

Wohngebdude zweigeschossig zu errichten.

II. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Baulinie in Rich-
tung auf die Stralen und Wege abgegrenzt. Im siidwestlichen Teil ist auch eine
riickwirtige Baulinie festgesetzt, um einen harmonischen {ibergang zur an-
schlieRenden landwirtschaftlichen Nutzflache herzustellen.

Garagen sind entsprechend der Planeinzeichnung direkt an die Grund-
stiicksgrenzen heranzuriicken. Im iibrigen gelten die Festlegungen nach Ab-
schnitt IV (7).

III. Ortliche Verkehrsflichen

Die ortlichen (offentlichen) Verkehrsflichen sind durch die Flucht-
linien von den privaten Geldndefldchen wie auch von den offentlichen Grin-

und Bedarfsflichen abgegrenzt.

IV. Festsetzungen zur Bebauung und Baugestaltung

1.) Die Verteilung der Baumassen fiir die Haupt- bazw. Vordergebiude hat unbe-
schadet der Festsetzung der moglichen Grundstiicksbebauung in Abschnitt I
in ihrer FlichengroBe und in ihrer Einordnung in das jeweilige Grundstiick,
entsprechend der im Plan vorgenommenen Einzeichnung, in offener Bauweise zu
erfolgen. Die Zulédssigkeit von Anbauten im Rahmen der Bestimmungen der BBO

bleibt unberiihrt. 2
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L.)

5.)

6.)
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Dachneigungen sind wie folgt anzulegen:
a) Im Gewerbegebiet (E): Keine besonderen Festsetzungen.

b) Im liischgebiet (C I + II O): Keine Festsetzungen fiir gewerbliche Bauvor-
haben. Fiir Wohngebidude - auch im Falle der
ausschl. Bebauung mit VWohngebiuden im nord-
lichen IMischgebiet jemdB Abschnitt I vor-
letzter u. letzter Satz - ist eine Dachnei-
gung von 34 - 36° einzuhalten.

c) Im reinen Wohngebiet (B I O):Die Dachneigung ist mit 52o einzuhalten.
(Siehe auch Planeintragung).
d) Im reinen Wohngebiet(B II O):Die Dachneigung ist mit 34 - 36° cinzuhalten.

Fir die Dacheindeckung wird festgesetzt:

a) Dicher gewerblicher Gebaude. Keine Festsetzungen, jedoch ist Welleternit
in naturgrauer Farbe ausgeschlossen.

b) Dicher mit 34 - 36° Neigung: Flachdach oder Muldenfalzziegeln in roter,
rotbrauner oder dunkelbrauner Tonung.

¢) Décher mit 520 Neigung: Hohlpfannen oder huldenfalzzle"eln, sonst
' wie 3 b).

Drempel sind fiir Wohngebdude mit 520 Déchern zuldssig. Sie diirfen mit O.K.
FuBpfette nicht hbher als 0,887 m iiber 0.K. ObergeschoRfuBboden angelegt
werden. Dachausbauten (sogenannte Dachgaupen) sind so zu gestalten, daB die
lichte Fensterhohe nicht mehr als 1,00 m oder aber die Gesagthahe von FuB-
boden-C.K. bis U.K.-Fensteriiberlagsholz nicht mehr als 2,13” m betridgt.
Unterhalb der Dachausbauten muf fiir die Dachfliche noch eine Mindestbreite
von 3 vollen Dachziegeln verbleiben. Die Ausbauten sind von aulen mit Holz,
Schiefer, Biberschwdnzen oder gleichartigem Asbestschiefer zu versehen.

Die WohngebZude sind in ihrer Hohenlage so anzulegen, dal fiir die Lau t-
eingangstreppen hochstens 3 Stufen notwendig werden. Dabei darf Steigung
oder Gefdlle des Zuweges vom Gemeindeweg zum GebZude nicht mehr als & %
betrazen. Ausgangshohe ist die fertige Strafenkrone (zleich Bordsteinober-
kante).

Stallgebdude sind in Angleichung an die &HufBere Gestaltung (insbesondere
Dachform und Dacheindeckung) des jeweiligen Wohngebiudes zu errichten.
Dies gilt auch fiir die gemdBf BBO nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben.

Fiir Garagen gelten die Bestimmungen der BBO sowie der RGarO. in vollem
Umfange.

Sie sollen mdglichst an der vorderen Baulinie errichet werden, miissen jedoch
einen StraBenabstand von mindestens 6,00 m einhalten.

Sofern Garageneinzeichnungen im Plan vorgenommen werden, sind dieselben ver-
bindlich. Geringfiigige Verschiebungen des Standplatzes, lings der Grundstiick:
grenze oder im Geldnde, die sich aus der GrunderiBgestaltung fiir Wohnhaus unc
Garage ergeben, sind zuldssig.

Garagen sind in jihrer #duBeren Gestaltung dem jeweilizen WohngebZude anzu-
vassen. Als Dachform kdnnen jedoch auch nach riickwidrts flachgeneigte Beton-
ddcher gewdhlt werden. Die Dachplatte ist dann entweder mindestens 4o cm
iiber die Frontwand vorzuziehen oder aber die Frontwand mufl mindestens 25 cm
iber die Dachhaut hochgezogen und mit Hohlpfannen abgedeckt werden. In
allen weiteren Fédllen, in denen eine Einzel-, Doppel- oder Gruppengarage
mit Brandmauer auf der Flurstiicksgrenze, seitlich zwischen beiden GebZuden,
errichtet w1rd - wobei jeweils das iibliche Zustimmungsverfahren einzuhalten
ist - sind ebenfalls nach riickwirts flachgeneigte Pultddcher, in gleicher
Ausfilhrung und Gestaltung, zuldssig. Wellblechgaragen sind unzulissig.

8.)



8.) Kellergaragen sind nur zuldssig, sofern das Fahrzeug auf eigenen Grundstiick
' mit AnschluB an die Hohe der Strabekrone bzw. Bordsteinoberkante auf einer
mind. 4,00 m langen Strecke mit Steigung oder Gefdlle von nicht mehr als

2,5 % abgestellt werden kann.

9.) Im reinen Wohngebiet (B I O und B II O) diirfen Geschdfte nicht errichtet
werden. Die Gemeinde kann fiir Eckgrundstiicke Ausnahmen zulassen.

10.) Die Vorgidrten sind als private GriinflHchen - wie im Plan ausgewiesen und
abgegrenzt - mit Rgsen-, Blumen-, Busch- und Strauchbepflanzung zu ge-
stalten.

Die auch fiir das Gewerbegebiet (E) und die Mischgebiete (C) festgelegten
"privaten Griinflichen" kdnnen - soweit es sich um gewerbliche Bebauung
handelt - auch als private Verkehrsfldchen ausgebaut und in Anspruch ge-
nommen werden. Fiir die Wohngrundstilicke ist die Moglichkeit der Inanspruch-
nahme gemd® vorigem Absatz im Ausmal der Caragenzuv&ﬁ?ung bzw. des nach
der RGarQO. vorgeschrievenen Einstellplatzes zuldssig

11, ) Die straBenseitigen Grundstiickseinfriedigungen sind in einer Gesamthohe
von hochstens 90 cm als lebende Hecke anzulegen. Sie kdnnen durch J&ger-
ziune - auch in sekrechter Lattung - verstdrkt werden. Lebende Hecken in
gruppenartig aufgelockerter Anordnung sind mBglich. Als unterer Abschlul
der Einfriedigung ist eine feste Natursteinkante bis zu 15 cm iber O.K.
Birgersteighthe zugelassen. Mauern diirfen grundsdtzlich nicht angelegt
werden. Ausnahmen - jedoch nur bis hochstens 0,35 m einschlielilich Ab-
deckung - konnen zugelassen werden, wenn die Hohendifferenz von der ur-
spriinglichen natiirlichen Vorgartenhéhe zur neuen fertigen Stralenkrone mehr
als 0,40 m betrigt.

Tiir- und Torpfeiler sind zulé&dssig, wenn eine Hohe von 0,90 m (wie fir die
gesamte Einfriedigung) nicht iiberschritten wird. Als laterial filir Pfeiler
und evtl. Mauern darf nur Naturstein mit bossierten oder bruchrauhen Front-
fldichen und entsprechender Abdeckung zur Verarbeitung gelangen.

12.) Die Ableitung der Abwidsser erfolgt nach den Bestimmungen der Ortssatzung
fir Abwasserbeseitigung. Es ist lechsystem vorgesehen,

Qr

Dieser Texteil zum Bebauungsplan Nr.2 ist gemiB § 2 (1) des Bundesbauge-
setzes (BBG) vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) durch Beschluf des Rates der Ge-
meinde vom 1. DEZ. 1460 aufgestellt worden.

S -

Lippinghausen, den bdoce, 36 196

Im Auftrage des Rates der Gemeinde Lippinghausen:

!

Amts- u. Ge elnaedlrektor
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Dieser Texteil zum Bebauungsplan Nr.2 ist gemdB § 10 BBG und
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der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 2%.10.1952 (GS.

beschlossen worden.
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Dieser Textteil zum Bebauungsplan lr.2 i
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fiigung vom 29, ﬁu_..- | 1t0a senehmizt worden.

Detmold, den 29, AUG, {657 ==

Der Zegierungsprisident:
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Im Auftraos:
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Dieser genehmigte Textteil zum Bebauung splan lir.2 hat gemi § 12 IBG
vom 72. ’5, {?‘llbis 7. 17, "4‘4'-'/ offentlich
L
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HIDDENHAUSEN q:5 e

1P eauitragte fixr die Wahr-
1t qung der Aufgaben des Rates
B e 5 o k'l B3
Jer unterzeichnete, auf Grund des § 110 der Gemeindeordnung

durch Erlai des Innenministers des landes Nordrhein-Westfalen
vom !3. Dezember 1968 - Az,: III A 3 - 5358/68 - fiir die wahr-
nehmung der Aufgaben des Rates der neuen Gemeinde HIDDENHAUSEN
mit Wirkung vom 1, Januar 1969 bestellte Beauftragte trifft

hiermit folgende Entscheidung:

Detr.: Vercinfachte anderung des Bebauungsplanes Nr., 2 der
{riiheren Geweinde Lippinghausen mit dem Untertitel
“schulsiedlung” gem. § 13 BBauG

Im rechtskriftigen Bebauungsplan fiir die Schulsiedlung der friithe-
ren Gemeinde Lippinghausen war fiir die beiden Grundstiicke 156 u.
157 eine Loppelgarage in Grenzbebauung vorgesehen worden., Dies
ceshaelb, weil innerhalb des ostlich anschlieBenden Schulgelindes
cin Sportplatz geplant war und hierfiir eine direkte Grenzbebauung
Untallgefahren mit sich gebracht hitte.

Nachdem inzwischen dieser Teil des ehemaligen Schulgrundstiicks

an die evangelische Kirchengemeinde Oetinghausen-Lippinghausen
verdufllert worden ist und zur Zeit darauf ein Kindergarten er-
richtet wird, erscheint es zweckmillig und geboten, die PKw-Garage
des Eigentiimers der Bauparzelle Gerhard Koene hart an der Grenze
zum Grundstiick des Kindergartens hochzufilhren. Dadurch wird die
notwendige Trennung zwischen Kindergarten mit Spielflidche und
der reinen wolhnbebauung geschaffen.

Nachdem die betroffenen Grundstiickseigentiimer,die ev.-luth. Kir-
chengemeinde und Herr Gerhard Koene, dieser Plandnderung zuge-
stimmt haben, liegen die erforderlichen Voraussetzungen gem. §
13 (1) und (2) vor, zumal die Grundziige der Planung nicht be-
riihrt werdemn, :

Der Beauftragte (Rat):

(Litkenhoner)



