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Brliuterungen

zum Durchfilhrungsplan M 1 1 1000 Ir.1 "Im Bracifeld" in der
jemeinde OJetinghausen, Kreis Herford, Fluren'2 - 6 - 7 .

——

I. Zweck der dufstellung.

Der Durchfiihrun;splan soll die rechtliche “rundlage Ifir eine planvolle
Bebauung der Grundstiicke darstellen. Insbesondere sollen die im Plan eingetra-
zenen und von der 330. abweichenden GebZudeabstdncde von den Geceindewegzen
(die Baulinie) forulich festgestellt werden.

Gleichzeitis wird die fléchénméﬁige Ausnutzbarkeit der Grundstiicke, die
bauliche Zestaltung der Wohn- und Nebengebdude, der Hebenanlagen, der Vorgérten
und der straBenseitigen Grundstiickseinfriedigungen geregelt. |

Die eingetragenen Fluchtlinien haben durchweg'nﬁr-deklaratorische Sedeu~
tung, weil an den bestehenden rechtudligeéen Grenzen keineflei Verﬁndarungen_
vorgenommen werden. Dies gilt nicht fiir die folgenden Grundsticke, fiir die
Fluchtlirnieninderungen vorgésehen sind:

1.) Flur 7 Flurstiick 74+ ¥ilhelm 3Behr, Pol.Obermeister, Cetinghausen 193,

&
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2.) it ] ol u_.56 s 1" i " _ 1t
3.) L " 85. Robert wWortmann, lMash.Arbeiter, 1 11T
t,) ow "o g7- L Hasch.Arb. g 117,
5 o i 10 / Wilheln Brackaann;_Autoschiossér, R 303,
5.) Flur 6 1 5L Giinter Hiserbiumer, laurer, o 430,
Tl K d 3/ Gustav Sonntag, 3auer, i 6y
8.y © " 69 u.70 7 Walter Spilker, Tisckhler, . 4 364,
9.) i 1 68 / Anna Schiirstedt za2b. Seyer, Sundern lir.124,
T6ey W H 67.n.?1-f Friedr. 3Becker, Bautechniker, Cetinshausen 224,
el W " 656 « #ilh. Hauptmann, Tischlermsister, Giitet'slon, Lange
' Weg o

12a) M " 78’f Tinscher, Franz u.Zhefrau, Oetinghausen 437,
1530 © L 77  Anna bFaschmann geb. Heinznann; t 4345,
14.)Flur 7 IE 15  Gustav Sonntag, Bauer, | r 6.

Mit cer Fluchtlinienfestsetzung an den unter Ziff. 1-2=-3=4=6 bis 12 ge-

nannten Grundstiicka ist eine geringfiigige Verlegung des bisherigen Gemeinde-

weges Flur 6 Flurstiick 52 verbunden. Die neue Vegefilhrung soll eine bessere

Anpassung an die GeldndehShen gewdhrleisten.

II., Plangebiet.

Das Plangebiet Durchfihrungsplan 1 "Im Brachfeld" uafabt das
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Baugebiet - wie im Wirtschaftsplan ausgewiesen - sidlich der Gemeindestralie
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Genmeindestrale "Talstrale'! sowie die ausgewiesenen Grundsticke nédrdlich
davon.

Die Grenzen des Plangjebietes sind ait einer gelben Begleitlinie

v
ITI. Festlegunzen gemild Teil IT Abschnitt IITI Aufb.CGes. .

riit dem 3Beschlul und der Feststellung des Durchfiinrun_splanes
werden im einzelnen folzende festlegungen ortsrechtlich geregelt:

1.) Aufteilung des Plangebietes in Bauflichen, VerkehrsfliZchen und
Griinflidchen.

o

Die Verkehrseinrichtungen und Entwisserungsanlagen.

Die Iutzungsart und den llutzungsgrad der Bauflichen.

o
.
po— L — L —_

Die Bebauung der einzelnen 3augrundstiicke nach Flédche und Hdhe
und die Verteilung der 3aumassen.

=

IV. Grundstiicksneuordnunz.

Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bedens sind nicht
erforderlich. Die Geldndeaufteilung einschl. der Parzellierung ist in
der Hauptsache bereits rechtsgiiltig erfolgt.

Fiir den Rest (Aufteilung des Flurstiickes 74 Flur 7) liegt das
Einverstindnis des Eigentiimers zur Neumessung entsprechend dem Durch-
fiihrungsplan vor.

Fir die Regelung des finanziellen Ausgleichs bei Eigentumsver-
dnderungen an Grundstiicksteilen gelten die entsprechenden 3estimmungen
des Aufbaugesetzes.

V. Ordnunzg der Bebauung und Baugestaltung.'

1.) Der Plan sieht durchweg offene Bebauung vor. Die Grundstiicke diirfe:

nur bis zu 3/10 ihrer Grundfldche bebaut werden.

2.) Die Stellunz der Wohnzebzdudecauf den Baugrundstiicken erfolgt ent-
sprechend der Darstellung im Plan.

3.) Fiir das eigentliche Neubaugeldnde ist ein- oder eineinhalbge=
schossige Bauweise vorgeschrieben. Hier wird die Dachneigung
allgemein auf 52 bis 53° festgelegt. Es gelten fiir die einzelnen
Abschnitte die im Plan eingetragenen Geschofzahlen. Im Falle der
zweigeschossigen Bauweise ist die Jachneigung mit 32 bis 35
einzuhalten.

4,) Fir die 52 = 530 Steilddcher sind Hohlpfannen oder luldenfalz~-
ziegel als Dacheindeckung zu verwenden. Flachd&cher von 32 - 35
Dachneigung sind in Flachdachziegeln einzudecken.

5.) Drempel diirfen mit O.K. FuBpfette nicht hoher als 1,00 m iiber
0.X. ObergeschoBfuBboden angelegt werden. Dachausbauten (sogen.
Dachgaupen) sind so_zu gestalten, dad die lichte Fensterhohe
nicht mehr als 0,387 m oder aber die Jesamthche von FuBboden-
oberkante bis Unterkante Fensteriiberlagsholz nicht mehr als 2,135m
betrdgt. Unterhalb der Dachausbauten mufl fiir die Dachfl&che noch
eine Iindestbreite von 3 vollen Dachziezeln verbleiben. Die Aus-
bauten sind von auBen mit Eolz, Schiefer oder gleichartigem Ver=-
kleidungsmaterial zu versehen.
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-zu gestalten. X
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Die ¥Wohngebidude sind in ihrer Hohenlage so anzulegen, daB fiir die
Haupteingangstreppen hdchstens 3 Eingangsstufen notwendig werden.
Dabei darf Steigung oder aefalle des Zuweges vonm Gemeindeweg zum
Gebdude nicht mehr als 4 % betragen. AusgangshShe ist die fertige
StraBenkrone (gleich Bordst31noberkante) Ausnahmen von dieser Be-
stiunmung sind nur bei Vorliegen der Voraussetzungen nach Ziff. 1o
Abs. 2 zuldssig. Es sind dann zusdtzliche 3tufen im Zuweg vorzu-
sehen.

Stallgebdude und Garagen kdnnen - in Angleichung an die Gestaltung
des jeweiligen Wohngebdudes - errichtet werden. Fir—jede—tauliche
Anlageund—fr—jrde Grumdfliche ist einme Baugenchmigung—erforden—

el
Garagen sollen im Rahmen der Bestimmungen der RGarO. mdglichst an

der vorderen Baulinie errichtet werden, sie miissen jedoch von der
Fluchtlinie einen Abstand von 6,00 m elnhalten. Vorschriften der
gliltigen BBO. bleiben unberuhrt. : .

Bei der Errichtung von Garagen kann zwischen 3 Arten nach ihrer Lage
und Stellung auf dem Grundstiick gewzhlt werden:

a) Als freistehendes Gebiude mit 2,50 m Grenzabstand und einem Ge=-
baudeabstand von 5,00 e - '

b) Als Gruppengarage (D0ppelwarace) mit Glebelbrandmauer auf der
Grundstiicksgrenze. -Hierzu ist die Zustimmung des Grundstiicks-
nachbarn einzuholen. Mit der Zustimmung ist die Verpflichtung
fir den Fachbarn verbunden, eine von ihm zu errichtende Garage
in gleicher Ausfilhrung an die Giebelbrandmauer anzubauen.

c) Als mittels Verbindungsmauer nit dem WohngebzZude verbundene
Garage, wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten
ist. Eine Parallelstellung, wodurch schmale Durch?anfe ge=
schaffen werden, ist unzulédssig.

Die Vorgidrten sind als private Griinfliachen - wie im Plan ausgewiesen
und abgegrenzt - mit Rasen, Blumen, Strauch- oder Buschbepflanzung

L4

Eine lockere Hecke als Abschluﬁ zur s»raﬂenseltlgen Grundstiicksgrenze

ist zuldssig. ' - : -

Die stralenseitigen Grundstiickseinfriedigungen sind als lebende Hecken

anzulegen. Sie konnen als unteren AbschluB eine feste Steinkante er-

halten.
Sofern die unterschiedlichen Hohen zwischen neugeschaffener Strallen-

krone und urspriinglichem natlirlichen Vorgartengeldnde -es erfordern,
kann in besonderen Fidllen auch eine niedrige Stiitzmauer (bis 4o cm
einschl. Abdeckung ) zugelassen werden. Mauerwerk aus Tonziegeln,
Ziegeln mit mineralischen Zuschlagstoffen oder 3etonwerkstein sind
nicht zugelassen. Betonmauern sind zulissig, wenn die Sichtflichen
sespitzt, gestockt oder scharriert werden. Pfeiler fiir Einginse und
Einfahrten sind zuldssig, sofern die fiir die Stiitzmauern aufgestgllten
Bedingungen hinsichtlich der zu verwendenden Materialien Beachtung
finden. Die' Gesamth&he der Einfriedigung darf an der StraﬁenSELte 0,% m

nicht ibersteigen.
Tore sind aus Holz oder Schmiedeeisen in einfacher, handwerkgerechter

Arbeit auszufiihren. : . .

Die Ableitung der Abwasser erfolgt nach den Bestlmmunged der zu er-

lassenden Ortssatzung fiir Abwasserbeseitigung. Zs besteht AnschluBzwang
fiir alle bebauten Grundstiicke. Die Kanallsatlon ist in ihrem endgiiltigen
Ausbau als Mischsystem angelegt.' Bis zum ﬂeltpunkt dieses Ausbaues soll
filr die neuen Geb3dude in der eigentlichen Siedlung eine Dreikammerklé&r-
anlage angelegt werden, die iiber eine provisorische Zuleitung 3.R. g 25
zu erreichen ist. In diese Anlage diirfen Regenwidsser nicht eingeleitet



gingeleitet werden.
Die Hezenwdsser sind liber Yegeseitengriben abzuleiten.

12.) Die asserversorzung erfolgt allgemein durch Einzelbrunnen auf den
einzelnen Grundstiicken.
Sobald die geplante Gruppenwasserversorgung flr 7 Gemeinden des
Amtes Herford-Hiddenhausen durchgefiihrt und in Betried gesetzt ist,
gelien die 3Bestimmungen der dafiir aufzustellenden Satzung.

VI. HaBnahmen zur Sicherstellung des Landschaftsschutzes.

1.) Das neue Baugebiet ragt mit seinem siidlichen Drittel in das bisherige
Landschaftsschutzgebiet hinein. Es sind daher besondere MaBnahmen zum
Schutze des Landschaftsbildes zu treffen.

2.) Im Durchfuhrungsplan ist die Linienfiihrung einer .anzulegenden EHain-
buchenhecke eingetragen, die einen harmonischen bbergangwnm Bebau-
ungsgebiet in die umschlleBende Landschaft gewdhrleisten soll.

3.) In Erweiterung der Festlegungen nach Abschnltt V Ziffer 1o wird daher

festgelegt:

a) Jeder Besitzer eines Grundstuckes ’ das mit lrgendelner Grundstiicks-

' seite-in die Linienfiihrung der Hainbuchenhecke hineinfdllt, ist va;}g,
pflichtet, diese Hecke in einer Hohe von 6o cm innerhalb eines
Jahres nach Erteilung der bauaufsichtlichen Genehmigung fiir ein
Wohnhaus ordnungsgemdf3 anzulegen. Diese Verpflichtung schlielt
auch eine sorgfdltige Pflege der Hecke mit ein.

b) Das private Nutzgarteéngelidnde im Siiden des Plangebietes zwischen
der riickwidrtigen Baulinie und der Plangebietsgrenze ist soweit mit
Obst- und WaldbZumen zu begriinen, daB ein lockerer und unregel-
midBiger Baum- und Buschgiirtel entsteht.

VII. Kosten. ¢

1.) Kanalbauarbeiten

a) Kanalstrecke von Schacht 3 - 6

(184 m - # 0,25 und 0,30 m) \ . 6.600,~-= [
. b) Kanalstrecke -von Schacht 7 bis 8 _
(om - g 0,25 m) s co © 3.000,-- [
¢) Kanalstrecke von Schacht 3 bis 1o ' =
(om- @ 0,50 m) : L.ooo,-- 5
d) Kanalstrecke von Schacht 1o bis 14
(19?7 m - & 0,25 m) \ ?7.200,-~ L
e) Provisorische Zuleitung zur Kl#ranlage
einschl. Kldranlage _ - _ : 6.500,-- M

2.) StraBenbauarbeiten. :
Der Ausbau der Straflen und die Heran21ehung der Anlieger zu den
Kosten erfolgt nach den Bestimmungen der Ortssatzung.

Es soll vquéufig.nur die eigentliche Fahrbahn mit Unterbau und
Teerdecke hergestellt werden. Hiernach sind auch die Kosten er-

mittelt.
a) Wez Flurstiick 73 Flur 7 )
175,00 m bei 4,00 m Fahrbzhnbreite - 11.000,-- &
b) Neuzuverlecender Querweg Flurstiick 52 Flur 6 )
120,00 m bei 4,00 m Fahrbahnbreite 8.300,-- i
c) ieg Flurstiick 45 Flur_g_‘
250,00 m bei 4,00 m Fahrbahnbreite 17.000,--

d) Talstrafe
Wird im Zusanmenhang mit der Anerkennung als iiberdrtliche ;
GemeindestraBe in elnem Zuge ausgebaut. -5 -
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Samtliche Kosten sind iiberschlédglich ermittelt. Die Btatmittel
fiir die Durchfiihrung der einzelnen MaBnahmen miissen jeweils durch be-
sonderen BeschluB des Rates der Gemeinde Oetinghausen bereitgestellt
werden. Ein Teil der Kosten wird durch Anliegerbeitrdge aufgebracht.

a) Diese Zrliuterungen zum Durchfiihrungsplan Nr.1 "Im Brachfeld" sind ge-

mil § 11 des Aufbaugesetzes NRW in der Fassung vom 29. April 1952 (GV.

237193576, APR. 1960

NW. S.75) vom Rat der Gemeinde Oetingha beschlossen.

eﬂrd/@etindhausen, den ZE- APR.1360 19

Amtsdirektor Biizr’ggrmeister éﬁ/

b) Diese Erlduterungen haben gemdB § 11 (1) des Aufbaugesetzes in der
vom. 29.4,1952 (GV.NW, S.75) in der Zeit vonm ’-5. IU“HSEU

Fassupg
L2 '3 lm."m offengelegen.

Herford/Oetingha}lsen, denF 3. ]ULHSSU‘!‘;

ez A

Amtsdirektor : Blirgermeister

c) Diese Erlduterungen sind gemdB § 11 (2) des Aufbaugesetzes in der
Fassung vom 29.4.1952 (GB.NW. S.#P mit Verfiigung vom = daz 0

genehnigt worden.

Detniold, den -3 o7 1960 ‘
Der Regierungsprdsident:
Im Auftrage: 3#-57:27.07/0c 2,

; / :)f ,(ufr:'

\

d) Diese Erl'aluteruﬁ;gén sind gemiB § 11 (2) des Aufbaugesetzes in der
Fassung vom 29.4.1952 (GV. NW. S. 75) durch BeschluB der Gemeinde-
vertretung vom 3. FEBHG‘ formlich festgestellt worden.

Herford/Oetinghausen, den «i’ F@ISBI 1550

=

Amtsdirektdr Bliggerdeister



