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zurt Delauungsplan Nr.1 der Gemcinde Sundern, Kreis llerford,
"NEUL SCIIWULSIEDLUNG - SCHULTES HOI'"
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Gemarkung Sundern Flur 4 sowic Teile aus den IMlurcen 2,3,u,5.

Um dic in den Festsctzungen zum Bebauungsplan bekundetcen Pla-
nungsabsichten der Gemeinde in ciner deon stiddteobaulichen Erforder-
nisscn entsprechenden, dem Wunsche zum Schutze des Landschaftsbildes
cngeressenen und in ciner im Bauvgenchmigungsverfaliren erzwingbarcen
I'orm darzulegen, werden ergidnzende Festsctzungen, soveif aus den
cigcentlichen Plan nicht odér_nicht cindeutig zu crkennen, wic folgt

getroffcn'
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Das Plangebict des Bcbauungsplanes Nr.1 "Neuc Schulsicdlung -
Scliultes lof™ umfaﬁt eln Geblet das wic folgt umschlossen und abge-
glcnzt ist:

Im_Norden von der Nordgrenze der Oberen Wiesenstrafle,
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im Osten von der Ostgrenze des Gemeindewveges "Neucr Kamp!,

im_Siiden von ciner unrcgelmédfigen Linic, dic vom Osicen her enillang

des Diiscdickerbaches verliuft, dabei die Flurstiicke 62
und 75 aus Flur % cinschlicBt und die im wesilichen Ab-
schinitt siidlich des Lippinghauscer Baclics an dic Gencinde-
grenze zur Gemeinde Lippinghausen anschlicft. Der ostliche
Teil diescr siidlichen Plangecbictsgrenze declkt sichh mit der
Gemeindegrenze zur Stadtgemcinde Herford,

im_Westen wvon der Westgrenze des Heimstidttenweges - im siidlichcen
Abschnitt gleichzeitig Gemeindegrenze zur Gemeinde Lip-
pinghausen. :

Dic genauc Begrenzung des Plangebictes isi durch einc grauc
Begleitlinie liéings der'Flurétﬁcksgronzcn - teilweise gleichzeitig
GCNCLHdOngﬂZO - gckennzelchnet.

JX._ Ari und_Mafl dcr' aullchen Nutzung - Bauweise -

Das gCSdmLc Plangelinde - nach Abzug der orilichen Verkchrs-
der politischen Gemeinde gehorigen Schulgeliindes
”l\chcn, def—ﬂiibn%iichcn—ﬁcﬂ&rfsf&nchtn-sou1c dgr{@;gq- Garicn-
und Wiecsenfliichen - ist als Baufliche ausgewvicsen und festgesctzt.

Dicsc Baufliiche ist in folgendce Baugebicte unterglicdert:

Recinces Wohngebict -WR-
Mischgebict -MI-
Gewerbegebict -GE-
" ' =B
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Im cinzbtlnen ist bestimmt:

Bauucise: ; . ' ; Offen.
Crundstiicksgroflec: Durch vorgeschlagenc Grundstiicks-
grenzen, wie im Plan durch .rot
_ punktierte Grenxiinic cingezeichnet.
Grundfliichenzahl - GRZ -

Eingeschossig 0,3

Zweigeschossig 04,3

Im Mischgebict MI o,

__Im Geverbegebict GE o,k

Geschoﬂflachcnzth g e :

: : Eingeschossig o,
Zucigeschossig 0,6

Im Mischgebict 0,7

Im Gewerbegebict _ G,

e}-Se&#&&ehe—@ien&&bsb&née-GB&uw&eh}+—
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h)
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Seweit-im-Blan-nieht-besenders- -festgesetet;r-dureh-veirtergehende
Bestimmunger-zevegelt -oder-dureh-binzeiehnung-der -vorge—
sehenen -¥ehruebznde -bestimmt 4+ 3ree—n.

Cescliofizalll (Hauptgebﬁude-- Wohngebdude) :

Dic im Plan eingczcichneton GeschoBlzahlen sind zwingend.

Ledigiich in den !Niscligebicten MI ist jeweils cin- und zveige-
schossige Bebauung erlaubt. ;

sul den thngrundstdckcn ist cin ZWQltCS Wohngebiiude - ctwa als
iiisitergebiiude - unzu1a551g.'

tubauten an die Wohngebidude im Rahmen der geltenden baurcchtlichen
Bestiumungen kinnen errichtet werden. :

..ctengebiiude (hach den geltenden baurcchtlichen Bestimmungen) :

1 Vollgcschoﬂ mit 91ner Traufenhshe bis zu 3,00 m, -
sind nur hohn*gbaude zula551g Aus-

1n, I8 ohngons g G c§g, ate
AR ﬂg‘éﬂigc R S

é&}éenr BReS en%sggee u%zung -érun&w%ﬁeke gg aﬂsu ESSig.

dienen, zugelasse Werden.
Dic-Gemeindo-kann-Aushrahmen-gulasseny-seofern-es-sieh-un-Lkadenge-
sehidfte-eder-Kiteinpgeverbebetriebe—zur-unmitteibaren—-Versergung-
dee —wohnbovdikerung-handekt~

I'iir folgende Grundstiicke gilt eine derartige Ausnahme als crteilt:

Phar 4 <" Tlurstiicles 136,129, 158, 157, 190226, 22), 222, 218,
hz, 162,/ 37, Uo/1; 5; 6, 3/7 und 3/26,

Necbenanlagen und Garagcn diirfen auf den nicht iberbaubarcn Grund-
stiicksfliichcen nicht errichtet wverden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen Bau-

Dic iiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind im Plan durch BDaulinicn u.
grenzen cindeutig bestimmt,

Lin frecizuvhialtender Sicherheitsstreifen rechts und links der Iloch-
cocornungsleitung 110 kV ist besonders gekennzeichnet.

“ptliche Vorkohreflichen

Bie-srélichen -Coffentliclren)-Verkehrsfliehen -sind -dureh-deren-Be-
£ronzungslinion —- —-soweit-os-sich-un-nous-Lesisctzungen_-handell =
un&-&urch-Parbc—crndcutrg~V&n-den—pr:v&%en-ﬁrn&&s%uekBfluehen—&b—
gesrerst, : ;
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IV. Verkehrsflichen

a

ﬁrglicho V!rkohrsflﬁgggg

Die Brtlichen #Bffentlichen Verkehrsfliichen sind durch deren
Begrenzungslinien - soweit es sich um neue Festsetzungen handel
und durch Farbe eindeutig von den privaten Grundstiickgfliichen
und den sonstigen Flichen abgegrenzt,

iiberdrtliche Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird unmittelbar wvon iiberdrtlichen Verkehrs-
flichen nicht berilhrt.

Nachrichtlich ist die geplonte Trassenfiihrung der neuen L 545
im sildwestlichen Planbereich mit einem 40 m breiten Geliinde~
streifen, der von jeglicher Bebauung freigehalten werden wmul,
in den Bebauungsplan {ibernommen werdern.

Die Anbindung des Plangebietes an das klsssifizierte Stralennet:
erfolgt liber die "Obere WiesenstrafBie" und die aite L 545.
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halten.

Dic Vertecilung der Baumasscn fiir dic Wohngebiiude (llaupt- bzw.
Vordergebiude) hat unbeschadet der Festsctzung cincr GRZ von
0,3 nach Abschnitt II(e) in ihrer Fliichengrific und in ihrer
Linordnung in das jewveilige Wohngrundstiick cntsprcchend der im
Plan vorgenomnienen Einzcichnung zu erfolgen.

Dic Wohngebiude sind als Putzbautcn - auchh aus vorgefertigten
Bauteilen - zu crrichten.

Architeltonischh ecinvandfrcic Kombinationen mit Klinkcern, Natur-
steinen, Fliescn und Holz bei Wahrung des Gesantcharakters als
Putzbau sind zugelasscn. ' ;

Dachneigung fur dic Wohngebiiude

a) Im reinen Wohngebict WRI: e
Dic Dachneigung ist mit 52 Steildach ecinzuhaltcen.

b) Im reinen Wohngebict WRII: =
Dic Dachneigung ist mit 34 - 36 einzuhaltcen.

Dacheindcckung fiir die Wohngebiiude:

a) Dicher mit 52° Neigung:
liohlpfannen oder Muldenfalzziegel in roter, bLrauncr oder
dunlielbrauncr Tonung.

b) Dicher mit 34 - 36° Neigung: :
I'lachdach- odcr Muldenfalzzicgel - auchh IPrankfurter Beton-
pfanncn - sonst wic vor.

Kecine Festscetzungen in Bezug auf Dachneigung und Daclicindeckung.

Drcmpel (bei cingeschossiger Bauwcise zugelasscn) diivrfen mit
0.K, Fullpfette nicht hdher als 1,co m iiber 0.K. Obergeschofifull-
beden angelegt verden. Dachausbauten (sogenannte Dachgavpen)
sind als Schlcppgaupen so zu gestalten, dafl dic lichte Fenster-
hihe Bi9h§ %chr als 0,887 m oder aber dic Gesamtholic von Tufi-
Loden-02K/ =i ensteriiberlagsholz nicht mchr als 2,132 1 betrigt,
Unterhalb der Dachausbauten mufl fiir die Dachfliiche noch einc
*indestbreite von 3 vollen Dachzicgeln verbleciben. Dic Ausbauten
sind von auflen mit Holz, Schiefer, Biberschuiinzen oder glcichar-
tigem Asbestschiefer zu verschen. -

Dic Wohngeobidude sind in ihrer Ilshenlage so anzulcegen, daf '‘fur die
Inupteingangstreppen hochstens 3 Stufen notvendig wverden. Dabeid
darf Stcigung oder Gefidlle des Zuweges vorl Gemedindetwveg zun Ge-
biiude nicht mchr als 4 9% betragen. Ausgangshshe ist dic fertige
Strafenkrone (gleich Bordstecinoberkante).

Stallgebiude sind in Angleichung an dic duBliecrc Gestaltung (ins-

"besondere Dachform und Dacheindeckung) des jowveiligen Wohnge-

bHudes zu crrichten., Diecs gilt auch fir die aufgrund der gililti-
gen Bestimmungen nicht genchmigungspflichitigen Bauvorhalen.
Sonstige freistchiende Nebengebiiude bediirien in jedcen Falle ciner
Ausnohiniegenchnigung der Gemeinde.

I'lir Garangen gelten - soweit im folgenden nicht cetvas anderes
bestinnt ist - die Bestimmungen dex  BRO der RGoz0 dn vollcu
tmtange . der Bau0 NV und der GarVO in vollem Umfange.

Sic sollen moglichst an der vorderen Beulinie crrichtet werden,
milssen jedoch cinen StrafBenabstand von mindestens 6,00 11 cin-
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Sofern Garagen im Plan vorgesehen und cingezeichnet sind, gel-
ten diesclben als verbindlich. Geringfiligige Verschiebungen des
cingczeichneten Standplatzes lings der Grundstiicksgrenze oder
im Gelidnde, dic sich aus der besonderen Zuordnung der Geliiude
zueinander oder der GrundriBgestaltung von Wohnhaus und Garage
crgeben, sind zuliissig. _

Caragen sind in ihrer duBeren Gestaltung dem jeweciligen Wohnge-
bidude anzupassen. Als Dachform kénnen jedoch auch nach riick-
wirts flachgeneigte Betondiicher gewiihlt werden. Garagendidcher
it nach vorn iiberzogener Dachplatte und schrig anlaufenden
abgesctzten Liscnen sollen den Vorzug erhalten.

In allen weiteren Fiédllen, in denen eine Einzel-, Doppcdl- oder
Gruppengarage mit Drandmaucr auf der Flurstﬁcksgrcnze seitlich
zwischen zwei Gebiduden errichtet wird - wolbei jeweils das iib-
liche Zustimmungsverfahren ecinzulialten ist - sind etenfalls
rach rickwirts flachgeneigte Pultdiédcher in gleichier Ausfilhrung
und Gestaltung wie vor zuldssig.: - Wellblechgaragen sind aus-
arucklich ausgeschlossen.

Kcllergaragcn sind nur zuldssig, sofern das Fahrzecug auf
eigenen Grundstiiclkk mit AnschluB an dic Hohe der:StraBenkrone
bzw. Bordsteinoberkante auf einer mindestens 4,00 m langen
Strecké mit Steigung oder Gefidlle von nicht melhir als 2,5 %
abgestellt werden kann. -

Die Vorgédrten sind als private Griinflichen - wic im Plan aus-
gewiesen und abgegrenzt - mit Rasen, Blumen, Strauch- und
Buschbepflanzung - zu gestalten. :

Dic Inanspruchnahme der 'Vorgirten als Wageneinstellfliichen
in Rahmen der Vorschriften deFHER0 ist zulissig.

Fiir_dic s :g_gg gseltlgen Grundstiickscinfricdigungen wird fest-
scsct=ut: :

Slodlungstell “Neue Schu131edlung“ mit_der innecren Umgrenzung_
Mittelstrafle, Siedlungsstrafic, Neuer Kamp_ur und Untel Kicesen-
strafle (un;er Hevausnahue der Nordscitec der Untclcn Wicscn-
strafc).

Straﬂonsoltlpe Grundstuckse1nfrled1gungen diirfen grundsidtzlich
nicht errichtet werden. Dic Grenze ist an deren Stelle mit
ciner Randkanto (Kantcnstcin) bis zu 15 cm Hohe cinzufasscn.

Ausnahnmen von dxescr Bestimmung kann diec Gemeinde zulasscn,
wenn dic Hshondifferenz von der urspriinglichen natiivlichen
Vorgﬂrtcnhuhc zur nou fertlgen Strafiecnkrone mehr als o cm

betrigt., & :

In derartigen Fdllen kann eine Mauer aus Naturstein mit bossier-
ten oder bruchrauhen Frontflidchen einschl. entsprechicnder Ab-
deckung bis zu 3o cm Hiéhe angelegt werden. Dic Hauer darf je-
doch in keinem Falle iiber das anschlicBende Geliinde hinaus-
ragen. : S

Scitliche Einfricdigungen der Wohngrundstiicke diirfecn nur bis
an dic vordere Baulinic oder ggf. bis an cinc grenzscitig er-
stellte Garage (Gruppcngarage) herangofuhrt werden.

Ubriges Plangebict

Dic atlnﬂcn501tlgcn Grundstﬁckseinfriedlgungcn sind in cincr
Gesamthdhe von hichstens 75 cm als lebende Ilecken anzulegen.
Sic konnen durch Jagerzidunc - auch in scnkrechter Lattung -
verstdrkt verden. Lebende liecken in gruppenartig aufgelockerter
Anﬁflﬂnzung sind mogllch. 5
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Als unterer AbLschlufl der Einfriedigung ist eine feste Natur-
stecinkante auf 15 cm Illghe iiber 0.K. Biirgersteighidhe zugelasscn.
Mauern diirfen grundsiitzlich nicht angelegt werden.

Ausnahmen - jcdoch nur bis hichstens 0,30 m cinschl. Abdeckung -
kann diec Gemeinde zulasscn, wenn dice Héhendifferenz ven der
urspriinglichen Vorgartenhdhe zur neucn fertigen Strallcnkrcene
eine Abstitzung notvendig macht.

Tlir- und Torpfeiler sind zulissig, wenn eine Hohe von o,75 m
(wic fiir die gesanite Einfricdigung) nicht iiberschritten wird.
Als laterial Tiir Pfeller und ecvtl, Mauern darf nur Katurstecin
nit tossierten oder bruchrauhen Frontflichen und gleichartiger
Abdeckung zur Anvendung gclangen.

Tore und Tiren in Jidgerzaunausfiihrung oder schlichter Kunstc. -
schmicdearbeit konnen eingebaut werden.

Sofern cinc strafienscitige Einfriedigung nicht errichtet wird,
sind derartige Straficngrenzcn mit ciner Randkante (Kantcnstcin)
bis 15 cm Hohe zu markicren. In solchen Fillen diixrfen Einfric-
digungen zwischen den Wohngrundstiiclien nur bis an dic vorderc
Baulinie ecder ggf. bis an einec grenzscitipg crstellte Garage
(Gruppengarage) herangefithrt werden.

Dic Festsctzungen zu a) und b) gelten nicht fiir Grundstiicke im
Gewerbe- und Mischgebict, auch nicht fiir die Nordscite der
Unteren Wiescenstrale.

Dic Ableitung der Abwiisser erfolgt nach den Bestimmungen der

Ortssatzung fiir Abwasserbescitigung. Die Kanalisation ist als
‘fisclisystem angelegt. Sic wird an das Abuvasscrnetz der stadt

ifertprd angeschlosscen.,

Es besteht aAnschluBzwvang fiir alle Grundstiicke.

Die Wasserversorgung crioligt vorerst durch einec von der Gemcinde
angeclicgte Gruppenwasserversorgung, die von der Geneinde bis zur
Ubcrnahme der nnlagcadurch den iiberdrilichien wasserbesclhinfifungs-
verband betricben wird.

Alsdann rcgelt sich Bevrieb und Verbrauch nachi den Hestimmungen
dicses Verbandes.

Die clektrische Versorgung erfolgt durch das LEMR idiber cin Frei-
lcitungsnctz.

Das ncu zu versorgendce Tcilgebiet "Ncue Schulisiedlung" wird
durch ecin Verkabelungsnctz gespeist.

Ausnahmen

Weiterc Ausnahmen von den FFestsctzungen des Bebauungsplanes und
des dazugechorenden Textteiles - iiber dic in den cinzelncn Ab-
schnitten des Textteiles bereits vorgeschencen hinaus - sind im
Einvernchmen von Gemeinde und Baugenchmigungsbehidrde nur dann
zuliissig, wenn e¢s sichh um dic Stellung der Haupt- und Nebenge-
bidude innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfliichcen handelt

und hierfiir folgende Voraussctzungen vorlicgen:

a) Diolﬁbwcichung mull aus stidtebaulichen Griinden, insbesondere
im Hinblick auf dic Fliissigkeit und Sicherheit des Strafllen-
verkehrs, unbedenklich sein.
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L) Line ausrelchende Licht- und Luftzufithrung fir s&mtliche
um- und anlicgenden Gebidude, auch auf benachbartcen Grund-
stiicken, mul gesichert scin.

c) Dic Abweichung mull mit den Belangen des offentlichen
Interesses vercinbar scin.

d) Bercchtigte Intercssen der Nachbarn diirfen nicht becin-
triichtigt werden.

Dieser Textteil zum Bebauungsplan Nr.1 ist als Entwurfl gemidld
§ 2 (1) des Bundesbaugesctzes (BBauG v.23.6.1960 - BGBL, I S. 341)

~ufyrund des Beschlusses der Gemeindevertrctung der Gemeinde Sundern

A
veom .?}.f}..?{?l......... aufgestellt ‘worden,
24, 4. 2941
21 14. 1947 z '}-/(m-u.m ,’9{&

Herford/Sundern, den o B Bt i,

(Berseir)

Amts- uiGemci Fdircktor . Birgermcigter

Amtsv ... __.ulig
Dieser Texttcil zum BeWauungsplan Nr.1 hat als Entwurf gemidl
¢ 2 (6) DBauG in dor Zoit vom AVT.7:794% vis A¥. 4. 7944, srrent-
&1, 1942

lich ausgeclegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am ... ..

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

FiT B 1] (y

Herford, den ...e--» el S

(Bweeir)
Amtgiqu ,Geficindedirektor

: Amtsverwalturg szcz« : /%‘{
Dieser Textteil zum Bebauungsplon r igt/Bestandteil der

Satzung, die am 4f;..(%...9[4. vom Rat der Gemcinde Sundern gemdl
& 10 Bundcsbnugcsctz und § 4 der Gemeindecordnung fiir das Land Nord-
rhein-\Vestfalen vom 28.10.1952 (GS. NW. S. 167) erlasscn wordcn ist.

19¢3

Herford/Sundern, den .fﬁ..?. Lk e
s | &
(Busetr) (%ﬁcking)
Amts- u.Gemeld irektor Biirgermecisjer
be >, _ o

L

- Amisohervemralthinocrat



